Quartierplan Solaria

Parzellen Nrn. 5536 und 5537, Grundbuch Davos,
im Alleineigentum der

Solaria Davos AG, UID: CHE456278816,
mit Sitz in Davos GR, Solariastrasse 4a, 7260 Davos Dorf

Inhaltsverzeichnis
1. Quartiergestaltung
2. Erschliessung
3. Quartierplanvorschriften
4. Nutzung und Parkplatznachweis

5. Planunterlagen

1/5

20-0ong



1. Quartiergestaltung
1.1 Grundlagen

Die Quartierplanung umfasst die Parzellen Nrn. 5536 und 5537 der Solaria Davos AG, Davos
Dorf.

Die Landflachen betragen: Parzelle Nr. 5536 2'035 m2
Parzelle Nr. 5537 13'726 m2
Total 15'761 m2

Die Parzelle Nr. 5536 liegt vollumfénglich im Bauzonengebiet. Die Parzelle Nr. 5537 liegt im
Bauzonengebiet und in der Griinzone. Die Griinzone im Siiden und Siidosten umfasst eine
Flache von 4'008 m2 und das Bauzonengebiet eine Fliche von 9'718 m2.

Die Bauzonengebiete beider Parzellen Nrn. 5536 und 5537 liegen in der Bauzone ORIl mit
Quartierplanpflicht und kdnnen mit einer Ausnutzung von 0.35 Giberbaut werden. Somit ergibt
sich folgende Ausnutzung:

Die Uberbaubaren Landflachen betragen: Parzelle Nr. 5536 2'035 m2
Parzelle Nr. 5537 9'718 m2
Total 11'753 m2
BGF 11'760 m2 x 0.35 4'113.55 m2

1.2 Gestaltung

Im Quartierplangebiet sind drei Baubereiche definiert. Es darf ausschliesslich in diesen
Baubereichen gebaut werden. Ausserhalb der Baubereiche sind nur An- und Nebenbauten
gestattet.

Innerhalb der Baubereiche diirfen zweigeschossige Ein- und Zweifamilienhduser erstellt
werden. Die einzelnen Gebdude sind im Sinne einer einheitlichen Gestaltung mit
harmonischer Aussenwirkung zu platzieren. Gebiudeabstinde gelten keine.

Das Dach jedes Gebdudes ist in seiner Form flach und soll zur Energiegewinnung (Solar etc.)
genutzt werden.

Die Gestaltung der Gebdude richtet sich im Wesentlichen nach dem Richtprojekt. Die Gebdude
sind mindestens teilweise mit Holzmaterialien zu gestalten.

An den Aussenraum werden erhdhte Gestaltungsanforderungen gestellt, um eine
harmonische Eingliederung in die Umgebung und die angrenzende Landwirtschaftszone zu
erreichen. Massgebend dafir sind die Planunterlagen Freiraumgestaltung, Gestaltung des
Aussenraumes mit Ubergang zur Landschaft und Freiraumgestaltung-Ubersichtsplan.
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1.2 Erschliessung
Massgebend fiir die Erschliessung des Quartierplangebiets ist der Erschliessungsplan.

Das Quartierplangebiet wird gemeinsam (iber eine unterirdische Einstellhalle erschliossen.
Sdmtliche den Gebduden zugeteilten Parkplitze haben grundsétzlich unterirdisch zu liegen.

Die fur den Zugang zur Einstellhalle nétigen Rampen und Einstiege haben sich in den
Aussenraum einzugliedern.

Oberirdisch sind grundsatzlich nur Zubringer und Besucherparkplitze gestattet, welche sich in
den Aussenraum zu integrieren haben.

2. Quartierplanvorschriften

Art. 1 Zweck
Der Quartierplan bezweckt, in seinem Gebiet die baugesetzliche Grundlage zu schaffen fiir:

a. Die Gewdbhrleistung der Uberbaubarkeit im Rahmen der gesetzlichen und
quartierplanspezifischen Vorschriften.

Die Schaffung der Grundlage fiir die Erstellung von Ein- und Zweifamilienhiusern.

Die Uberbaubare Flache gemeinsam zu erschliessen.

d. Die Festlegung von erh6hten Gestaltungsanforderungen.

O o

Art. 2 Beizugsgebiet

Das Quartierplangebiet umfasst die Parzellen Nrn. 5536 und 5537, Grundbuch Davos, in der

Ortsrandzone Il.

Art. 3 Geltungsbereich der Quartierplanvorschriften

a. Bauten und Anlagen im Quartierplangebiet haben, soweit die nachfolgenden Artikel keine
besonderen Vorschriften enthalten, den jeweils geltenden Bauvorschriften zu geniigen.

Massgeblich sind die im Zeitpunkt der Bewilligungserteilung geltenden Vorschriften.

b. Nicht zur Anwendung gelangt insbesondere Art. 102 Abs. 3 BG betreffend
Gebdudeabstinde.

Art. 4 Uberbaubare Flichen

Hochbauten im Quartierplangebiet diirfen nur in den drei definierten Baubereichen erstelit
werden.
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Art.5 Mass der Ausniitzung

Fir die maximal zuldssige Ausnutzung ist die gesamthaft (iberbaubare Landfliche
massgebend. Die daraus resultierende BGF ist innerhalb der Baubereiche vollstindig
auszuschopfen.

Art. 6 Baubereich, Grenz- und Gebiudeabstinde

Wohnbauten sind innerhalb der Baubereiche zu platzieren. Die Baubereiche diirfen nur durch
auskragende Bauten wie Balkone, Terrassen, Vordicher etc. iiberschritten werden.

Die Baubereiche haben die Grenzabstdnde gegen die benachbarten Parzellen einzuhalten,
aber nicht unter sich. Innerhalb der Baubereiche gelten keine Grenz- und Gebiudeabstinde.
Art. 7 Einstellplatze und Parkplitze

Parkpldtze, welche den Gebduden im Quartierplangebiet zugeteilt sind, haben grundsitzlich
in einer unterirdischen Einstellhalle zu liegen. Besucherparkplitze sind oberirdisch gestattet.
Art. 8 Friihere Quartiersplanvorschriften

Allféllige frithere Quartiersplanvorschriften werden vollumfinglich aufgehoben.

Art.9 Kosten der Quartierplanung

Die Kosten der vorliegenden Quartierplanung gehen vollumfinglich zulasten der aktuellen
Grundeigentiimerin.

Art. 10 Anmerkung im Grundbuch

Die Baubehérde ldsst den vorliegenden Quartierplan nach Eintritt der Rechtskraft im
Grundbuch der Gemeinde Davos auf den Parzellen Nrn. 5536 und 5537 anmerken.

Art.11  Anderung des Quartierplans

Andern sich die tatsichlichen und/oder rechtlichen Verhiltnisse seit Erlass dieses

Quartierplans, wird der Quartierplan auf Antrag der Grundeigentiimerin oder deren
Rechtsnachfolger abgeéndert.
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3. Nutzung und Parkplatznachweis
3.1 Nutzung

Im Quartierplangebiet gilt die Landfldche hinsichtlich der Ausnutzung als massgebend und
diese Ausnutzung ist vollumfanglich zu gewihrleisten.

Landflache Parzelle Nr. 5536 2'035 m2
Landfldche Parzelle Nr. 5537 9'718 m2
Total AZ-tragende Flache 11'753 m2
AZ 0.35 Bauzone ORIl mit Quartierplanpflicht 4'113.55 m2
Total noch zu verbauende BGF 4'113.55 m2

3.1 Parkplatznachweis

Der Parkplatznachweis erfolgt fiir das Gesamtprojekt im Rahmen der Baueingabe.

4. Planunterlagen

— Gestaltungsplan, 1:1000, vom 26.08.2022

— Erschliessungsplan, 1:1000, vom 26.08.2022

— Richtprojekt vom 26.08.2022

— Freiraumgestaltung, 1:200, vom 27.09.2022

— Gestaltung des Aussenraumes mit Ubergang zur Landschaft, 1:250, vom 27.09.2022
— Freiraumgestaltung-Ubersichtsplan, 1:500, vom 27.09.2022

7270 Davos Platz, Datumzqogz}

Fir die Grundeigentimerin:
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