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1 Anlass

1.1 Gewadsserraum

Am 1. Juni 2011 ist die revidierte Gewasserschutzverordnung (GSchV) in Kraft ge-
treten, welche gestiitzt auf das Gewasserschutzgesetz minimale Gewéasserraum-
breiten fur Fliessgewdsser und stehende Gewésser definiert. Die GSchV verpflich-
tete die Gemeinden, die Gewéasserraume bis Ende 2018 festzulegen bzw. in der
Richt- und Nutzungsplanung zu bertcksichtigen.

Im Juli 2014 hat das Amt fir Natur und Umwelt Graubiinden (ANU) die Gemeinden
dariiber orientiert, dass die definitive und parzellenscharfe Festlegung der Gewés-
serréume durch die Gemeinden im Rahmen einer Revision der Ortsplanung zu erfol-
gen hat. Entsprechend dem Auftrag des Kantons an die Gemeinden sind die Ermitt-
lung und Ausscheidung des Gewéasserraums fiir Fliessgewéasser sowie die grundei-
gentimerverbindliche Festlegung des Gewésserraumes im Zonenplan ein Bestand-
teil der vorliegenden Teilrevision der Ortsplanung.

1.2 Gefahrenzonen entlang Albula und Hinterrhein / Valapunt

Die Gefahrenkommission Il Graublinden hat am 28. Januar 2020 auf der Grundlage
von revidierten Gefahrenkarten entlang von Hinterrhein und Albula den lberarbeite-
ten Gefahrenzonenplan verabschiedet. Die im Zonenplan ausgeschiedenen Gefah-
renzonen sind entsprechend anzupassen.

Weiter stimmt die im rechtskraftigen Zonenplan ausgeschiedene Gefahrenzone im
Gebiet Valapunt nicht mit den Feststellungen der Gefahrenkommission Il vom De-
zember 2008 Uberein. Der Zonenplan ist geméass Regierungsbeschluss (RB) Nr. 15
vom 17. Januar 2012 anzupassen.

1.3 Baugesetz
Das Baugesetz ist aufgrund von folgenden Anderungen in {ibergeordneten Erlassen
anzupassen:

- Gemass der im September 2016 revidierten Gemeindeverfassung und dem Ge-
schaftsreglement vom Oktober 2016 ist neu die Baukommission die kommu-
nale Baubehorde.

- Imrevidierten kantonalen Raumplanungsgesetz (KRG) ist fiir Bauvorhaben, die
keiner Bewilligungspflicht unterliegen, neu eine Anzeigepflicht vorgesehen.

- Im revidierten KRG ist die Regelung fiir die Kostenlberbindung bei Einsprachen
neu geregelt worden.

Schliesslich sollen gemass Beschluss des Gemeindevorstands die Dachvorschriften
im Baugesetz dahingehend angepasst werden, dass ausserhalb der Dorf- und Kern-
zone auch Flachdécher gestattet sind. Weiter sind die Vorschriften zu Béschungen,
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Stitzmauern und hinterflllten Mauern anzupassen. Solche Terrainverdanderungen
sind zuzulassen, sofern sie das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

1.4 Rechtskréftige Ortsplanung / RB Nr. 15 vom 17. Januar 2012

Die rechtskraftige Ortsplanung der Gemeinde Sils i. D. wurde im Wesentlichen am
18. Mai 2011 von der Gemeindeversammlung beschlossen und mit RB Nr. 15 vom
17. Januar 2012 genehmigt. Der RB enthélt im Wesentlichen folgende Vorbehalte,
Hinweise und Anweisungen:

- Anweisung: Die Gefahrenzone 2 im Gebiet Valapunt ist gemass den Festlegun-
gen der Gefahrenkommission Il anzupassen.
-> Diese Anweisung wird mit vorliegender Teilrevision umgesetzt.

- Hinweis: Die Grundwasser- und Quellschutzzone ist zu gegebener Zeit anzupas-
sen.
- Im Rahmen der 6ffentlichen Auflage der Grundwasserschutzzone ist eine
Einsprache des ewz erfolgt, welche durch die Gemeinde noch zu behandeln ist.
Die erforderliche Anpassung erfolgt i.R. der anstehenden Gesamtrevision.

- Sistierung: Die Ausscheidung einer Gewerbezone im Gebiet «Plattis» erfordert
vorgangig eine Festlegung im Regionalen Richtplan.
-> Die Frage einer Gewerbezone im Gebiet «Plattis» wird im Rahmen der Erar-
beitung des Kommunalen Rdumlichen Leitbildes (KRL) und des Regionalen
Raumkonzepts Region Viamala geklart.

- Sistierung: Bevor die geplante Materialablagerungszone bzw. die vorgesehene
Zone fur Grinabfalle «Pro Vadels» genehmigt werden kann, hat die erforderli-
che Rodungsbewilligung vorzuliegen.

-> Fir die vorgesehene Materialablagerungszone (bzw. die Wiederauffiillung
des ehemaligen Steinbruchs) wird die Gemeinde die notwendigen Schritte ein-
leiten und vornehmen. Hingegen sieht die Gemeinde vom Vorhaben der Zone
fuir Griinabfalle ab.

- Hinweis: Das Baugesetz ist an die Interkantonale Vereinbarung tber die Harmo-
nisierung der Baubegriffe (IVHB) sowie an Art. 37a KRVO anzupassen.
-> Die erforderliche Anpassung erfolgt im Rahmen der anstehenden Gesamtre-
vision der Ortsplanung.

- Empfehlung: Der Gemeinde wird empfohlen, bei Bauvorhaben in der Kernzone,
der Dorfzone und der Bauzone Campi grundsatzlich die Bauberatung beizuzie-
hen.

-> Die Gemeinde will die Bauberatung wie bisher lediglich fallweise bei Bedarf
beiziehen, da sich diese Praxis bewahrt hat.

Im Méarz 2018 wurde die Anpassung des kantonalen Richtplans in den Bereichen
Raumordnungspolitik und Siedlung (KRIP-S) erlassen. Geméss KRIP-S mussen alle
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Gemeinden innerhalb von zwei Jahren ab Erlass des KRIP-S das kommunale Daten-
blatt Uberprifen und ein Kommunales Raumliches Leitbild (KRL) erarbeiten sowie
auf dieser Basis innerhalb von fiinf Jahren ab Erlass KRIP-S eine Anpassung der
Ortsplanung vornehmen. Aufgrund der langen Erarbeitungszeit wird die vorliegende
Teilrevision der anstehenden Gesamtanpassung der Ortsplanung vorgezogen.

1.5 Wesentliche Ziele und Inhalte

Mit der vorliegenden Teilrevision der Ortsplanung wird der Gewéasserraum fiir samt-
liche relevanten Gewasser der Gemeinde Sils i.D. nutzungsplanerisch festgelegt.
Gleichzeitig erfolgen eine Anpassung der Gefahrenzonen entlang von Albula, Hinter-
rhein und im Gebiet Valapunt sowie eine Bereinigung der Naturschutzzone im Be-
reich der Aue «Compardunsy. Weiter wird das Baugesetz im Bereich der Behdrden-
organisation und des Baubewilligungsverfahrens aktualisiert sowie in Bezug auf die
Vorschriften zur Dachgestaltung und zu Terrainverédnderungen angepasst.

2 Verfahren

2.1 Organisation des Planungstragers

Die Gemeinde Sils i. D. beauftragte das Planungsbiro Stauffer & Studach Raum-
entwicklung, Chur mit der Teilrevision der Ortsplanung. Als verantwortlicher Planer
wurden O. Menghini und als Sachbearbeiter M. Lippuner / C. Jenal eingesetzt.

2.2 Ablauf / Termine

Die Revisionsinhalte a) zur Ausscheidung des Gewésserraums und b) zu den Ande-
rungen im Baugesetz sowie zur Gefahrenzone Valapunt wurden dem Kanton im Ok-
tober 2018 bzw. im Mé&rz 2019 separat zur Vorpriifung eingereicht.

Teilrevision Ausscheidung Gewésserraum

Auftragserteilung November 2017
Bearbeitung der Planungsmittel Dezember 2017
Kantonale Vorpriifung Oktober 2018 - Mé&rz 2019

Teilrevision Anderungen Baugesetz / Gefahrenzone Valapunt

Auftragserteilung Oktober 2017
Bearbeitung der Planungsmittel Oktober 2018 - Februar 2019
Kantonale Vorpriifung Mé&rz 2019 - Juni 2019

Vorliegende, zusammengefiihrte Teilrevision

Mitwirkungsauflage 3. Sept. - 5. Okt. 2020
Beschluss Gemeindeversammlung 16. Dezember 2020
Beschwerdeauflage Januar - Februar 2021
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2.3 Kantonale Vorpriifung

Der Inhalt der vorliegenden Revisionsvorlage wurde dem Kanton wie erwédhnt in

Form von zwei bisher separaten Teilrevisionen gestitzt auf Art. 12 der kantonalen

Raumplanungsverordnung (KRVO) zur Vorprifung unterbreitet.

Mit den Vorpriifungsberichten vom 21. Marz 2019 (Ausscheidung Gewéasserraum)

bzw. vom 28. Juni 2019 (Anderungen Baugesetz / Gefahrenzone Valapunt) hat das

Amt fiir Raumentwicklung Graubilinden (ARE) auf der Grundlage einer verwaltungs-

internen Vernehmlassung zu den Revisionsvorhaben Stellung genommen und dabei

im Wesentlichen folgende Forderungen und Hinweise angebracht:

Ausscheidung Gewasserraum

Antrag Kanton

Entscheid Gemeinde

Albula

— Anpassung Abschnitte 2 und 3.

— Neubestimmung von Gerinnsohlebreite / Ge-
wasserraum im Abschnitt 2.

— Verzicht auf laterale Verschiebung im Be-
reich der Parzelle Nr. 312.

— Verzicht auf Gewdsserraum-Reduktion mit
Begriindung «dicht liberbautes Gebiet» im
Bereich der Parzellen Nr. 559, 679 und 680.

— Der Gewésserraum entlang der Albula wurde
entsprechend den Hinweisen angepasst (vgl.
Kap. 4.3).

Gefahrenzonen entlang Albula / Hinterrhein
— Anpassung der Gefahrenzonen entlang der
Albula und des Hinterrheins.
— Abstimmung der Gewdsserraumzone auf die
neuen Gefahrenkarten/-zonen.

— Gefahrenzonen werden gemaéss revidiertem
Gefahrenzonenplan neu festgelegt.

— Gewdsserraumzone berlicksichtigt die neuen
Abgrenzungen der Gefahrenzone 1 bzw. des
entsprechenden Naturgefahrenbereichs
(Prozess Wasser / Uberflutung und Erosion).

Anderungen Baugesetz / Gefahrenzone Valapunt

Antrag Kanton

Entscheid Gemeinde

Baubewilligungsverfahren

— Uberarbeitung von Art. 52 BauG in Bezug auf
die Anzeigepflicht, den Behordenentscheid
zum anzuwendenden Verfahren sowie zur
Entscheid-Mitteilung (Form, Frist).

— Art. 52 BauG wurde gemass den Hinweisen
und in Ubereinstimmung mit Art. 40a KRVO
Uberarbeitet.

Terrainveranderungen, Béschungen, Mauern

— Ergénzung von Art. 67 Abs. 1 BauG zur Zu-
|assigkeit von Bdschungen, Stiitzmauern und
hinterfiillten Mauern in Art.

— Antragsgemass prazisiert Art. 67 Abs. 1
BauG explizit, dass die Zuldssigkeit nur dann
gegeben ist, wenn das Orts- und Land-
schaftsbild nicht beeintrachtigt wird.

2.4 Mitwirkungsauflage

Die Revisionsvorlage wurde wéhrend der Zeit vom 3. September bis 5. Oktober

2020 zur offentlichen Mitwirkung aufgelegt. Die Mitwirkungsauflage diente der

Stauffer & Studach Raumentwicklung 7
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Orientierung der Betroffenen und Interessierten iber die vorgesehenen Anderun-
gen. Damit wurde ein Teil der in Art. 4 RPG verlangten Information der Bevdlkerung
und ihrer Mitwirkungsmaéglichkeit bei der Revision der Ortsplanung erfiillt. Wahrend
der Mitwirkungsauflage konnte jedermann schriftlich und begriindet Vorschlage
und Einwendungen an den Gemeindevorstand richten (Art. 13 Abs. 2 KRVO). Wéh-
rend der Auflagefrist sind keine Stellungnahmen eingegangen.

2.5 Gemeindeversammlung
Die Stimmberechtigten haben die vorliegende Teilrevision anlasslich der Gemeinde-
versammlung vom 16. Dezember 2020 angenommen.

2.6 Beschwerdeauflage
Die Beschwerdeauflage erfolgt im Zeitraum Januar - Februar 2021.

3 Grundlagen

3.1 Gewaéasserraum
Der Kanton stellt den Gemeinden folgende Grundlagen fir die Ausscheidung des
Gewasserraumes zur Verfligung:

- Grundlagenkarte Gewasserraum (fur grossere Talfliisse)
- Leitfaden Gewasserraumausscheidung
- Geodatenmodell fur die Erfassung der Gewéasserraume

In der Grundlagenkarte ist der minimale Gewasserraum der grossen Talflisse er-
fasst und wird den Gemeinden zur Verfligung gestellt. Bei diesen Gewasserrdumen
sind allerdings die Anforderungen des Hochwasserschutzes sowie mogliche Ver-
minderungen innerhalb des Siedlungsgebietes noch nicht beriicksichtigt. Im Rah-
men der Umsetzung in der Ortsplanung sind daher noch Anpassungen am Gewas-
serraum gemdss Grundlagenkarte zu priifen. In der Gemeinde Sils i. D. besteht fir
den Hinterrhein sowie fiir die Albula ein Gewéasserraum in der Grundlagenkarte.

Der Leitfaden Gewdasserraumausscheidung beschreibt die Methodik der Gewéasser-
raumausscheidung im Kanton Graubiinden. Er umschreibt die Vorgaben des Kan-
tons fiir die Umsetzung der Anforderungen der Gewéasserschutzverordnung auf
kommunaler Stufe.

3.2 Kantonale Vernehmlassung Biotope 2018
Das Bundesamt fir Umwelt (BAFU) hat 2015 eine Anh&rung zur Nachfiihrung der
Bundesinventare im Bereich des Biotopschutzes durchgefihrt. Aufgrund zahlreicher



Gemeinde Sils i. D.

Teilrevision GWR, Gefahrenzonen, BauG

PMB 16. Dezember 2020

Stauffer & Studach Raumentwickiung

Datenfehler in den Bundesdaten haben sich die Biindner Regierung und der Bund
darauf geeinigt, die Bindner Flachmoor- und Trockenwiesenobjekte zu bereinigen.
Im Falle der Bundesinventardaten konnte der Sachverhalt anhand der im Amt vor-
liegenden Grundlagen meist schlissig geklart werden. Der Kanton fiihrte im Som-
mer 2018 die offentliche Auflage der angepassten Biotopinventare von Bund und
Kanton durch. Die Inventarflachen in den Gemeinden sind daher in die Nutzungspla-
nung zu Uberfihren.

Im Rahmen dieser Teilrevision erfolgt die Bereinigung bzw. Anpassung der beste-
henden Naturschutzzone im Bereich der Aue «Compardunsy an das kantonale Bio-
topinventar.

3.3 Kantonaler Gefahrenzonenplan

Die Gefahrenkommission Il des Kantons Graubiinden hat im Gefahrenzonenplan
1:10'000 bzw. 1:2'000 (Siedlungsgebiet) vom 28. Januar 2020 die Gefahrenzonen 1
und 2 in der Gemeinde Sils i.D. entlang der Albula und des Hinterrheins behdrden-
verbindlich neu festgelegt. Die entsprechenden Gefahrenzonen und Erfassungsbe-
reiche werden mit vorliegender Teilrevision in den Zonenplan uberfihrt.

Weiter wird mit vorliegender Teilrevision ein Mangel behoben, auf den der RB

Nr. 15 vom 17. Januar 2012 hingewiesen hatte (vgl. Kap. 1.4). Die Gemeinde Sils
i.D. hatte vom Gefahrenzonenplan 1:10'000 vom 3. Dezember 2008 im Bereich
«Valapunt» einen Teil der Gefahrenzone 2 und des Erfassungsbereichs Naturgefah-
ren nicht richtig in den Zonenplan Uberfiihrt. Nach Ricksprache mit dem Amt fiir
Wald und Naturgefahren (AWN) erfolgt mit vorliegender Teilrevision bei der Burg
Hohenratien zudem eine Anpassung des Erfassungsbereiches Naturgefahren, wobei
dort weiterhin keine Gefahrenzone vorliegt.

4 Gewasserraumausscheidung

4.1 Ubersicht
In der Gemeinde Sils i. D. ist fir folgende Gewdasser eine Gewasserraumausschei-
dung erforderlich:

- Hinterrhein
- Albula

- Kleingewasser bei St. Albin

Soweit es sich um Gewaésser handelt, welche weder Konflikte mit der Bauzone auf-
weisen noch innerhalb intensiv genutzter Landwirtschaftsflachen liegen, wird ge-
stlitzt auf Art. 41a Abs. 5 GSchV auf eine Ausscheidung des Gewéasserraumes ver-
zichtet (keine Nutzungskonflikte).
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Nachfolgend wird auf die wichtigsten Sachverhalte der vorliegenden Gewasser-
raumausscheidung eingegangen. Auf eine detaillierte Beschreibung zur Berechnung
der einzelnen Gewésserraumbreiten wird verzichtet, da diese Informationen in digi-
taler Form genau erfasst werden (Geodatensatz zur Gewasserraumausscheidung
gemass Modell des ANU). Der Gewasserraum beriicksichtigt dabei die Gefahren-
karte fiir den Prozess Wasser (Szenarien Uberflutung und Erosion) und wurde wo
notig erhoht.

4.2 Hinterrhein

Gemass der Grundlagenkarte des ANU betragt der minimalen Gewasserraum fir
den Hinterrhein auf dem Gemeindegebiet von Sils i. D. 97 m. Diese Breite wurde
anhand von Luftbildern liberpriift und als korrekt erachtet. Eine feinere Abschnitts-
bildung ist nicht erforderlich.

4.3 Albula

Fir die Albula wurde in der Grundlagenkarte des ANU ein minimaler Gewadsserraum
von 75 m definiert. Der Abschnitt geht von der Einmiindung in den Hinterrhein bis
auf die Héhe der Burgruine Campi. In Anlehnung an die Abschnitte der Okomorpho-
logie Stufe F sowie unter Berlcksichtigung des kantonalen Vorpriifungsberichts
vom 21. Marz 2019 wird die Albula flr die detaillierte Gewasserraumausscheidung
in drei Abschnitte unterteilt.

Abschnitt 1 geht von der Einmindung in den Hinterrhein bis zur Briicke der Domle-
schgerstrasse. Auf diesem Abschnitt ist die Wasserspiegelbreitenvariabilitat der Al-
bula wenig beeintrachtigt. Durch die bestehende mittlere Breite von 28 m resultiert
ein Gewasserraum von 58 m. Da sich dieser Abschnitt im Perimeter der Aue natio-
naler Bedeutung «Comparduns» befindet, wird der Gewéasserraum auf den Auenperi-
meter' erhoht.

Abschnitt 2 verlauft ab der Briicke der Domleschgerstrasse bis zur Briicke im Be-
reich der Parzelle Nr. 512. Der Gewéasserraum betragt auf diesem Abschnitt auf-

grund der bestehenden Breite von 23 m und der teilweise stark beeintrachtigten

Wasserspiegelbreitenvariabilitat 76 m.

Fir rechtmassig bestehende Bauten und Anlagen, die neu innerhalb der Gewasser-
raumzone liegen, gilt der Bestandesschutz gemaéss Art. 81 Absatz 1 und 2 KRG.

' Abgrenzung gemiss Vernehmlassung Biotope 2018 (siehe Kapitel 3.2).

10
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4.4 Kleingewadsser bei St. Albin

Fir das Kleingewdasser bei St. Albin mit einer natirlichen Breite von unter 2 m be-
tragt der Gewdsserraum 11 m. Dies entspricht der gesetzlichen Mindestbreite fiir
einen Gewéasserraum.

5 Baugesetz

5.1 Organisation Baubehorde

Gemass Art. 85 KRG wird die Funktion der kommunalen Baubehdrde grundsatzlich
durch den Gemeindevorstand ausgelibt. Der Gemeindevorstand kann diese Funk-
tion aber im Gemeinderecht (Gemeindeverfassung, Baugesetz oder einem anderen
von der Gemeindeversammlung erlassenen Gesetz) einer anderen kommunalen Be-
horde delegieren.

In Sils i.D. wurde die Delegation der Funktion der «kommunalem Baubehdrdey an
die Baukommission sowie deren Zusammensetzung und Rolle bisher in dem vom
Gemeindevorstand erlassenen Geschéftsreglement geregelt, was nicht einem Er-
lass auf Stufe Gemeinderecht entspricht.

Mit der Anpassung des Baugesetzes werden die Vorgaben gemass KRG erfiillt. Das
Baugesetz halt neu die Delegation der Funktion der ckkommunalen Baubehorde» an
die Baukommission fest, beschreibt deren Aufgaben und verweist auf das Ge-
schaftsreglement mit den darin enthaltenen Bestimmungen zu Funktion, Zusam-
mensetzung, Beschlussfahigkeit und Beschlussfassung.

5.2 Bewilligungsverfahren

In der am 1. April 2019 in Kraft getretenen KRG-Revision wurde in Art. 86 das Bau-
bewilligungsverfahren angepasst. Demnach gilt neu auch bei nicht baubewilligungs-
pflichtigen Bauvorhaben eine Anzeigepflicht. Diese neue Regelung entspricht einem
Bediirfnis der Gemeinden, jederzeit tber alle baulichen Aktivitaten auf dem Gemein-
degebiet informiert zu sein. Weiter wird der Begriff «Meldeverfahreny» durch «verein-
fachtes Baubewilligungsverfahreny ersetzt, um Verwechslungen mit der Anzeige-
pflicht zu vermeiden. Zudem wurde die Regelung fiir die Uberbindung von Kosten
bei Einsprachen gestiitzt auf die Praxis des Bundesgerichts angepasst.

Mit vorliegender Teilrevision wird das Baugesetz in diesen Bereichen bereits an das
neue kantonale Recht angepasst.

5.3 Vorschriften Dachgestaltung

Der Gemeindevorstand hat beschlossen, dass ausserhalb der Dorf- und Kernzonen
nebst Giebel-, Walm- und Pultddchern neu auch Flachdécher zulédssig sein sollen.
Dies entspricht den heutigen Anforderungen an zeitgemasses Bauen und l&sst sich
mit ortsbaulichen Anliegen vereinbaren. Das Baugesetz wird entsprechend geén-
dert.

11
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5.4 Vorschriften Terrainveranderungen, Béschungen und Mauern

Gemass geltenden Vorschriften sind Bdschungen, Stiitzmauern und hinterfllte
Mauern auf das Unerldssliche zu beschranken und damit praktisch ausgeschlossen.
Der Gemeindevorstand hat beschlossen, solche Terrainveranderungen neu zuzulas-
sen, sofern sie das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen. Béschungen,
Stiitzmauern und hinterfiillte Mauern, die das Orts- und Landschaftsbild beeintrach-
tigen, bleiben auch weiterhin untersagt.

6 Festlegungen in den Planungsmitteln

6.1 Teilrevision Zonenplan
Der Zonenplan wird wie folgt angepasst:

- Die ermittelten Gewéasserraume werden unter Berlicksichtigung der vorgesehe-
nen Anpassungen als Gewasserraumzone im Sinne einer Schutzzone im Zonen-
plan festgelegt. Es handelt sich um eine Uberlagerte Zone. Die Grundnutzung
bleibt unverandert. Die bisherige Gewéasserabstandslinie im Zonenplan wird
aufgehoben bzw. durch die neue Gewasserraumfestlegung abgeldst.

- Entlang von Albula und Hinterrhein werden der Erfassungsbereich Naturgefah-
ren sowie die Gefahrenzonen 1 und 2 gemass dem Gefahrenzonenplan vom
28. Januar 2020 angepasst.

- Im Gebiet Valapunt werden der Erfassungsbereich Naturgefahren sowie die Ge-
fahrenzone 2 entsprechend dem kantonalen Gefahrenzonenplan vom 3. De-
zember 2008 angepasst. Im Gebiet Hohenréatien wird zudem der Erfassungsbe-
reich Naturgefahren geméass neuen Daten des AWN angepasst.

- Die Naturschutzzone im Bereich der Aue «Compardunsy wird auf den (iberarbei-
ten Perimeter gemaéss der kantonalen Vernehmlassung Biotope 2018 ange-
passt. Andere Naturschutzzonen bleiben unveréndert.

6.2 Teilrevision Baugesetz
Das Baugesetz wird in folgenden Punkten angepasst:

- Behodrdenorganisation:
Als kommunale Baubehdrde wird neu die Baukommission bezeichnet. Entspre-
chend werden die Zustandigkeiten von Gemeindevorstand und kommunaler
Baubehdrde angepasst. Fiir weitere Bestimmungen zu Funktion, Zusammenset-
zung, Beschlussfahigkeit und Beschlussfassung der Baukommission wird auf
das Geschaftsreglement verwiesen.

- Bewilligungsverfahren:

Fir alle Bauvorhaben gilt neu die Anzeigepflicht. Die Baubehdrde entscheidet in
der Folge, ob das angezeigte Vorhaben baubewilligungspflichtig ist, das
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vereinfachte Baubewilligungsverfahren Anwendung findet oder nicht baubewilli-
gungspflichtig ist.

- Dachgestaltung:
Ausserhalb der Dorf- und Kernzonen sind in der Bauzone neu auch Flachdacher
zuldssig.

- Terrainverdnderungen, Béschungen und Mauern:
Bdschungen, Stlitzmauern und hinterfillte Mauern sind neu zuléssig, sofern sie
das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

Das revidierte KRG enthélt Art. 37a zu den Gewasserraumzonen, weshalb auf eine

Ergédnzung des kommunalen Baugesetzes mit Bestimmungen zur Gewésserraum-
zone verzichtet wird.

Chur, 16. Dezember 2020, Stauffer & Studach Raumentwicklung, om/cj/ml
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