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1.1

1.2

Ausgangslage

Bestehende Ortsplanung und Anlass zur Uberarbeitung

Die Ortsplanung der Gemeinde St. Antonien stammt aus den Jahren
1996, 1999, 2002, 2006, 20092 und 2010. Das heisst sie besteht aus einer

Vielzahl von Teilrevisionen.

Die Ortsplanung der friheren Gemeinde St. Antonien-Ascharina
stammt aus den Jahren 1979, 1987, 1993, 1995, 1996 und 2006. In den
wesentlichen Bestandteilen handelt es sich dabei noch um eine alt-
rechtliche Planung, erlassen vor der Inkraftsetzung des ersten Raum-

planungsgesetzes des Bundes (RPG].

Grundsétzliche Uberlegungen zur OP-Revision

Aufgrund des sehr unterschiedlichen Stands der verschiedenen Pla-
nungsinstrumente (Zonenplane, Generelle Gestaltungspléne, Generelle
Erschliessungspléne und Baugesetz) und bedingt durch die Fusion der
beiden ehemaligen Gemeinden am 1. Januar 2007 wurde eine Totalre-

vision der Ortsplanung notwendig.

Mit der Uberarbeitung sollen die Bediirfnisse aller Fraktionen beriick-
sichtigt und die Moglichkeiten der aktuellen Raumplanungsgesetzge-
bung ausgeschopft werden. Zudem soll eine qualitativ hochstehende,
innere Siedlungsentwicklung ermoglicht und attraktives Bauland zur

Verfugung gestellt werden.

Diese Zielsetzungen werden im tberarbeiteten kommunalen Baugesetz

und der Zonenordnung grundeigentimerverbindlich festgelegt.

Die Gemeinde St. Antonien fusioniert am 01.01.2016 mit der Gemeinde
Luzein. Um eine klare Ausganglage zu schaffen und damit die bevorste-
hende Zusammenfuhrung der Ortsplanungen zu erleichtern ist die Ge-
meinde St. Antonien bestrebt, die Ortsplanung noch in der heutigen
Gemeinde St. Antonien zu beschliessen und zur Genehmigung einzu-

reichen.

St. Antonien: Totalrevision Ortsplanung - Planungs- und Mitwirkungsbericht 6
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2.

2.1

2.2

2.2.1

Gemeinde St. Antonien

Lage und politische Zugehorigkeit

Die Gemeinde St. Antonien liegt an der rechten Talflanke des Prattigau.
Im Dorf leben 370 Personen (Stand 2013). Das Gemeindegebiet umfasst
insgesamt 5222 ha, wovon rund 47 ha zur Siedlungsflache gehoren. Das

nachstgelegene regionale Zentrum ist die Gemeinde Schiers.

Gemeindestruktur, Bevolkerung und Umgebung

Die Gemeinde St. Antonien ist eine landliche Gemeinde mit einem hohen
Beschaftigungsanteil in der Landwirtschaft. Neben der Landwirtschaft

ist der Tourismus die wichtigste Einkommensquelle.

St. Antonien weist die typische Streusiedlungsform mit Einzelhofen und
vereinzelten Haufendorfern auf. Der kantonale Richtplan bezeichnet in

St. Antonien Streusiedlungsgebiete.

Die Bauweise ist weitgehend authentisch und grundsatzlich intakt. Die
Ortsbilder von St. Antonien sind im Inventar der schiitzenwerten Orts-
bilder der Schweiz (ISOS]) nicht verzeichnet. Im Richtplan des Kantons
Graubtnden (KRIP) ist keine der Fraktionen von St. Antonien als schiit-

zenswert bezeichnet.

In den letzten 15 Jahren wurde pro Jahr rund ein Wohnhaus gebaut oder
umgebaut, welches die Flachenbilanz betreffend Bauzonennutzung ver-

andert hat.

Bevolkerung und Arbeitsplatze

Im Jahr 2008 gab es in der Gemeinde St. Antonien 150 Beschaftigte auf
eine Zahl von 370 Einwohnern. Die 150 Beschaftigten entsprechen 99
Vollzeitaquivalenten. Von diesen waren 44 im ersten Sektor, 2 im zwei-
ten Sektor und 53 im dritten Sektor beschaftigt.

32 Betriebe in der Gemeinde St. Antonien sind in der Land- und Forst-
wirtschaft tatig. Fur die Gemeinde St. Antonien wurde eine Gesamtme-

lioration durchgefiihrt. Der Bewirtschaftungsantritt ist erfolgt.

St. Antonien: Totalrevision Ortsplanung - Planungs- und Mitwirkungsbericht 7
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2.2.2 Leitbild

3. Allgemeines

Mit seiner intakten Natur- und Kulturlandschaft sind in St. Antonien die
wesentlichen Voraussetzungen fur einen naturnahen, sanften Touris-

mus gegeben.

Es bestehen heute bereits verschiedene Angebote der Beherbergung,
wie Hotelbetten, Gasthauser, SAC Unterkinfte, .Schlaf im Stroh”, Bed

& Breakfast und diverse Ferienwohnungen.

Das Leitbild wurde erstmals von 2001 - 2003 im Rahmen des Projekts
«Zukunft Talschaft St. Antonien» von den beiden Gemeindevorstanden
Ascharina und St. Antdnien sowie weiteren Behordenmitgliedern erar-
beitet und nach einer Vernehmlassung in der Bevdlkerung bereinigt und
verabschiedet. Nach der Fusion wurde das Leitbild im Jahre 2007 unter
Einbezug der ganzen Bevdlkerung Uberprift und vom Gemeindevor-
stand am 9. Oktober 2007 verabschiedet. Artikel 3 der Gemeindeverfas-
sung sieht vor, dass das Leitbild immer wieder unter Einbezug der

Bevolkerung tberprift wird (Quelle: Leitbild Gemeinde St. Antonien).

3.1 Ablauf der Planung

Die Revision der Ortsplanung der Gemeinde St. Antonien wurde in ei-
nem Konkurrenzverfahren mit Entscheid des Gemeindevorstands vom

15. Juni 2011 an das Biro STW AG fir Raumplanung vergeben.

Am 11. Juli 2011 fand die Kick-off Sitzung zur Ortsplanungsrevision
statt. Dabei wurden verschiedene grundsatzliche formelle und materi-
elle Aspekte der Revision besprochen. Als Ortsplanungskommission

(OPK) wurde der Gemeindevorstand bestimmt.

Die erste OPK Sitzung fand am 22.08.2011 statt. Dabei wurden ver-
schiedenste aktuelle Themen und Projekte besprochen, welche Rele-
vanz entwickeln fur die anlaufende Ortsplanung. Auf die Thematiken

wird in den nachfolgenden Kapiteln eingegangen.

St. Antonien: Totalrevision Ortsplanung - Planungs- und Mitwirkungsbericht
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An der zweiten Sitzung der OPK vom 17. Oktober 2011 wurden die Be-
durfnisse, die Chancen und Risiken fir die Ausscheidung von zusatzli-
chen Erhaltungszonen besprochen. Im Weiteren wurden die Grundsatze
der Bauzonengrosse und deren Lage, sowie die Abgrenzungen der
Landwirtschaftszone und der Flachen Ubriges Gemeindegebiet disku-

tiert.

An der dritten Sitzung der OPK wurden schwergewichtig die Zonierun-
gen besprochen. Thematisiert wurden die Erhaltungszonen, die Lager-

zonen, die Gewerbezonen und die Wintersportzonen.

An der vierten OPK Sitzung vom 16. Januar 2012 wurden Fragen der
Siedlungsgestaltung diskutiert. Anwesend waren dabei auch die ||
I oo werdenerneut die Fragen
um die Skigebietsverbindung von Madrisa und die sich stellenden Si-
cherheitsfragen aufgeworfen. Eingebracht wurde dariber hinaus die
kritische Haltung des Amtes fur Raumentwicklung zur Ausscheidung
von zusatzlichen Erhaltungszonen nach Bindner Modell, welche pla-
nungsrechtlich eher schwierig zu begrinden sind. Zeitgemass und
rechtskonform ware eine Ausscheidung von Landschaften mit schiit-

zenswerter Bausubstanz (Art. 39 RPV).

Anlasslich der funften OPK Sitzung vom 5. Marz 2012 wurden der
Wechsel in der Projektleitung bei der STW AG fur Raumplanung, die
eingegangenen Wuinsche der Bevolkerung, das Projekt Lawinen-
informationszentrum (| | | | ). Jic Gewerbezonen, die
Holzlagerzonen, die Parkierungsflachen, die Skigebietserweiterung
Madrisa, die erhaltenswerten Einzelbaume, die wertvollen Gebaude und

die Grundlagen des Leitungskatasters thematisiert.

An der sechsten Sitzung der OP vom 2. April 2012 wurde das Baugesetz
einer ersten Lesung unterzogen. Zudem wurden Spezialthemen wie das
Projekt Steinbockspielplatz und Bauvorhaben | | diskutiert.

An der siebten OPK Sitzung vom 30. April 2012 wurde das Baugesetz
detailliert besprochen und die Diskussionen betreffend Gewerbezonen
und Spielplatz fortgefuhrt. Im Anschluss an die Sitzung erfolgte eine
Begehung des Gebiets Meierhof Parz. 55, betreffend ein Einzonungs-

begehren. Ebenso wurde die Pendenzenliste durchberaten und es

St. Antonien: Totalrevision Ortsplanung - Planungs- und Mitwirkungsbericht 9
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musste festgestellt werden, dass insbesondere die Gefahrenzonen-
ausscheidung und die Ausscheidung der Grundwasser- und Quell-
schutzzonen (GQSZ) noch ausstehen. Beide Grundlagen sind von
Bedeutung fur die Ortsplanungsrevision. Die GQSZ wurden in der Folge
nachbearbeitet (vgl. Kapitel 6.8.4).

Am 29. April 2013 wurden die Planungsinstrumente vom Gemeindevor-

stand z.H. der kantonalen Vorprifung verabschiedet.

Mit dem Bericht vom 21. Mai 2015 konnte die Vorprifung durch das Amt
fir Raumentwicklung (ARE] abgeschlossen werden. Der lange Bearbei-
tungszeitraum wird vom ARE einerseits durch den grossen Geschafts-
anfall im Zusammenhang mit der am 1. Mai 2014 geanderten
Raumplanungsgesetzgebung und andererseits durch die umfangrei-
chen und zeitintensive Abklarungen fir die Uberfiihrung des ..St. Ant6-
niermodells” (Gefahrenzonen) in die Sonderregelung Gefahrenzonen

(Details im Anhang IV] begriindet.

Am 22. Juni 2015 wurde der Vorprufungsbericht in der Kommission
besprochen und Uber die Erganzungen und Anpassungen entschieden
sowie noch notwendige Abklarungen eingeleitet. Das Biiro |

B rdc mit der Ausscheidung des Gewiasserraumes
beauftragt.

Am 18. August 2015 wurden an einer weiteren Sitzung der Entwurf der

Anpassungen und die noch ausstehenden Pendenzen besprochen.

Am 19. August 2015 hat eine Besprechung der STW AG mit dem Amt fur
Natur und Umwelt (ANU] stattgefunden. Trotz mehrmaligem Nachha-
ken seitens der STW AG, wurde vom ANU kein bereinigter Datensatz fur
die Umsetzung der Natur und Landschaftsschutzzonen geliefert. Infol-
gedessen mussten wenigstens die aktualisierten Perimeter der Auen

von der STW aufgrund von Handskizzen des ANU digitalisiert werden.

Am 24. September 2015 fand eine Besprechung der Uberarbeiteten
Plane insbesondere der Gewasserraumausscheidung und der lokalen

Flachmoorobjekte mit einem Ausschuss des Gemeindevorstands statt.

Am 12. Oktober 2015 verabschiedete der Vorstand die Vorlage zur of-
fentlichen Auflage.

St. Antonien: Totalrevision Ortsplanung - Planungs- und Mitwirkungsbericht 10
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3.2

3.3

Die offentliche Mitwirkungsauflage fand vom 16. Oktober 2015 -
16. November 2015 statt. Im Rahmen der offentlichen Mitwirkungsauf-
lage wurde zudem am 27. Oktober 2015 eine Informationsveranstaltung

fur die Bevolkerung durchgefihrt.

16. - 24. November 2015: Auswertung der Mitwirkungseingaben und Be-
handlung der Eingaben im Vorstand am 24. November 2015. Die Einge-
benden wurden schriftlich Uber die Behandlung und den Entscheid des

Vorstandes informiert.

An der Gemeindeversammlung vom 18. Dezember 2015 haben die
Stimmberechtigten der Gemeinde St. Antonien die Totalrevision der

Ortsplanung beschlossen.

Vorprifungsverfahren Kanton

Im Rahmen der Vorprifung (VP) beim Amt fir Raumentwicklung, wel-
che am 22. Mai 2013 eingeleitet und mit Bericht vom 21. Mai 2015 abge-
schlossen wurde, wurden verschiedene Hinweise, Bemerkungen und
Vorbehalte geaussert. Die daraufhin vorgenommenen Anpassungen
sind im vorliegenden Bericht unter den jeweiligen Kapiteln erlautert. Im
Anhang V ist eine Ubersichtstabelle mit den Antrdgen aus der VP und

der entsprechenden Umsetzung ersichtlich.

Mitwirkung der Bevolkerung und offentliche Auflage

Die Bevdlkerung wurde nach der Fusion in einem Leitbildprozess zur
kinftigen Entwicklung der neuen Gemeinde St. Antonien befragt. Im
Rahmen der Ortsplanungsrevision hat die Bevolkerung die Mdglichkeit,
sich zu den Entwicklungsabsichten einzubringen. Die Wiinsche und An-
trage wurden erfasst und in der OPK besprochen. Die Antrage aus der
Bevolkerung sind im Anhang Il aufgefihrt und beantwortet. Soweit ge-
setzlich maéglich und entwicklungspolitisch zweckmassig wurden diese

Antrage in der Ortsplanung aufgenommen und umgesetzt.

Die offentliche Auflage der Revision gemass Art. 13 KRVO erfolgte vom
16.10.2015 bis 16.11.2015. Es gingen sieben Antrage ein. Eine Tabelle
der Antrage sowie die Auswertung und Behandlung durch den Gemein-

devorstand findet sich in Anhang VI.

St. Antonien: Totalrevision Ortsplanung - Planungs- und Mitwirkungsbericht 11



V//4

3.4

b,

4.1

Beschluss an der Gemeindeversammlung

An der Gemeindeversammlung vom 18. Dezember 2015 haben die
Stimmberechtigten der Gemeinde St. Antonien die vorliegende Totalre-

vision der Ortsplanung beschlossen.

Im Anschluss an die Gemeindeversammlung werden das Genehmi-
gungsverfahren gemass Art. 14 KRVO und das Beschwerdeauflagever-
fahren gemass Art. 48 Abs. 4 KRG eingeleitet.

Grundlagenarbeiten, Ubereinstimmung mit iibergeordnetem Recht

Anderung der Raumplanungsgesetzgebung des Bundes RPG1 (seit 1. Mai 2014 in Kraft)

Im Zusammenhang mit der Anderung des Raumplanungsgesetzes am
1. Mai 2014 wurde die Bauzonengrosse im gesamten Kanton bis zur
Uberarbeitung des kantonalen Richtplans eingefroren (Ubergangsbe-
stimmungen). Die Gemeinde St. Anténien wird folglich keine Einzonung
vornehmen konnen, ohne gleichzeitig an einem anderen Ort in der Ge-
meinde eine Auszonung vorzunehmen [(Kompensationspflicht]. Auf
diese neue Vorgabe des Bundes wird auch im Vorprifungsbericht vom
21. Mai 2015 hingewiesen.

Voraussetzung fir geplante Einzonungen bilden neben ihrer vollstandi-
gen Kompensation im Sinne von Art. 38a Abs. 2 RPG die folgenden Kri-

terien:

— Nachvollziehbarer Bedarfsnachweis
— Nachweis der Verfigbarkeit des einzuzonenden Baulandes

— Nachweis, dass der Einzonung keine uUberwiegenden Interessen

entgegenstehen.

— Sicherstellung einer ausreichend dichten Nutzung des eingezonten

Baulandes mittels geeigneten Instrumenten.

Zudem muss nachgewiesen werden, dass innere Nutzungsreserven
ausgeschopft sind oder dass die Mobilisierung von inneren Nutzungs-
reserven fur den beabsichtigten Zweck der Flachen nicht zielfihrend

ist.

St. Antonien: Totalrevision Ortsplanung - Planungs- und Mitwirkungsbericht 12
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4.2 Kantonale Richtplanung

4.2.1  Allgemein

Die Gemeinde St. Antonien befindet sich gemass kantonalem Richtplan
im ..landlichen Raum” sowie teilweise im .. Naturraum™ und ist in Kap. 5.
5 (besondere Siedlungsform) grossflachig als .Streusiedlungsgebiet”

festgesetzt.

Als historisch gewachsene Walsersiedlung in einem nordlichen
Seitental des Prattigau, beschaftigen die Gemeinde St. Antonien die
gleichen Fragestellungen wie andere traditionelle Streusiedlungsge-
meinden im Berggebiet (Siedlungsentwicklung, Wirtschaft, Tourismus,
Erschliessung motorisierter Individualverkehr MIV und offentlicher
Verkehr OV, Ver- und Entsorgung, Naturgefahren u.a.). Konkret enthalt

der kantonale Richtplan beziglich St. Antonien folgende Eintragungen:

Nr. Kanton | Bezeichnung Bedeutung Stand der
Koordination

Siedlung und Ausstattung

07.S5R.06 Streusiedlung Teilgebiet St. Antonien Festsetzung

07.SR.07 Streusiedlung Teilgebiet St. Antonien- Festsetzung
Ascharina

BLN Objekt

BLN-1914 Plasseggen - Schijenflue national

Landschaftschutzgebiete

07.L5.03 Saaser Calanda - Jagglischhorn - Gar- Festsetzung
gallerchopf

07.LS.04 Ratikon - Falknis - Vilan - Chlus Festsetzung

Auen

A-1709 Schanielabachauen oberhalb Riti regional Ausgangslage

Flachmoore

FM-800 Hubelboda, St. Antonien regional Ausgangslage

FM-801 Riedjimeder regional Ausgangslage

FM-802 Meder, St. Antonien regional Ausgangslage

FM-15101 Furggli, St. Antonien regional Ausgangslage

FM-15121 Boza regional Ausgangslage

FM-15131 Abenen regional Ausgangslage

FM-15132 Sldlich Soppasee regional Festsetzung

FM-15254 Spitzi, Aschiel regional Festsetzung

Weitere Naturschutzflachen

W-626 Carschina-See regional Ausgangslage

W-629 Soppa-See regional Ausgangslage

Langsamverkehr

St. Antonien: Totalrevision Ortsplanung - Planungs- und Mitwirkungsbericht 13
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XX.TF.01 Kantonales Wanderwegnetz Konsolidierung | Festsetzung

XX.TF.02 Nationale und regionale Routen des Konsolidierung | Festsetzung
Langsaverkehrs [SchweizMobil)

XX.TF.03 Lokale Routen des Langsamverkehrs Ausbau Zwischenergebnis

4.2.2 Regelungen zur Siedlungserweiterung

Neben der Berlcksichtigung der Kriterien der neuen Bundesgesetzge-
bung Uber die Raumplanung (vgl. Kapitel 4.1) sind gemé&ss RRIP 2000
Erweiterungen des Siedlungsgebietes an folgende Anforderungen und

Nachweise gebunden:

— Leitbild, Zielvorstellungen

— Abstimmung mit dem regionalen Siedlungskonzept (Regionaler
Richtplan Siedlung und Ausstattung, 2014)

— Bedarfsnachweis (Nutzungsreserven, kiinftiger Bedarf)
— Keine anderen Uberwiegenden Interessen
— Verfugbarkeitsnachweis fur das Bauland

Die Prifung der Anforderungen wird unter den jeweiligen Einzonungen

in den entsprechenden Kapiteln vorgenommen.

4.3 Regionale Richtplanung

Die Region Prattigau verfugt Uber folgende rechtskraftige regionale

Richtplane:
Richtplan Inhalt ‘ Erlass ‘
Landschaft / Tourismus
RRIP Fremdenverkehr Landschaft Mili- Skigebiete 1996
tar Beschneiungsanlagen

Golfanlagen
Skisprunganlagen

Landschaftsschutz

Zivile Schiessanlagen

RRIP Alpen Erlebnis Prattigauer Alpen 2009
Siedlung und Ausstattung

RRIP Siedlung und Ausstattung Siedlungsentwicklung, Schiessanlagen | 2014
RRIP Arbeitsplatzgebiete Regionale Arbeitsplatzgebiete 2006
Verkehr

RRIP Langsamverkehr Bikerouten, Wanderwege, Radweg 2012
RRIP Radweg Prattigau Radweg 2007

St. Antonien:
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Ubrige Raumnutzungen und weitere Infrastrukturen

4.4

RRIP Materialabbau Materialablagerun- | Materialabbau, Materialablagerungen 2000

gen Sammel- und Sortierplatze Sammel- und Sortierplatze

Anpassung Inertstoffdeponie 2005
Materialablagerung

Anpassung Materialablagerungen 2011
Inertstoffdeponien
Sammel- und Sortierplatze

RRIP Jagdparcours Schanielatobel Zivile Schiessanlage 1999

Bei der Totalrevision der Ortsplanung der Gemeinde St. Antonien wur-

den oben genannte Richtplane bertcksichtigt.

Der regionale Richtplan Siedlung und Ausstattung wurde mit dem Re-
gierungsbeschluss vom 22. April 2014 genehmigt. Den Gemeinden wer-
den im Richtplan verschiedene Typen zugewiesen. St. Antonien ist als
.Landliche Gemeinde mit geringer baulicher Entwicklung” (Typ S) be-
zeichnet. Bei diesem Gemeindetyp steht gemass dem Richtplan primar
der natur- und kulturnahe Tourismus im Vordergrund. Fir Gemeinden
des Typs S gilt eine Spezialregelung in Bezug auf die bauliche Entwick-
lung. Unter bestimmten Voraussetzungen (fehlende Verfiigbarkeit
freier Bauzonen, konkreter Bedarfsnachweis, keine Ausschlussgriinde)
sind Einzonungen im kleineren Umfang (bis 1500 m?) zul&ssig, auch
wenn gemass der Trendmethode kein Bedarf nachgewiesen werden
kann.Im Richtplanist zudem der Grundsatz festgehalten, dass Gemein-
den mit stark fraktioniertem Siedlungsgebiet die Moglichkeit erhalten
sollen, sich in allen Fraktionen weiter zu entwickeln. Die Bestimmungen
des regionalen Richtplans sind im Kontext der Ubergangsbestimmun-

gen zum RPG 1 zu interpretieren und anzuwenden.

Gesamtmelioration

In der Gemeinde St. Antonien wurde eine Gesamtmelioration durchge-
fuhrt. Folgende Unterlagen wurden bei der Ausarbeitung der vorliegen-

den Revision beigezogen:

— Guterwegnetz St. Antonien und Ascharina, digitale Daten vom 5. Au-

qust 2011, [

— Gesamtmelioration St. Antonien, Bericht zur Neuzuteilung vom Au-

qust 2001, [N
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— Gesamtmelioration Ascharina, Bericht zur Neuzuteilung vom April

2005, I

4.5 Natur- und Landschaftsinventar (NLI)

Fur die Gemeinde St. Antonien liegt ein Natur- und Landschaftsinventar
des Amtes fur Natur und Umwelt (ANU] vor. Das ANU hat die Gemeinde
im Vorprufungsbericht darauf hingewiesen, dass beim ANU ein aktuali-
sierter Inventarplan sowie ein Vorschlag fir angemessene Umset-
zungsperimeter bezogen werden kann. Die STW AG hat darauf am 23.
Juni 2015 mit dem ANU betreffend des aktualisierten Datensatzes Kon-
takt aufgenommen. Am 24. Juli 2015 wurde ein erster Datensatz vom
ANU geliefert. Dieser beinhaltete die Flachen des Vernetzungskon-
zepts. Eine Bereinigung der Objekte aus dem Vernetzungskonzept mit
jenen des aktuellen Inventars wurde seitens ANU jedoch nicht vorge-
nommen. Nach insistieren der STW AG kam vom ANU die Weisung das
bisherige Inventar umzusetzen, da eine Bereinigung durch das ANU
derzeit nicht moglich sei. Auf Rickfrage der STW AG wurden dann die
Auenperimeter, welche fur die Ausscheidung des Gewasserraums von
zentraler Bedeutung sind, als Skizze in einem PDF geliefert. Die STW
hat diese digitalisiert und an das fur die Gewasserraumausscheidung

zustandige Biro weitergeleitet.

Das Inventar wird zum grossten Teil umgesetzt. Folgende Anpassungen

werden vorgenommen:

— Die lokalen Inventarflichen werden grisstenteils umgesetzt. Uber-
wiegende Nutzungsinteressen der Gemeinde bestehen bei allen lo-
kalen Objekten (Flachmoore), welche sich innerhalb der
Wintersportzone befinden. Dabei handelt es sich um vier kleinere
Objekte, welche sich vollstandig und um drei Objekte, welche sich

teilweise in der Wintersportzone befinden.

— Kleinere Grenzbereinigungen der Trockenwiesenabgrenzung oder

der Naturschutzflachen

— Grossere Abweichungen von der Inventargrundlage werden bei den
Landschaftsschutzzonen vorgenommen Die Problematik liegt darin,
dass die Anwendung der Landschaftsschutzzone nach KRG jegliche

bauliche Entwicklung einschrankt und nur Sanierungen und innere
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4.6

4.7

bauliche Erweiterungen und Modernisierungen an bestehenden
Bauten und keine Neubauten zulassig waren. Diese Einschrankung
ist fir die Gemeinde zu gross, weshalb auf die Uberlagerte Land-
schaftsschutzzone verzichtet wird. Dies verhindert nicht eine rest-
riktive Handhabung von BAB Vorschriften und Gestaltungs-
vorschriften in diesen Gebieten zum Schutz der landschaftlichen
und baukulturhistorischen Qualitdten. Ubernommen wird die be-
reits rechtskraftige Landschaftsschutzzone, welche von der Regie-

rung mit dem Beschluss Nr. 1551 im Jahre 1979 genehmigt wurde.

Siedlungsinventar

Zurzeit lauft ein Schwerpunktprogramm, bei welchem sich die Denk-
malpflege Graubinden fur eine flachendeckende Inventarisierung der
Gemeinden im Kanton einsetzt. Aufgrund der Dringlichkeit und der be-
schrankten Verflugbarkeit von Ressourcen erstellte die Denkmalpflege
erganzend zu den bereits vorhandenen Unterlagen fur die Fraktion
St. Antonien ausschliesslich ein erganzendes Grobinventar fur die Frak-
tion St. Antonien-Ascharina. Demnach ist die typische Streusiedlung
aufgrund der nach wie vor intakten landwirtschaftlichen Nutzung auch
heute noch erhalten und als solche im Gesamtkontext wertvoll. Die
Bauten konnten nur von aussen grob beurteilt werden. Es ist denkbar,
dass wertvolle Innenausstattungen vorhanden sind. Die Denkmalpflege
empfiehlt deshalb eine Bauberatung im Falle eines geplanten Umbaus
und die Erganzung der Inventarisierung schrittweise im Zeitpunkt die-

ser baulichen Anpassungen.

Weitere Grundlagen bilden das Gebaudeinventar von 1995 zu den Ge-
biudegruppen Chilascherma, Dorfji / Egga, Meierhofer Alpli, Gafien und
Partnunstafel und das Siedlungsinventar vom Juli 2000 zu den Heimwe-

sen.

Nichtionisierende Strahlung (NIS)

Gegenuber den Hochspannungsfreileitungen missen gemass der Ver-
ordnung vom 23. Dezember 1999 Uber den Schutz vor nichtionisierender
Strahlung [NISV) Abstande eingehalten werden, sofern sich im Geb&dude

Menschen mehr als 4 Stunden am Tag oder mehr als 800 Stunden im
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4.8

Naturgefahren

Jahr aufhalten. Die einzuhaltenden Abstande hangen von mehreren

Faktoren (Spannung, Hohe der Leitung etc.) ab.

In der Fraktion Ascharina ist die bestehende Z6BA (Parz. Nr. 1688] teil-
weise von einer Hochspannungsleitung betroffen. Deshalb wurden die
Daten beim Leitungsinhaber (Repower AG Klosters] eingeholt [NISV-
Beurteilung im Anhang I). Bauzonenteile, welche die Mindestabstande
unterschreiten sind mit einer Uberlagerten Nutzungsbeschrankung
(keine Orte mit empfindlicher Nutzung, OMEN) und dem entsprechen-

den Baugesetzartikel [Art. 33) bezeichnet.

Mit der OP-Revision werden weiter keine neuen Einzonungen oder Um-
zonungen innerhalb der massgebenden Abstandsbereiche weiterer

Hochspannungsfreileitungen vorgenommen.

In St. Antonien herrschen aufgrund der topografischen Gegebenheiten
verschiedenste und umfangreiche Gefahrensituationen. Die grossten
Einflisse stammen aus den Lawinengefahren. Das Amt fir Wald und
Naturgefahren flhrte eine umfassende Analyse aller Gefahrenarten
(Lawinen, Wasser, Sturz) durch. Diese Gefahrenkarten wurden im Som-
mer 2012 fertiggestellt und werden nun zusammen mit den Erfassungs-
bereichen Naturgefahren erstmals nach neuem Modell in die
Zonenplane der Gemeinde Ubertragen. Hinsichtlich der bereits fur den
Aufenthalt von Mensch und Tier genutzten Einzelbauten innerhalb der
hoch gefahrdeten Gebiete wurde in Absprache zwischen der Gemeinde

und den Verantwortlichen des Kantons eine Losung entwickelt.

Der Gefahrenzonenplan wurde im Herbst 2012 im Grundsatz
fertiggestellt. Aufgrund der aktuellen Gefahrenkartierung, kamen
zahlreiche Wohngebaude und Grossviehstalle in der Gefahrenzone 1 zu
liegen. Gemadss den Bestimmungen des kantonalen Rechts gelten fur
diese Gebdude grosse Einschrankungen in Bezug auf Ausbau oder

Wiederaufbau nach Zerstorung.

Wé&hrend der Vorprifung (Mai 2013 bis Mai 2015) wurde vom Kanton
(Amt fur Wald und Naturgefahren, Amt fir Raumentwicklung, Departe-

ment fir Volkswirtschaft und Soziales) eine Sonderregelung entwickelt
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und mit der Gemeinde besprochen. Diese Sonderregelung lost das fur
St. Anténien geltende ,.St. Antoniermodell” ab und soll nun im gesamten
Kanton zur Anwendung kommen. Die Entwicklung und die Details zur
Sonderregelung sind in Anhang IV in einem separaten Bericht beschrie-

ben.

4.9 Projekt Lawinenverbauungen Chiienihorn

Es sind weitere Lawinenverbauungen am Chienihorn in Planung. Eine
Ubersicht gibt die nachfolgende Graphik. Die neuen Verbauungen
(violette Einfarbung) sollen in denselben Gebieten, wie die bereits
bestehenden Verbauungen realisiert werden. Die Verbauungen dritter
Prioritat sind eher hypothetischer Natur. Fir die Realisierung der
Verbauungen der ersten Prioritat rechnet das AWN mit 10-20 Jahren,

dies in Abhangigkeit der zur Verfiigung stehenden Mittel von Bund

(BAFU), Kanton und Gemeinde (ca. 12 Mio. CHF).
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Abb. Lawinenverbauungsprojekt Chienihorn - Verbauungsflachen und Prioritaten
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Mit der Erweiterung der Verbauungen am Chienihorn soll insbesondere
im Bereich St. Antonien Platz bis Mitte Meierhof die Gefahrensituation
verbessert werden. Die bisherige Gefahrenzonierung war eher zu opti-

mistisch ausgeschieden.

4.10 Wald
Der Wald wird gemass KRG nicht mehr als Forstwirtschaftszone fest-
gesetzt, sondern als Wald mit hinweisendem Charakter in den Pléanen
bezeichnet.
Die dynamischen Waldgrenzen gemass Waldumrissplan der Forstor-
gane wurden in den Planen Gbernommen. Da keine Bauzonen an Wald
grenzen, sind keine Waldfeststellungen notig. Die Waldgrenzen wurden
in den Zonenplan ubertragen und wo ndtig Zonenanpassungen vorge-
nommen.

D. Bauzonengrosse

5.1 Rechtsgiltige Ortsplanung

Die rechtskraftige Ortsplanung der ehemaligen Gemeinde Ascharina
weist keine Wohnbauzonen aus. Die bestehenden Wohnbaulandreser-
ven beschranken sich folglich auf das Gemeindegebiet der ehemaligen

Gemeinde St. Antonien.

5.1.1 Ubersicht iiber den Stand der Uberbauung, der Erschliessung und der Baureife 2015

(rechtskraftige Ortsplanung])

Die fur die Beurteilung massgeblichen Wohnbauzonen umfassen knapp
4.6 ha. Davon sind rund 3.5 ha (77 %) GUberbaut. Die Wohnbaulandreser-
ven kénnen auf 1.06 ha (23 %) beziffert werden. Der Stand der Uberbau-
ung, der Erschliessung und der Baureife (UEB] bezogen auf die

rechtskraftige Ortsplanung ergibt folgendes Bild:
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Grundnutzungszonen Total iiberbaut - nicht iiberbaut baureif in 5 Jahren baureif Innert 5-15 Jahren baureif
' m ha m_ | ba % m | ha | % m_ ha | % | m ba | % | mt | ha | %

Dorfrone 27288 27 25308) 253 93 19800 020 7 1980 0.20) 108 0 oo ] a o0 0]
Darferweiterungszone 147906 1.4 7812 078l 52 7094 071 & 7094 D7t 100 0, 000 0 0 000 0]
Waohnzane 3400 03 1875 (049 58S 1525, 0.15 875 009 &7 650 004 43 g 000 0
WOHNBAUZONEN 45554 4.5 34998 3500 M 1598 1.06 23 9949 099 %4 630 006 B 0l 0.0 0]
Zonie Gffentliche Bauten und Anlagen 10°265 18 8541 085 83 1724 87 17 V224 047 00 0 0,00 0 0/ ‘000 0)
Zone Gffentliche Anlagen 1048 g1 465 006 44 5630 008 Eﬁ 583 006 100 i U.DD: B 0l 000 0
OFFENTLIEHE ZONEN 11313 1 @006 09D 80 2307, 023 2 2307| 023 100 0] 0.p0; 0] g 0.00 0
Erhaltungszone 187756 1.BE 187756 1.88 100 0, 000 o 0 o.00 a 0 000 i 8 .00 0
SPEZIALZONEN 1875 1.8 18756, 188, 100 0 og0 0 0] 000 0 0 o000 0 0 0.00 0
TOTAL BAUZONEN 75'664 78 62'758 6.28 83 12906 1.29 17 12'256 1.23 95 650 0.06 5 0 0.00 0
Parkierungszone g0l 0808 0 000 a 0| 0:00 It 0| 0.00 0 0 000 0 g, o.o0 0
Abbau- un eriablagerungszone 14813 1.66) g 000 ] o0 400 a 0 000 o 0 000 it g 000 0
Landwirtschaftszone 33'873'914° 3387.39) 0 000 0 0/ 000 0 0| €.oo 0 0 ooo 0| g 0.00 0
Wald 5458601  545.84 0 000 0 0| 040 0 0| 0.00 0 0 000 0 0l D.00 0
Zone briges Gemeindegehiet 1Z849°01%  1284.900 o poo 0 0 o000 { o 0.00 ] 0 o060 0 g 000 0
TOTAL ‘MICHT BAUZONEN 52°7206'363  5220.64 g 000 0 0 0.00 ] 0 000 i 0 00D 0 @ 000 0
TOTAL GRUNDNUTZUNGSFLACHEN 52'282'027 5228.20 o 000 0 0 000 0 0| 000 a 0 000 0 0l 0.0 0
TOTAL GEMEINDEGEBIET 52'282'027 5228.20 0 000 0 0 000 0 0l 000 0 0 000 0] 0 D.00 0

Tab.: Rechtskréftige Ortsplanung (ehemaligen Gemeinden Ascharina und St. Antdnien) - Ubersicht iiber den Stand der Uberbauung, 2015

5.2

5.2.1

Wohnbauzonen

Nachfolgend werden die Bauté&tigkeit/ Baulandverbrauch erértert, der
Wohnbaulandbedarf ermittelt und die notwendigen Nachweise gemass
Vorgaben von Bund, Kanton und Region dargelegt. Die Ein- und Auszo-
nungen erfolgen gemass den Ubergangsbestimmungen zum RPG1 [vgl.
Kapitel 4.1).

Bautatigkeit und Baulandverbrauch (Trendmethode])

Aus der gemeindeeigenen Baustatistik fur den Zeitraum 1997-2012 (15
Jahre] kann eine relativ geringe Bautatigkeit festgestellt werden. Die
wesentlichen baulichen Veranderungen betreffen den Bau von 7 Gross-
viehstallen (teils Aussiedlungen) bei Betriebsmodernisierungen im
Rahmen der Melioration. Sonst handelte es sich oft um An-, Erweite-
rungs- und kleinere Umbauten. Im Durchschnitt Uber all die Jahre
wurde pro Jahr rund ein Neubau fir Wohnzwecke oder eine Umnutzung

einer Okonomiebaute zu einer Wohnbaute realisiert.

Der durchschnittliche Flachenanteil pro neue Wohnbaute' umfasst in

St. Antonien ca. 600-800 m?. Ausgehend von einer durchschnittlichen

! Hinweis: Die drei jingsten Baugesuche fir Wohnbauten (Meierhof Parz. 567, Anhora Parz. 591 und Bim chrumma Stuck Parz.

552) in der Gemeinde aus den Jahren 2012 und 2013, weisen durchschnittlich eine Bauzonenflache von 743 m? auf.
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Bautatigkeit von rund einer Wohnbaute pro Jahr und von einem durch-
schnittlichen Baulandverbrauch von ca. 600-800 m? pro Wohnbaute ist
fur die nachste Planungsperiode von 15 Jahren eine Wohnbauzonenre-

serve von knapp 1.5 ha angemessen.

Die Gemeinde St. Antonien ist eine im kantonalen Richtplan bezeich-
nete Streusiedlung und kann damit nicht ausschliesslich nach
Durchschnittswerten betrachtet werden. Eine spezielle Situation ergibt
sich insbesondere, weil die ehemalige Gemeinde Ascharina in der
rechtsgultigen Ortsplanung Uber keine Wohnbauzonen verfligt. Diesen
Umstanden wird unter anderem uber den Miteinbezug der BAB in die
Bedarfsabschatzung Rechnung getragen. Die nachfolgende Tabelle

enthalt die Zahlen zu Bautatigkeit, Baulandverbrauch und -bedarf:

Wohnbautétigkeit und Wohnbaulandverbrauch im Zeitraum 1997 - 2012

Anzahl erstellte (baulandrelevante] Wohnbauten im Zeitraum 18
5

Durchschnittliche Anzahl Wohnbauten pro Jahr im Zeitraum (inklusive 1.2

Durchschnittlicher Baulandverbrauch pro Wohnbaute 600 - 800 m?

Wohnbaulandbedarf nach Trendmethode 2012-2027

Baulandbedarf fur die nachsten 15 Jahre 1.08 ha - 1.44 ha

Tab.: Bautatigkeit und Baulandverbrauch 1996-2011, Bedarf nachste Planungsperiode

5.2.2

Der Baulandbedarf fiir die kommende Planungsperiode liegt demnach
zwischen 1.08 ha bis 1.44 ha. Unter Bericksichtigung der bautypolo-
gisch starken Fraktionierung und der traditionellen Streubauweise
kann der Bedarf hoher angelegt werden. Aus dem Bedarf gemass
Trendmethode von 1.08 ha bis 1.44 ha fur die nachsten 15 Jahre und den
Reserven von 1.06 ha ergibt sich eine theoretisch mdgliche Neueinzo-
nungsflache von ca. 0.38 ha (3'800 m2) Wohnbauland.

Bevolkerungsprognose und Bedarf

Die Bevolkerungsprognose des Kantons prognostiziert fur St. Antonien
in allen Szenarien bis 2030 eine Bevolkerungszunahme von 22 Perso-

nen. Daraus ergibt sich ein Wohnbauzonenbedarf von 6'000 m2 (rund 7
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neue Wohnbauten an rund 800 m? Landverbrauch). Gemé&ss UEB liegt

die aktuelle Reserve der Gemeinde St. Antonien bei 1.06 ha.

Unter Berucksichtigung der traditionellen Streubauweise, der starken
Fraktionierung der Gemeinde sowie der zeitlichen Verzogerung bis die
Mobilisierungsmassnahmen (welche im Rahmen dieser Totalrevision
umgesetzt werden) greifen, ergibt sich letztlich ein Bedarf von etwa
4'000 m2 Wohnbauland, welches (unter vollsténdiger Kompensation)
neu eingezont werden kann. Die Begrindung uber diese Faktoren
wurde insbesondere auch vom Amt fur Raumentwicklung im Vorpriu-

fungsberichtvom 21. Mai 2015 zur Herleitung des Baulandbedarfs in der

Hohe von ca. 4'000 m? herangezogen.

5.3 Ubersicht tiber den Stand der Uberbauung, der Erschliessung und der Baureife 2015

(nach der Totalrevision der Ortsplanung)

Mit den im Rahmen dieser Gesamtrevision vorgenommenen Ein- und

Auszonungen ergibt sich folgendes, aktuelles UEB:

w | vl ow (el %]| mw | wlwf w [l %]| w [m|%| w [
Dorfzane 18425 1.8 17823 178 o 602t D0s 602 D06 100 0} 0.00 0 ¢ 060 0
Dorferweiterungszone 14'658 1.4 6429 084 B 8229y 082 5 g9 0820 100 0} 0.00 0 6] 0.00 0
Wohnzone Fal .94 P T ) 4'784) D48 i 4786) 0488 100 0 0.00: 0 3 000 0
WOHNBAUZONEN 42494 4.2 8879 28% A 13615) 136 3 13615) 1.36] 100 0] 0.00 0 0 0.00 0
Gewerhezane 6597 0. 1604 016 24 #9393 0.50 L 2403 024 48] 2591 D.26 52| 0] 0.00 0
GEWERBEZONEN 6597 4 16040 0:1é 4 A'793) 050 75 2403 D24 48] 2531 026 521 0] 0.00 0
Zone offentliche Bauten und Anlagen 11222 11 a435| 088 77 2587 026 Zj Z5R7| 0260 100 0F 6.00 0] 0] 6.00 0
OFFENTLICHE ZONEN 11222 14 B'a35| 088 7 2587 026 2 2587| D.2af 100 0 0.00 0 0 -0.00 0
Erhattungszone 131150 1.3 13150) 1.32[ 100 Qf 000 0] 0.0 0 0] 0.00 0 0] 000 0
Parkierungszons 1'650! 01 1es0f 017 100 0] 0.00 0 0] 0.00 g 0] 0.00 0 0] 0.00 0
SPEZIALZONEN 14'811 1.4 14811 1.48( 100 af 0og 0 0| 0.00 0 0] 0.00 o o oo 0
TOTAL BAUZONEN 751124 7.51] 53'929| 5.39 72 21195 212 28 18°605, 1.84 88 2591 0.26 12 0| 0.00 1]
Lagerzone 2153 0.2 o] .00 0) aj boa 0 0| o000 o 0} 0.00 ] 0] 0.00 0
Materialablagerungszane 6'095] 0.81 0| oo 0 0 00a 0 49| 0.00 ] 0 0.08 o B 000 0)
Landwirtschaftszone 33'8B5°'17H| 338852 0] 000 0 0] 000 0] 000 0 0] 0.00 0 0| 000 0
Wald 5A5E'S01 5458 0] 000 0 ay 000 0 0 D.E{J! i 0l 0.00 0 0| 0.00 0
Zone lbriges Gemeindegebiet 12°854'879 12854 0] 0o 0 gy 000 0 0] 000 i 0] 0.00 0 0] 000 0
TOTAL "NICHT BAUZONEN' 52206903 5720.4 0] 0.00 0 o 000 (1 0] oo 1 0] 0.00 0 o 0.00 0
TOTAL GRUNMDNUTZUNGSFLACHEN SY282'027| 52283 0| o0 0 g 000 (i 0] 000 o 0| 0.00 ] 6| 0.00 1]
TOTAL GEMEINDEGERBIET S2282027| 52283 0] Go0 0] 0f 009 0 1] Bﬂi Ul 0] 000 oj G| 000 0)

Abb. Ubersicht tiber den Stand der Uberbauung und der Baureife (Stand Oktober 2015)

Im Rahmen dieser Totalrevision der Ortsplanung werden neue, neue

Wohnbauzonenreserven (unbebaute Flachen) im Umfang von 3'000 m?

geschaffen.
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Wohnbauzonenreserven Flache [m?]

(nicht iiberbaute Wohn-, Dorf- & Dorferweiterungszone)

rechtskraftige Nutzungsplanung 107600
aktuelle Nutzungsplanung 13600
Veranderung +3'000

Tab.: Ubersicht Reserven

Diese Gesamtbilanz ergibt sich aus diversen Auszonungen von nicht
Uberbauten Bauzonen und aus der Einzonung von neuem Wohnbauland
im Gebiet Uberwasser. Die ..Einzonung Uberwasser” findet hauptsach-
lich auf gemeindeeigenem Land (Parz. Nr. 1672] statt. Die Gemeinde

schafft so die Moglichkeit zur aktiven Baulandpolitik.

5.3.1  Kompensation

Mit der Totalrevision der Ortsplanung werden insgesamt 20900 m?
Bauzone ausgezont. Auszonungen von Erschliessungsstrasse ins Ub-
rige Gemeindegebiet usw. gelten nach Vorgaben des Kantons Graubun-
den als sogenannte ,Trickkompensationen”. Diese sind in der

nachfolgenden Zusammenstellung nicht eingerechnet.

Planausschnitt | AUSZONUNGEN Flache [m2] | betroffene Parzellen Bemerkung
WOHNBAUZONEN
1 Bidemiji & Biel 6'643 177,178,179, 180, 194 aufgrund Gefahrenzone (GZ)
2 Litzirdti 2'222 | 253, 265, 494, 495 aufgrund Gefahrenzone
3 Maiasass 650 | 283 auf Wunsch Grundeigentiimer
TOTAL 9'515
Z0BA/ Z6A
4 Schulhaus 1910 | 24 aufgrund Gefahrenzone
aufgrund GZ & Gewasser-
5 Sand 583 | 1085 raum
TOTAL 2'493
ERHALTUNGSZONEN
6 Partnunstafel 4282 | 463, 764 aufgrund Naturschutzzone
7 Litzistafel 1300 | 526, 354, 355, 356, 357 aufgrund Gefahrenzone
7 Sunnistafel 3'310 | 343, 344, 345, 346, 347, 349, 350, 353 | aufgrund Gefahrenzone
TOTAL 8'892
KOMPENSATION
TOTAL 20'900

Tab.: Ubersicht Auszonungen und Kompensationsflichen
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Es werden folgende Einzonungen vorgenommen:

Planaus- | EINZONUNGEN Flache [m2] betroffene Parzellen
schnitt
gesamt davon nicht
zu Kompensieren Uberbaut
WOHNBAUZONEN
1 Uberwasser 6'661 3900|1011, 1012, 1213, 1016, 1672
TOTAL 6'661 3'900
GEWERBEZONEN
Uberwasser 4'993 4993 | 1004
J Au 1604 01048
TOTAL 6'597 0
Z0BA
Lawineninformationszentrum 2'587 2'587| 10
Spielplatz 1209 1'209 | 48, 53
Underm Zun 266 266 | 1688
TOTAL 4'062 4'062
ERHALTUNGSZONEN
206, 207, 208, 209, 210, 211, 212,
¢ Chiescharma 2'318 01213, 214,215
7 Ronegga 969 0 [ 1224, 1226, 1229, 1168, 1678
TOTAL 3'287 0
KOMPENSATION TOTAL 20'607

Tab.: Ubersicht Einzonungen und zu kompensierende Flachen sowie Bedarf

Insgesamt werden Einzonungen im Umfang von ca. 20600 m? und Auzo-
nungen von 20900 m2 vorgenommen. Damit werden alle Einzonungen
vollstandig kompensiert (vgl. Kapitel 5.3.1). Es bleibt ein Auszonungs-
Uberschuss von rund 290 m?. Die Verfugbarkeit wird Uber mit Art. 3

BauG betreffend die Verfligbarkeit von Bauland gesichert.

5.3.2 Mobilisierung der Inneren Nutzungsreserven & Baulandverfligharkeit

Die Mobilisierung der inneren Reserven und damit die Sicherstellung
der Baulandverflgbarkeit wird mit Artikel 3 und 4 BauG sichergestellt.
Mit Artikel 3 wird im Baugesetz eine Bestimmung uber die Verflighar-

keit von Bauland aufgenommen, welche ein Kaufrecht zugunsten der
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Gemeinde vorsieht. Artikel 4 halt die Fristen und die betroffenen Fla-

chen fest.

Bis Massnahmen im Rahmen dieser OP wirken, d.h. Reserveflachen
mobilisiert werden konnen, muss jedoch eine Frist von mindestens

[8-12] Jahren abgewartet werden.

5.3.3 Ubersicht Ein- und Auszonungen

Eine Ubersicht iiber die vorgenommenen Ein- und Auszonungen vermit-

teln die Ubersichtsplane:

— Ubersichtsplan Auszonung 1:2°000
— Ubersichtsplan Einzonungen 1:2°000
— Tabelle Ubersicht ein- und ausgezonte Flachen (Kap.5.3.1)

Die Details zu den einzelnen Ein- und Auszonungen werden in den nach-

folgenden Kapiteln beschrieben.
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6.  Zonenplan

6.1 Auszonungen

Nachfolgend werden die Auszonungen im Rahmen dieser Totalrevision
der Ortsplanungen sowie Zusammenhange und Begindungen aufge-
fuhrt.

6.1.1 Auszonungen der Dorfzone

sz Baord

Abb. Auszonung im Gebiet Bord/Sand

Aufgrund der Gefahrensituation (rote Gefahrenzone) werden die rechts-
kraftigen Bauzonen (Dorfzone) im Gebiet Bord/Sand ausgezont und der
Landwirtschaftszone zugewiesen. Es handelt sich dabei um eine Flache
von 6643 m2{vgl. Abb oben).

/ L-‘f /’/
///

P
7

Abb. Auszonung Gebiet Litzirtti {links: rechskréaftig und rechts: Auszonung)

Im Gebiet Litzirdti erfolgen die Auszonungen teilweise aufgrund der Ge-
fahrenzonen und teilweise aufgrund des nicht mehr gegebenen Bedarfs

an dieser Lage (vgl. Abb oben). Das bestehende Wohnhaus auf Parzelle

St. Antdnien: Totalrevision Ortsplanung - Planungs- und Mitwirkungsbericht 27



V//4

236 befindet sich gemass der rechtsgultigen Ortsplanung in der
Bauzone. Das Haus wird heute durch den Betriebsleiter des Landwirt-
schaftsbetriebs als Wohnhaus genutzt. Auf Begehren des Betriebslei-
ters und Grundeigentimers wird die Teilparzelle 236 aus der Bauzone
in die Landwirtschaftszone ausgezont. Als Folge dieser Auszonung wer-
den auch die Parzellen 265 und 494 ausgezont. Bei der Parzelle 494
handelt es sich um einen nicht Uberbaubaren Abhang. Auf der Parzelle
494 befindet sich eine Trafostation. Die Trafostation ist im Generellen
Erschliessungsplan Ver- und Entsorgung 1:2°000 mit einem Signet be-

zeichnet.

Weiter werden die Parzellen 253 und 495 ebenfalls von der Dorfzone in
die Landwirtschaftszone resp. in Ubriges Gemeindegebiet ausgezont.

Insgesamt belaufen sich die Auszonungen auf 2222 m2.

6.1.2 Auszonung der Wohnzone

Aufgrund der Absichtserklarung der Grundeigentiimer, dass Sie die
Teilparzelle 283 auch kiunftig nicht Gberbauen wollen, wird das Teilstiick
der Parzelle ausgezont. Die Auszonung von der Wohnzone in die Land-

wirtschaftszone belauft sich auf 650 m2.

Abb. Auszonung im Gebiet Maiasass
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6.1.3 Auszonung der Erhaltungszone

nner Geisswis

Abb. Auzonung eines Teil der rechtskraftigen Erhaltungszone Partnunstafel

Die Auszonung von 4282 m? erfolgt im Zuge der Umsetzung des Flach-
moors gemass dem Natur- und Landschaftsinventar des Kantons Grau-
binden in eine Naturschutzzone. Naturschutzzonen dirfen keine

Bauzonen Uberlagern.

BT

my Litzistatel

N

Abb. Auszonung der rechtskraftigen Erhatungszonen Litzistafel und Sunnistafel

Aufgrund der neuen Gefahrenzonenbeurteilung wurden die beiden Er-
haltungszonen .Sunnistafel” und ,Litzistafel” der roten Gefahrenzone
zugewiesen. Bauzonen innerhalb der Gefahrenzone 1 sind nicht zulas-
sig, weshalb die beiden Erhaltungszonen .Sunnistafel” und . Litzistafel”
aus der Erhaltungszone ausgezont und der Landwirtschaftszone zuge-

teilt werden.
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6.2

6.2.1

Einzonungen

Wohnzone/ Dorfzone allgemein

Wie in Kapitel 5.2.2 hergeleitet, ergibt sich fur die Gemeinde St. Anto-
nien ein Bedarf von etwa 4000 m? Wohnbauland, welches (unter voll-

stéandiger Kompensation) neu eingezont werden soll.

Die Gemeinde St. Antonien ist im kantonalen Richtplan als
Streusiedlung bezeichnet, ist stark fraktioniert und besteht demnach
nicht aus einem kompakten Siedlungskorper. St. Antonien Platz ist
heute die grosste, zusammenhdngende Bauzone (Fraktion) der
Gemeinde. Auf dem ehemaligen Gemeindegebiet von Ascharina wurden

in der Ortsplanung bisher keine Wohnbauzonen ausgewiesen.

Die Schaffung von neuem Wohnbauland wird auf einen Standort
konzentriert. Der Standort ist im regionalen Richtplan als Entwick-
lungspotenzial von regionaler Bedeutung bezeichnet. Aufgrund
siedlungsbaulicher und erschliessungstechnischer Uberlegungen wird
im Gebiet Uberwasser nahe der Hauptsiedlung St. Antdnien Platz eine
Einzonungen von knapp 4900 m? (davon 3900 nicht Uberbaut)

vorgenommen.

Abb. Einzonung Wohnbauland im Gebiet Uberwasser
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Aufgrund der bereits oben aufgefihrten Begrindungen:

— Berucksichtigung der traditionellen Streubauweise;
— der starken Fraktionierung der Gemeinde;

— der Tatsache dass auf dem Gemeindegebiet der ehemaligen

Gemeinde Ascharina bisher keine Bauzonen ausgeschieden waren;

— sowie der zeitlichen Verzogerung bis die Mobilisierungsmassnah-
men (welche im Rahmen dieser Totalrevision umgesetzt werden)

greifen;

ist die Schaffung von Wohnbauzonen im Umfang von 4000 m? (unter
vollstandiger Kompensation) gerechtfertigt. In der vorliegenden
Ortsplanungsrevision werden Neueinzonungen von uniUberbautem
Wohnbauland im Umfang von rund 3900 m? vorgenommen. Die
Einzonung findet zu einem Grossteil auf gemeindeeigenem Land (Parz.
Nr. 1672]) statt. Die Gemeinde schafft so die Moglichkeit zur aktiven
Baulandpolitik.

Ziel der vorgenommenen Einzonungen war zum einen das Schaffen von
verfigbarem, attraktivem und nachgefragtem Wohnbauland, das nach
Mdglichkeit im Eigentum der Gemeinde oder zumindest ein
Zugriffsrecht der Gemeinde gesichert ist. Mit den vorgenommenen
Auszonungen wurden sowohl die Absichten der Grundeigentimer zur
Freihaltung der Grundsticke als auch landwirtschaftliche Interessen
zur Bewirtschaftung bertcksichtigt. Weiter wurden aufgrund der
Uberarbeiteten Gefahrenzonen Auszonungen in grésserem Umfang

notig.

6.2.2 Einzonung Uberwasser: Parzellen Nrn. 1011, 1012, 1013,1016 & 1672

Die Parzellen 1012, 1013 und 1016 sowie der nordliche Teil der Parzelle
1011 sind bereits Uberbaut. Neueinzonungen fir die ein Bedarfsnach-
weis verlangt wird, sind die nicht Uberbauten Flachen der Parzelle 1011
und die Einzonung auf Parzelle 1672. Die Gesamtflache belauft sich auf
6'661 m2 Mit Parz. Nr. 1672 ist der grosste Teil der uniberbauten Fl&-

che (2'592 m?) bereits im Eigentum der Gemeinde.
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73

Uberwassar

Abb. Ausschnitt Zonenplan rechtskraftig (links) Ausschnitt Zonenplan aktuell (rechts)

Die strassenmassige Erschliessung erfolgt von den bestehenden und
angrenzenden Strassen her. Die bestehenden Leitungen der Elektrizi-
tat, Wasser und Abwasser sind bereits vorhanden. Es sind nur die je-

weiligen Feinerschliessungen noch zu realisieren.

Uberwasser

>

Gurgetsch
1o

Abb. Auszug GEP Ver- und Entsorgung
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Die Parzellierung und Uberbauung wird sich den bestehenden Gebau-
den anpassen. Eine mogliche Parzellierung wird in der Abbildung unten

aufgezeigt.

673
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Abb. Mégliche Parzellierung und strassenmaissige Erschliessung des Gebiets Uberwasser

6.3

Gewerbezonen

Verschiedene Betriebe haben Bedarf nach einer Gewerbezone ange-
meldet. Die Standortsuche gestaltet sich in St. Antonien aufgrund der
topographischen Verhaltnisse und der Gefahrensituation schwierig.
Zum einen gibt es wenige gendgend grosse zusammenhangende Ge-
biete, die sich flr die Ausscheidung einer Gewerbezone eignen. Zum an-
deren sind genau diese Flachen landwirtschaftlich einfach zu

bewirtschaften und daher fur die Landwirtschaft der Gemeinde wertvoll.

Eine konkrete Anfrage hat die Gemeinde St. Antdnien von einem Zim-
mereibetrieb. Dieser bendtigt mindestens 2°500 m? fir eine Werkhalle
(ca. 20 x 40 m) und einen Aussenplatz. Ein bestehender Gewerbebetrieb
ist heute in St. Antonien Platz nicht zonenkonform angesiedelt. Die Ab-
sicht der Gemeinde ist die Unterbringung mdoglichst vieler Betriebe in
einer gemeinsamen Gewerbezone. Daflr wurden verschiedene Stand-

orte abgeklart.
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Die Gemeinde St. Antonien mochte fir diese Betriebe die erforderlichen
Gewerbezonenflachen bereitstellen. Dafiir wurden verschiedene Fla-
chen nach topographischer Eignung, Attraktivitat, Erschliessung, Ver-

fugbarkeit und allfalligen Nutzungskonflikten beurteilt.

Standort ,Au”: Die bestehende S&gerei wird der Nutzung entsprechend
indie Gewerbezone eingezont. Eine Erweiterungsmaglichkeit an diesem

Standort ist topographisch gesehen nicht sinnvoll.

1051

%’7//‘%/, chwendi

Under Bord

Abb. Standort Au

Standort ,Schwelli”: Der Standort liegt direkt an der Kantonsstrasse

und ist damit gut erschlossen. Derzeit wird er fur die Zwischenlagerung
von Material genutzt. Mit einer Grésse von nur 2150 m2 und einer ma-
ximalen Breite von knapp 20 Metern ist er als Gewerbestandort nur be-
dingt geeignet. Daher wird am Standort Schwelli eine Lagerzone

ausgeschieden.
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Abb. Standort Schwelli

Standort .Gademiji”: Die urspringlich geplante Gewerbezone im Gebiet

Gademjiwurde aus zwei Grinden verworfen. Zum einen kommt der Ge-
wasserraum in das Gebiet zu liegen. Zum anderen ist das Land nicht
verfiigbar, da die Grundeigentimer weder eine Einzonung noch den

Verkauf des Landes wiinschen.

061

101

Gadasiel

Abb. Standort Gddemiji (rechts mit Gewasserraum)

Standort .Meierhof”: Der Standort ist zwar topographisch geeignet, liegt

aber in der blauen Gefahrenzone. Gebaude mussten folglich mit einer
verstarkten Bauweise erstellt werden. Der Standort ware damit fir ei-

nen Gewerbebetrieb kostenintensiv und damit wenig attraktiv.
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Abb. Standort Meierhof

Standort .Uberwasser”: Der Standort ist topographisch geeignet und

gut erschlossen. Einer der beiden Gewerbebetriebe ist bereits an die-
sem Standort ansassig. Der zweite Betrieb konnte direkt anschliessend
angesiedelt werden. Bei einer Realisierung mussen allfallige Emissio-
nen der Gewerbebetriebe und die entsprechenden Immissionen bei den

nahegelegenen Wohngebieten berucksichtigt werden.

Abb. Standort Uberwasser
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Die Verfligbarkeit mit dem Grundeigentimer (Landwirt) wurde geklart.

Der Grundeigentimer ist bereit, der Gemeinde die Gewerbezone im Ab-
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6.4

6.4.1

tausch gegen Landwirtschaftsland abzugeben. Als Abtausch ist die Par-
zelle Nr. 367, welche heute im Besitz der politischen Gemeinde St. An-
tonien ist, mindlich vereinbart. Derzeit wird ein entsprechender

Vorvertrag ausgearbeitet.

Aufgrund der oben dargelegten Argumente wird die Ausscheidung der
Gewerbezone im Gebiet Uberwasser festgelegt. Dabei wird der Gewas-

serraum entsprechend berucksichtigt.

Erhaltungszonen

In der Gemeinde St. Antonien bestehen in den Gebieten Partnunstafel,
Lizistafel und Sunnistafel drei rechtskraftige Erhaltungszonen nach
kantonalem Recht, welche als solche auch im kantonalen Richtplan
verzeichnet sind. Aufgrund der Gefahrensituation missen zwei rechts-

kraftige Erhaltungszonen aufgehoben werden.

Die Gemeinde beabsichtigt in den Gebieten .Chiascharma” und
.Ronegga” zwei weitere Gebdudegruppen dem Status der Erhaltungs-
zonen zuzuweisen. Trotz den Ausfiihrungen im Vorprifungsbericht des
ARE, welcher ein Richtplanerfordernis fir Neuausscheidungen von Er-
haltungszonen verlangt, mochte die Gemeinde an der Ausscheidung der
beiden neuen Erhaltungszonen ,Chiascharma”und .Ronegga” festhal-
ten. Der Erhalt der traditionellen Gebaude und Strukturen soll damit
gesichert werden. Eine notwendige Erschliessung (Wasser/ Abwasser)
kann laut Aussagen der Gemeinde ohne grosse Aufwande realisiert

werden.

Die Neueinzonungen der beiden Erhaltungszonen werden in der Bilanz

der Aus- und Einzonungen (Kap. 7.1) aufgefihrt.

Nachfolgend sind die Aufhebungen der Erhaltungszonen und die Aus-

scheidung der beiden neuen Erhaltungszonen naher beschrieben.

Aufhebung Litzistafel und Sunnistafel

Aufgrund der aktuellen Gefahrenkartierung kommen die rechtskrafti-
gen Erhaltungszonen Litzistafel und Sunnistafel in die rote Gefahren-
zone zu liegen. Daher missen die Erhaltungszonen (Bauzonen) Litzi-

und Sunnistafel aufgehoben werden.
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LY

Abb. Rechtskraftige Erhaltungszonen: Werden im Rahmen der Totalrevision aufgehoben

6.4.2 Erhaltungszone Chiascharma

Die Hausergruppe Chiascharma wird von der Landwirtschaftszone der

Erhaltungszone zugewiesen.

Chuascharma

Abb. Erhaltungszone Chiiascharma
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Beschreibung der Hausergruppe:

Kulturlandschaftlicher Charakter /Veranderungen durch diverse Einflisse

e Blockbau beireinen Holzbauten

e Viehstalle und Wohnhitten: Kantholzer

e Heustalle: behauene Rundhdlzer

e Aussenwande mit Schindeln oder rohen, breiten Brettern senkrecht ver-
schalt (witterungsabhangig)

e  Kombination der Holzbauelemente = besonders abwechslungsreicher
und spannungsvoller Ausdruck

e Mauerwerk aus roh verarbeitetem Kalkverputz

e Dacher mit silberfarbenen Holzschindeln gedeckt oder Wellblech

e Umgebung der Bauten von baulichen Eingriffen weitgehend verschont

e Keine Zaune, befestigte Vorplatze, keine Pflanzung von Baumen und
Strauchern

e Stalle in gutem Bauzustand, nur ein erneuerungsbedurftiger Stall (207)

e Ein Haus mit Sonnenkollektoren (211)

e  Keine Veranderung durch Verkehrs- oder Tourismusinfrastruktur

Traditionelle Bewirtschaftung

e Haufigste Nutzung: Stall
e Nutzung: Hirtenhutte, Altgenossenschaft (211)
e  Keine landwirtschaftliche Funktion

Veranderung der historischen Bausubstanz

e H&user und Stalle in historischer Bausubstanz unverandert
¢ Inden letzten Jahrzehnten wurden einige Dacher mit Blech oder Ze-
mentfaserschieferplatten (Eternit) eingedeckt

Touristischer Angebotsfaktor in Bezug auf die Landschaft

e Keine Angabe

Gewahrleistung der Bewirtschaftung des Kulturlandes und Pflege typischer Nut-

zungselemente

e Ja

Notwendigkeit einer Neuerschliessung

e Eine Strasse ist vorhanden

Maiensassgebiet?

e Nein
Anzahl Gebaude
e 9

Vorbestandene Wohnnutzung?

e Ja

Geschlossenes Erscheinungsbild?

e FEin geschlossenes Erscheinungsbild ist gegeben
e  Einheitliche Bauweise
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6.4.3 Erhaltungszone Ronegga

Die Hausergruppe Ronegga wird von der Landwirtschaftszone der Er-

haltungszone zugewiesen.

Abb. Erhaltungszone Ronegga

Beschreibung der Hausergruppe:

Kulturlandschaftlicher Charakter /Verdnderungen durch diverse Einflisse

e Schone Stalle und Hofe, mit Holzschindeln eingedecktem Satteldach,
holzerne Fensterrahmen, Holzfenster mit Sprossen, rechteckige Grund-
risse

e  Strickkonstruktionen (1129,1057)

e Exponierte Lage auf dem Gelanderticken Ronegga

e Hof mit Wohnhaus und Stall (1057): Pragung durch schmale Giebelfron-
ten und sehr lange Trauffronten

e Pr&gung durch breite Giebelfront und schmale Trauffront (1124)

e Alte, hochgewachsene Baume um Hof

e Feldstallensemble(1124) bildet mit Hof (1129) und weiteren Stéllen
(1126,1127) eine Baugruppe = hochst bedeutende Ensemblewirkung

e Hofe und Stalle in gutem Bauzustand, keine baufalligen Bauten

e Keine Neu- und Umbauten

e Keine Veranderung durch Verkehrs- oder Tourismusinfrastruktur

Traditionelle Bewirtschaftung
e  Ein Haus(1124) ist bewohnt

Verdnderung der historischen Bausubstanz

Ja

Ein Satteldach neu mit Eternit eingedeckt (1124)
Strickkonstruktionen

Erd- und Kellergeschosse gemauert

e FEhemalige Stallscheune = heute Okonomiegeb&ude (1057)

Touristischer Angebotsfaktor in Bezug auf die Landschaft

e  Exponierte Lage auf Gelanderiicken und parallel zum Alpbachtobel
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6.5

Gewahrleistung der Bewirtschaftung des Kulturlandes und Pflege typischer Nut-

zungselemente

e  Bewirtschaftung ist durch Wohneigentimer gewahrleistet (1124)

Notwendigkeit einer Neuerschliessung

e Nein, alle Stalle und Hofe sind erschlossen durch eine Strasse oder
Wege

Maiensassgebiet?

e Ja

Anzahl Bauten?

e 5

Vorbestandene Wohnnutzung?

. ja

Geschlossenes Erscheinungsbild?

e geschlossenes Erscheinungsbild, hochst bedeutende Ensemblewirkung
der Bauten

Zonen fur offentliche Bauten und Anlagen

Die Zonen fur 6ffentliche Bauten und Anlagen (Z6BA) umfassen alle fur
offentliche Zwecke notwendigen Bauten, Anlagen und Entwicklungsfla-

chen. Dazu folgende Abbildung und Bemerkungen:

Abb. St. Antonien Platz: Rechtskraftiger Zonenplan
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6.6
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Abb. St. Antdnien Platz: Aktueller Zonenplan 2015, aktualisierte Gefahrenzonen 2012

1. Mit der neuen Gefahrenzonenausscheidung wird der nordliche Teil
der Z6BA mit dem Schulhaus (Parz. Nr. 24) von der roten Gefahren-
zone Uberlagert. Die Z6BA wurde entsprechend verkleinert. Hinweis:
Mit dem aktuellen Projekt fir weitere Lawinenverbauungen am
Chuenihorn (vgl. Kap. 4.9) sollten die Gebiete in diesem Bereich kinf-
tig nur noch in der blauen Zone liegen.

2. Fur die Erstellung eines Lawineninformationszentrums wird im Dorf
eine Z6BA ausgeschieden. Die Flache der Z6BA wurde so ausge-
schieden, dass geniigend Platz auch flr Ausseninstallationen zur
Verflgung steht.

3. Fir die Realisierung des Spielplatzes und die Reorganisation der
Parkierung in Dorfnahe, wie auch fir den Werkhof und die zugehori-
gen Nutzflachen wird die bereits rechtskréaftige Z6BA um 1209 m2)

erweitert.

Landwirtschaftszonen

Die Landwirtschaftszonen umfassen das fir die landwirtschaftliche
Nutzung geeignete Land. Nicht zur Landwirtschaftszone gehdren Wald-
flachen, nicht nutzbare Flachen [(Ubriges Gemeindegebiet] und die
Bauzonen. Die Gemeinde scheidet die Landwirtschaftszonen im Zonen-

plan nach diesen Grundsatzen aus.
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6.7

6.8

6.8.1

Schutzzonen

Fruchtfolgeflachen

Mit Beschluss vom 8. April 1992 hat der Bundesrat den Sachplan
Fruchtfolgeflachen (FFF) erlassen. Die Gemeinde St. Antonien weist

keine Fruchtfolgeflachen auf.

Naturschutzzonen

Fur die Festlegung der Naturschutzzonen stiitzt sich die Gemeinde auf
das Natur- und Landschaftsinventar des Amtes fir Natur und Umwelt
(ANUJ.

Das ANU hat in den letzten Jahren Vernetzungskonzepte erarbeiten las-
sen. Aufgrund der Aktualitat und genaueren Untersuchung enthalten
die Vernetzungskonzepte oft abweichende Abgrenzungen der Biotope
gegenuber dem Natur- und Landschaftsinventar. Die Gemeinde wurde
in Vorpridfung vom ANU angehalten die Objekte aus dem Vernetzungs-
konzept bei der Umsetzung der Naturschutzzonen zu bericksichtigen.
Wie unter Kap. 4.5 erwahnt, konnte das ANU der Gemeinde keinen be-
reinigten Datensatz liefern, weshalb die Gemeinde in Absprache mit
dem ANU die bestehenden Inventardaten in der Nutzungsplanung um-

setzt.

In den Planen umgesetzt werden die Biotope von nationaler und regio-
naler Bedeutung, welche rechtlich zwingend in die Ortsplanung Uber-
nommen werden mussen sowie die meisten lokalen Objekte aus dem
Natur- und Landschaftsinventar. Als Naturschutzzonen ausgeschieden

werden:

— Besondere Waldgesellschaften
— Flachmoore

— Magerwiesen

— Naturobjekte (flachig)

— Auen

Die Auenperimeter konnten in Ricksprache mit dem ANU bereinigt
werden. Die Auen sind Bestandteil des Gewasserraumes, werden aber

separat als Naturschutzzone ausgewiesen.
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Wie bereits in Kap. 4.5 erwahnt bestehen Uberwiegende Nutzungsinte-
ressen der Gemeinde bei allen lokalen Objekten (Flachmoore], welche
sich innerhalb der Wintersportzone befinden. Dabeil handelt es sich um
vier kleinere Objekte, welche sich vollstandig und um drei Objekte, wel-

che sich teilweise in der Wintersportzone befinden.

6.8.2 Trockenstandortzonen

Die Trockenwiesen und -weiden von regionaler und nationaler Bedeu-
tung werden gemass der Abgrenzung dem Natur- und Landschaftsin-
ventar Ubernommen und als Trockenstandortzone in der vorliegenden

Planung umgesetzt.

Zur Uberarbeitung der Vorlage nach der Vorpriifung konnte vom ANU
kein bereinigter Datensatz zur Verfligung gestellt werden. Somit wurde
fur die Abgrenzung der Naturschutzzonen sowie der Trockenwiesen-
standortzonen das Natur- und Landschaftsinventar als Grundlage ver-
wendet. Da die Gemeinde St. Antonien per 01.01.2016 mit der Gemeinde
Luzein fusioniert wird, werden die Abgrenzungen der Naturschutzzonen
auf dem Gebiet von St. Antonien im Rahmen der Zusammenfihrung der
Ortsplanungen mit der aktualisierten Grundlage des ANU nochmals zu
Uberprifen sein. Die Landschaftsschutzzonen, sowie die Auenperimeter
konnten im Rahmen dieser Totalrevision abschliessend bereinigt wer-

den.

6.8.3 Landschaftsschutzzonen

Mit der Ausscheidung der Landschaftsschutzzonen wurden die Festle-
gungen des kantonalen und des regionalen Richtplans umgesetzt. Dem
Landschaftsinventar des ANU wurde hingegen nicht umfassend ent-
sprochen. Die Gemeinde ist der Auffassung, dass mit der strikten An-
wendung der zugehorigen Bestimmung des KRG zu grosse
Einschrankungen in der baulichen und effektiven Nutzung des Bestan-
des und dessen Erganzung erfolgen wirden. Der Verzicht auf die Um-
setzung der Landschaftsschutzzone in gewissen Gebieten verhindert
jedoch nicht eine restriktive Handhabung von BAB-Vorschriften und Ge-
staltungsvorschriften in diesen Gebieten zum Schutz der landschaftli-

chen und baukulturhistorischen Qualitdten. Ubernommen wird die
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bereits rechtskraftige Landschaftsschutzzone, welche von der Regie-

rung mit Beschluss Nr. 1551 im Jahre 1979 genehmigt wurde.

Im Bereich unterhalb der Kirche wird die bestehende Landschafts-

schutzzone beibehalten.

6.8.4 Grundwasser- und Quellschutzzonen

Die Ausscheidung der Grundwasser- und Quellschutzzonen wurden von
der Gemeinde an das Buro Baugeologie Chur in Auftrag gegeben. Fol-

gende Ergebnisse bilden Gegenstand der Erhebungen:
— Bergli ob Carschinasee

—  Seebiel

— Partnun

Die entsprechenden Bereiche wurden als Grundwasser- und Quell-

schutzzone in den Zonenplan Ubernommen.

Zurzeit laufen die Arbeiten zur Uberpriifung und Ausscheidung von wei-
teren Quellen auf dem Gemeindegebiet von St. Antonien ebenfalls durch
die Baugeologie in Chur. Die Arbeiten sind derzeit noch nicht abge-
schlossen, so dass die Ausscheidung weiterer Grundwasser- und Quell-
schutzzonen im Rahmen der Zusammenfihrung mit der Gemeinde

Luzein vorgenommen wird.

6.8.5 Gewadsserraumzone

Der Gewasserraum wurde durch das |G

entsprechend den Vorgaben im Leitfaden fiur die Gewasserraum-
ausscheidung vom 11. Juni 2015 ausgeschieden und mit dem
Gemeindevorstand am 26. September 2015 besprochen. Es wurden vier
laterale Verschiebungen diskutiert. Diese sind im Bericht zur
Gewdsserraumausscheidung (Anhang [ll) erwdhnt. Aus verschiedenen
Griunden verzichtet die Gemeinde auf laterale Verschiebungen und setzt
den Gewasserraum mit der Abgrenzung gemass Leitfaden als
Gewasserraumzone um. Im Baugesetz wird der Musterartikel aus dem

Leitfaden Ubernommen.
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6.9 Weitere Zonen

6.9.1 Lagerzone

Nach Absprache mit den betroffenen kantonalen Amtsstellen ANU und
ARE wird der Gewasserraum nicht separat vorgepriuft. Da keine latera-
len Verschiebungen vorgenommen werden, kann der Gewasserraum im

Rahmen der Genehmigung beurteil werden.

Im Gebiet Schwelli wird neu eine Lagerzone (Nichtbauzone) zur Ablage-
rung von Baumaterialen ausgeschieden. Eine entsprechende Zonenbe-

stimmung wurde aus dem Musterbaugesetz Ubernommen.

6.9.2 Abbau- und Materialablagerungszone

6.9.3 Gefahrenzonen

Sagariis: In der bestehenden Abbau- und Materialablagerungszone fin-
det kein Abbau mehr statt. Die bestehende Materialablagerungszone
wird entsprechend dem Perimeter der BAB-Bewilligung Nr. 2007-0140

ausgeschieden.

Chummetli: Abklarungen mit der Gemeinde haben ergeben, dass der
Bedarf fir eine Abbau- und Materialablagerungszone nicht mehr gege-
ben ist. Die heutigen Materialentnahmen erfolgen ausschliesslich aus
wasserbaulichen Grinden. Daher ist eine Zonenausscheidung nicht er-
forderlich. Auf die Ausscheidung einer Materialabbauzone wird verzich-
tet.

Aufgrund der erwidhnten Anderungen der Abbau- und Materialablage-
rungszone im Gebiet Sagariis und Chummetli wird im Baugesetz nur
eine Bestimmung uber eine entsprechende Materialablagerungszone

aufgenommen.

Die Gefahrenzonen werden im Kapitel 4.8 beschrieben. Zudem wird auf

den Bericht Sonderregelung Gefahrenzone im Anhang IV verwiesen.
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6.9.4 Parkierungszonen

Die offentliche Parkierung wird im Zonenplan und im Generellen Er-
schliessungsplan (GEP) geregelt. Parkierungsmoglichkeiten, welche
sich innerhalb einer Bauzone befinden, werden im Zonenplan als Par-
kierungszone (ebenfalls eine Bauzone) und ausserhalb der Bauzone im

GEP mittels Symbol ausgeschieden (vgl. Kapitel 8.1.1).

“Badt

A/g!' 5@\ ~

Parkierungszone mn Art. 24 BauG

Abb. Parkierungszonen innerhalb des Siedlungsgebiets (St. Antonien Platz)

Die Parzelle Nr. 47 (rechtskraftige Z6BA) wird fir einen privaten Park-

platz in die Parkierungszone (Bauzone) umgezont.

6.9.5 Zone fur Solaranlagen

Die Gemeinde St. Antonien verfolgt seit einigen Jahren ein Projekt zur
Installation von Sonnenkollektoranlagen an Lawinenverbauungen und
konnte an den Sudhangen des Chienihorn eine geeignete Flache aus-
scheiden. Anlasslich der Gemeindeabstimmung im Juni 2012 wurde
eine Teilrevision der Ortsplanung von der Gemeindeversammlung ver-
abschiedet und zur Genehmigung an die Regierung eingereicht. Diese

Teilrevision wurde entsprechend in die Gesamtrevision eingebettet.
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Abb. Ausschnitt Zonenplan 1:10°000 mit Zone fiir Solaranlagen (Stand: 29. September 2015)

6.9.6  Zone fur kinftige bauliche Nutzung
In St. Antonien werden bewusst keine Zonen fur kunftige bauliche Nut-
zungen im Sinne von Reservebaugebiet ausgeschieden.

6.9.7 Zone Ubriges Gemeindegebiet

Das Ubrige Gemeindegebiet bezeichnet gemass Art. 41 KRG Flachen wie
unproduktives Land, Gewasser, sowie Restflachen, fir die keine andere

Nutzungszone in Frage kommt.

6.9.8 Folgeplanungen

keine

6.9.9 Wald-und Wildschonzone

Die Gemeinde St. Antonien verflgt Uber ein Gesetz Uber die Wildruhe-

zonen vom 1.12.2011, welches sich auf die kantonalen Gesetzgebungen
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betreffend Wald und Jagd abstitzt, weshalb auf eine Festsetzung einer

zusatzlichen Wald- und Wildschonzone verzichtet wird.

6.9.10 Wintersportzone

7.

7.1

7.2

7.3

7.3.1

Im Bereich des Skilifts wurde eine Wintersportzone ausgeschieden,
welche neben den praparierten Pisten auch einen praparierten Winter-

wanderweg enthalt.

Genereller Gestaltungplan

Allgemeines

Die Siedlung von St. Antonien ist im I1SOS nicht bewertet und verzeich-
net. Betreffend die Gemeinde sind dennoch verschiedene Grundlage der
Siedlungsanalyse resp. Gebdaudeaufnahme vorhanden. Dazu gehoren
das raumplanerisch erstellte Siedlungsinventar vom Juli 2000 zu St. An-
tonien und das Gebaudeinventar der Denkmalpflege vom 3. November

2011 fur St. Antonien-Ascharina.

Gestaltungsbereiche

Es werden keine Gestaltungsbereiche festgelegt.

Gestaltungsobjekte

Wertvolle Gebaude und Anlagen

Bisher kannte die Gemeinde im Baugesetz und in den Nutzungsplanen
die Kategorie .ortsbaulich bedeutende Gebaude®. Die zugehérigen
Bestimmungen zielten auf eine Erhaltung der bestehenden Bausub-

stanz.

Gemass neuem Baugesetz sind sogenannte schitzenswerte und erhal-
tenswerte Bauten und Anlagen von den Ubrigen Bauten und Anlagen
unterschieden. Geschutzte Gebaude geniessen grundsatzlich einen in-
tegralen Schutz, wohingegen die erhaltenswerten Gebaude vor allem in

Ihrem Volumen und der ausseren Erscheinung erhalten werden sollen.

St. Antonien: Totalrevision Ortsplanung - Planungs- und Mitwirkungsbericht 49



V//4

Das Inventar der Denkmalpflege bezeichnet einige Gebaude als schit-
zenswert. Die Gemeinde setzt einen Grossteil dieser Gebaude als erhal-
tenswert im Generellen Gestaltungsplan (GGP) um. Sie ist der
Uberzeugung, dass mit der gewahlten Umsetzung im GGP eine ada-
quate Losung gefunden werden konnte, welche den Erhalt und einen
zeitgemassen Umbau der wertvollen Bausubstanz ermaglicht. Kombi-
niert mit der Gestaltungsberatung im Rahmen der Baubewilligungsver-
fahren konnen nach Auffassung der Gemeinde sehr gqute
Gesamtlosungen erreicht werden, welche allen Interessen - den denk-
malpflegerischen, den siedlungsbaulichen, den &ffentlichen aber auch

den privaten Interessen gerecht werden.

7.3.2 Wertvolle Natur- und Kulturobjekte

Die wertvollen Natur- und Kulturobjekte wie geschitzte Bauten, Anla-
gen, Einzelbaume etc. sind im Generellen Gestaltungsplan aufgenom-

men.

7.3.3 Wesentliche Anderungen

Das Gebdude auf Parzelle 480 wird nicht mehr als fur die Landwirtschaft

reservierte Baute bezeichnet.

Abb. Rechtskraftiger Zustand (links), Neu: Geb&ude auf Parzelle 480 nicht mehr als fur die Land-

wirtschaft reservierte Baute bezeichnet (rechts)
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8.

8.1

8.1.1

Genereller Erschliessungsplan

Bereich Verkehr

Die beiden Bereiche Verkehr sowie Ver- und Entsorgung des Generellen
Erschliessungsplans (GEP) werden in zwei separaten Planen darge-
stellt.

Der GEP der Gemeinde St. Antonien beinhaltet folgende Festlegungen:

— Kantonale Verbindungsstrasse (kant. Strassengesetz, Hinweis)
— Erschliessungsstrassen

— Land- und Forstwirtschaftswege

— Fuss-und Wanderwege

—  Winterwanderwege

— Mountainbikewege

— Parkierungsanlagen/ Parkplatze

— Bushaltestellen

— Holzlagerplatze

- Skilift

Wesentliche Anderungen

Parkierung:

Insgesamt werden rund 23 Parkierungen fur die touristische Nutzung
und ein privater Parkplatz (Parz. Nr. 47) bezeichnet. Es werden sowohl
bestehende als auch geplante Parkierungsmaoglichkeiten ausgeschie-
den. Die relativ hohe Zahl an Parkierungen rihrt unter anderem daher,
dass die Standorte teilweise nahe beieinander liegen, aber dennoch je-
der PP einzeln bezeichnet wurde. Einige der Parkierungsmoglichkeiten
sind mit einer zentralen Parkuhr ausgestattet und damit gebihren-
pflichtig. Die Anzahl wurde bestimmt aus den bisherigen Erfahrungen

der Gemeinde zum Bedarf.

Alle Parkplatze wurden in Zusammenarbeit mit dem ARE auf ihre

Rechtmaéssigkeit gepriift. Daraus ergibt sich folgende Ubersicht:
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PP Nr. BAB-Bewilligung Rechtmassig Ubertrag in NUP
(Ubersichtsplan) | (Nr.)
Ja, ZP von 1979
1 . (Ascharina), Z6Ba Bestehend, GEP
2 2013-1119 ja Geplant, GEP
3 2013-1119 ja Geplant, GEP
Ja, ZPvon 1979

4 - (Ascharina). Z5Ba Bestehend, GEP
5 2011-0104 ja Bestehend, GEP
6 2004-2009 /2010-0020 |ja Bestehend, GEP
7 - Ja (Bauzone] Parkierungszone NUP
8 - Ja (Bauzone) Parkierungszone NUP
9 2007-0749 ja Bestehend, GEP
10 - altrechtlich Bestehend, GEP
11 - altrechtlich Bestehend, GEP
12 - altrechtlich Bestehend, GEP
13 - altrechtlich Bestehend, GEP
14 - altrechtlich Bestehend, GEP
15 — geplant
16 - Ja, Melioration Bestehend, GEP
17 2011-0103 Ja Bestehend, GEP
18 1990-1199 Ja Bestehend, GEP
19 1990-1199 ja Bestehend, GEP
20 1990-1199 Ja Bestehend, GEP
21 1990-1199 Ja Bestehend, GEP
22 1990-1199 Ja Bestehend, GEP
23 1990-1199 Ja Bestehend, GEP
24 1990-1199 Ja Bestehend, GEP
25 1990-1199 Ja Bestehend, GEP

Tab. Ubersicht Priifung Parkplétze ausserhalb der Bauzone

Detaillierte Angaben zu den Parkierungen Matta, Wang und Vordersass

sind in der Teilrevision der Ortsplanung ..Parkierung Matta, Wang und

Vordersass”, genehmigt mit dem Regierungsbeschluss 168 vom 26.

Februar 2013 zu finden. Insbesondere werden da die Bewirtschaftung

und Schliessung der Parkplatze bei Lawinengefahr behandelt.

Diejenigen Parkplatze, welche keine BAB?-Bewilligung haben, sind alt-
rechtlich (anhand Luftbilder aus dem Jahr 1978 ersichtlich). Der ge-
plante Parkplatz Nr. 15 wird gestrichen. Der Parkplatz Nr. 1 ist im ZP

von Ascharinavon 1979 enthalten. Der . Parkplatz” Nr. 16 wurde im Rah-

2 Baubewilligung ausserhalb der Bauzone
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men des Auflageprojektes der Gesamtmelioration als Kehrplatz er-
stellt. Bis zu diesem Platz erfolgt im Winter auch die Schneeraumung.
Deshalb ist der Platz auch fir die Schneeraumungsmaschinen notwen-
dig. Mit der Neuzuteilung wurde der Platz der Strassenparzelle zuge-
schrieben [(Auflage 2002). Der Parkplatz wird vor allem im Winter von
Tourenfahrern genutzt. Im Sommer parkieren hier Fahrzeuge, welche

in Gafien keine Parkbewilligung haben.

Abb. Ubersicht Parkplpatze (rot: Parkplatze umgesetzt in Parkierungszone)
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8.2 Bereich Ver- und Entsorgung

Grundlage fur den GEP bezuglich Wasserversorgung und Schmutz-

wasserentsorgung bilden die von der | | | B und den Elektri-
zitatswerken erhaltenen Leitungsdaten.

Inhalt des GEP im Bereich Ver- und Entsorgung sind folgende Ele-
mente:
— Wasserleitung
— Brunnenstube
— Reservoire
— Hydranten
— Abwasser-Sammelleitung
— Regenwasserableitungen
—  Pumpwerk
— Elektroleitungen
— Trafostationen
— Verteilkabinen

8.2.1 Wesentliche Anderungen

Erganzung Leitungen in Partnun und Aschiel:

Der GEP Ver- und Entsorgung wurde gegentiber der Vorprifung mit
den geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen im Gebiet Partnun er-
ganzt. Im Gebiet Aschiel sind die Bauarbeiten abgeschlossen. Das
Projekt wurde durch eine Umweltbaubegleitung (UBB) begleitet (ge-
méass Auflage aus der BAB-Bewilligung). Entsprechend werden die

neuen Leitungen als bestehend in den GEP Gbernommen.
Lagerplatze:

Im Gebiet Lagertobel / Frosch wurde anfangs 2012 im BAB Verfahren
ein Holzlagerplatz als standortgebunden bewilligt. Im Gebiet Laubener

wird eine weitere Flache als Holzlagerplatz genutzt.

Beide Holzlagerplatze grenzen an Wald an. Sie werden im Generellen
Erschliessungsplan Ver- und Entsorgung 1:10°000 und 1:2°000 mit ei-

nem Symbol als Holzlagerplatze bezeichnet.
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9.

9.1

Baugesetz

Allgemeines

. 1678

Abb. Mit Symbol bezeichnete Holzlagerplatze (Ausschnitt GEP 1:2'000)

Allfallige baulich Eingriffe fir diese Nutzungen werden auch zukdinftig
dem BAB Verfahren nach Art. 22 RPG unterstehen. Mit der Bezeichnung
als Symbol im Generellen Erschliessungsplan sind keine Waldfeststel-
lung nach Waldgesetz und keine Festlegung der statischen Waldgrenze

erforderlich.

Das rechtsgiiltige Baugesetz (BauG) der Gemeinde St. Anténen wurde

verschiedentlich teilrevidiert.

Das neue Baugesetz baut auf der Struktur des Musterbaugesetzes fir
Bindner Gemeinden (MBauG) auf und berticksichtigt die interkantonale

Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB].

Zusammen mit der Ubernahme von einzelnen Regelungen aus dem al-
ten Baugesetz, die sich bewahrt haben und fur die Bewahrung der Ei-
genheiten der Gemeinde St. Antonien wichtig sind, entsteht mit dieser

integralen Uberarbeitung ein zeitgeméasses, modernes und einfach zu
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handhabendes Baugesetz, mit welchem die baurechtlichen Bedurfnisse

der Gemeinde fur die nachsten 10 bis 15 Jahre abgedeckt werden.

9.2 Wesentliche Revisionsinhalte

9.2.1 Boden- und Baulandpolitik

9.2.2 Zonierungen

Die Gemeinde St. Antonien fihrt im neuen Baugesetz die Grundlage fiur
einen Mehrwertausgleich ein. Das heisst, dass Grundeigentimer, wel-
chen aus Planungsmassnahmen besondere Vorteile erwachsen, sich
vertraglich verpflichten, der Gemeinde einen angemessenen Ausgleich
zu leisten, wobei ausschliesslich Neueinzonungen von Wohnbauland zu

Mehrwertausgleichen fuhren.

Die Details zum Mehrwertausgleich werden in einer Verordnung gere-
gelt. Die Gemeinde wird nach der Beschlussfassung zur Ortsplanung
die entsprechende Verordnung zur Verwendung der Ertrage aus der

Mehrwertabschopfung erlassen.

Durch die Einfihrung von Artikel 3 und 4 des Baugesetzes erhalt die
Gemeinde die Moglichkeit, nach Ablauf einer Frist nach Genehmigung
der Ortsplanung ein Kaufrecht (Ubernahme zum vollen Verkehrswert)
auf Bauland auszuiben. Damit das Kaufrecht geltend gemacht werden
kann, mussen die Voraussetzungen gemass Art 4 BauG Abs. 2 erfullt

sein.

Mit diesem Regelwerk verfigt die Gemeinde Uber ein Instrument zur
aktiven Bodenpolitik und zur konsequenten Mobilisierung der inneren

Nutzungsreserven.

Im Rahmen der vorliegenden Revision der Ortsplanung werden neben
anderen folgende Regelungen neu geschaffen:

— Hofstattrecht

— Ausnutzungsziffer nach KRVO

— Gesamthohe und Fassadenhohe nach IVHB

— Lagerzone, Zone fur Solaranlagen als Nichtbauzone

St. Antonien: Totalrevision Ortsplanung - Planungs- und Mitwirkungsbericht 56



V//4

10.

— Naturschutzzone, Landschaftsschutzzone, Trockenstandortzone als
Schutzzonen

— Gewasserraumzone

— Sonderregelung Gefahrenzone

— Genereller Gestaltungsplan mit Kategorisierung des Schutzstatus
von Bauten, Anlagen und Objekten

— Parkierungszone (Bauzone)

— Lagerzone (Nichtbauzone)

Folgende rechtskraftigen Bestimmungen werden ersatzlos gestrichen:

- Abbau- und Materialablagerungszone

Weiteres Vorgehen

Nach der Prifung der Vorlage durch das Amt fir Raumentwicklung
(ARE) im Vorprifungsverfahren gemé&ss Artikel 12 der kantonalen
Raumplanungsverordnung (KRVO) wurden die Planungsinstrumente
Uberarbeitet. Die Plane und Vorschriften werden zusammen mit dem
Planungsbericht wahrend 30 Tagen (16.10.2015 bis 16.11.2015) gestutzt
auf Art. 13 KRVO d&ffentlich aufgelegt.

Nach Abschluss der offentlichen Mitwirkungsauflage werden die Vor-
schlage und Einwendungen (Eingaben] durch den Gemeindevorstand
behandelt und schriftlich beantwortet. Nach Erledigung der Eingaben
entscheidet die Gemeindeversammlung uber die Ortsplanungs-Revi-
sion. Sofern die Gemeindeversammlung zustimmt, findet anschliessend
das Genehmigungsverfahren bei der Regierung statt. Rechtsmittel sind
erst gegen den Gemeindeversammlungsbeschluss moglich (Planungs-

beschwerde an die Regierung im Sinne von Art. 101 KRG).

Chur, 02.12.2015 / Anna Féssler, Anouk Federspiel
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11. Anhang |: Standortsdatenblatt (NIS])

PV-Vorlage Nr.

NISV- Beurteilung (Uberschlagsmassige Aufnahme)

Betriebsinhaber Repower Klosters AG, Talstrasse 10, 7250 Klosters
Ausgefiihrt durch Repower Klosters AG, Talstrasse 10, 7250 Klosters
Fiir Leitungen ,Leistungsangabe, Bezeichnung, Ort*

1. Stérkste Felder an dem fiir Personen zugénglichen Ort
(Immissionsgrenzwert; IGW, bei 50 Hz-Anlagen, 100 uT; 5000 V/m)

[l Im Leitungsbereich kein Wert > 100 uT oder 5000 V/m, NISV eingehalten
] An der Grenze oder Uberschritten (Detailberechnung notwendig)

2. Orte mit empfindlicher Nutzung
(Anlagegrenzwert; AGW, 1 uT)

Der nachste Ort mit empfindlicher Nutzung ist mehr als m entfernt.
Beschreibung dieses Ortes:
Die nachste Bauliniengrenze ist mehr als m entfernt.

[l Abstand ist grésser als nachstehende Tabelle aufzeigt, NISV eingehalten
] Abstand ist kleiner als nachstehende Tabelle (Detailberechnung durchfiihren)

Strom in A 50 100 150 200 250
MS-Regelleitung 45 6 T 8 9
MS-Regelleitung (FS) 55 75 8.8 10 "2
Strom in A 50 100 150 200 300 400 500
MS-Kabelleitung (Einlei-
ter) Leiterabstand 0,2 m 2.5 32 3.7 44 e 6 ?
Spannung in kV 50/110 220 380
2 Stringe, Strom inA | 745 300 1490 600 1920 800 G'e“’:i‘gh't-fi;ﬂ“s'
Tonnen-Mastbild 23 18 54 37 68 55 Punktsymetrisch
Donau-Mastbild 30 22 68 50 82 65 Zyklisch gedreht
(Die Tabelle gilt fiir Direktabsténde in ,m“ ab Leitungsachsel)
Allfallige Bemerkungen
Die Richtigkeit der Angaben bestatigt:
Klosters, 19.04.2013 REPOWER KLOSTERS AG
Ort: Datum Firma/Unterschrift
Eidg. Starkstrominspektorat NISV BLO108d
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13.  Anhang lll: Bericht zur Gewasserraumausscheidung

— Separates Dokument

T4.  Anhang IV: Bericht zur Sonderregelung Gefahrenzonen

— Separates Dokument

15.  Anhang V: Auswertung und Behandlung Vorprifung (Tabelle)

— Separates Dokument

16.  Anhang VI: Auswertung und Behandlung &ffentliche Auflage (Ta-
belle)

— Separates Dokument
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