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1 Anlass
1.1 Ausgangslage

1.1.1 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen Parz. 896

Am 23. Juli 2020 hat die Gemeindeversammlung eine Teilrevision der Ortsplanung
«Truochs/La Resgia (InnHub)» beschlossen (Abb.1). Gegenstand dieser Teilrevision
war die Schaffung der Voraussetzungen fiir die Realisierung des «InnHubs», einem
innovativen Gebaude mit Arbeits- und Seminarmdglichkeiten als Riickzugs-, Vernet-
zungs- und Inspirationsort fiir Wissensarbeitende.

Bestandteil dieser Teilrevision war auch die Verlegung der bestehenden, &ffentli-
chen oberirdischen Parkierung von der Parz. Nr. 458 auf die Parz. Nr. 896 auf der
gegeniiberliegenden Seite der Kantonsstrasse. Zu diesem Zweck wurde eine Zone
fir 6ffentliche Anlagen eingezont (Abb. 1). Diese Teilrevision wurde 9. November
2021 von der Regierung genehmigt.
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Abb. 1: Teilrevision Truochs/La Resgia (InnHub), rot eingerahmt Standort geplanter 6ff. Parkplatz

Nebst dem Parkplatz besteht auf der Parzelle Nr. 458 auch eine &ffentliche Multi-
sammelstelle. Urspriinglich war vorgesehen, die Multisammelstelle im Bereich des
bestehenden Gemeindewerkhofs auf der Parzelle Nr. 1007 zu verlegen. Im Rahmen
der Genehmigung der Revisionsvorlage «InnHub» musste eine dagegen eingereichte
Beschwerde behandelt werden, welche mit einem Vergleich abgewendet werden
konnte. Dabei zeigte sich, dass die Anordnung der Multisammelstelle im Bereich
des Werkhofs vom Beschwerdefiihrer nicht akzeptiert wird und daher nicht reali-
sierbar ist. Demzufolge ist ein neuer Standort fir die Multisammelstelle zu finden.
Die Anordnung der Multisammelstelle wie bisher in Verbindung mit dem 6ffentli-
chen Parkplatz im Bereich des funktionalen Zentrums hat sich als ideal erwiesen.
Die fiir den verlegten &ffentlichen Parkplatz ausgeschiedene Bauzonenflache ist fir
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die Aufnahme der Multisammelstelle einerseits zu klein und andererseits lasst die
Zone fiir 6ffentliche Anlagen keine Hochbauten zu. Die Bauzone im Bereich der Par-
zelle Nr. 896 muss daher erweitert werden und in der gesamten Ausdehnung als
Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen umgewidmet werden.

1.2 Ziele und Inhalte der Teilrevisionen der Ortsplanung

Ziel der vorliegenden Teilrevision der Nutzungsplanung ist die Schaffung der plane-
rischen Rahmenbedingungen fir die Realisierung der Multisammelstelle auf der
Parzelle Nr. 896 zusammen mit der bereits planerisch vorbereiteten Realisierung
des oOffentlichen Parkplatzes.

2 Organisation und Verfahren

2.1 Organisation des Planungstragers

Die Gemeinde La Punt Chamues-ch beauftragte das Biro Stauffer & Studach Raum-
entwicklung, Chur mit den Teilrevisionen der Nutzungsplanung. Als verantwortlicher
Planer wurde Orlando Menghini und als Sachbearbeiter Mark Egger eingesetzt.

2.2 Ablauf / Termine

Erarbeitung Entwurf Teilrevision Juli - Oktober 2021
Kantonale Vorpriifung Oktober 2021 - Mai 2022
Offentliche Mitwirkungsauflage 9. Juli - 7. August 2022
Gemeindeversammlung 23. August 2022

2.3 Kantonale Vorpriifung

Die vorliegende Teilrevision der Ortsplanung wurde am 26. Oktober 2021 gestiitzt
auf Art. 12 der kantonalen Raumplanungsverordnung (KRVO) dem Amt fiir Raum-
entwicklung zur Vorpriifung eingereicht. Mit Vorpriifungsbericht vom 25. Mai 2022
hat das ARE auf der Grundlage einer verwaltungsinternen Vernehmlassung zur vor-
liegenden Teilrevision Stellung genommen und sie in vorliegender Form fiir geneh-
migungsfahig befunden.

Das Amt fiir Raumentwicklung Graubiinden weist die Gemeinde darauf hin, dass sie
gestitzt auf den Kantonalen Richtplan die Gebiete mit 6ffentlichem Nutzungscha-
rakter (Z6BA und Z6A) anhand der neuen raumplanerischen Gegebenheiten bei der
nachsten sich bietenden Gelegenheit zu iberpriifen und nétigenfalls anzupassen
hat.
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2.4 Mitwirkungsauflage

Die Mitwirkungsauflage dient der Orientierung der Betroffenen und Interessierten
iiber die vorgesehenen Anderungen. Damit wird ein Teil der in Art. 4 RPG verlang-
ten Information der Bevolkerung und ihrer Mitwirkungsmdglichkeit bei der Revision
der Ortsplanung erfiillt. Wahrend der Mitwirkungsauflage kann jedermann schrift-
lich und begriindet Vorschlage und Einwendungen an den Gemeindevorstand rich-
ten (Art. 13 Abs. 2 KRVO).

Im Rahmen der Mitwirkungsauflage vom 9. Juli 2022 bis 7. August 2022 erfolgten
keine Eingaben.

3 Grundlagen

3.1 Nutzungsplanung

Die aktuell rechtskréftige Nutzungsplanung wurde am 18. Dezember 2007 von der
Stimmbevolkerung beschlossen und am 7. Oktober 2008 (RB Nr. 1319) von der Re-
gierung genehmigt. In der Folge wurden verschiedene Teilrevisionen erlassen. Von
der vorliegenden Teilrevision ist auch die folgende Revisionsvorlage teilweise be-
troffen:

— Teilrevision Truochs/La Resgia «InnHuby
Beschluss vom 23. Juli 2020, Genehmigung durch die Regierung vom 9.
November 2021.

3.2 Einzonung 6ffentlicher Parkplatz mit Multisammelstelle (Z6BA)

3.2.1 Vereinbarkeit mit RPG und KRIP

Fir die Verlagerung des offentlichen Parkplatzes auf die Parz. Nr. 896 wurde ge-
mass Teilrevision Truochs/La Resgia (InnHub) vom 23. Juli 2020/9. November
2021 eine Flache von 610 m2 als Zone fir 6ffentliche Anlagen (Z6A) eingezont. Zu-
sétzlich soll nun auch die Multisammelstelle in Verbindung mit dem Parkplatz reali-
siert werden, was eine Ausdehnung der Siedlungsflache um weitere 530 m2 erfor-
dert. Die dussere Abgrenzung der erweiterten Bauzone richtet sich nach dem beste-
henden, nordéstlich angrenzenden Bauzonenrand. In der Summe soll eine Flache
von 1140 m2 eingezont und der Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen (Z6BA) zu-
gewiesen werden. Fir die Erschliessung wird die bestehende Zufahrt auf der Nach-
barparzelle Nr. 152 mitbeansprucht (vgl. Teilrevision Truochs/La Resgia (InnHub)).

Die Verfligharkeit von gut zugénglichen &ffentlichen Kurzzeitparkplatzen im funktio-
nalen Zentrum der Gemeinde, wo sich Laden, Restaurants, Schulen und Verwaltung
befinden oder am Entstehen sind, ist eine absolute Notwendigkeit. Ohne solche
Parkplatze wiirden die zentral&rtlichen Versorgungsinfrastrukturen in der touris-
tisch-landlichen Gemeinde nicht funktionieren. Die Gemeinde kdnnte zwar in der
Tiefgarage des geplanten InnHub Autoeinstellpldtze kaufen und bewirtschaften.
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Alleine solche Abstellplatze wiirden jedoch von der Bevdlkerung kaum akzeptiert
und wéren auch unverhéltnismassig teuer.

Gemaéss Art. 15 Abs. 4 RPG kann Land neu einer Bauzone zugewiesen werden,
wenn:

a. es sich fiir die Uberbauung eignet;

b. es auch im Fall einer konsequenten Mobilisierung der inneren Nutzungsreser-
ven in den bestehenden Bauzonen voraussichtlich innerhalb von 15 Jahren
bendtigt, erschlossen und (berbaut wird;

c. Kulturland damit nicht zerstiickelt wird;
seine Verfigbarkeit rechtlich sichergestellt ist; und

e. damit die Vorgaben des Richtplans umgesetzt werden.

Diese Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall wie folgt erfllt:

- Eignung
Die beanspruchte Fléche liegt zentral im funktionalen Zentrum der Gemeinde,
ist voll erschlossen, bildet eine Baullicke im Siedlungskérper und eignet sich
hervorragend fiir den bestimmten Zweck. Im rechtskraftigen Zonenplan besteht
an dieser Stelle eine Aussparung in der Landschaftsschutzzone, die seinerzeit
mit Riicksicht auf kiinftige Einzonungen so festgelegt wurde.

- Mobilisierung von Nutzungsreserven und Bedarf
Im Rahmen der separaten Revision der Ortsplanung im Bereich Siedlung wer-
den uniberbaute Bauzonenfldchen mit der Regelung liber die Baulandverfiig-
barkeit (Bauverpflichtung) geméss Art. 19g KRG belegt. Damit wird die Mobili-
sierung von bestehenden Bauzonenreserven sichergestellt.

Die geplante Einzonung ist eine Folge der Uberbauung des bestehenden Park-
platzes mit dem «InnHub». Das Projekt InnHub hat fiir die Gemeinde La Punt
Chamues-ch und die Region eine sehr hohe Bedeutung als Treiber fiir die An-
siedlung von innovativen Arbeitsplatzen und damit die Generierung von Wert-
schopfung. Der Bedarf fiir den 6ffentlichen Parkplatz ist mit der Wichtigkeit des
Leuchtturmprojekts «InnHub» begriindet, womit der Bedarf ausgewiesen ist.

- Kulturland
Die geplante Einzonung betrifft geeignetes Kulturland. Da es sich um eine Bau-
licke handelt findet keine Zerstiickelung von Kulturland statt. Eine direkte
Kompensation ist nicht mdglich. Allerdings gilt es zu beriicksichtigen, dass mit
der Revision der Ortsplanung vom 6. Mérz 2020 im Bereich Siedlung 2.8 ha
Land am Siedlungsrand aus der Bauzone entlassen und zu einem grossen Teil
der Landwirtschaftszone zugewiesen worden sind.

- Verfiigbarkeit
Der geplante offentliche Parkplatz mit Multisammelstelle wird einer ZGBA
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zugewiesen. Gestitzt auf Art. 97 KRG ist der Gemeinde dafiir das Enteignungs-
recht erteilt. Somit ist die Verfligbarkeit des eingezonten Baulands gesichert.

- Vorgaben des kantonalen Richtplans
Dem Richtplan-Grundsatz der haushalterischen Bodennutzung wird Rechnung
getragen, indem die Einzonung fiir die Parkierungsanlage mit Multisammelstelle
sehr kompakt gehalten wird und die bestehende Zufahrt mitbeniitzt wird.

Der KRIP-S enthalt weiter eine Regelung, wonach die Summe von Neueinzonun-
gen innerhalb von 15 Jahren den Umfang von max. 1 ha nicht Ubersteigen diir-
fen. Weitergehende Einzonungen missen Uber den Regionalen Richtplan koor-
diniert werden. Mit der vorliegenden Teilrevision werden ca. 530 m2 neu einge-
zont, 640 m2 wurden bereits i. R. der Teilrevision «InnHub» eingezont, total
wird die Neue Z6BA 1140 m2 Land beanspruchen. Das Kontingent von 1 ha
wurde bis zur Teilrevision «InnHub» noch nicht beansprucht. Somit ist die Einzo-
nung in diesem Punkt richtplankonform.

3.2.2 Ausgleich planungsbedingter Vor- und Nachteile

Gemadss Art. 19i KRG ist bei Einzonungen eine Mehrwertabgabe zu erheben. Keine
Abgabe wird bei Planungsmassnahmen erhoben, deren Zweck unmittelbar in der Er-
fullung einer offentlich-rechtlichen Aufgabe steht. Im vorliegenden Fall dient die Ein-
zonung der Realisierung eines notwendigen 6ffentlichen Parkplatzes mit Multisam-
melstelle. Die Anlage wird einer Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen zugewie-
sen, die ausschliesslich fiir den vorgesehenen 6ffentlichen Zweck genutzt werden
darf. Somit ist keine Mehrwertabgabe zu entrichten.

3.3 Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS)

Abb. 2: Ausschnitt ISOS (rot: Standort Parkplatz mit Multisammelstelle)
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Gemass ISOS ist die flr den &ffentlichen Parkplatz mit Multisammelstelle vorgese-
hene Parzelle Nr. 896 dem Ortsbildteil «Tourismus-, Wohn- und Gewerbebauteny zu-
gewiesen. Besondere Ortsbildqualitdten werden nicht festgestellt.

Ein gewisser Stellenwert im Ortsbild wird dem Ortsbildteil aufgrund der zentralen,
unmittelbar an die wichtige Altbebauung am &stlichen Briickenkopf anschliessen-
den Lage und damit fiir die Ablesbarkeit der historischen Siedlungsstruktur zuge-
sprochen. Weiter wird das Gebiet auch in Bezug auf die Ortsansicht auf der gegen-
uberliegenden Flussseite als sensibel bezeichnet.

Die geplante Bauzonenerweiterung mit der vorgesehenen Realisierung des &ffentli-
chen Parkplatzes mit Multisammelstelle treten nur massig in Erscheinung und ha-
ben deshalb keinen oder allenfalls geringen Einfluss auf das Ortsbild. Von der ge-
geniberliegenden Flussseite aus ist die Multisammelstelle kaum wahrnehmbar.

4 Umsetzung in der Ortsplanung

4.1 Teilrevision Zonenplan
Der Zonenplan wird wie folgt angepasst:

- Die Zone fir 6ffentliche Anlagen (Z6A) auf der Parzelle Nr. 896 geméss
Teilrevision Truochs/La Resgia (InnHub) vom 23. Juli 2020/9. November
2021 wird umgewidmet in eine Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen.
> Flache ca. 610 m2

- Die Restflache bis zur Landschaftsschutzzone wird eingezont und ebenfalls
als Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen festgelegt.
> Flache ca. 530 m2

- Im Resultat wird die gesamte Flache als Zone fiir 6ffentliche Bauten und
Anlagen festgelegt.
> Gesamtflache ca. 1140 m2.

Chur, 25. August 2022, Stauffer & Studach Raumentwicklung, me/ om



