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Gemeinde Lumnezia
OP-Teilrevision "Degen, Lumbrein, Uors, Vella"

Genehmigung

A.

Die Stimmberechtigten der Gemeinde Lumnezia beschlossen an der Gemeindever-
sa‘mmlung vom 18. Marz 2022 eine Teilrevision der Ortsplanung. Im Einzelnen wur-

den folgende Planungsmittel verabschiedet:.

— Zonenplan 1:1000 Degen, Parz. Nr. 8360

— Zonenplan 1:1000 Lumbrein, Parz. Nr. 5070

— Zonenplan 1:1000 Uors, Parz. Nr. 315

—  Zonenplan 1:1000 Vella, Parz. Nrn. 4188, 4189 und 4822

Ein Planungs- und Mitwirkungsbericht vom 29. Mérz 2022 geméss Art. 47 der eidge-
ndssischen Raumplanungsverordnung (RPV; SR 700.1) liegt vor. Das Amt fiir Raum-

entwicklung verfasste mit Datum vom 3. August 2021 einen Vorprijfungsbericht.

Die éffentliche Bekanntgabe des Gemeindeversammlungsbeschlusses vom 18. Méarz
2022 gemass Art. 48 des Raumplanungsgesetzes fir den Kanton Graubiinden
(KRG; BR 801.100) erfolgte am 25. Méarz 2022. Es gingen keine Beschwerden ein.

- Mit Schreiben vom 14. April 2022 ersuchte der Gemeindevorstand Lumnezia um Ge-
nehmigung der Revisionsvorlage im Rahmen von Art. 49 des KRG.




Gegenstand der Revisionsvorlage

Gegenstand der vorliegenden Teilrevision der Nutzungsplanung bildet die Schaffung
von Baulandgrundstlicken innerhalb des Siedlungsgebiets von Vella. Es sollen drei
Grundstiicke der Bauzone (Dorferweiterungszone 3 / Zone fiir GrUnﬂé{chen) zugewie-
sen werden, welche bereits vollstandig verschlossen und von Bauzonen umgeben
sind. Grund fUr die Einzonung sind zwei konkrete Bauprojekte auf den betreffenden
Grundstlicken. Im Gegenzug zur projektbezogenen Einzonung in Vella werden ver-
schiedene Flachen in der Gemeinde in den Fraktionekn" Degen, Lumbrein und Uors
ausgézont. Gesamthaft werden im Rahmen der vorliegenden Teilrevision der Nut-
zungsplanung rund 2548 m? ausgezont, rund 872 m? eingezont und rund 30 m2

umgezont.

C.

ﬁbereinstimmung mit der Richtplanung

1. Allgemeines .

Geméss Art. 26 Abs. 2 RPG obliegt der Genehmigungsbehdrde u. a. die Priifung der
Ubereinstimmung der Nutzungspléne mit der Richtplanung. Es ist somit zu priifen, ob

| die vorliegende Teilrevision der Ortsplanung Lumnezia mit dem Kantonalen Richtplan

sowie mit dem Regionalen Richtplan Surselva Ubereinstimmt.

2. Kantonaler Richtplan

Erweiterungen resp. Verlagerungen des Siedlungsgebiets sind gemass Kantonalem
‘Richtplan Siedlung (KRIP-S) dann regional abzustimmen und fichtplanerisch zu si-
chern, wenn diese wahrend einer Planungsperiode von 15 Jahren, gerechnet ab dem
Erlass der Richtplananpassung durch die Regierung, eine Flache von insgesamt

1 ha Uberschreiten (KRIP-S, Kap. 5.2.1). Demgegeniber bedingen Erweiterungen
oder Verlagerungen von jeweils ihsgesamt weniger als 1 ha keine Richtplanfestsef—

zung. Durch die vorliegende Planung wird das Siedlungsgebiet insgesamt um rund




1242 m? reduzient. Eine Verlagerung des Siedlungsgebiets findet nicht statt. Demzu-
folge kann auf eine vorgangige Anpassung des Regionalen Richtplans verzichtet
werden.

Die Gemeinde Lumnezia ist geméass KRIP-S (Kap. 5.2.2, S. 5.2 — 19) eine Gemeinde
mit Uberdimensionierten Wohn-, Misch- und Zentrumszonen (WMZ). Sievgilt als soge-
nannte "C-Gemeinde", welche gemass KRIP-S Massnahmen zur Mobilisierung der
Nutzungs- und Bauzonenreserve in der rechtskréaftigen WMZ zu treffen hat. Zudem

hat sie die WMZ zu Uberprifen und im erforderlichen Mass zu reduzieren.

3. Regionale Richtplanung Surselva

Die regionale Richtplanung Surselva wurde hinsichtlich der Vorgaben der ersten
Etappe der Revision des eidg. Raumplanungsgesetzes (sog. RPG1) noch nicht an-
gepasst. Die vorliegend zur Diskussion stehende Einzonungsflache befindet sich voll-
urﬁfénglich innerhalb des Siedlungsgebietes und hat folglich keine Auswirkungen auf
dessen Abgrenzung. Die richtplanrelevanten Inhalte der vorliegend angepassten
Ortsplanung Lumnezia (insbesondere Siedlungsgebietabgrenzung bei Auszonungen)

sind in die Regionale Richtplanung Surselva zu Uberfihren.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass sich die am 18. Mérz 2022 von
der Gemeinde Lumnezia verabschiedete Teilrevision der Ortsplanung im Sinne der

vorstehenden Ausfiihrungen als richtplankonform erweist.

D.

Zonenplan 1:1000 Degen, Parz. Nr. 8360

Zonenplan 1:1000 Lumbrein, Parz. Nr. 5070
Zonenplan 1:1000 Uors, Parz. Nr. 315 |

Zonenplan 1:1000 Vella, Parz. Nr. 4188, 4189 und 4822

1. Priifung der WMZ unter dem Aspekt der Kompensationspflicht
Sofern Planungen zu einer Zunahme der WMZ flihren, besteht die grundséatzliche
Pflicht zur gleichzeitigen WMZ-Kompensation durch fldchengleiche Auszonungen an-

dernorts oder anderweitige planungsrechtliche Absicherungen.
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Vorliegend hat die Gemeinde Lumnezia beziglich der WMZ die folgenden Aus-, Ein-
und Umzonungen vorgenommen: |
— Auszonungen an WMZ-Flachen ,
— Dorferweiterungszone auf der Parzelle Nr. 315 von gesamthaft rund 684 m2.
— Dorferweiterungszone Il auf der Parzelle Nr. 8360 von gesamthaft rund
558 m2..
— Wohnzone 2 auf der Parzelle Nr. 5070 von gesamthaft rund 1306 m2.
— Neueinzonung einer Dorferweiterungszone 3 auf den Parzellen Nr. 4188 und
4189 von gesamthaft rund + 872 m2.
— Umzonung einer Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen auf der Parzelle

Nr. 4189 in eine Dorferweiterungszone 3 von gesamthaft rund 30 m2.

Die WMZ-Einzonung der Parzellen Nrn. 4188 und 4189 im Umfang von rund 872 m?
werden vollstdndig gemeindeintern kompensiert. Der Einzonung stehen Auszonun-
gen von WMZ-Flachen im Umfang von rund 2548 m? gegentiber. In der Summe be-

tragt der Auszonungsiiberschuss somit rund 1676 m?2,

2. Prifung der WMZ unter dem Aspekt der Baulandmobilisierung und des
Mehrwertausgleichs
Die vorliegenden Einzonungen auf den Parzellen Nrn. 4188, 4189 und 4822 im Um-
fang von 1102 m?2 unterliegen den Bestimmungen zur Uberbauungspflicht geméass
Art. 19¢ KRG und erfillen den Mehrwertabgabetatbestand gemass Art. 19j Abs. 1
KRG. Gestutzt auf die von der Gemeinde eingeholten Bewertungsgutachten des
Amts flr Immobilienbewertung kénnen die Einzonungen daher nur unter dem Vorbe-
halt genehmigt werden, dass die Mehrwertabgabe im Sinne von Art.-19i ff. KRG ef-
fektiv veranlagt wird (Art. 19m Abs. 2 KRG). Der vorliegende Genehmigungsbe-
schluss wird mit den entsprechenden Anordnungen zur Mehrwertabgabe verbunden.
Es wird darauf hingewiesen, dass der Gemeindevorstand nach der Genehmigung der
vorliegenden Ortsplanungsrevision das Grundbuchamt anzuweisen hat, die Bauver-
pflichtungen auf den jeweiligen Grundstiicken im Grundbuch anzumerken (Art. 19w
Abs. 2 Ziffer 4 KRG). Ein mit einer Bauverpflichtung belegtes Grundstiick ist mindes-
tens zu 50 % des maximal zulassigen Nutzungsmasses gemass Baugesetz zu Uber-
bauen (Art. 19g Abs. 3 'KRG). Ist dies der Fall, erfolgt die Loschung der Grundbuch-

anmerkung.




3. Gesamtbeurteilung der WMZ

Zusammenfassend kann somit festgestellt werden, dass mit der vorliegenden Teilre-
vision die WMZ in der Gemeinde reduziert wird. Auch dient die vorgesehene Einzo-
nung der Gemeinde, um in Vella eine angemessene Siedlungsentwicklung nach in-

nen zu ermoglichen. Die beschlossenen WMZ sind somit ge,nehmigungsféhigﬁ.
Gestitzt auf Art. 49 KRG

beschliesst die Regierung:

1. Der Zonenplan 1:1000 Degen, Parz. Nr. 8360, der Zonenplan 1:1000
Lum'brein, Parz. Nr. 5070, der Zonenplan 1:1000 Uors, Parz. Nr. 315, sowie
der Zonenplan 1:1000 Vella, Parz. Nr. 4188, 4189 und 4822, alle vom 18. Marz
2022, werden im Sinne der Erwagungen mit folgenden Anordnungen zur Mehr-
wertabgabe und zu den Bauverpflichtungen (Vorbehalte und Anweisungen) ge-

nehmigt:

1.1 Anordnungen zur Mehrwertabgabe

a) Mehrwertabgabepflichtige Einzonung
Die Einzonung der 475 m? messenden Flache auf der Parzelle Nr. 4188 in
die Dorferweiterungszone 3 unterliegt der Mehrwertabgabepflicht nach
Art. 19i ff. KRG.

Die Einzonung der 398 m? messenden Flache auf der Parzelle Nr. 4189 in
die Dorferweiterungszone 3 unterliegt der Mehrwertabgabepflicht nach
Art. 19i ff. KRG.

b) Nicht mehrwértabgabepﬂichtige Einzonung
Die Einzonuhg der 230 m? messenden Flache auf der Parzelle Nr. 4822 in
die Zone fir Griinflachen unterliegt nicht der Mehrwertabgabepflicht nach
~ Art. 19i ff. KRG, da der Mehrwert unterhalb von Fr. 20’000.— liegt.




d)

f)

g)

Veranlagung der Mehrwertabgabe

Die Gemeinde wird angewiesen, fir die vorerwahnte Einzonung gegeniber

der Grundeigentimerschaft unmittelbar nach Rechtskraft des vorliegenden
Genehmigungsbeschlusses die entsprechende Mehrwertabgabe auf der
Basis des Bewertungsgutachtens des Amtes fiir Immobilienbewertung zu
veranlagen und die Veranlagungsverfiigung gleichzeitig auch dem Amt fiir

Raumentwicklung zu eréffnen.

Genehmigungsvorbehalt
Die Genehmigung der Einzonungen gemass Ziffe»r 1.1 lit. a) hiervor erfolgt
unter der Bedingung, dass die Gemeinde die Veranlagungsverfiigung ge-

- mass Ziffer 1.1 lit. c) effektiv erlasst und diese in Rechtskraft erwachsen ist.

Anweisung des Gemeindevorstands an das Grundbuchamt

Der Gemeindevorstand hat unmittelbar nach Rechtskraft der Veranlagungs-
verfligung das Grundbuchamt anqueisen, im Grundbuch auf dem betref-
fenden Grundstiick die MéhnNer’[abgabepﬂicht samt Abgabehéhe anzumer-

ken sowie das gesetzliche Pfandrecht einzutragen.

Bezug der filligen Abgabe

Die Gemeinde wird angewiesen, die geméss Ziffer 2.1 lit. c) veranlagte
Mehrwertabgabe in Rechnung zu stellen, sobald sie féallig ist. Die Falligkeit
tritt ein, wenn das von der Mehrwertabgabepflicht betroffene Grundstlick
(siehe Grundbuchanmerkung) veraussert wird oder wenn fiir das Grund-

stiick eine Baubewilligung erteilt wird.

Meldung Rechnungstellung an das Amt fiir Raumentwicklung

Die Gemeinde wird angewiesen, die Rechnungstellung fir die Mehrwertab-
gabe unverziiglich dem Amt fir Raumentwicklung zu melden (separate
Rechnungstellung im Fall der Verdusserung; Baubewilligung mit Rechnung-
stellung im Fall der Uberbauung), damit das Amt gegeniiber der Gemeinde

den Kantonsanteil des Abgabeertrags (75 %) einfordern kann.




1.2 Anordnungen von Bauverpflichtungen

a) Einzonungen mit Bauverpflichtung
Fir die Einzonung der Parzellen Nrn. 4188, 4189 und 4822 im Umfang von
total 1102 m? besteht eine gesetzliche Bauverpflichtung geméass Art. 19¢
KRG und Art. 13 BauG.

b) Anweisung des Gemeindevorstands an das Grundbuchamt
Der Gemeindevorstand hat unmittelbar nach Rechtskraft der Ortsplanung
das Grundbuchamt anzuweisen, im Grundbuch auf den betreffenden

~ Grundstlicken die Bauverpflichtungen anzumerken.

Die Gemeinde wird angewiesen, vor weiteren Ortsplanungsrevisionen, die mit ei-
ner Vergrésserung oder Verlagerung des Siedlungsgebiets einhergehen, beim
Amt fir Raumentwicklung anzufragen, welche Flache ihr hierfiir noch ohne vor-
géngige Richtplananpassung zur Verfiigung steht.

Der Gemeindevorstand Lumnezia wird angewiesen, den wesentlichen Inhalt des

Dispositives des vorliegenden Genehmigungsbeschlusses 6ffentlich bekannt zu

- geben. Diese Bekanntgabe hat in den gleichen Publikationsorganen wie die Be-
kanntgabe der Gerﬁeindeversammlung vom 18. Marz 2022 zu erfolgen. Im Publi-
kationstext ist darauf hinzuweisen, dass der Genehmigungsbeschluss bei der
Gemeinde eingesehen werden kann und dass gegen darin enthaftene Vorbe-
halte, Auflagen und Anweisungen innert 30 Tagen ab dem Publikationsdatum

“nach Massgabe des Gesetzes Uber die Verwaltungsrechtspflege (VRG; BR
370.100) beim Verwaltungsgericht Graubiinden Beschwerde erhoben werden

kann.

Far direkte Adressaten des vorliegenden Beschlusses beginnt die 30-tagige Be-
schwerdefrist an das Verwaltungsgericht bereits ab dem Zeitpunk’t der Er6ffnung

des vorliegenden Beschlusses.

Soweit fir die Verwirklichung der Planung Bewilligungen irgendwelcher Art not-
wendig sind, bleibt der Bewilligungsentscheid der zustandigen Behorde oder

Amtsstelle vorbehalten.




6. Die von der Gemeinde bestimmte Datenverwaltungsstelle flihrt die Nutzungs-
plandaten nach den Weisungen des Amtes fir Raumentwicklung nach. Dabei ist
zu berilcksichtigen, dass Nutzungsplanfestlegungen erst dann als definitiv
rechtskréftig betrachtet werden kénnen, wenn gegen den entsprechenden Ge-
nehmigungsbeschluss innert 30 Tagen ab dem Publikationsdatum keine Verwal-

~ tungsgerichtsbeschwerden eingereicht werden bzw. wenn allféllige Verwaltungs-

geribhtsbeschwerden abgewiesen worden sind.

7. Mitteilung an:

- Gemeindevorstand Lumnezia, 7144 Vella
- Plan-ldee Tanja Bischofberger, Postfach 112, Via Caplania, 7031 Laax
- Cavigelli Ingenieure AG, Via Sorts 27, 7130 llanz
- Amt fiir Natur und Umwelt '
- Archéaologischer Dienst
- Denkmalpflege Graubiinden
- Amt fur Immobilienbewenung
- Amt fur Energie und Verkehr
- Tiefbauamt Graubliinden
- Kantonspolizei Graubuhden
- Amt flr Raumentwicklung
- Standeskanzlei

- Departement fir Volkswirtschaft und Soziales (samt Uﬁterlagen)

Namens der Regierung ,
Der Préasident: Der Kanzleidirektor:

s WM

Marcus Caduff Daniel Spadin




