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Die Stimmberechtigten der Gemeinde Mastrils stimmten an der'/Gemeindever-
‘sammiung vom 16. Dezember 1994 einer Gesamtrevision der Ortsplanung zu. Sle
verabschiedeten namentlich

— ein Baugesetz,

— einen Zonenplan und Generellen Gestaltungsplah 1:2'000, .
- einen Zonenplan und Generellen Gestaltunggplan 1:5'000,

- einen Generellén Erschliessungsplan 1:2'000 und

— einen Generellen Erschliessungsplan 1:5000. | o

Ein Planungs- und Mitwirkungsbericht im Sinne von Art. 26 der eidgendssischen
Raumpianungsverordnung (RPV) liegt vor. Die Vorprifung der neuen Ortsplanung
erfolgte mit Bericht des Amtes fiir Raumplanung vom 9. September 1994. Die neue
Ortsplanung ersetzt die b:sheruge Ortsplanung vom 15. Januar 1982 mit allen seither
erfolgten Tenlrevnsnonen

Die &ffentliche Bekanntgabe des Gemeindeversammiungsbeschlusses vom 16. De-
zember 1994 geméss Art. 37a des kantonalen Raumplanungsgesetzéé (KRG) erfolgte
-am 23. Dezember 1994. Es sind drei Planungsbeschwerden elngegangen die in se-
paraten Reglerungsbesch!ussen behandelt werden.

Mit Schreiben vom 1. Februar 1995 ersucht der Gemeindevorstand von Mastrils um
Genehmigung der neuen Ortsplanung. ‘
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Baugesetz

[
In Art. 21 Abs. 1 (Waldabstand) wird u.a. festgehalten, dass Bauten und Anlagen ge-
genuber dem detailliert ausgeschiedenen Wald einen Abstand von 5 m einzuhaiten
haben. Dieser Mindestabstand wird seitens des Forstinspektorates als zu gering ein-
gestuft. Damit kénnen die Anforderungen an die Wohnhygiene (Besonnung, Feuch-
tigkeit) und an die Sicherheit der Hausbewohner (Schutz vor Beschadigung durch
umstirzende Baume) nicht hinreichend erfuillt werden. Derart geringe Absténde las-
sen sich Gberdies auch nicht mit den forstlichen Interessen (Pflege und Bewirtschaf-
tung des Waldes) vereinbaren. Der Waldabstand gegenlber dem detailliert ausge-
schiedenen Wald ist deshalb mindestens auf 10 m zu erhdhen. Fir besondere Situa-
tionen steht der Gemeinde immer noch die Befugnis zu, Uber das Instrument der Bau-
linie geringere Absténde festzulegen. Diesbezuglich ist allerdings zu beachten, dass
die Befugnis zur Unterschreitung des generellen Mindestabstandes tiber das fnstru-
ment der Baulinie im Rahmen der noch zu erlassenden regierung‘srétlichen Ausfih-
rungsvorschriften zur neuen kantonalen Waldgesetzgebung u.U. von einer kantona-
len Genehmlgungspﬂlcht abhangig gemacht werden kénnte.

Art. 21 Abé. 1 muss aus den d'argelégten Grunden zur Ueberarbeitung an die G,e-’
meinde zuriickgewiesen werden. '

Im Gbrigen kann das Baugésetz genehmigt werden.

C.
Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan 1 :2'000 7 o -

Grasse der Bauzonen

N
Die im Zonenplan und Generellen Gestaltungsplan 1:2'000 ausgeschiedenen Wohn-
bauzonen, d.h. die dem allgemeinen Wohnungsbau dienenden Bauzonen (Dorfzone,
Wohnzone und Gewerbe-/Wohnzone, letztere zu 50 % gerechnet), umfassen geméss
der Ubersicht Gber den Stand der Uberbauung, Ers'chliessuné und Baureife (UEB)
1994 insgesamt rund 13,76 ha, wovon 9,17 ha (67 %) als tiberbaut ausgewuesen wer-
den. Folghch sind 4,59 ha (33 %) als noch untuberbaut zu betrachten.
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Massgebend fUr die Beurteilung der Bauzonengrosse sind der im RPG\erithaItene
Grundsatz der Siedlungsbegrenzung und die diesen Grundsatz konkretisierende
Bestimmung von Art. 15 RPG, wonach die Bauzonen nicht grésser als der voraus-
sichtliche Bedarf in den nachsten 15 Jahren sein dirfen. '

Der Bauzonenbedarf wird nach konstanter Genehmigungspréxis der Regieruri)g auf-
- grund der sogenannten Trendmethode, welche sich auf die durchschnittliche Bauta-

tigkeit der letzten 20 Jahre und der Annahme eines ortstblichen Baulandverbrauches
pro Wohngeb‘aude abstﬁtit, berechnet. In Ben’]cksichtiguﬁg dieser Vorgaben ergibt
sich fir die Gemeinde Mastrils, bezogen auf die nachsten 15 Jahre, ein voraussichtii-
cher Wohnbaulandbedarf von rund 3,5 - 4 ha. Die mit der Revisionsvorlage verab-
schiedeten, uniberbauten Wohnbauzonen Uberschreiten den gemass Trendmethode

" ermittelten Bedarfswert um rund 0,6 ha, was eine genaue Betrachtung der Reserven

erfordert. ;\ g

Gegenuber der Ortsplanung aus dem Jahre 1982 wurden in der revidierten Ortspla-
nung verschieden Umzonungen vorgenommen. Die meisten Anderungen betreffen
kleinere Korrekturen an den Zonengrenzen im Sinne von Anpassungen an in der Zwi-
schenzeit‘geénderte Grundiagen wie Pafzeliierung und Waldausscheidung. Die
grésste Aenderung betrifft die Einzonung von Wohnbauland (ca. 0,3 ha) im Gebiet
Luoma Es handelt sich um Boden, der im Eigentum der Gemeinde steht. Mit der Ein-
zonung méchte die Gemeinde preisglinstigeres Bauland fur Ortsanséassige zur Verfa-

- gung stellen kénnen und dadurch eine aktivere Boden- und Baulandpolitik betreiben.

Die fiir den Wohnungsbau vorhandenen Reserven liegen sicher an der obersten -
Grenze des Zuldssigen. Die Gemeinde hat den 2ur Verfigung stehenden Spielraum
vollstandig ausgeschopft. Angésichts der zu unterstitzenden Boden- und Bauland-
politik der Gemeinde ist die Regierung bereit, die ausgeschtedenen Reserven an
Wohnbauland zu genehmigen. \

Der Zonenplan und Generelle Gestaltungsplan 4:2'000 kann genehmigt werden.
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Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan 1:5'000

Der Auenbereich des Rheines ist aus der Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes

~ von besonderem Wert. Sofern das Gebiet dereinst Aufnahme in das Bundesinventar

von nationaler Bedeutung finden solite, wird die Gemeinde verpflichtet, bei nachster
Gelegenheit eine entsprechende Naturschutzzone oder zumindest eine Landschafts-
schutzzone auszuscheiden. Sofern von einer Aufnahme in das Bundesinventar abge- }
sehen werden solite, wird die Gemeinde ersucht, eine Schutzzonenausscheldung
wenigstens zu prafen.

Der Zonenplan und Generelle Gestaltungsplan 1:5°000 kann mit diesen Bemerkungen
genghmigt werden. :

“Genereller Erschliessungsplan 1:2'000

1. Beschwerde betreffend FussWeg Parzelie Nr. 122

Gegen die Festlegung eines Fussweges Uber die Vermessungsparzeilen Nr. 1 und 17
im Gebiet ,Egg” wurde eine Planungsbeschwerde eingereicht. Gemass separatem
Beschwerdeentscheid vom 15. August 1995 ist die festgelegte Linienfihrung aufzu-
heben, und es sind lediglich zwei Anschlusspunkte zur Andeutung der herzustellen- '
den Verblndung zu fixieren. Die genaue Lmlenfuhmng des Fussweges ist mit der Er-
arbeitung des Baupro;ektes und im Baubewilligungsverfahren festzulegen, wobei die
Interessen der Fussganger gebihrend zu bericksichtigen sind. Das Amt fir Raum-
planung ist zu beauftragen, im Generellen Erschliessungsplan 1:2'000 eine entspre-
chende Kennzeichnung vorzunehmen. o - ’
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. 2. Ahsch!t‘]sse an die Kantonsstrasse

Die Gememde wird darauf hingewiesen, dass der Anschluss der neu progektxerten Er- -
schllessungsstrassen an die Kantonsstrasse einer Bewilligung des kantonalen Tief-
bauamtes bedarf.

Im tbrigen kann der Genereller Erschliessungsplan 1:2'000 genehmigt werden.,

Genereller Erschliessungsplan 1:5'000

Bei den gemass Generellem Erschliessungsplan 1:5'000 vorgesehenen Forst\strassen
"Schnupfergatter - Balmenwald - Salawald" und "Boden - Schitichtli" handelt es sich
offenbar um Basiserschliessungen, die fir die Bewirtschaftung des Waldes nétwendig
sind. Die beiden geplanteh Strassen befinden sich jedoch in einem aus natur- und
landschaftsschttzerischer sowie wildkundlicher Sicht empfindlichen Gebiet. Die Ge-
meinde ist deshalb anzuhalten, bei der Projektierung der Forststrassen grésstmégli-
che Ricksicht auf die Anliegen des Natur- und Landschaftsschutzes zu nehmen und

den Eingriff in die Lebensrdume des Wildes méglichst gering zu halten. Die Strassen
~ sind fir jeden nichtforstiichen Verkehr zu sperren.

Der Generelle Erschlxessungsplan 1:5'000 kann im Sinne dieser Emagungen ge-
nehmigt werden.

Gestitzt auf Art. 37 Abs. 3 und Art. 37a KRG~
beschiiesst die Regierung:

1. Das Baugesetz vom 16 Dezember 1994 wurd mit Ausnahme von Art. 21 Abs 1
(Waldabstand) genehmgt -

~

e

Art. 21 Abs. 1 wird zur Uberarbeltung an die Gemeinde zuruckgemesen Inder
stchenzelt ist ein Waldabstand von 10 m elnzuhalten

.

-
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2. Der Zonenplan und Generelle Gestaitungsplan 1:2'000 vom 16. Dezember 1994

wird genehmigt. .

[

L

Der Zonenplan und Generelle Gestaltungsplan 1:5'000 vom 16. Dezember 1994
wird im Sinne der Erwagungen genehmigt.

Der Generelle Erschliessungsplan 1:2'000 vom 16. Dezember 1984 wird mit fol-
gendem (beschwerdebedingten) Vorbehalt genehmigt: , r'

Die im Generellen Erschliessungsplan 1:2'000 vom 16. Dezember 1994 festgeleg- -
te i.inienfﬂhrung eines Fuss- und Wanderweges im Bereiche der Vermessungs-
parzellen Nr. 1 und 17 wird aufgehoben, und stattdessen werden im Sinne der
Erwagungen lediglich zwei Anschlusspunkte zur AndeutUng der herzustellenden
Fusswegverbindung zwischen der Quartierstrasse ,Egg"” und dem Kéhlerweg fi-
xiert. B . ‘ ' ¢

- )
Der Generelle Erschliessungsplan 1:5'000 vom 16 Dezember 1994 wurd im Sinne
der Enuagungen genehmigt.

Die Beschwerden werden in separaten Regierungsbeséhiﬁssen behandelt.

Soweit fur die Verwirklichung der Planung Bewilligungen irgendwelcher Art not-..
wendig sind, bleibt der Bewilligungsentscheid der zustédndigen Behbrde oder
Amtsstelle vorbehaiten.

Der Gememdevorstand Mastrils wird angewresen den wesentllchen Inhalt dleses
Beschlusses in geeigneter Form bekanntzugeben

Mitteilung an




i o = T2 AT B

. s BT ke

L

s e e e

<< Informationskopie ohne Gewahrleistung (ARE-GR) >>
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Namens der Regierung

Der ident:
A
, N

Dr. Aliesch
Der Kanzleidirektor:
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