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I. ALLGEMEINES

Art. 1 Geltungsbereich
Das Baugesetz (BG) gilt fir das ganze Gemeindegebiet.

Es findet Anwendung auf samtliche der Baubewilligungspflicht unterstellten Bauten und
Anlagen sowie baulichen Massnahmen.

Art. 2 Zweck
Die Bauvorschriften dienen dazu:

- den Boden haushélterisch zu nutzen;

- die geordnete, bauliche und wirtschaftliche Entwicklung in der Gemeinde zu gewéhr-
leisten;

- das Baugebiet zweckmassig zu erschliessen;

- die Interessen der Land- und Forstwirtschaft zu wahren;

- das Orts- und Landschaftsbild sowie schiitzenswerte Lebensrdume zu erhalten und

- das Wohl, die Sicherheit und Gesundheit aller Einwohner zu wahren.

Art. 3 Baubehorde

Baubehérde ist der Gemeindevorstand. |hm obliegt der Vollzug dieses Gesetzes sowie die
Anwendung eidgendssischer und kantonaler Vorschriften, soweit die Gemeinde hiefiir zu-
standig ist. Bei Bedarf kann die Baubehérde fachkundige Berater beiziehen.

Die Stimmberechtigten wéahlen fiir jeweils zwei Jahre eine Baukommission, bestehend aus
drei Mitgliedern. Der Baufachchef gehért der Kommission von Amtes wegen an.

Die Baukommission stellt der Baubehérde in allen Angelegenheiten Antrag, die aufgrund
dieses Gesetzes zu entscheiden sind. Will die Baubehérde anders als die Baukommission
entscheiden, so hat sie die Baukommission vorher anzuhdren. Ausserdem fiihrt sie die er-
forderlichen Baukontrollen durch. Bei schwierigen Bauvorhaben und schwierigen Bau-
kontrollen kann sie im Einvernehmen mit dem Gemeindevorstand geeignete Fachleute zu
Rate ziehen.

Art. 4 Bauberatung

Der Gemeindevorstand bezeichnet eine ausgewiesene Fachperson als Bauberater. Diese
darf nicht in Mathon wohnhaft sein und hier wdhrend der Amtsdauer keine Projektie-
rungs- und Bauvauftrédge ausfiihren.

Die Baubehérde kann den Bauberater beiziehen fir die Information und Beratung von
Bauherrschaften und Architekten in bezug auf die Gestaltung von Neu- und Umbauten,
insbesondere in der Dorfkernzone. Er hat jedoch kein Entscheidungsrecht. Die Kosten der
Beratung trédgt die Bauherrschaft.

Art. 5 Ausnahmen

Liegen ausserordentliche Verhéltnisse vor und bedeutet die Einhaltung der gesetzlichen
Bestimmungen eine unverhiltnismassige Harte, so kann die Baubehérde Ausnahmen von
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einzelnen Vorschriften gew&hren, sofern dadurch keine &ffentlichen Interessen verletzt
werden.

Ein Anspruch auf Gewé&hrung von Ausnahmen besteht nicht.

Die Bewilligung kann an Bedingungen gekniipft und davon abh&ngig gemacht werden, dass
sich der Grundeigentimer bzw. die Bauherrschaft verpflichtet, auf Verlangen der Baube-
hérde unverziglich den gesetzlichen Zustand wieder herzustellen (Revers). Diese Ver-
pflichtung wird auf Kosten der Bauherrschaft im Grundbuch angemerkt.

Art. 6 Baureife

Baubewilligungen fiir Bauten und Anlagen dirfen nur auf baureifen Grundstiicken erteilt
werden.

Als baureif gilt ein Grundstiick, wenn:

- die Versorgung mit Wasser und Energie gewahrleistet ist;

- das Abwasser nach den gesetzlichen Vorschriften beseitigt wird;

- eine ausreichende und den Verhéltnissen angepasste Zufahrt sichergestellt wird;

- die allfallig erforderlichen Zufahrten zu Kantons- oder Gemeindestrassen bewilligt
sind,;

- seine Form und Grosse eine zonengemaésse Ueberbauung gestattet und

- eine im Gebiet notwendige Baulandumlegung nicht erschwert wird.

Art. 7 Besitzstandsgarantie ( Hofstattrecht )

Bestehende Bauten, die mit den neuen Vorschriften in Widerspruch stehen, dirfen wei-
terhin wie bisher genutzt und unterhalten werden.

Wird eine Baute abgerissen oder zerstért, so darf sie innert drei Jahren im bisherigen
Umfang und mit der gleichen Zweckbestimmmung wiederaufgebaut werden. Wer sich auf
diese Bestimmung beruft, ist fir das Ausmass der alten Bauten beweispflichtig. Zweckan-
derungen sind nur in der Dorfkernzone zuldssig. Die Bauten missen den Anforderungen
der Hygiene,.der Verkehrssicherheit, der Beschaffung von Parkplédtzen und der Gbrigen
Zonenbestimmungen entsprechen.

In der Gefahrenzone mit hoher Gefahr sowie der Landschaftsschutzzone gilt die Besitz-
standsgarantie nicht.

Die Baubehtrde kann kleinere Abweichungen beziiglich Situation und Kubus gestatten,
wenn dadurch eine bessere architektonische Gestaltung erreicht wird.

Quartier- und Baulinienpldne sowie die eidgendssischen und kantonalen Bestimmungen
Uber Bauten ausserhalb der Bauzonen bleiben vorbehalten.
Art. 8 Planungszone ( Bausperre )

Die Baubehdrde kann eine generelle oder auf Teilgebiete beschrénkte Planungszone erlas-
sen bei:

a) Revision des Baugesetzes, Zonenplanes mit Gestaltungselementen und des generel-
len Erschliessungsplanes;
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b) Erlass-oder Anderung von Quartierplanen;
c) Erlass oder Anderung von Bau-, Niveau-, Gestaltungs- und Baubegrenzungs-

linien.
Die Planungszone ist im Kantons-Amtsblatt und auf ortsiibliche Weise bekanntzugeben.

In der Planungszone dirfen keine Neubauten oder baulichen Verdnderungen bewilligt
werden, die den vorgesehenen neuen Vorschriften widersprechen oder die Ausfiihrung der
Plane beeintrachtigen kdnnen.

Die Planungszone kann fiir langstens ein Jahr angeordnet und mit Zustimmung des zustén-
digen Departementes verlédngert werden.



I. PLANUNG

Art. 9 Planungsmittel
Zur Ergénzung des Baugesetzes dienen folgende Planungsmittel:

a) Von der Gemeindeversammliung beschlossen:
- Richtpléne
- Zonenplan mit Gestaltungselementen 1:2000
- Zonenplan 1:10000
- Genereller Erschliessungsplan 1:2000

b) Vom Gemeindevorstand erlassen
- Quartierpldne
- Bau-, Niveau-, Gestaltungs- und Baubegrenzungslinien

a) Richtpléane
Art. 10 Begriff und Zustdndigkeit

In den Richtplanen werden die Grundziige festgelegt, nach denen das Gemeindegebiet im
Hinblick auf die kiinftige Entwicklung genutzt, erschlossen und besiedelt werden soll. Sie
sind fiir die Behdrden, nicht aber fiir die Grundeigentimer verbindlich.

b) Pldne der Grundordnung

Art. 11 Zonenplédne

In den Zonenplé&nen 1:2000 und 1:10000 wird das Gemeindegebiet wie folgt eingeteilt:
1. Grundnutzung

- Dorfkernzone

- Wohnzone

- Wohn-Gewerbezone

- Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen
- Landwirtschaftszone

- Forstwirtschaftszone (Weidwald)

- Ubriges Gemeindegebiet

2. Uberlagerte Nutzung

- Gefahrenzonen mit hoher und geringer Gefahr
- Gewdsserschutzzone

- Landschaftsschutzzone

- Ruhezone

- Deponiezone

- Arch#ologiezone

Die Vorschriften der (iberlagerten Nutzungen gelten neben jenen der Grundnutzung.
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Art. 12 Genereller Erschliessungsplan

Der generelle Erschliessungsplan legt die Erschliessung, Versorgung und Entsorgung fest.
Er dient als Grundlage fiir die generellen Projekte und fiir die Bemessung der Er-
schliessungsbeitrége.

Fir die Ausfihrung der Erschliessungsanlagen werden Erschliessungsetappen festgelegt.

‘Art. 13 Verfahren

Der Erlass und die Abanderung des Baugesetzes sowie der Pldne der Grundordnung unter-
liegen der Abstimmung in der Gemeindeversammiung und treten mit der Genehmigung der
Regierung in Kraft.

Sie sind vor der Abstimmung wahrend 30 Tagen &ffentlich aufzulegen. Die Auflage ist in
ortsiblicher Weise bekanntzugeben. Wa&hrend der Auflagefrist kdnnen Interessierte
Wiinsche und Antrdge an den Gemeindevorstand einreichen. Dieser entscheidet iiber die
Eingaben und gibt den Antragstellern seinen Entscheid vor der Abstimmung schriftlich
bekannt.

Wer durch Bauvorschriften und Pldne der Grundordnung bertihrt ist und ein schutzwiir-
diges Interesse an deren Aufhebung oder Aenderung zu haben glaubt, kann innert zwanzig
Tagen seit der 6ffentlichen Bekanntgabe des Erlasses bei der Regierung Beschwerde erhe-
ben.

c) Bau-, Niveau-, Gestaltungs- und Baubegrenzungslinien

Art. 14 Baulinien

Fir 6ffentliche und private Strassen, Wege und Platze sowie 1angs Waldrédndern und Ge-
wassern kénnen Baulinien erlassen werden. Der vor der Baulinie liegende Teil des Grund-
stiickes darf nicht iberbaut werden. Einzelne Vorspriinge wie Vordédcher oder Balkone
dirfen héchstens 1.50 m Gber die Baulinie hinausragen.

Unterirdische Bauten und Bauteile aller Art werden im Bauliniengebiet nur gegen Revers
bewilligt.

Art. 15 Bestehende Gebdude

Wird ein bestehendes, von der Baulinie angeschnittenes Geb&ude ganz abgebrochen oder
zerstért, so muss der Neubau auf die Baulinie zuriickversetzt werden.

Werden an Bauten, die tiber die Baulinie hinausragen, tGber den normalen Unterhalt hin-
ausgehende Verdnderungen durchgefiihrt, so ist der dadurch entstandene Mehrwert im
Grundbuch anzumerken. Er wird im Enteignungsfalle nicht vergitet.

Art. 16 Niveaulinien

Die Niveaulinien dienen dazu, die Grundeigentimer {ber die H6henlage projektierter
Strassen zu orientieren. Einfahrten, Eing4nge usw. sind an die Niveaulinie anzupassen.
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-Art. 17 -Gestaltungs- und Baubegrenzungslinien
Zur Erhaltung des Dorfbildes oder einzelner Strassenziige konnen Gestaltungslinien gezo-
gen werden. Sie bestimmen zwingend die genaue Lage und eventuell auch die Héhe von Ge-
bauden oder Geb&udeteilen.

Die Baubegrenzungslinien bestimmen in Ab&nderung der Grenzabstdnde den iiberbaubaren
Bereich des Grundstiickes.

Im weiteren haben sie dieselbe Bedeutung wie Baulinien.

Art. 18 Verfahren

Bau-, Niveau-, Gestaltungs- und Baubegrenzungslinien werden durch den Gemeindevor-
stand erlassen.

Die Plane sind wahrend 30 Tagen &ffentlich aufzulegen. Die Auflage ist auf ortsiibliche
Weise zu publizieren und nicht in der Gemeinde wohnhaften Eigentiimern schriftlich be-
kanntzugeben.

Einsprachen sind innert der Auflagefrist schriftlich und begriindet an den Gemeindevor-
stand zu richten.
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Ill. ALLGEMEINE ZONENVORSCHRIFTEN
a) Allgemeines

Art. 19 Bauzone, Etappierung

Die Bauzone der Gemeinde ist im Zonenplan als erste Nutzungsetappe ausgeschieden und im
Generellen Erschliessungsplan als erste bzw. zweite Erschliessungsetappe.

In der ersten Erschliessungsetappe ist die Grunderschliessung mit Strassen, Wasser- und
Energieversorgung sowie Abwasserbeseitigung vorhanden oder geplant. Die Gemeinde
sorgt nach Massgabe der genehmigten Kredite fiir deren Ausbau.

In der zweiten Erschliessungsetappe erstellt die Gemeinde bei Bedarf, auf Kosten der
Grundeigentimer, die Erschliessungswerke. Baubewilligungen werden nur erteilt, wenn
die Erschliessung nach den Planen der Gemeinde auf Kosten der Bauherrschaft sicherge-
stellt ist.

Art. 20" Zonenschema Erganzung Art. 20 siehe Ende Dokument

In den einzelnen Zonen gelten folgende Bauvorschriften:

Kriterien AZ minimaler Max. Max. Max. Empfind-
Grenzabstand Gebaude- | Gebiude- First- lichkeits-
klein | gross | lange héhe héhe stufe

(Art. 43

Zonenart (m) (m) (m) (m) (m) LSV)

Dorfkernzone = 25 | 4.0 20.0% 8.0 11.0 I
2

Wohnzone 2) 0.4 | 3.0 7.0 20.0 7.0 10.0 I
Wohn- 0.5 4.0 7.0 25.0 9.0 12.0 i
Gewerbezone
Z6BA -- Art.24| Art.24 -- -- -- 1

Legende: 1) siehe Art. 34 Baugesetz
2) siehe auch Art. 66 Baugesetz

et

18.5.1992 Zj

Larmempfi i
anzen.

it.a beziiglich

b) Zonen der Grundnutzung
Art. 21 Dorfkernzone

In der Dorfkernzone ist der Charakter der bestehenden Siedlungsart zu erhalten. Funktio-
nell, hygienisch und &sthetisch unbefriedigende Bauten oder Bauteile sind nach Méglich-
keit zu sanieren. Dabei ist anzustreben, die Dorfkernzone baulich und funktionell zu
einem attraktiven Ort auszubauen.

Zuldssig sind neben Wohnbauten auch Bauten fiir Geschéfte, die Landwirtschaft und das
Gastgewerbe sowie méassig stérendes Kleingewerbe.


dka
Linien

dka
Linien
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Samtliche Neu-, An- und Umbauten haben sich in Stellung, Héhe, Volumen, Proportionen,
Dachform und -neigung, Material, Farbe und Gestaltung in die tGberlieferte Bauweise ein-
zuftigen. Sie sind aufgrund der bestehenden Siedlung zu beurteilen.
Art. 22 Wohnzone
Die Wohnzone ist vorwiegend fir Wohnbauten bestimmt. Kleine nicht stérende Betriebe
sind zuldssig, sofern sie nach aussen nicht anders in Erscheinung treten als Wohnbauten
und keinen zusétzlichen Erschliessungsaufwand erfordern.
Art. 23 Wohn- Gewerbezone
In der Wohn- Gewerbezone sind neben Wohnbauten auch Bauten fir das Gastgewerbe und
den Tourismus sowie méssig stérende Gewerbebetriebe zuléssig.

Art. 24 Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen

Diese Zone ist fir Bauten und Anlagen der 6ffentlichen Hand oder von Trégerschaften be-
stimmt, die 6ffentliche Aufgaben erfiillen.

Gegeniiber der Dorfkernzone gelten sinngeméss deren Grenzabstdnde. Im Rahmen der
Zweckbestimmung des Gebaudes ist eine Anpassung an die (ibrigen Zonenvorschriften an-
zustreben.

Gegeniber der Landwirtschaftszone und dem Gbrigen Gemeindegebiet ist ein Grenzabstand
von 2,5 m einzuhalten.

Art. 25 Landwirtschaftszone

Die Landwirtschaftszone umfasst das fiir die landwirtschaftliche Nutzung geeignete und zu
erhaltende Land.

Darin sind nur Bauten zuléssig, die der landwirtschaftlichen Nutzung, den Wohnbediirf-
nissen der bauerlichen Bevoélkerung und ihrer Hilfskrafte sowie der Sicherung der bau-
erlichen Existenz dienen.

Art. 26 Forstwirtschaftszone

Die Forstwirlschaftszone umfasst Wald und Weidwald im Sinne der Forstgesetzgebung.

Darin dirfen nur Bauten erstellt werden, welche der Nutzung des Waldes oder des Weid-
waldes dienen. Im weiteren gelien die eidgen&ssischen und kantonalen Bestimmungen.

Innerhalb des Weidwaldes kldrt das Kreisforstamt fallweise ab, ob fir ein Bauvorhaben
eine Rodungsbewilligung erforderlich ist oder nicht.
Art. 27 Ubriges Gemeindegebiet

Das tbrige Gemeindegebiet umfasst das unproduktive Land und jene Fl&chen, fir die noch
keine Grundnutzung festgelegt ist.
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Bauten und Anlagen, die einen kinftigen Zonenzweck beeintrachtigen, sind unzulassig.

Erganzung Art. 28 siehe Ende Dokument ®Art. :
18.5t1992 Z1

a g zurilickgewiesen.

vom

c) Zonen der lberlagerten Nutzung

Art 28*Bepﬂﬂ-ie:ﬁ-ne Materialablagerungszone

Art. 29 Gefahrenzone mit hoher und geringer Gefahr

Nin Gofahranzonen bezeichnen die durch Lawinen, Wildb&che und Rutschunaen gefshrdeten
Gebiete.

In der Zone hoher Gefahr diirfen keine Bauten erstellt oder wieder aufgebaut werden, die
dem Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen oder sich hiezu eignen oder regelmassig
besuchte Arbeitsstatten enthalten.

In der Zone geringer Gefahr verfiigt die Baubehdrde bei der Erteilung von Baubewilligun-
gen die erforderlichen Sicherheitsmassnahmen, wobei sie sich an die Richtlinien der kan-
tonalen Geb&udeversicherungsanstalt zu halten hat.

Art. 30 Gewdsserschutzzone

Die Gewasserschutzzone umfasst die Quellgebiete mit Umgebung.

Der Gemeindevorstand kann fiir diese Gebiete Nutzungsbeschrédnkungen erlassen. Die
Vorschriften der eidgendssischen und kantonalen Gewé&sserschutzgesetzgebung bleiben
vorbehalten.

Art. 31 Landschaftsschutzzone

Die Landschaftsschutzzone umfasst jene Flachen, welche zum Schutz des Orts- und Land-
schaftsbildes, zur Freihaltung von Aussichislagen, Gewé&sserufern und Waldrédndern und
zur Erhaltung von Freifldchen mit einem dauernden Bauverbot belegt sind. Darin einge-

schlossen sind auch Freileitungen.

Bestehende Bauten dirfen nicht erweitert werden.

Art. 32 Ruhezone

In der Ruhezone sind touristische Beférderungsanlagen und der motorisierte Verkehr un-
tersagt. Ausnahmen fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung, fiir unerl&ssliche
Zufahrten und for Hilfeleistungen sind gestattet

Der Gemeindevorstand kann weitergehende Vorschriften, z.B. zum Schutze des Wildes und
der Natur erlassen.
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Art. 33 Archédologiezone

Die Archéologiezone umfasst jene Flachen, auf denen mit grosser Wahrscheinlichkeit ar-
chéologische Funde und Befunde zu erwarten sind.

Alle Bauvorhaben und Grabarbeiten (Leitungsgrében, Schéachte etc.) sind der Gemeinde
und dem Arché&ologischen Dienst vor der Ausarbeitung der Projekipldne bekannt zu geben.

Die Baubehdrde entscheidet nach Einholung einer Stellungnahme des Arch&ologischen
Dienstes iber die notwendigen Auflagen..

d) Gestaltungselemente

Art. 34 Erhaltenswerte Stallbaustandorte

Die im Zonenplan ausgeschiedenen, erhaltenswerten Stallbaustandorte stehen vorab den
landwirtschaftlichen Bauten zur Verfiigung. Eine andere Nutzung, entsprechend den Zo-

nenvorschriften, ist moglich.

Die Geb&udelédnge von Stallbauten kann bis auf max. 25 m erweitert werden.

Art. 35 Geschiitzte Kulturobjekte
Die im Zonenplan bezeichneten Kulturobjekte diirfen nicht zerstért werden.

Die Baubehérde trifft die notwendigen Massnahmen zur Erhaltung und Pflege der ge-
schiitzten Objekte.
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IV. BESONDERE BAUVORSCHRIFTEN -

Art. 36 Ausniitzungsziffer

Die Ausniitzungsziffer ist die Verhéliniszahl zwischen der Summe der anrechenbaren
Brutto-Geschossflachen der Gebdude und der anrechenbaren Grundstiickflache.

anrechenbare Brutto-Geschossflache

Ausnitzungsziffer AZ =
g anrechenbare Grundstiickflache

anrechenbare anrechenbare
Brutto-Geschossflache Grundstickiléche Ausnitzungsziffer

600m2 : 1500m2 = 0.4

Als anrechenbare Geschossflache gilt die Summe aller ober- und unterirdischen Ge-
schossflachen im Aussenmass in Haupt-, An- und Nebenbauten. Uebersteigt die Héhe der
Geschosse bei Gewerbebauten, Hallen u.d. 5.0 m, so wird pro 3 m Geb&udehdhe sowie fir
Bruchteile Gber 2.0 m ein Geschoss berechnet.

Nicht angerechnet werden alle dem Wohnen und dem Gewerbe nicht dienenden oder hierfir
nicht verwendbaren Fldchen, insbesondere:

a) Zu Wohnungen gehérende Keller-, Estrich- und Trockenraume sowie Waschkiichen,
Heiz-, Kohlen- und Tankréumg

b) Maschinenrdume fir Lift-, Ventilations- und Klimaanlagen
c) Nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellrdume fiir Motorfahrzeuge usw.

d) Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht anrechenbare R&dume er-
schliessen

e) Offene Erdgeschosshallen und Uberdeckte offene Dachterrassen

f) Offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht als Laubengénge dienen

Verglaste Balkone und Wintergéarten bis 12 m2 Grundflache werden nur zu 50 Prozent

angerechnet. Allfallige Mehrflachen, die 12 m ibersteigen, sind voll anzurechnen. Dabei
sind sie energetisch sinnvoll anzuordnen, d.h. sie dirfen nicht kiinstlich beheizt werden
und baulich muss eine klare Trennung vorliegen.

Als Grundstickflache wird das in der Bauzone liegende und von der Baueingabe erfasste
sowie baulich noch nicht ausgeniitzte Land angerechnet. Wald, im &ffentlichen Eigentum
stehende und private jedermann zug&ngliche Strassenfldchen sowie fiir solche Anlagen re-
servierle Grundstiickteile, sofern sie durch Baulinien gesichert sind, werden abgezogen.
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Grundsticke, die an die Bauparzelle unmittelbar angrenzen oder lediglich durch Strassen
oder Béche von ihr getrennt sind, kénnen mit Zustimmung des Eigentimers fir die Be-
rechnung der Ausnitzungsziffer miteinbezogen werden, miissen jedoch zur gleichen Bau-
zone gehdren.

Wird von einem {berbauten Grundstiick ein Teil abgetrennt, so darf die neue Parzelle nur
soweit Gberbaut werden, dass die Ausniitzung iiber das Ganze gemessen eingehalten ist.

Die Beanspruchung einer Parzelle zur Berechnung der Ausnitzungsziffer muss im
Grundbuch angemerkt werden.

Art. 37 Gebdude- und Firsthohe

Als Gebaudehéhe gilt das Mittel der Héhe aller Hauplgebdudeecken, gemessen vom gewach-
senen Boden bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut. Die Geb&udehdhe ist sowohl vom
gewachsenen als auch vom umgestalteten Terrain einzuhalten.

Zur Ermittlung der Firsthéhe wird die Hohe ab Niveaupunkt bis Oberkante First gemes-
sen. Als Niveaupunkt gilt das Mittel aller Hauptgebdudeecken, gemessen vom gewachsenen
als auch vom umgestalteten Terrain.

h1 Fh
E Gebaudehdhe =I1+N2 1 h3 + h4
Firsththe =Fh
Niveaupunkt N = H1 + H2 +4H3 + H4

Bei gegliederten Bauten wird die Geb&ude- und Firsthéhe fir jeden Baukérper einzeln er-
mittelt. Als Gliederung gilt nur ein Vor- oder Ricksprung von mindestens 3 m, der vom
Terrain bis zum Dach reicht.

Bei Bauten am Hang darf die talseitige Fassade maximal 4 m h&her sein als die Bergseite.
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Art. 38 Grenz- und Gebdudeabstédnde bei Hauptbauten

Als Grenzabstand gilt die kiirzeste waagrecht gemessene Entfernung zwischen der Fassade
und der Grundstiickgrenze.

Der grosse Grenzabstand ist von der Hauptfassade, die kleinen Grenzabsté&nde sind von den
tibrigen Fassaden einzuhalten. Als Hauptfassade gilt in der Regel die nach Stden oder
Westen gerichtete Gebdudeseite mit den Hauptwohnrédumen. Auskragende Geb&udeteile wie
Hauseingénge, offene Balkone, Vordécher usw. dirfen bis 1.50 m in den Grenzabstand
hineinragen

Grenze

Gg = grosser Grenzabstand
Gk = kleiner Grenzabstand __|

//// P

Hauptbaute [
==Y Anbaute

Zwischen mehreren Bauten auf dem gleichen Grundstiick ist die Summe der Grenzabsténde
als Geb&dudeabstand einzuhalten.

Unterirdische Bauten, die gegen aussen nicht in Erscheinung treten, kénnen an die Grenze
gestellt werden, vorbehéltlich nachbarrechtlicher Vereinbarung.

Art. 39 Grenz- und Gebdudeabstidnde bei An- und Nebenbauten

Fir An- und Nebenbauten von héchstens 30 m? Gebé&udegrundflédche, 7 m Geb&udelénge,
3 m Geb&ude- und 4 m Firsthéhe, die nicht zu gewerblichen oder Wohnzwecken dienen,
betrdgt der Grenzabstand 2.50 m. Mit Zustimmung des Nachbarn diirfen sie an die Grenze
gestellt werden.

Gegeniiber anderen Bauten auf dem gleichen Grundstiick ist ein minimaler Geb&udeabstand

von 1 m einzuhalten.

Art. 40 Verteilung der Grenzabstdnde

(o]

G = Grenzabstand

Gebaudeabstand
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Die Grenzabstande auf zwei nebeneinander liegenden Grundstiicken kénnen im Einverneh-
men der Eigentimer ungleich verteilt werden, wenn die Einhaltung des Geb&dudeabstandes
gewdhrleistet ist. Die Vereinbarung ist vor Baubeginn im Grundbuch anzumerken.

Gegeniiber Parzellen mit altrechtlichen Bauten ist nur der Grenzabstand einzuhalten.

Art. 41 Grenzbaurecht

Das Zusammenbauen von Gebduden tber die Grenze hinaus bis zur maximalen Geb&ude-
l&dnge ist gestattet, sofern:

a) An eine bestehende Brandmauer angebaut oder die fir den Grenzbau vorgesehenen
Gebaude gleichzeitig erstellt werden.

b) Bei einseiligem Grenzbau die schriftliche Zustimmung des Nachbarn vorliegt und
dieser sich verpflichtet, bei einer Uberbauung seines Grundstiickes an die Brand-
mauer anzubauen. Beides ist vor Baubeginn im Grundbuch anzumerken. Die Brand-
mauer darf nicht verunstaltend wirken oder nur als Ubergangsstadium sichtbar sein.
Andernfalls ist sie als ordentliche Fassade auszubilden.

c) Die feuerpolizeilichen Bedingungen erfiillt werden.

Art. 42 Abstand von Wald und Gewédssern Erganzung Art. 42 sieche Ende Dokument

Art. 43 Gebdudeldngen

Als Geb&udeldnge gilt die |Angste waagrechte Fassadenabmessung. Bei unregelmassigen
Grundrissen wird sie als grésste Ausdehnung des kleinsten das Geb&ude begrenzenden
Rechtecks gemessen.

Anbauten geméiss Art. 37 werden mitberechnet, sofern sie nicht mindestens 1 m zuriick-
versetzt sind.

L>B
L = massgebends
Gebéudelange

Hauptbaute
ESS]1 Anbaute
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V. GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Art. 44 Allgemeines

Alle Bauten und Anlagen haben sich der Umgebung und dem Charakter der Landschaft or-
ganisch einzufiigen. Terassenhduser sind nicht zul&ssig.

Verdnderungen am bestehenden Terrain, von Mauern, Gruben usw. sind nur zul&ssig,
soweit sie das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen. Dabei ist der Charakter
des natirlichen Terrains zu erhalten. Die Bepflanzung ist dem Charakter der umgebenden
Landschaftanzupassen.

Die D&cher sind beziiglich Form und Aufbauten, Neigung, wie auch Material und Farbwahl

der bestehenden, ortstypischen Bauweise anzupassen. Das Herabziehen der Dachflachen in
die Fassade ist nicht gestattet.

Schnitt A

---------------------------

nicht gestattet nicht gestattet erwinscht

Erfillen nur einzelne Geb&udeteile oder Teile der Umgebung die notwendigen Anforderun-
gen nicht, kénnen angemessene Verbesserungen verlangt werden. Sinngeméss sind diese
Bestimmungen auch bei dusseren Umbauten und Aussenrenovationen anzuwenden.

Wohnbauten ab 15 m Gebé&udeldnge sind aufgelockert zu gestalten, z.B. mittels Balkonen
oder anderen Vorbauten, Staffelung oder ansprechender Gestaltung der Umgebung.

Der Gemeindevorstand kann Baubewilligungen mit Auflagen iber die Umgebung und
Bepflanzung verbinden. Entsprechende Verfiigungen kénnen auch fir bestehende Bauten
und Anlagen erlassen werden.

Art. 45 Dorfkernzone

Die Fassaden sind entsprechend dem Orts- und Strassenbild einfach und zuriickhaltend zu
gestalten. Zweck&nderungen von Stallbauten haben unter sorgféltiger Beriicksichtigung
der Gestaltung zu erfolgen. Die Fenster sollen als einzelne, stehende Rechtecke angeordnet
werden.

Die Farbgebung ist so zu wahlen, dass zusammen mit den umliegenden Geb&uden eine har-
monische Einheit entsteht.

Bei Hauptbauten sollen grundsétzlich nur symmetrisch angeordnete D&cher mit einer
Neigung von 40 bis 60 % erstellt werden. Bei An- und Nebenbauten geméss Art. 39 kén-
nen auch Pult- und Flachdécher zugelassen werden. Neue Blechdédcher auf Hauptbauten
sind nicht zuldssig.

Notwendige Dachfl&chenfenster bis 0.30 m? Fensterflache pro Dachfldche kbnnen bewil-
ligt werden.
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Art. 46 Wohnzone

Bei Hauptbauten sind D&cher mit einer Neigung von 30 bis 70 % vorzusehen. Fir An- und
Nebenbauten gelten sinngemass die Bestimmungen der Dorfkernzone.

Die Koten der Erdgeschosswohnungen sind so festzulegen, dass direkte Gartenaustritte ins
Freie méglich sind.

Art. 47 Wohn-Gewerbezone

Hauptbauten sind in der Regel mit D&chern mit einer Neigung von 30 bis 70 % zu verse-
hen. Bei gewerblich genutzten Hauptbauten dirfen Pult- und Flachdacher erstellt werden.
Fir An- und Nebenbauten gelten sinngeméss die Bestimmungen der Dorfkernzone.

Art. 48 Erhaltenswerte Stallbaustandorte

Die im Zonenplan bezeichneten Standorte sind grundsétzlich fiir Stallbauten reserviert,
sofern ein Bedarf dafiir besteht.

Art. 49 Antennen, Sonnenkollektoren

Pro Haus ist grundsétzlich nur eine Aussenantenne in der Grosse gestattet, die einen ein-
wandfreien, fir das Gebiet tblichen Empfang gew&hrleistet. Fir Gebdudegruppen kann die
Behdrde die Erstellung von Gemeinschaftsantennen anordnen.

Sonnenkollektoren und Parabolantennen sind nur zuléssig, soweit sie das Orts- und Land-
schaftsbild nicht beeintrachtigen.

Art. 50 Reklamen

Plakate dirfen nur an den von der Gemeinde bezeichneten Plakatw&nden angebracht wer-
den. Mit Ausnahme von Baureklamen und Hinweistafeln fiir ortsanséssige Betriebe sind
Reklamen nur an Geschéftsh&usern fiir die dort hergestellten oder angebotenen Produkte
oder Dienstleistungen zul&ssig.

Alle Anlagen dieser Art sind so zu gestalten, dass sie das Orts-, Strassen- und Land-
schaftsbild sowie die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen. Vorbehalten bleiben dle
Bestimmungen der eidgendssischen Strassensignalisationsverordnung (SSV).

Art. 51 Einfriedungen und Pflanzen

Einfriedungen, Mauern und Pflanzen dirfen das Strassen-, Orts- und Landschaftsbild so-
wie die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen. Bis auf eine Héhe von 1.50 m dirfen
sie an die Grenze gestellt werden. Die Mehrhohe ist entsprechend als Grenzabstand einzu-
halten.

Stacheldrahtzdune sind auf dem ganzen Gemeindegebiet untersagt.
Aste von B&umen und Striuchern entlang 6ffentlichen Strassen und Flurwegen sind auf

4.50 m Hohe zuriickzuschneiden.Die Behorde kann die Anpassung oder Entfernung beste-
hender Pflanzen und Anlagen, die diesen Vorschriften widersprechen, anordnen.
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Art. 52 Baume und Hecken
Die bestehenden Bdume und Hecken dienen der landschaftlichen Gestaltung und als Biotop

fir Pflanzen und Tiere. Sie sind weitgehendst zu erhalten. Der Gemeindevorstand kann
weitergehende Vorschriften erlassen.
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VI. OFFENTLICHE SICHERHEIT UND GESUNDHEIT

Art. 53 Emmissionen

Bauten und Anlagen werden nur bewilligt, wenn sie den geltenden Vorschriften zur Be-
grenzung der Umweltbelastung geniigen. lhre Zul&ssigkeit in den verschiedenen Zonen
richtet sich nach dem Mass der von ihnen erzeugten Emmissionen. Bei der Beurteilung der
Emmissionen ist auch das zu erwartende Verkehrsaufkommen zu beriicksichtigen.

Es werden nichtstérende, massig stérende und stark stérende Bauten und Anlagen unter-
schieden:

a) Als nichtstérend gelten Bauvorhaben, die ihrem Wesen nach in Wohnquartiere passen
und das ruhige und gesunde Wohnen in keiner Weise beeintréchtigen. Sie haben die
Bedingungen der Larmempfindlichkeitsstufe Il zu erfillen.

b) Als massig stérend gelten Bauvorhaben mit Auswirkungen, die im Rahmen herk6mm-
licher Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben und sich auf die dblichen Arbeits-
zeiten wahrend des Tages beschranken. Sie haben die Bedingungen der Larmemp-
findlichkeitsstufe Il zu erfillen.

c) Bauvorhaben mit weitergehenden Emmissionen gelten als stark stérend. Sie haben die
Bedingungen der Larmempfindlichkeitsstufe IV zu erfillen.

Bestehende Bauten und Anlagen, die den geltenden Vorschriften nicht geniigen, unterliegen
der Sanierungspflicht nach der Umweltschutzgesetzgebung.

Art. 54 Lager- und Abfallpldtze Erganzung Art. 54 siehe Ende Dokument

Lagerplétze dirfen das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen, keine Nachteile
fiir die Offentlichkeit und keine Gefahrdung der Gewésser mit sich bringen.

*Art.
vom 18.5.1992
Ttung zurlickgewiesems:

Art. 55 Ausfiihrung der Bauten

Bauten und Anlagen sind nach den anerkannten Regeln der Baukunde in der nétigen Sicher-
heit und Festigkeit zu erstellen. Sie miissen den geltenden gesundheits-, feuer-, gewerbe-
polizeilichen und arbeitsrechtlichen Vorschriften geniigen, namentlich in Bezug auf sani-
tdre Einrichtungen, Raum- und Fenstergréssen, Besonnung, Beliiftung, Trockenheit,
Warme- und Schallschutz sowie Feuer- und Unfallsicherheit. Wohn- und Arbeitsraume
im Keller oder Erdgeschoss missen im Mittel um mindestens1/3 der Raumhé&he (ber den
Erdboden hinausragen.

Art. 56 Energiesparmassnahmen
Samtliche Bauten und Anlagen sind so zu projektieren und auszufiihren, dass zu deren
Betrieb ein méglichst geringer Energiebedarf ausreicht. Bei der Sanierung bestehender

Bauten und Anlagen sind Massnahmen zur Optimierung des Energiebedarfes zu treffen.

Der Gemeindevorstand kann die Einhaltung bestimmter Normen und Empfehlungen aner-
kannter Fachvereinigungen als verbindlich erkldren und regelt allfallige Abweichungen.



dka
Linien

dka
Linien


-19 -

Im weiteren gelten die Vorschriften des kantonalen Energiegesetzes.

Art. 57 Unterhalt der Bauten

Geb&ude und Anlagen sind stets in gutem Zustand zu erhalten. Geféhrdet ein Bauwerk in-
folge mangelhaften Unterhaltes Menschen, Tiere oder fremdes Eigentum oder verunstaltet
es das Orts- oder Landschaftsbild, so kann der Eigentimer zur Ausfiihrung der erforder-
lichen Sicherungsmassnahmen verpflichtet werden. Kommt er dieser Weisung nicht nach,
so werden die Arbeiten auf seine Kosten durch die Gemeinde angeordnet.

Art. 58 Bauarbeiten

Bei der Ausfiihrung von Bauten aller Art sind die zum Schutze der Arbeiter, Anwohner und
Strassenbenitzer und zur Sicherung des 6ffentlichen Verkehrs notwendigen Massnahmen
zu treffen. Die Baubehérde ist befugt, bei Bauarbeiten, die L4drm, Staub oder lastige
Geriiche verursachen, zum Schutze der Wohnbevélkerung die Bauzeiten zu bestimmen.
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VIl. OFFENTLICHER UND PRIVATER GRUND

Art. 59 Beniitzung des offentlichen Grundes

Eine tber den normalen Gemeingebrauch hinausgehende Benitzung des &ffentlichen
Grundes ist nur mit Bewilligung des Gemeindevorstandes zulédssig. Das gilt insbesondere
fur Lagerplatze und Abstellplatze fir Motorfahrzeuge.

Die Benitzung des o6ffentlichen Grundes kann gestattet werden fiir Fundamentsvorspriinge
geringen Ausmasses, fir Notausgange von Luftschutzbauten und fiir andere Anlagen, sofern
sie den bestimmungsgemé&ssen Gebrauch des 6ffentlichen Grundes nicht beeintrachtigen.

Art. 60 Beniitzung des o6ffentlichen Luftraumes

Die Beniitzung des 6ffentlichen Luftraumes kann gestattet werden fiir ausladende Geb&u-
deteile, wenn sie mindestens 4.5 m iber der Niveaulinie angebracht werden und nicht
mehr als 1.5 m Ausladung aufweisen. Davon ausgenommen sind die Fensterldden in der
Dorfkernzone.

Art. 61 Voriibergehende Beniitzung

Wenn &ffentlicher Grund oder Luftraum voriibergehend benutzt wird, insbesondere fiir
Bauarbeiten und Lagerplétze, ordnet die Baubehérde folgende Massnahmen an:

a) Verkehrsanlagen und Durchgédnge sind in passierbarem Zustand zu halten, abzusi-
chern und nachts ausreichend zu beleuchten.

b) Wasserleitungsschieber, Hydranten, Kiinetten, Abzugsschéchte und Grenzsteine sind
zu schiitzen und stets frei zu halten.

c) Gegen herabfallende Materialien sind zweckdienliche Schutzvorrichtungen zu treffen.

d) Nach der Beanspruchung ist der &ffentliche Grund wieder in den friheren Zustand zu
versetzen.

Art. 62 Dachwasser und Schneerdumung

Es ist untersagt, Wasser, Dachwasser und Abwasser von Grundstiicken auf éffentliche und
private Strassen, Wege und Platze abzuleiten.

Wenn es die Untergrundverhéltnisse erlauben, ist das Dachwasser versickern zu lassen.
Andernfalls ist es durch Dachrinnen in Abfallrohre und durch diese direkt ins Entwésse-
rungssystem einzuleiten.

Wo und solange dies nicht méglich ist, hat der Eigentimer durch geeignete Massnahmen
dafir zu sorgen, dass es zu keiner Beeintrachtigung des 6ffentlichen Grundes kommt.

Bei Bauten, deren Dachflachen zur Strasse hin orientiert sind, ist durch geeignete Mass-
nahmen dafir zu sorgen, dass Schneerutschungen auf den 6&ffentlichen Grund verhindert
werden. Ist die Beanspruchung des 6ffentlichen Grundes fiir die Schneerdumung privater
Dachflachen unumgé&nglich, so hat der Eigentimer den Schnee unverziiglich zu entfernen.
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Art. 63 Benilitzung des Privatbodens

Die Gemeinde ist befugt, im &ffentlichen Interesse auf Privatgrundstiicken Verkehrs-
schilder, Beleuchtungskérper, Hausnummern, Hydranten usw. entschadigungslos anzu-
bringen. Berechtigten Wiinschen der Grundeigentiimer ist Rechnung zu tragen. Die Grund-
eigentimer sind vorgangig zu orientieren.

Fur 6ffentliche Leitungen kann die Gemeinde gegen Entsch&digung ein dauerndes Durchlei-
tungsrecht erwerben und im Grundbuch eintragen lassen.
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VIill. VERKEHRSANLAGEN UND WERKLEITUNGEN
Art. 64 Verkehrssicherheit
Anlagen, Zufahrten und Ausgénge auf Strassen und Pléatze dirfen nicht zu einer
Behinderung des Verkehrs filhren. Garagen mit direkter Ausfahrt auf die Strasse missen
mindestens 5 m von der Parzellengrenze entfernt sein. Rampen diirfen maximal 12 %

Gefélle aufweisen. Zwischen der Strassengrenze und dem Beginn der Rampe muss ein ebe-
ner Vorplatz von mindestens 3 m mit maximal 3 % Gefélle vorhanden sein.
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Bei Einbau von Garagen in bestehende Geb&ude in der Dorfkernzone kann die Baubehorde
kleinere Abstdnde bewilligen. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des kantonalen
Strassengesetzes.

Strasse

Strasse

Art. 65 Parkplatze

Bei allen Neubauten und wesentlichen Umbauten hat der Bauherr auf seinem Grundstiick
mindestens folgende Parkplétze oder Abstellplatze in Garagen zu erstellen und diese dau-
ernd zum Parkieren offenzuhalten:

- Wohnbauten: Ein Platz pro Wohnung bis 100 m? Bruttogeschossflache, dariber zwei
Platze

- Verkaufslokale und Biirobauten: Ein Platz pro 20 m? Laden- bzw. Biirofliche

- Restaurants, Pensionen, Hotels: Ein Platz pro 15 m? Restaurant- und Saalfliche

- Fiur andere Bauten und Anlagen bestimmt die Baubehérde die Anzahl der nétigen
Abstellplatze, wobei sie sich an die Normen der VSS halten kann.

Werden bestehende Bauten, die diesen Vorschriften nicht entsprechen, erweitert, so sind
die fur das gesamte Gebdude erforderlichen Parkplatze zu schaffen.

Ist das Erstellen von Parkplatzen auf eigenem Grund nicht méglich, so kann die Baubehér-
de die Grundeigentiimer zur Leistung von Beitrdgen an den Bau und Unterhalt solcher
Anlagen an einem anderen Ort verpflichten. Die Héhe der Beitrdge wird durch die Gemein-
deversammlung in einer Gebiihrenordnung bestimmt.

Die Erstellung von Abstellpldtzen kann untersagt werden, wenn deren Errichtung oder
Betrieb o6ffentliche Interessen verletzen. Dies trifft insbesondere dann zu, wenn sie zu
einer Geféhrdung des Verkehrs, einer Beeintrdchtigung des Orts-, Strassen- oder Land-
schaftsbildes fiihren oder unzumutbare Immissionen zur Folge haben.
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IX. QUARTIERPLANUNG -

Art. 66 Begriff und Zweck

Durch die Quartierplanung wird im Rahmen der Grundordnung die Erschliessung und
Ueberbauung bestimmter umgrenzter Gebiete im Einzelnen geregelt.

Die Quartierplanung ist insbesondere anzuwenden, wenn ein nicht oder nur teilweise er-
schlossenes Gebiet Uiberbaut werden soll.

a) Quartiergestaltung
Art. 67 Begriff
Der Quartiergestaltungsplan ist ein notwendiger Bestandteil des Quartierplanes.

Er bezweckt die wohnhygienisch, architektonisch und baulich gute Nutzung des Quartier-
plangebietes, in Uebereinstimmung mit dem Baugesetz und dem Zonenplan.

Er kann insbesondere Angaben iber die baulich nutzbaren und freizuhaltenden Flachen
(Nutzungskonzentration), Gber Lage, Grésse und Gestaltung der Bauten, ihre Nutzung, die
Abstellflachen, die Umgebungsgestaltung und allféllige Bauetappen enthalten.

Art. 68 Anwendbare Bauvorschriften

Grundsatzlich gelten die Zonenvorschriften sowie die allgemeinen Bauvorschriften.

Bietet der Quartiergestaltungsplan Gewabhr fiir eine Ueberbauung mit Gberdurchschnitt-
lich guter Gestaltung, eine Bauweise, die sich harmonisch ins Orts- und Landschaftsbild
einfugt, sowie eine benitzerfreundliche Umgebungsgestaltung, so kénnen folgende Abwei-
chungen von den Zonenvorschriften bewilligt werden:

a) die Ausnutzungsziffer darf um héchstens 0.1 erh6ht werden;

b) die quartierinternen Geb&dude- und Grenzabsténde kénnen unterschritten werden;

c) die Nutzungsverlagerung und Nutzungskonzentration innerhalb des Quartierplange-
bietes.

Gegeniiber Nachbargrundstiicken, die nicht in das Quartierplanverfahren einbezogen sind,
gelten die vorgeschriebenen Grenz- und Gebaudeabstdnde.

Im Quartierplan Tumols/Gurschegn gilt fur die speziell bezeichneten Parzellen eine re-
duzierte Ausnitzungsziffer von 58% der maximal zul&ssigen Ausniitzungsziffer.

b) Quartiererschliessung
Art. 69 Begriff

Durch die Quartiererschliessungsplane wird die Erschliessung eines bestimmten Gebietes
durch Strassen und Werkleitungen verbindlich geregelt. Der Quartiererschliessungsplan
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enthélt, soweit notwendig, Bau- und Niveaulinien sowie Vorschriften iber Lage und
Dimensionierung von Verkehrsanlagen und Werkleitungen.

In den Quartiererschliessungspldnen kann verbindlich geregelt werden, wo die Zufahrt
und die Leitungen zu den einzelnen Grundstiicken anzulegen sind.

Die Erschliessungskosten kénnen im Quartiererschliessungsplan auf die Grundeigentiimer
verteilt werden.

c) Baulandumlegung
Art. 70 Voraussetzungen
Die Baubehoérde kann im Quartierplanverfahren die Durchfiihrung einer Landumlegung

beschliessen. Sie ist dazu verpflichtet, wenn es die Mehrheit der interessierten Grundei-
gentiimer, denen mehr als die Halfte des Umlegungsgebietes gehdrt, verlangt.

Art. 71 Abziige fiir den Gemeinbedarf

Von den in die Umlegung einbezogenen Grundstiicken ist fir die notwendige Quartierer-
schliessung ein entsprechender Flachenanteil unentgeltlich in Abzug zu bringen.

Fir die Abtretung von Rechten zu weiteren 6ffentlichen Zwecken ist, wenn keine Einigung
erzielt werden kann, die Entschadigung nach Vorschriften des Enteignungsgesetzes festzu-
setzen.

Art. 72 Neuzuteilung, Wertausgleich

Nach dem Abzug des Landes fiir den Gemeinbedarf muss jedem beteiligten Grundeigentimer
der Anteil an der Verteilungsmasse zugewiesen werden, der wertmassig dem in die Um-
legung eingebrachten Land entspricht. Durch Boden nicht ausgleichbare Mehr- oder
Minderwerte sind in Geld voll auszugleichen.

Wer ein Grundstiick eingeworfen hat, auf welchem wegen zu geringer Gesamtflache die
Erstellung eines Geb&dudes mit einer Bruttogeschossflache (Art. 36) von mindestens 100

m2 nicht mdglich ist, kann gegen volle Entschadigung (ohne Abzug fiir Verkehrsanlagen)
ausgekauft werden.

Art. 73 Handéanderungen

Wdéhrend der Planungszone dirfen ohne Zustimmung der Baubehérde keine rechtlichen

oder tatséchlichen Verfugungen tber Grundstiicke getroffen werden, die die Bauland-
umlegung beeintrachtigen oder erschweren wiirden.

d) Nutzungsverlegung
Art. 74 Begriff und Zweck

Im Interesse des Landschafts- und Ortsbildschutzes, insbesondere zur Freihaltung von
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Griinflachen, kann die Ueberbauung auf einen oder mehrere Baustandorte beschrénkt
werden.

Flachen ausserhalb des Baustandortes dirfen nicht (iberbaut werden, sind jedoch bei der
Berechnung der Ausniitzungsziffer einzurechnen.

e) Verfahren

Art. 75 Einleitung

Das Quartierplanverfahren wird nach Orientierung der Grundeigentiimer durch Beschluss
der Baubehorde eingeleitet, wenn:

a) es die Mehrheit der Grundeigentimer mit der Mehrheit der Fldche eines Gebietes
verlangt oder,

b) es aus Griinden der 6ffentlichen Planung notwendig erscheint.

Der Beschluss mit Angabe iber die einbezogenen Grundstiicke und den Inhalt des Quartier-
planes ist zu publizieren und den Eigentimern der im Quartierplangebiet liegenden sowie
den Eigentiimern der direkt daran anstossenden Grundstiicke mitzuteilen.

Gegen diesen Beschluss kann innert 20 Tagen beim Gemeindevorstand schriftlich und be-
grindet Einsprache erhoben werden.

Art. 76 Erstellen des Quartierplanes

Nach Eintritt der Rechtskraft des Einleitungsbeschlusses lasst die Baubehdrde den Quar-
tierplan durch Fachleute ausarbeiten. Die betroffenen Grundeigentimer sind dabei ange-
messen zu informieren.

Auf Antrag der Quartierplanbeteiligten kann das Erstellen des Quartierplanes auch den von
Beteiligten beauftragten Fachleuten tberlassen werden.

Die Baubehérde kann Quartierpléne, die von den Beteiligten selbst erstellt werden, auf
deren Kosten durch eigene Fachleute beurteilen lassen.

Art. 77 Private Vereinbarungen

Private Vereinbarungen zwischen den in das Quartierplanverfahren einbezogenen Grund-
eigentimern, wie z.B. die Einrdumung oder Léschung von Dienstbarkeiten, kénnen auf
Antrag der Parteien in den Quartierplan aufgenommen werden und erlangen mit der
Genehmigung des Quartierplanes die gleiche Wirkung wie dieser.

Art. 78 Verfahrenskosten

Die Kosten der Quartierplanung einschliesslich der Kosten einer allfélligen Grenz-
bereinigung oder Baulandumlegung gehen vollumfénglich zu Lasten der Quartierplan-
beteiligten. Die Kosten sind im Verhaltnis der einbezogenen Grundstiickfldchen, sowie

nach Massgabe der erzielten Vorteile, auf die einzelnen Grundeigentimer zu verteilen.

Die Quartierplanbeteiligten, insbesondere die bauwilligen Grundeigentimer kénnen von
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der Baubehérde zur Leistung von angemessenen Kostenvorschiissen an die Planungskosten -
verpflichtet werden.

Art. 79 Auflage .

Nach Abschluss der Quartierplanung ist diese in ortsiiblicher Weise zu publizieren und
wahrend 30 Tagen offentlich aufzulegen. Der Gemeindevorstand kann zusétzlich eine
Sprechstunde anordnen. Die Auflage hat mindestens folgende Unterlagen zu enthalten:

- Situation mit altem Besitzstand und einer Bestandesaufnahme

- Quartiergestaltungsplan mit den Angaben gemass Art. 67 ff

2 Quartiererschliessungsplan

% Quartierplanvorschriften

- Kostenverteilung fiir Verfahrens-, Projektierungs- und Baukosten
- Quartierplanbericht

Unmittelbar betroffene Grundeigentiimer sind mit der Publikation schriftlich zu benach-
richtigen.

Wahrend der ‘Auflagefrist kann beim Gemeindevorstand schriftlich und begriindet Ein-
sprache erhoben werden.

Bei Vorliegen konkreter Ueberbauungsprojekte im Rahmen des Quartierplanverfahrens
sind diese wahrend der Auflagefrist zu profilieren.

Art. 80 Genehmigung

Nach Ablauf der Auflagefrist entscheidet der Gemeindevorstand iber die eingegangenen
Einsprachen und die Genehmigung des Quartierplanes.

Wird der Quartierplan aufgrund von Einsprachen geéndert, ist die 6ffentliche Auflage zu
wiederholen. Betreffen die Anderungen lediglich einzelne Grundeigentimer, so ist nur
diesen Gelegenheit zur Einsprache innert einer Frist von 20 Tagen zu geben.

Nach Eingang der Einsprachen oder Ablauf der zweiten Auflage entscheidet die Baubehérde
endgliltig Uber die Genehmigung des Quartierplanes.

Art. 81 Anmerkung im Grundbuch

Der genehmigte Quartierplan ist nach Eintritt der Rechtskraft im Grundbuch anzumerken.
Weitere sich aus dem Quartierplan ergebende Rechtsverdnderungen und Eigentumsbe-

schrankungen werden nach Abschluss des Verfahrens ebenfalls grundbuchamtlich gere-
gelt.
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X. BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN
Art. 82 Bewilligungspflicht

Fir alle Bauvorhaben und baulichen Verédnderungen ist vor Beginn der Bauarbeiten ein
Baugesuch einzureichen. Die Bewilligungspflicht gilt insbesondere fir folgende Arbeiten:

a) Abbriiche, Neu-, An- und Aufbauten an bestehenden Geb&ude;

b) Umbauten und Sanierungen von Geb#uden wie z.B. Anderung von Fundamenten, Fassa-
den und D&chern sowie Farb&nderungen;

c) Anderung der Zweckbestimmung bestehender Rdume und Bauten;

d) feuerpolizeilich bewilligungspflichtige Einrichtungen und Bauten geméss den Vor-
schriften der kantonalen Feuerpolizeiverordnung, Anlagen und Einrichtungen fiir die
Lagerung und den Umschlag von wassergefdhrdenden Stoffen gemass den Vorschriften
iber den Gewé&sserschutz;

e) Wasserleitungen, Kanalisationen und Kl&ranlagen;

f) Anbringen von festen und beweglichen Firmentafeln, Schauké&sten, Licht- und ande-
ren Reklameanlagen;

g) Aussenantennen (inkl. Parabolantennen), Solaranlagen, Sonnen- und Erdkollektoren
sowie &hnliche Anlagen;

h) Gefliigel- und Kleinviehstélle, Bienenstdnde und sonstige Kleinbauten;
i) provisorische Bauten;

k) Wohnwagen und &hnliche Objekte, die mehr als einen Monat pro Jahr am gleichen Ort
stationiert sind und als Ersatz fir feste Bauten dienen;

) Anlagen und Betrieb von Campingplatzen, Steinbriichen, Kiesgruben, Ablagerungs-
platzen und &hnliche Anlagen;

m) private Verkehrsanlagen mit Einschluss touristischer Beférderungsanlagen;

n) Terrainverdnderungen, Stitz- und Futtermauern sowie Einfriedungen l&ngs Stras-
sen;

o) Freileitungen aller Art, ausgenommen Telefon.

Projektédnderungen an genehmigten Bauten sind vor der Ausfiihrung anzuzeigen und einzu-
reichen. Die Baubehérde entscheidet, ob eine neue Publikation zu erfolgen hat.

Art. 83 Baugesuch

Fir sdmtliche geméss Art. 82 der Bewilligungspflicht unterliegenden baulichen Mass-
nahmen ist ein Baugesuch in doppelter Ausfertigung einzureichen. Es hat, soweit erfor-

derlich, zu enthalten:

a) Situationsplan 1:500 oder 1:1000 (Katasterkopie) des Bauplatzes und seiner Um-
gebung mit Einzeichnung der Zufahrt und Parkierung, Grenz- und Geb&udeabsténde
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sowie eventuellen Baulinien;

b) Grundrisse samtlicher Stockwerke mit Einschluss des Kellers und Dachstockes im
Massstab 1:100 oder 1:50 mit vollstdndigen Angaben Uber Aussenmasse, Mauer-
stdrken, Boden- und Fensterflichen, Treppenmasse sowie Zweckbestimmungen der
R&ume. Im Erdgeschoss-Grundriss ist die Umgebungsgestaltung mit Stiitzmauern,
Parkplétzen, Einfriedungen, Terraingestaltung usw. einzuzeichnen;

c) Plédne samtlicher Fassaden im Massstab 1:100 oder 1:50 inkl. bestehendem und pro-
jektiertem Terrainverlauf;

d) Schnitte durch das Geb&ude, mit eingeschriebenen Stockwerkshéhen und Angaben
iber Strassen sowie bestehende und projektierte Terrainhdhen;

e) Kanalisationsplan und Wasseranschluss im Massstab 1:50 oder 1:100, Telefon- und
elektrischer Stromanschluss;

f) ein Baubeschrieb auf amtlichem Formular mit Angaben Uber approximative Bau-
kosten, Materialien und Farbwabhl;

g) Berechnung der Ausnitzungsziffer und kubische Berechnung nach SlA;

h) Unterlagen fiir Anlagen, die der feuerpolizeilichen Bewilligungspflicht unterstellt
sind;

i) Nachweis der vorgesehenen Energiesparmassnahmen;

k) Vorpriifungsentscheid der Gebdudeversicherung bei Bauvorhaben in der Gefahrenzone
mit geringer Gefahr;

I) Unterlagen fir den baulichen Luftschutz geméss eidgendssischen und kantonalen Vor-
schriften.

Bei Umbauten soll aus den Planen der Zustand der betreffenden Bauteile vor und nach dem
Umbau ersichtlich sein (bestehend grau oder schwarz, Abbruch gelb und neu rot).

Die Baubehérde kann zusétzliche Unterlagen wie statische Berechnungen, Modelle, Plane
betreffend Gestaltung der Umgebung usw. verlangen.

Die Baubehérde kann bei einfachen Bauvorhaben auf nicht notwendige Unterlagen ver-
zichten.

Das Baugesuch ist vom Bauherrn, vom Grundeigentimer und vom Projektverfasser zu
unterzeichnen. Nicht vollstandige oder offensichtlich mangelhafte Baugesuche werden
zuriickgewiesen.

Art. 84 Baugespann

Zugleich mit der Einreichung des Baugesuches ist fir Bauten, die nach aussen in Erschei-
nung treten, ein Baugespann aufzustellen, das die Gestaltung und Héhe des Baues klar er-
kennen l&sst. Die Erdgeschosshéhe ist, soweit méglich, an den Profilen zu markieren. Das
Baugespann ist bis zur rechtskréftigen Erledigung des Baugesuches, jedoch wéhrend min-
destens 30 Tagen stehenzulassen.

Bei Baugesuchen, die auf einem profilierten und rechtskraftigen Quartierplan beruhen,
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kann auf eine erneute Profilierung verzichtet werden, sofern keine Anderung der Aussen-
masse vorgesehen ist.
Art. 85 Vereinfachtes Verfahren
Wenn die geplanten Bauarbeiten nur geringe Verdnderungen des Geb&audes oder seiner
Zweckbestimmung mit sich bringen, ist die Publikation nicht erforderlich.
Art. 86 Auflagen und Einsprachen
Die Baugesuche werden &ffentlich aufgelegt und auf ortsiibliche Weise bekanntgegeben.
Innert 30 Tagen seit der Publikation kénnen beim Gemeindevorstand schriftlich und be-
griindet Einsprachen 6ffentlichrechtlicher Natur eingereicht werden. Privatrechtliche
Einsprachen werden auf den Zivilweg verwiesen.
Art. 87 Baubescheid
Nach Ablauf der Einsprachefrist erldsst die Baubehdrde zugleich mit dem Entscheid tiber
allfallige Einsprachen den Baubescheid. Dieser ist dem Gesuchsteller und allfélligen Ein-

sprechern schriftlich mitzuteilen.

Vor der Erteilung der Baubewilligung darf mit den Bauarbeiten nicht begonnen werden.

Art. 88 Geltungsdauer

Eine Baubewilligung erlischt, wenn der Bau nicht innert eines Jahres nach ihrer Rechts-
kraft begonnen und ohne wesentlichen Unterbruch zu Ende gefiihrt wird.

Bei Vorliegen wichtiger Griinde kann der Gemeindevorstand diese Fristen angemessen er-
strecken.

Wird der Bau nicht vollendet, so sind unvollendete Bauteile zu entfernen, die Baugrube ist
auszuplanieren und der vorherige Zustand wiederherzustellen.

Art. 89 Vorentscheid

Bei grésseren oder aussergewdhnlichen Bauvorhaben kann die Baubehérde vor Einrei-
chung eines Baugesuches um ihre grundsétzliche Stellungnahme iber einzelne wesentliche
Punkte des Bauvorhabens ersucht werden.

Der Vorentscheid gibt weder dem Gesuchsteller Anspruch auf Erteilung der Baubewil-
ligung, noch bindet er die Baubehérde bei der Beurteilung des ordentlichen Bauvorhabens

und allfélliger Einsprachen.

Ein negativ beantworteter Vorentscheid ist mit einer Rechtsmittelbelehrung zu versehen.

Art. 90 Baukontrolle und Bauabnahme

Die Ausfiihrung der Bauarbeiten wird durch die Baubehérde kontrolliert. Im Baubescheid
wird dem Bauherrn mitgeteilt, in welchem Stadium er jeweils Anzeige zu erstatten hat,
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damit die Baukontrolle erfolgen kann.

Fir jeden Bau ist ein Schnurgeriist zu erstellen, das von der Baubehérde auf Kosten der
Bauherrschaft kontrolliert wird. Nach Vollendung nimmt die Baubehdrde den Bau ab. Der
vollendete Bau darf vor der Abnahme nicht bezogen werden.

Den vom Gemeindevorstand bezeichneten Aufsichtspersonen ist der Zutritt zum Bau-
grundstiick und zur Baustelle sowie zur Bauabnahme jederzeit zu gestatten.

Art. 91 Gebiihren

Fir das Baubewilligungsverfahren, die Baukontrolle und die Bauabnahme erhebt die

Gemeinde eine Gebiihr, welche ihre Aufwendungen deckt. Die H6he und die Berechnung der
Gebiihren ist in der Geblihrenordnung geregelt.
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Xl. VOLLZUG UND RECHTSMITTEL
Art. 92 Verantwortlichkeit

Fir die Befolgung der baupolizeilichen Vorschriften, die Uebereinstimmung mit den
genehmigten Planen und die Erfiillung der an eine Baubewilligung geknipften Bedingungen
sind der Bauherr, der Bauleiter und der Unternehmer verantwortlich.

Die Gemeinde Ubernimmt durch die Bewilligung und die Ausiibung der Kontrolle keine
Haftung fir Konstruktion, Festigkeit, Materialeignung und Sicherheit der ausgefiihrten
Gebaude.

Art. 93 Strafbestimmungen

Wer vorsétzlich oder fahrldssig dieses Gesetz oder darauf beruhende Erlasse und Verfi-
gungen verletzt, wird mit einer Busse bis zu Fr. 30'000.- bestraft. Handelt der Téater aus
Gewinnsucht, kann dieses Mass (iberschritten werden. Ist die Widerhandlung durch eine
juristische Person, eine Kollektiv- oder Kommanditgesellschaft oder eine Personen-
gesamtheit ohne Rechtspersénlichkeit begangen worden, sind die Strafmassnahmen auf die
Personen anwendbar, die in deren Namen gehandelt haben oder hitten handeln sollen. Fir
Bussen und Kosten haftet die juristische Person, die Gesellschaft oder die Personen-
gesamtheit solidarisch.

Bevor eine Busse verfligt wird, sind die Betroffenen anzuhdren.

Art. 94 Wiederherstellung

Wird ein Bau entgegen den Vorschriften des Baugesetzes oder der Baubewilligung erstellt,
so kann die Baubehérde die erforderlichen Anderungen oder den Abbruch anordnen. Wenn
der Pflichtige dieser Aufforderung nicht nachkommt, so kann die Baubehérde die erfor-
derlichen Massnahmen auf seine Kosten durch Dritte vornehmen lassen. Fiir diese Kosten
steht der Gemeinde ein gesetzliches Pfandrecht zu.

Art. 95 Rechtsmittel

Entscheide des Gemeindevorstandes aufgrund dieses Gesetzes kénnen innert 20 Tagen seit
der Mitteilung durch Rekurs beim Verwaltungsgericht des Kantons Graubiinden ange-
fochten werden.

Gegen Rechnungen fir Beitrdge und Gebiihren aufgrund dieses Gesetzes oder darauf beru-
hender Erlasse kann innert 20 Tagen schriftlich und begriindet Einsprache beim Ge-

meindevorstand erhoben werden.

Verfiigungen und Rechnungen sind mit einer Rechtsmittelbelehrung zu versehen.
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XIl. UBERGANGS- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN
Art. 96 Inkrafttreten
Dieses Gesetz tritt nach Annahme durch die Gemeindeversammlung mit der Genehmigung
der Regierung in Kraft. Alle friheren und alle mit diesem Gesetz in Widerspruch stehen-
den Bauvorschriften werden aufgehoben, insbesondere der Zonenplan und das Baugesetz

von 1973.

Dieses Baugesetz ist auf alle noch nicht bewilligten Baugesuche und Quartierplane anzu-
wenden.

Von der Gemeindeversammlung beschlossen am: 24. Februar 1989 und 21. Mai 1991
Der Gemeindeprasident: /&//Q %gyyﬁtl—
Der Aktuar : S EQQlQ/«

Von der Regierung genehmigt gemass Beschluss vom /5549.?2Nr/a;%z

Der Préasident X & N '—\

Chr. Bréandli

Der Kanzleidirektor - &W

Dr.Riesen
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Erganzungen gegeniiber dem
geltenden Baugesetz werden
kursiv und aufzuhebender
Gesetzestext wird durehge-
striehen dargestellt.

Art. 20 Zonenschema

In den einzelnen Zonen gelten folgende Bauvorschriften:

Kriterien AZ minimaler Max. Max. Max. Empfind-
Grenzabstand Gebdude- | Gebaude- First- lichkeits-
Klein | gross ldnge hohe hGhe stufe
(Art. 43
Zonenart (m) (m) (m) (m) (m) LSV)
1
Dorfkernzone - 2.5 4.0 20.0 8.0 11.0 n
Wohnzone” 0.4 3.0 7.0 20.0 7.0 10.0 I
Wehn 0.5 4.0 7.0 25.0 9.0 12.0 I
Gewerbezone
ZOBA == Art. 24 | Art. 24 - - - I
LWZ - - -- - - - i

Legende 1) siehe Art. 34 Baugesetz
2) siehe auch Art. 66 Baugsetz

Art. 28 Materialablagerungszone

Die Materialablagerungszone umfasst Fldchen, die fiir die Verwertung oder Beseitigung von unver-
schmutztem Aushub- und Abraummaterial bestimmt sind.

Die Gestaltung der Ablagerungsflachen nach Abschluss der Ablagerung oder einzelner Etappen
sowie weitere Massnahmen lber die Gestaltung des Ablagerungsgeldndes und den Schutz der Um-
gebung sind im Generelfen Gestaltungsplan festgelegt.

Fiir die Errichtung, den Betrieb, den Abschluss und den Unterhalt der Materialablagerungen sowie fiir
den Abschluss und dessen Sicherstellung gelten im Ubrigen die einschldgigen eidgendssischen und
kantonalen Vorschriften. Vorbehalten bleiben insbesondere die notwendigen Bewilligungen des kan-

tonalen Amtes fur Umweltschutz fir Ablagerungen, die der Beseitigung von unverschmutztem
Aushub- und Abraummaterial dienen.
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Art. 42 Abstand von Wald und Gewé&ssern

Bauten und Anlagen haben gegentiber Hochwald einen Abstand von 10 m, gegeniber Niederwald
einen Abstand von § m einzuhalten. Der Waldabstand bemisst sich beim festgestellten Wald ab
Waldgrenze, sonst ab der Waldgrenze geméss Ausscheidung durch den Forstdienst im Einzelfall.

Gegenuber &ffentlichen Gewéssern ist ein Abstand von 10 m einzuhalten.

Vorbehalten bleiben besondere Wald- und Gewésserabstandslinien gemadss Zonenplan oder
Generellem Gestaltungsplan.

Art. 54 Lager- und Abfallplatze

Lagerplatze dirfen das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen, keine Nachteile fir die
Offentlichkeit und keine Geféahrdung der Gewasser mit sich bringen.

* ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok
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