St. Moritz, 21. September 2021
04/6/25/dr/OB/Id

Genehmigungsentscheid des Gemeindevorstandes
vom 13. September 2021

in Sachen Teilrevision Quartierplan Baderzentrum mit

Anderung und Konkretisierung

KANZLE|I GEMEINDE ST. MORITZ
Via Maistra 12, CH-7500 St. Moritz, T +41 81 836 30 00, F +41 81 836 30 01
verwaltung@stmoritz.ch, www.gemeinde-stmoritz.ch



Sachverhalt

Am 29. Oktober 2001 hatte der damalige Gemeindevorstand iiber das
Bdderareal, welches das || NG cende Grundstiick
Nr. 1311 umfasst und zum Teil in der Ausseren Dorfzone und zum Teil in der Zone
fur offentliche Bauten und Anlagen (Z6BA) liegt, einen Quartierplan erlassen.
Dieser Quartierplan bezweckt die harmonische und zweckmassige Uberbauung
des Baderzentrums von St. Moritz mit einer dem Tourismus dienenden
Infrastruktur mit dem Ziel, die Voraussetzungen fiir die Erneuerung und
Entwicklung des bestehenden Hotels, Heilbadzentrums und Hallenbads und fiir
die Entwicklung der tibrigen Anlageteile zu schaffen. An Teilen des Grundstiicks
bestehen Baurechte, welche in den Baurechtsgrundstiicken Nr. 2353 und

Nr. 2435 verselbsténdigt sind und derzeit ||| [ [ NEEGEGEcchoren.

In der Folge ist der vorerwédhnte Quartierplan verschiedentlich gedndert bzw.
konkretisiert worden, allerdings in Bereichen, welche hier nicht weiter
interessieren.

In dem nach wie vor geltenden Quartiergestaltungsplan sind verschiedene
Baubereiche ausgeschieden worden, so auch der Baubereich «Konzert- und
Konferenzzentrum», welcher in der Z6BA liegt. Geméss Art. 5.1 QPV ist in der
Z6BA und somit auch in diesem Baubereich eine weitere bauliche Nutzung erst
zuldssig, wenn in einer zweiten Phase der Quartiergestaltungsplan konkretisiert
wird. Im Rahmen dieser zweiten Phase konnen die Baubereiche auch verdandert
werden.

Ende 2018 ist || :'s De'ecierter | -~ dic Gemeinde

herangetreten mit der Anfrage, ob der erwdhnte Baubereich allenfalls auch fir
eine neue Klinik verwendet werden konne. An sich sei fiir die Realisierung dieses
Neubauprojekts zwar der Standort Serletta Siid vorgesehen zusammen mit dem
dort geplanten Gesundheitshotel. Das Problem bestehe jedoch darin, dass die
vom Souverdn verabschiedete und von der Regierung bereits genehmigte
projektbezogene Nutzungsplanung durch Beschwerden der Nachbarschaft
blockiert sei. Auch das in der Folge noch durchzufiihrende Baubewilligungs-
verfahren dirfte noch sehr viel Zeit in Anspruch nehmen, insbesondere wenn die
Nachbarschaft auch im Rahmen dieses Verfahrens von ihren Einsprache-
maoglichkeiten Gebrauch mache. Unter diesen Umstdnden erscheine es
unausweichlich, auf eine Alternativiosung zurlickgreifen zu kénnen, fiir den Fall,
dass sich das Projekt nicht innert nitzlicher Frist realisieren lasse. In seinem
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Schreiben vom 9, September 2019 erlduterte der Gemeindevorstand die
Voraussetzungen, unter denen die Projektrealisierung im Baubereich «Konzert-
und Konferenzzentrum» des Quartierplangebiets Baderzentrum méglich sein
kénnte. Der Gemeindevorstand wies vor allem daraufhin, dass der Quartierplan
in jedem Fall angepasst bzw. konkretisiert werden miisste.

Nachder (N sowic [ i Interesse an der

erwahnten Alternativiosung bekraftigt hatten, befasste sich der Gemeinde-
vorstand anlasslich seiner Sitzung vom 21. Oktober 2019 in aller Form mit dem
Thema. Er brachte dabei gestiitzt auf Art. 16 der kantonalen Raumplanungs-
verordnung (KRVO) die Absicht zum Ausdruck, den Quartierplan Baderzentrum
im erwdhnten Baubereich zu revidieren bzw. zu konkretisieren. Die ent-
sprechende Publikation in der Engadiner Post erfolgte am 7. November 2019.
Gleichzeitig orientierte der Gemeindevorstand die Offentlichkeit mit einer
Medieninformation tiber diese Absicht.

Mit Verfliigung vom 8. Juni 2020 leitete der Gemeindevorstand die Teilrevision
des Quartierplanes Biderzentrum mit Konkretisierung und Anderung im
Baubereich «Konzert- und Konferenzzentrum» ein. Zudem hielt er fest, dass
gleichzeitig tberprift werde, ob und inwieweit sich im Rahmen dieser
Teilrevision die Voraussetzungen zur Erstellung einer unterirdischen

parkierungsanlage fiir ||| G ch:(fen lassen.

In der Folge liess der Gemeindevorstand die Quartierplanrevision ausarbeiten. In
der Zeit vom 3. Juni 2021 bis und mit 5. Juli 2021 (30 Tage) erfolgte die &ffentliche
Mitwirkungsauflage der Quartierplanrevision und zwar indem folgende
Unterlagen offentlich aufgelegt wurden:

- Quartierplanvorschriften Quartierplan Baderzentrum, Bearbeitungsstand
17. Mai 2021

- Quartiergestaltungsplan M 1:1'000, Bearbeitungsstand 26. Mai 2021

- Quartiererschliessungsplan M 1:1'000, Bearbeitungsstand 26. Mai 2021

Grundlagen zur Information:

- Vorpriifung Grundbuchamt 22. April 2021

- Vorprojekt Klinik Gut, Bearbeitungsstand 25. Mai 2021

- Rechtsgiiltiger Quartierplan Baderzentrum bestehend aus
Quartierplanvorschriften, Gestaltungsplan 1:1'000 und Erschliessungsplan
1:1'000
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Wadhrend der Auflagefrist gingen keine Einsprachen ein.

Gemass Quartierplan ist vorgesehe || | ] cin unselbststindiges

Baurecht fir die Erstellung einer Parkierungsanlage einzuriumen. Diese
Rechtseinrdumung hat der Gemeinderat anlésslich seiner Sitzung vom 29. Juli
2021 beschlossen. Gegen diesen Beschluss wurde das Referendum nicht
ergriffen, sodass dieser rechtsgiiltig ist.

Der Baurechtsvertrag zwischer{j | | | N IR «~< I it -

20. September 2021 durch deren Organe unterzeichnet worden.

Erwagungen

Gemdss Art. 53 Abs. 1 des kantonalen Raumplanungsgesetzes (KRG) und 19 Abs.
1 der kantonalen Raumplanungsverordnung (KRVO) erldsst der Gemeinde-
vorstand oder, falls das Gemeinderecht dies bestimmt, der Gemeinderat nach
Abschluss des Auflageverfahrens den Quartierplan. Gleichzeitig entscheidet die
fiir den Erlass zustandige Behorde Uber alifillige Einsprachen. In St. Moritz liegt
die Zustdndigkeit flir das Quartierplanverfahren gemdss Art. 137 BauG bei der
Baubehodrde, d.h. dem Gemeindevorstand.

Es wird festgestellt, dass gegen den Quartierplanentwurf keine Einsprache
erhoben worden ist.

Wie vorne bereits festgestellt, ist Gegenstand der vorliegenden Teilrevision des
Quartierplans Bdderzentrum im Wesentlichen die Konkretisierung und
Anderung im Baubereich «Konzert- und Konferenzzentrum». Ausserdem werden
mit dieser Revision die Voraussetzungen zur Erstellung einer unterirdischen
Parkierungsanlage fir || ccschaffen. Der Inhalt dieser
Revision ist in den 6ffentlich aufgelegten Unterlagen enthalten, nédmlich in
Quartierplanvorschriften  Quartierplan  Baderzentrum, Bearbeitungsstand
17. Mai 2021, Quartiergestaltungsplan M 1:1'000, Bearbeitungsstand 26. Mai
2021, Quartiererschliessungsplan M 1:1'000, Bearbeitungsstand 26. Mai 2021.

Der Gemeindevorstand hat diese Teilrevision des Quartierplans Baderzentrum
Uberpriift und konnte dabei feststellen, dass die getroffene Regelung in allen
Teilen mit den Bestimmungen des Bau-, Planungs- und Umweltrechts vereinbar
ist. Die Teilrevision kann daher genehmigt werden.
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Diese Teilrevision ist ergdnzender Natur, d.h., dass die bestehenden Fest-
legungen unverdandert bleiben, soweit sie nicht durch die vorliegenden
Anderungen und Konkretisierungen ersetzt worden sind. Dementsprechend
bleiben auch die bestehenden Anmerkungen auf Grundstlick 1311 und den
Baurechtsgrundstiicken D2353 und D2435 bestehen.

Gemass Art. 19 Abs. 3 KRVO treten Quartierplane mit unbenttztem Ablauf der
Beschwerdefrist oder rechtskraftigem Abschluss von Rechtsmittelverfahren in
Rechtskraft. Nach Eintritt der Rechtskraft ldsst der Gemeindevorstand die
Teilrevision des Quartierplans im Grundbuch anmerken. Somit ist das
Grundbuchamt zu beauftragen, diese Teilrevision des Quartierplanes
Baderzentrum auf der Stammparzelle 1311 sowie auf den Baurechtsparzelien
D2353 und D2435 anzumerken. Die dbrigen Anmerkungen auf diesen
Grundstticken bleiben unverandert.

Was die Kosten der vorliegenden Quartierplanrevision betrifft, so werden diese
gemass Ziff. 6.2. der Quartierplanvorschriften, soweit in diesen nichts Anderes
festgelegt wird, vom Berechtigten der Baurechtsgrundstiicke D2353 und D2435

getragen. Abweichende vertragliche Regelungen bleiben
vorbehalten, so namentlich die in einem Planungsvertrag festzulegende Kosten-

regelung zvischen (NN .~ S < '

Spitalnutzung sowie die vertragliche Regelung zwischen (||| | | | I v~ I}

B - iclich der Parkplitze.

Uber die Kostenverteilung ist nach Rechtskraft der vorliegenden Quartier-
planrevision zu befinden.

Entscheid

Die Revision des Quartierplanes Biderzentrum wird mit den in Ziff. 1./7
erwihnten Bestandteilen genehmigt.

Das Grundbuchamt Maloja wird angewiesen nach Rechtskraft des vorliegenden
Genehmigungsentscheides diese Quartierplanrevision in Form einer offentlich-
rechtlichen Eigentumsbeschriankung unter dem Stichwort «Revision Quartier-
plan Biaderzentrum» im Grundbuch St. Moritz auf den Parzellen 1311, D2353 und
D2435 anzumerken. Der rechtskriftige Genehmigungsentscheid gilt als Anmel-
dungstitel fiir diese Anmerkung.
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7 Die Kostenfolge der Quartierplanrevision richtet sich nach Ziff. 6.2 der
Quartierplanvorschriften. Die Kosten werden nach Rechtskraft der vorliegenden
Verfugung erhoben.

4, Nach Rechtskraft dieses Genehmigungsentscheides erhalten samtliche Ver-
fahrensbeteiligte (siehe Mitteilung) einen Satz der unter Ziff. I./7. erwdhnten
Quartierplanrevisions-Unterlagen versehen mit dem Genehmigungsvermerk.

S, Gegen diesen Entscheid kann innert 30 Tagen seit Mitteilung beim Verwal-
tungsgericht des Kantons Graubilinden Beschwerde erhoben werden,

6. Mitteilung:

Christigh Jott Jenny __Ulrich Rechsteifier s
Gemeindeprasident Gemeindeschreiber
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Eintragungsbescheinigung

Die Eintragung im Grundbuch wird hiermit bescheinigt.
St. Moritz, 8. November 2021

Beleg 3027

Grunfibuchamt der Region Maloja
Der Giundbluchverwalter/Stv.






