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1 Ausgangslage

Fidaz ist eine langgestreckte Siedlung etwa 2 km oberhalb von Flims gelegen. Sie ist Uber eine kan-
tonale Verbindungsstrasse erschlossen, die stellenweise sehr schmal ist und ein Kreuzen nicht Gber-
all zulasst. Offentliche Parkierungsmaéglichkeiten bestehen am Waldrand beim Beginn der Fahrver-

botsstrecke nach Bargis sowie bei der Haltestelle Pinut. Weitere einzelne Parkierungsmaoglichkeiten

bestehen zwischen den Haltestelle Pinut und Waldrand.

Der Shuttlebus von Falera verkehrt im Halbstundentakt bis Fidaz Dorf, wo er wendet. Die Haltestelle
Pinut wird durch diesen Bus nicht bedient.

Der Shuttlebus von Flims Post nach Bargis verkehrt je nach Jahreszeit im Stundentakt.

Der Wendeplatz Fidaz Dorf ist sehr eng und in drei Zigen inkl. einer Ruckwaértsfahrt befahren wer-
den.

In Fidaz Pinut beginnen die Wanderwege nach Spalegna — Foppa (H6henweg) und Bargis sowie der
Zugang zum Klettersteig Pinut. Auch ein Wanderweg in den Uaul da Fidaz oder zur Ruine Belmont
lasst sich von hier aus erreichen.

Haltestelle Waldrand,
25 Parkplatze,
Picnicplatz, Fahrverbot
ab hier nach Bargis

11 Parkplatze, Ausgangspunkt
Klettersteig, Wanderwege,
Héhenweg nach Foppa
Spalegna

Abbildung 1: Ubersichtsplan
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2 Projektvorhaben

Das Ziel ist, dass der Shuttlebus von Falera nicht in Fidaz Dorf sondern in Fidaz Pinut wendet, das
etwa 400m entfernt liegt. Dazu braucht es einen Wendeplatz fur den Bus. Aufgrund der engen
Strassenverhaltnisse in Fidaz Dorf soll der Autoverkehr nach Fidaz eingeschrankt werden, indem das
Busangebot ausgebaut wird. Eine zentrale Parkierungsmdglichkeit besteht im Stennazenter in Flims,
wo sich auch die gleichnamige Bushaltestelle befindet. Die Besucher sollen, sofern sie mit dem
privaten Auto anreisen, dieses im Parkhaus Stenna abstellen und da auf den Shuttelbus nach Fidaz
Pinut umsteigen, wo sich der Zugang zum Klettersteig oder der Einstieg zu den Wanderwegen
befindet. Damit kann die Verkehrssituation in Fidaz beruhigt werden. Gleichzeitig kénnen die zahl-
reichen Gaste nach Fidaz transportiert werden. Ein Ausbau der Parkierungsmdglichkeiten in Fidaz
kommt aus verschiedenen Griinden nicht in Frage:

e enge Platzverhaltnisse, Kreuzen nicht Uberall méglich

e Ortsbild und Landschaft sind intakt und sollen nicht durch eine Parkierungsanlage beein-
trachtigt werden.

e Verkehrsaufkommen soll nicht erhoht werden

Ausserdem soll mit der Verldngerung der Linie Falera — Laax — Fidaz Shuttle bis zur Haltestelle Pinut
der Zugang zum Klettersteig und zu den Wanderwegen (Hohenweg nach Foppa) direkt angefahren
werden.

Abbildung 2: Luftaufnahme Situation Haltestelle Pinut

Die Erstellung einer mit dem Behindertengleichstellungsgesetz (BehiG) konformen Bushaltestelle
mit Wendeplatz ist am Standort des bestehenden Wendehammers in Fidaz Dorf nicht méglich. Die
Platzverhaltnisse sind zu eng und bedingt durch das Rickwartsfahren beim Wenden die Anfahrt
der Haltekante zu wenig treffsicher moglich. Am Standort der Haltestelle Pinut, die jetzt als Fahr-
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bahnhaltestelle funktioniert ohne Wendemadglichkeit, ist die Erstellung der Wendeschlaufe ebenfalls
nicht maglich, weil die Zufahrt zur Milchseilbahn (Vieh- und Materialtransport) aus betrieblichen
Ablaufen uneingeschrankt gewahrleistet sein muss. Gelingt es jedoch, die Wendeschlaufe mit Hal-
testelle auf Parzelle 2338 zu erstellen, ist die BehiG-konforme Realisierung sichergestellt.

Die Milchseilbahn fuhrt seit den 1950er Jahren als Transportseilbahn auf die Alp Flimserstein (Tegia
Gronda). Die Bahn hat eine Lange von 1.4km und Uberwindet eine Hohendifferenz von 870m. Sie
wurde 1975 erbaut und dient dem alpwirtschaftlichen Transport, beispielsweise von Vieh, Material
und Milch. Die Kabine fasst fur die alpwirtschaftliche Nutzung 8 Personen. Fir den touristischen
Transport ist die unentgeltliche Beférderung von max. vier Personen gestattet. Der Weiterbetrieb
der Milchseilbahn ist im land- und alpwirtschaftlichen Interesse und soll langerfristig gesichert wer-
den. Ob dazu zu einem spateren Zeitpunkt eine Neuanlage erstellt werden und in wie fern diese
auch untergeordneten touristischen Zwecken dienen soll, ist Gegenstand von gemeindeinternen
Abklarungen.

3 Umsetzung
Zur Umsetzung des Vorhabens wird eine Teilrevision Buswendeplatz Fidaz vorgelegt:
e Zonenplan 1:1'000

e Genereller Erschliessungsplan 1:1'000

2336

2338
2335

Umzonung in Zone fir
offentliche Bauten und
Anlagen (Z6BA) und
Buswendeplatz

)

/

2637

%

® Queller\ swisstopo (5704001726), Kanton GR

~ . - ~ i

Abblldung 3: rechtskréaftiger Zonenplan vor der Umzonung in die Z6BA mit Symbol Buswendeplatz
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Im Zonenplan wird eine Flache von 1838 m? der Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen zugewie-
sen. Die Flache befindet sich in der Landwirtschaftszone und im Ubrigen Gemeindegebiet, liegt
allerdings direkt angrenzend an eine Bauzone. Bezuglich der Parzelle 2336 befindet sich ein Park-
platz mit 11 Abstellpldtzen, die Bushaltestelle sowie die Talstation der Milchseilbahn auf diesem
beinah vollstandig versiegelten Grundstiick. Die Teilflache der Parzelle 2338 wird heute landwirt-
schaftlich genutzt.

Im Generellen Erschliessungsplan wird das Symbol «Bushaltestelle/Buswendeplatz» auf dem Grund-
stick Nr. 2338 dargestellt. Damit soll verdeutlicht werden, dass die Umzonung in die Z6BA zweck-
gebunden fir die Realisierung der Bushaltestelle und des Buswendeplatzes auf den Parzellen 2335
und 2338 erfolgt. Die bestehende, aber auf Hohe der Parzelle 2339 endende Festlegung «Trans-
portseilbahn (alpwirtschaftlich)» wird bis zur tatsachlichen Talstation der Transportseilbahn verlan-
gert.

Die Frage einer allfalligen Kompensation der Z6BA-Flache wird im Rahmen der Gesamtlberprifung
der Bauzone (Stichwort Umsetzung RPG1) geklart. Die strategische Ausrichtung der Z6BA-Flachen
gemeindeweit und die bedarfsgerechte Ausgestaltung kann nicht im Rahmen einer projektbezoge-
nen Planung definiert werden, weshalb vorliegend darauf verzichtet wird.

Mit der Zuweisung der zur Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen wird das Siedlungsgebiet um
1838 m? vergrossert. Erweiterungen des Siedlungsgebietes bis 1 ha méglich sind, ohne diese vor-
gangig im regionalen Richtplan Imboden eintragen zu lassen. Die entsprechenden Erweiterungen
werden wahrend der gesamten kommenden Planungsperiode von 15 Jahren aufsummiert betrach-
tet. Die Gemeinde Flims plant vorgdngig zur anstehenden Gesamtrevision der Ortsplanung das
Siedlungsgebiet mit der vorliegenden projektorientierten Teilrevision um 1838 m? und mit der
ebenfalls projektorientierten Teilrevision «Erschliessung UNESCO Welterbe Sardona» um ca. 4720
m? zu erweitern. Mit einem Total von 6560 m? ist damit kein vorgangiger Eintrag im regionalen
Richtplan Imboden notwendig. Nachgelagert ist das Siedlungsgebiet auch im kantonalen Richtplan
anzupassen.

4 Mehrwertabgabe

Nach Art. 19i Abs. 1i.V.m. Art. 19j Abs. 1 KRG haben Grundeigentimer, deren Grundstlcke ein-
gezont werden, eine Mehrwertabgabe zu entrichten

Die vorliegende Planung wird fiir die Grundeigentimer nachfolgender Grundsticke einen solchen
planungsbedingten Mehr- wert schaffen:

Grundstlcks-Nr.  Abgabetatbestand

2336 Einzonung 866 m?
2338 Einzonung 973 m?
Gesamtflache Z6BA 1838 m?

Nach Art. 19i Abs. 5 KRG wird keine Abgabe erhoben bei Planungsmassnahmen, deren Zweck
unmittelbar in der Erfillung einer 6ffentlich-rechtlichen Aufgabe besteht. Mehrwerte von weniger
als 20000 Franken pro Grundstiick sind von der Abgabepflicht ausgenommen (Art. 19i Abs. 6
KRG).



Esther Casanova Raumplanung

Abgabepflichtig sind die Grundeigentiimer zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Planungsmass-
nahme (Art. 19i Abs. 3 KRG). Die Mehrwertabgabe wird von der Gemeinde unmittelbar nach
Rechtskraft der Planungsmassnahme mit separater Verfligung veranlagt. Dabei wird die Mehr-
wertabgabe aufgrund folgender Kriterien zu bemessen sein: Der Mehrwert entspricht der Differenz
zwischen dem Verkehrswert des Grundsticks ohne und mit Planungsmassnahmen im Zeitpunkt des
Inkrafttretens der Planungsmassnahme.

Der Mehrwert wird nach anerkannten Methoden vom kantonalen Amt fiir Immobilienbewertung
auf Kosten der Gemeinde in einem Bewertungsgutachten bestimmt (Art. 19k KRG). Vom so be-
stimmten Mehrwert sind 30 Prozent als Mehrwertabgabe geschuldet.

Gegen die nach Rechtskraft der Planungsmassnahme zu erlassene Veranlagungsverfligung steht
jedem Grundeigentiimer ein Rechtsmittel offen. Die Mehrwertabgabe wird bei der Uberbauung
oder Verausserung des Grundsttcks fallig (Art. 19n KRG).

Gemass KRG Art. 19p fliessen 75 Prozent der Ertrage der kantonalen Mindestabgabe von 30% in
den kantonalen Fonds. Die Ubrigen 25 Prozent fliessen in den kommunalen Fonds.

Die Umsetzung des eidgendssischen Behindertengleichstellungsgesetzes (BehiG) bis 2023 ist eine
offentlich-rechtliche Aufgabe der Gemeinden, welche vom Kanton finanziell unterstiitzt wird. Da-
her kann fur die vorliegende Einzonung fur die Erstellung des Wendeplatzes mit behindertenge-
rechten Bushaltestelle auf die Erhebung einer Mehrwertabgabe verzichtet werden.

5 Ablauf

Die Planung ist in folgenden Schritten abgelaufen:
Februar 2021 Abklarungen Vorhaben, Ausarbeitung Entwiirfe
Februar 2021 Vorprifung beim Amt fir Raumentwicklung

19.2.-22.3.21 offentliche Mitwirkungsauflage (30 Tage)

13. Juni 2021 Beschluss Urnenabstimmung
25. Juni 2021 Beschwerdeauflage (30 Tage)
2021 Genehmigung Regierung

6 Verfahren

6.1. Vorprifung

Laut Art. 12 der kantonalen Raumplanungsverordnung (KRVO) sind die Gemeinden verpflichtet,
dem Kanton einen Entwurf der genehmigungspflichtigen Plane und Vorschriften zusammen mit
dem Planungsbericht und allfélligen weiteren Unterlagen zur Vorprifung einzureichen. In diesem
Sinne wurde die vorliegende Teilrevision dem Kanton im Februar 2021 zur Vorprifung eingereicht.
Im Vorprifungsbericht vom 30. April 2021 nahm das Amt fur Raumentwicklung zur Teilrevision
Stellung. Die Ruckmeldung betraf die Themen Plandarstellung und Formelles, Bauzonengrésse und
Bedarf, Erweiterung der Siedlungsgebietes, Mehrwertabgabe und Baulandverflgbarkeit sowie die
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Zonierung als Zone fur 6ffentlichen Bauten und Anlage. Die Riickmeldungen der Vorprifung flos-
sen in die Uberarbeitung der Teilrevision ein.

6.2. Offentliche Mitwirkungsauflage

Um die Betroffenen und Interessierten tber die vorgesehenen Anderungen und Ergédnzungen der
Ortsplanung zur informieren, wurden die vorliegenden Unterlagen vom 19. Februar 2021 bis zum
22. Mérz 2021 30 Tage offentlich aufgelegt. Wahrend der Auflagefrist konnte jedermann beim
Gemeindevorstand schriftlich Vorschlage und Einwendungen einreichen (Art. 13 KRVO). Innerhalb
der Auflagefrist sind keine Eingaben eingegangen.

6.3. Beschluss Urnenabstimmung

Der Zonenplan und der Generelle Erschliessungsplan wurden am 13. Juni 2021 durch die Urnenab-
stimmung mit einem Ja-Stimmen-Anteil von 87 Prozent beschlossen.

Nach der Beschlussfassung erfolgt die Beschwerdeauflage ab dem 25. Juni 2021. Personen, die ein
schutzwiirdiges eigenes Interesse an einer Anfechtung haben oder nach Bundesrecht oder kanto-
nalem Spezialrecht dazu legitimiert sind, kénnen innert 30 Tagen seit dem Publikationsdatum
schriftlich bei der Regierung Planungsbeschwerde gegen die Ortsplanung einreichen.

6.4. Genehmigung durch die Regierung

Rechtskraftig wird die Vorlage mit der Genehmigung durch die Regierung, welche auch tber allfal-
lige Beschwerden gegen die Ortsplanung entscheidet. Nach der Genehmigung findet die 30tagige
Publikation (Bekanntgabe Genehmigung) statt.

15.06.2021/ Ca, Ple
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