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1 Anlass und Grundlagen

Gemass Generellem Gestaltungsplan der Stadt llanz muss fUr das Areal Burger- und Postwiese bis
und mit Bahnhofsplatz und Stationsbauten RhB eine Gestaltungsplanung durchgefUhrt werden, be-
vor das Baugebiet als baureif beurteilt werden kann. Mit der Gestaltungsplanung muss insbesonde-
re geklart werden, wo die Freihalte- und Verkehrsfldchen und wo die Baufenster angeordnet wer-
den sollen. Im Jahr 2008 Ubernahm die | GzG@GE@B c<r Auftrag, die Voraussetzungen fUr die
Baureife auf dem Burger- und Postwiesenareal zu schaffen. Koordiniert mit den in diesem Zusam-
menhang entwickelten Ideen zur Schaffung eines ,,Zentrums" mit einem vielféltigen Raumangebot
for 6ffentliche Nutzungen und Dienstleistungen, veranlasste die Stadtgemeinde vom
B o <rschiedenen strategischen Punkten Entwicklungsszenarien fir das Sied-
lungsgebiet. Das Ergebnis fur das Planungsgebiet:

PLANUNGSLIBERALISIERUNG MARCAU  Fré AHRGASTBEWEGUNGEN IArRLCH  ds4o0o
REGIONALZENTRUM ILANZ
STRATEGIE “OFF SITE"

| : Areal Maissen

Die Idee der Baufenster und des neu vorgeschlagenen Postautoterminals mit Aufwertung des
Bahnhofplatzes wurde sowohl vom Stadtrat als auch von den Initianten fur das Projekt ,,Marcau*

befurwortet. Im Frohjahr 2009 reichte die || T ihren Gestaltungsplan Uber dieses Gebiet
ein. Fur die Bebauung zeichnen die Architekten | | o~ GGG - ; o
verantwortlich. Die verkehrsplanerischen Abklarungen sind vom | EEEGEGTczNEGININIIIIEE

Il curchgefohrt worden. Deren erléuternder Bericht liegt im Anhang 1 bei. Die Bebauungsstudie ist
im Anhang 2 beigelegt.

Gleichzeitig wurden von der GrundeigentUmerin des ,,Areals Maissen" (siehe oben) Bebauungs-
moglichkeiten geprUft. Der Ansatz der -—Visonss‘rudie, hier die Erstellung einer Siedlung ,,Wohnen
im Alter" zu prufen, war bereits fr0her aufgrund der Zonenordnung verworfen worden (Wohnanteil
30%). Zwischenzeitlich richteten die beauftragten Architekten _ und - (MiteigentU-
mer der angrenzenden Liegenschaft im Nordwesten) ihre Studien auf eine GrossGberbauung mit
teilweise dhnlichen Nutzungen aus, wie sie auch im Projekt ,,Marcau” vorgesehen sind. Wesentli-
ches Merkmal der Projekistudie ist die Verlegung, der heute Uber die Via Mulin festgelegte Haupter-



schliessungsstrasse (kunftige Erschliessung der Baulandreserven in Pendas), an die Bauzonengrenze
im Osten des Areals Maissen.

Die Bebauungsstudie zeigte auf, dass die baugesetzlichen Vorgaben in der Gewerbe- und Dienst-
leistungszone mit einem maximalen Wohnanteil von 30 % problematisch ist. Aus der Hohendifferenz
des Geldandes zwischen Glennerstarsse und RhB ergibt bei drei Geschossen an der Glennerstrasse
eine betréchtliche Mehrndéhe der rheinseitgen Fassade, was in der aktuellen Zone angezielt ist. Die
Vorstudie zeigt auf, dass das vorgesehene Bauvolumen mittels Staffelungen ortsbaulich und gestal-
terisch gut eingepasst werden kann und so ein neuer Siedlungsabschluss definiert wird.

Im Sommer 2009 leitete die Stadtgemeinde ein Arealplanverfahren ein, um die Gestaltungsstudie
»Marcau" umzusetzen und die Vorgaben fUr die angezielte Nutzung im Aral Maissen zu schaffen.
Das Planungsgebiet im Uberblick

Stadtgemeinde llanz -] Zonen- und im
Arealplonung Bohnhofgebiet mit Landumiegung B Kemzone s o
Beizugsgebiet und Alter Bestand -— Ione Mrkﬂu,,"bnd:wms Nutz 11| Gestaltungsplanpfiicht
Ausschnitt Zonen- und Genereller Gestaltungsplan 1:1500 B Woldzone Mg # Quarienplangficht
Freihaltezone +=-= Wald- und Gewdsserabstandslinie
= i Oescals [ Zone Ubriges Gemeindegeblet Nutzungsbeschrnkung gemss NISY

Hinwelse:
Lone fir Gffantiche Bouten und Anlogen
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Als Grundlage mussten von der RhB die Projektvorgaben fur den vorgesehenen Ausbau der Gleis-
und weiteren Bahnhofinfrastrukturanlagen beschafft werden, wobei insbesondere die Verlegung
des Postautoterminals und die anzupassenden Erschliessungsaniagen der Stadtgemeinde zu koor-
dinieren waren. Das Projekt liegt soweit vor, dass die Umsetzung der stadtseitigen Projekte technisch
machbar ist. Die RhB kann sich jedoch in keiner Weise verpflichten, bevor die Projektgenehmigung
vom Bundesamt fur Verkehr vorliegt. Diese ist fur 2012 terminiert.

Als weitere Grundlage liess die Stadt vom | | | | I schliessungsvarianten for die
kUnftige Sammelstrasse nach Pendas erarbeiten. Hierbei wurden auch die Belange der Werkleitun-
gen berUcksichtigt. Als Resultat kann heute festgehalten werden, dass fUr die Uberquerung der RhB-
Gleisanlagen nur eine Barrierenanlage, und keine UnterfUhrung wie urspringlich vorgesehen, in
Frage kommt. Weiter ist die Verlegung der Sammelstrasse zum Glenner im Zusammenhang mit der
Erhdhung des Wuhrs und abgestimmt auf ein Bebauungsprojekt fir das Areal Maissen, eine realisti-
sche Losung. Das Wuhr muss aus gewdasserschutzrechtlichen Grinden im Zusammenhang mit einer
neuen baulichen Nutzung auf dem Areal Maissen zwingend erhdht werden. Falls keine Gesamtbe-



bauung im Sinne der vorliegenden Studien vom | G <cisict werden kénn-
te, weist eine gegenuber dem aktuellen Generellen Erschliessungsplan leicht modifizierte Strassen-
fGhrung Uber die Via Mulin erhebliche Vorteile auf. In dieses Trassee mUssen auch alle Werkleitun-
gen sowie der eingedolte Bach - heute unter den Bauten auf dem Areal Maissen - verlegt werden.

Damit gestaltete sich die materielle Ausgestaltung der Folgeplanung einerseits immer komplexer
und es ergaben sich immer erheblichere Abweichungen gegenUber der rechtskraffigen Grundord-
nung. Am 22. April 2010 fand deshalb eine Koordinationssitzung mit betfroffenen kantonalen Amfs-
stellen statt. Die Ergebnisse sind nachfolgend zusammengefasst (ersetzt eine Aktennotiz):

Anstelle des Arealplanes ist eine Teilrevision der Ortsplanung und darauf abgestimmt ein
Quartierplan zu erarbeiten. Das Einleitungsverfahren fir den Arealplan ist auch fOr das Quar-
tierplanverfahren gultig.

Die sich abzeichnenden Zonenplandnderungen im Zusammenhang mit der Landsicherung
fUr die stadtischen Erschliessungsanlagen auf dem Grundeigentum der [Jlsind zuléssig
(Verlegung Postautoterminal, Strassenfléchen). Auch die optionale Beibehaltung des beste-
henden Busterminals auf dem Postplatz ist sinnvoll und moglich.

Eine Aufhebung der Gewerbe- und Dienstleistungszone mit Zuweisung zur Kernzone zur
Schaffung eines zusammenh&ngenden Baubereiches im Sinne der Studie

B <o begrindet werden.

Einer Verlegung der Sammelstrasse nach Pendas an den Waldrand (kombiniert mit
Wuhrerhdhung) stehen keine Ausschlussgrinde entgegen. Die Anforderungen des Gewds-
serraumes und die Belange des Waldes kédnnen erfUllt werden.

-

Ev. Aufschiltten |
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Eine tfempordre Rodungsbewilligung wird projektbezogen (Rodungsverfahren mit dem Bau-
bewilligungsverfahren) in Aussicht gestellt. Es gelten die minimalen Wald- und Gewdasserab-
stinde gemdss KRG im Baugebiet.

Die aktuelle LinienfUhrung der geplanten Sammelstrasse kann mit der notwendigen Modifi-
zierung im Generellen Erschliessungsplan beibehalten werden. Es ist jedoch zu beachten,



dass nur eine der beiden Sammelstrassenvarianten zur AusfUhrung kommen kann. Diesbe-
z0glich bestehen Einschrdnkungen seitens des Tiefbauamtes.

¢ Nach Realisierung der Wuhrerhdhung muss die Gefahrenzonenausscheidung revidiert wer-
den. Das Areal Maissen liegt heute in der Gefahrenzone Il

e Die Verlegung der Bacheindolung aus dem Baufenster des Areals Maissen ist zuldssig, nach-
dem keine Alternatfiven gegeben sind. Die VerkUrzung des offenen Bachlaufes 1&6st eine
Pflicht fir angemessene Ersatzmassnahmen aus. Die von der Strassenbaute abgetrennte
Bauzonenfldche vor dem Bahndamm (nicht bebaubar infolge rechtskréftiger Baubeschrdn-
kungen) ist fUr diesen Zweck zu reservieren. Im Zusammenhang mit dem AusfUhrungsprojekt
ist die Ersatzmassnahme zu konkretisieren. Hierbei kommt auch eine Verlegung auf die ge-
genUberliegende Seite des Bahndammes in Frage, wenn sich hier geeignete Aufwertungs-
massnahmen am Bachlauf realisieren lassen.

¢ Die Eigentumsverhdltnisse an der Bacheindolung sind zu kl@ren. Die Leitungen kdnnen
durchaus privat sein, auch wenn das Gewdsser &ffentlich ist.

e Projektbezogen werden nach Bedarf im Zusammenhang mit Grossuberbauungen Umwelt-
vertraglichkeitsprofungen durchzufGhren sein. Den Aspekten Parkierung, Larm, Luft wird von
den Bauherrschaften im Baubewiligungsverfahren entsprechend Beachtung zu schenken
sein. Die Gestaltungsstudie der | | | | } ]I i Anhong 1 enthdilt beziglich Verkehrs-
aufkommen usw. die erforderlichen Nachweise. Beim Standort auf dem Areal Maissen wer-
den diese Nachweise allenfalls auch unter BerlGcksichtigung der Folgenutzungen im heuti-
gen Migrosgebdude zu erbringen sein. Die Migros muss 2013 neue grdssere Raumlichkeiten
beziehen und zieht sowohl den Standort ,,Marcau* als auch das Areal Maissen in Betracht,
wenn geeignete Vorgaben gegeben sind.

Aufgrund dieser Resultate hat der Stadtrat die DurchfGhrung dieser Teilrevision der Ortsplanung be-
schlossen. Diese Vorgesprdche ersetzen zwar nicht das ordentliche Vorprifungsverfahren. Es gibt
aber hinreichende Sicherheit fUr die inhaltlichen Ausgestaltungsméglichkeiten der Teilrevision und
des Quartierplanes. Da die Migros ihr neues Gebdude im Jahr 2013 beziehen muss, ist ein speditiver
Planungsablauf von grésster Bedeutung. Der Inhalt der Quartierplanung muss im Detail auf die neu-
en Vorgaben abgestimmt sein, da das Festsetzungsverfahren infolge der Abhdngigkeiten parallel
durchgefuhrt werden muss.

Im Februar 2011 wurden die Teilrevision und ein darauf abgestimmter Entwurf des Quartierplanes
gleichzeitig offentlich aufgelegt. Aufgrund der Eingaben wurde die Teilrevision Uberarbeitet. Auf die
materiellen Belange wird in den Kapiteln 3-5 eingegangen. Da der Stadtrat nicht zv allen Forderun-
gen im Sinne der Einsprecher entscheiden konnte, muss in einem ersten Schritt die Grundordnung
bereinigt werden. Die Bearbeitung der Folgeplanung wird bis zum Vorliegen einer gesicherten
Grundordnung zuriickgestellt. Materielle Anderungen gegeniiber der 1. Auflage sind in fetter Schrift
hervorgehoben. Formelle Anpassungen erfolgen ohne spezielle Hinweise. Ergéinzungen aufgrund
der 2. Auflage sind in fetter und kursiver Schrift dargestellt (siehe auch Kapitel 8).

2 Arbeitsweise und Ablauf

Die ortplanungsrelevanten Inhalte der bisherigen Entwirfe fUr den Arealplan wurden in eine Ande-
rung

- des Zonenplanes

- des Generellen Gestaltungsplanes

- des Generellen Erschliessungsplanes
ergdnzende Bestimmungen im Baugesetz



umgesetzt. Die Akten der Teilrevision wurden vom Stadtrat am 3. Mai 2010 verabschiedet und dem
Amt fir Raumentwicklung anschliessend zur Vorprufung eingereicht. Die EigentUmer im Beizugsge-
biet der Arealplanung wurden am 29. April 2010 Uber die VerfahrensGnderungen und Uber die kon-
zeptionellen Inhalte der Planungen informiert. Wahrend des Vorprifungsverfahrens wurde der Quar-
tierplan vollstGndig erarbeitet. Den EigentiUmern wurde die Méglichkeit zu Mitwirkung gegeben
(Vernehmlassung). Ende Juli lag der Vorprifungsbericht vor. Die Teilrevision wurde in der Folge an-
gepasst und der Quartierplan im Entwurf erarbeitet. Im Februar 2011 erfolgte die Mitwirkungsauflo-
ge gleichzeitig mit der Auflage des Entwurfs der Folgeplanung (mit entsprechendem Vorbehalt bei
alifaligen Anderungen der Grundordnung). An einer dffentlichen Orientierungsveranstaltung konn-
ten sich Betroffene und Interessierte Gber den Inhalt der Teilrevision und wesentliche Bezige zur Fol-
geplanung informieren lassen. Aufgrund der Eingaben wurde die Teilrevision der Ortsplanung kon-
zeptionell Uberarbeitet. Die Mitwirkungsauflage wird im Mai 2011 wiederholt.

3 Anderungen des Zonenplanes

Aus der Grenzbereinigung im Quartierplan ergeben sich verschiedene kleine Zonenbereinigungen.
Betroffene Fldchen werden parzellenweise gesamthaft der Revision unterstellt, da die Kleinstfldchen
nicht darstellbar sind.

ges-Gemeindegebietzugeteitt: (enfallt)

Der Bereich des neu geplanten Postautoterminals wird der Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen
zugewiesen. Es soll nach Méglichkeit eine Uberdeckung - allenfalls mit Hochbau im Sinne der Ge-
staltungsstudie Marcau - realisiert werden. Allerdings stehen aus heutiger Sicht die nétigen Mittel fir
diese Vorhaben in ungUnstigem Verhdltniss zu einer zu erwartenden Wertschdpfung. Die - beur-
teilt den Standort fur Hochbauten aus diesem Grund als nicht realistisch. Die Stadtgemeinde teilt
diese Meinung. Die Empfindlichkeitsstufe der Z6BA wird um eine Stufe erhdht (gleiche Stufe wie die
umliegenden Zonen beim Bahnhof).

Der Bahnhofplatz und jene Parzellenteile der [l Liegenschaft die von der Stadt ganz oder teilwei-
se fUr Erschliessungsanlagen beansprucht werden mussen, werden der Zone fur dffentliche Anlagen
zugewiesen. Im Rahmen der Realisierung wird die Landerwerbsmdglichkeit so projektbezogen si-
chergestellt.

Die Gewerbe- und Dienstleistungszone wird in die Kernzone umgeteilt. Die Liegenschaft Curschellas
liegt bereits in der Kernzone. FUr die Gesamtbebauung werden so einheitliche, baugesetzliche Vor-
gaben geschaffen. Die Mehrhdhe der Kernzone I&sst im abfallenden Geldnde entlang der Glenner-
strasse eine ortsbaulich angepasste Bebauung zu. Die Stadtgemeinde hat mit der Gesamtrevision
2005 die Wohnbauzonen auf das zuld@ssige Mass reduziert. Mit der Aufhebung des maximalen
Wohnanteil von 30% werden die Reserven wieder etwas erhoht. Dies ist jedoch mit den zwischen-
zeitlich realisierten Neubauten ohne weiteres kompensiert. Mit der Umzonung soll und kénnte bei
Bedarf auch ein alternatives Nutzungskonzept wie ,Wohnen im Alter* wieder vertieft geproft wer-
den, sollte sich das aktuelle Projekt nicht realisieren lassen. Aus Sicht der Stadtgemeinde llanz ist mit
diesen Vorteilen eine Umzonung gerechtfertigt und sinnvoll.

Auch das Erschliessungsstrassenteilstick (heute Via Mulin) im vorgesehen Baufenster wird neu dieser
Bauzone zugewiesen. So wird sichergestellt, dass die Voraussetzungen fur die GesamtUberbauung
szschen den E|gemumern geschaffen Werden kdnnen. SGJ#G—G@S—SGH@#@HQ—@%@P@S@FF—’GFZ@H@

(enfdlli)

Das fur die Erhdhung des Wuhrs, unabhdngig von einer neuen Strassenbaute, bendtigte Land wird
der Zone fUr &ffentliche Anlagen zugewiesen. Der Landerwerb fur die Sammelstrasse erfolgt pro-



jektbezogen nach Bedarf und gestiutzt auf das ausgefUhrte Werk. Eine entsprechende Vereinba-
rung zwischen der Stadtgemeinde llanz und der Grundeigentimerin wird vor der Beschlussfassung
zur Ortsplanung abgeschlossen.

Die Parzelle Nr. 639 gehort dem | - ;i< st boulich genutzt (Regenkldrbecken
und weitere Infrastrukturen der Entwdsserung). Technisch bedingt sind kaum Anderungen méglich

oder zu erwarten, wenn das Reservebaugebiet in Pendas dereinst eingezont wird. Mit dieser Revisi-
on wird sie deshalb von der Zone fUr kUnftige bauliche Nutzung in die Zone fur o6ffentliche Anlagen
umgeteilt.

4 Anderungen des Generellen Gestaltungsplanes

Nach Abschluss dieser Teilrevision und mit dem Quartierplan ist das Baugebiet beim Bahnhof bau-
reif. Die Gestaltungsplanpflicht wird aufgehoben. Neue Festsetzungen an ihrer Stelle sind:

a) Platzbereich

Der Bahnhofplatz soll in seiner Funktion als Aufenthalt- und Begegnungsort gestdrkt werden. Die
Festsetzung ist in Art. 80 Abs. 8 ergdnzt. Die Nutzung durch den 6ffentlichen Verkehr (Postautobe-
trieb) bleibt dabei ausdricklich vorbehalten und ist bei baulichen und gestalterischen Massnahmen
zu beriicksichtigen. Die Bestimmung in Art. 80 wird entsprechend leicht prazisiert.

b) Bereich mit Pflicht zur Gestaltungsberatung

Fur alle Flachen in der Kernzone wird neu die Pflicht zur Gestaltungsberatung festgesetzt. Da weder
die Readlisierung des Projektes marcau noch eine Gesamtbebauung im Bereich Areal Maissen mit
der Grundordnung verbindlich vorgeschrieben oder gesichert sind, will die Stadt die ortsbauliche
Entwicklung im Rahmen von Bauvorhaben frihzeitig und mit fachlich kompetenter Unterstitzung
begleiten. Die Zonenvorschrift der Kernzone ist bereits auf diesen Ansatz ausgerichtet. Die heute he-
terogene Bebauung mit dem einzigen Hochhaus in llanz und daneben teils stark unternutzten Lie-
genschaften, soll sich mit hoher Nutzungsintensitdt als stadtischer Zentrumsbereich entwickeln. Die
Regelung wird im Baugesetz Art. 80 Abs. 11 ergdanzt.

c) Baubeschrdankung fir die Z6BA (optionales Postautoterminal)

Soweit das optionale Postautoterminal nicht in der bisherigen Kernzone liegt, wird die bauliche Nut-
zung in der neuen Z6BA auf einen offenen, iberdeckten Unterstand fur die Fahrzeuge beschrankt.
Die Regelung wird in Art. 80, Abs. 9 ergdnzt. (Hinweis: Fir die bestehenden Bauten gilt der Besitz-
stand gemdéiss Art. 81 KRG:; sie sind von der Baubeschréinkung nicht betroffen.)

d) Hohenbeschrdankung

Falls keine Gesamtbebauung des Areals Maissen mit der Liegenschaft Nr. 487 zustande kommt, gilt
eine Hohenbeschrankung zulasten Parz. Nr. 485 gegeniiber Parz. Nr. 487. Die belastete Flciche (pré-
zisierende Darstellung und Formulierung in Art. 80 gegeniber der 2. Mitwirkungsauflage) stellt si-
cher, dass die Verhdlinisse betreffend Wohnhygiene und Energie (Solaranlage) im Umfang der bis-
her geltenden Grundordnung gewahrt bleiben. Die Regelung zur Hohenbeschrénkungslinie ist in Art.
80 Abs. 10 erganzt.

Die bestehende Baulinie im Areal Maissen wird aufgehoben. Es gelten die Abstandvorschriften des
KRG (10 m Wals- resp. Gewdasserabstand). Allenfalls ist die Genehmigung der Aufhebung zu sistie-
ren, bis die Erhdhung des Wuhrs abgeschlossen ist.



5 Anderung des Generellen Erschliessungsplanes (GEP)

a) Konzept fir den motorisierten Verkehr

nach Versam

s Kantonale Verbindungsstrasse Bahnhof
Sammelstrasse bestehend Bahnlinie
Sammelstrasse geplant (mit Fortsetzung nach Pendas) P} Parkierung

Erschliessungsstrasse bestehend
===x  FErschliessungsstrasse ausbauen, Anschluss neue R " 3

Pendasstrasse (Postautos und Zubringerverkehr) S B E;V:gﬁrﬁggr%‘fut’eagr:;z;(;?gzgg?tu"9
il Erschliessungsstrasse aufheben

Trottoir bestehend G’ Bus-Haltestelle - optionale Variante
Trottoir geplant = mit Uberdachungsmdglichkeit
Fussweg geplant (Regime mit neuer Pendasstrasse)

Bus-Haltestelle (Bestand)

Postautoverkehr:
Am bestehenden Standort unverdndert Gber den Bahnhofplatiz; bei einer allfalligen Erweiterung al-
lenfalls mit Verlegung der Postautos Richtung Versam (Wegfahrrichtung Gber neue Pendasstrasse)

Am optionalen Standort Gber die Erschliessungsstrasse Parz. Nr. 262 und Uber die neue Pendasstras-
se (weitgehende Freihaltung Bahnhofplatz bis auf Ausnahmefdlle)

Motorisierter Individualverkehr:

Kinftiges Verkehrsaufkommen nach Pendas sowie Hauptverkehr aus dem Areal Maissen Uber die
neue Pendasstrasse (wesentliche Entlastung der Via Mulin)

Internes Erschliessungsstrassennetz wie bisher fir die Anstosser (Zubringerverkehr Eden Montana,
Wadscheria, Liegenschaft Curschellas und Areal Maissen) und fir die Nutzung des Park&Ride. Bei
Bedarf kann die Via Mulin als Sackgasse (ohne Zufahrtsmoéglichkeit von Norden) von unzuldssigem
Durchgangsverkehr freigehalten werden.

Option Gesamtbebauung Areal Maissen und Liegenschaft Curschellas:

Die Stadt bietet Hand fir eine Begradigung der Via Mulin mit verbesserter Verbindung vom Bahn-
areal im Norden und der Glennerstasse, wenn sich die drei Anstésser auf eine Losung einigen kon-



nen (neues Erschliessungsstrassentrassee mit Fussweg im Bereich der geplanten Fusswegverbin-
dung).

b) Festsetzungen

Entlang der RhB-Gleisanlage ist der Holzverlad zwischenzeitlich aufgehoben. Diese Fldche soll neu
fUr die Parkierung genutzt werden. Damit wird Ersatz fur den Verlust im Bereich des heutigen P&R
geschaffen, soweit dieser infolge neuer Strassen usw. unvermeidbar ist.

Das neue Postautoterminal wird neben dem bestehenden Standort im GEP ergdnzt (optional).
Die Linienfuhrung Variante der neuen Sammelstrasse nach Pendas wird ergdnzt.

eine-der-Varantenredlisierbwerden{enfallt)
Das Netz der Erschliessungsstrassen wird gemdss den neuen Erkenntnissen angepasst. Die Via Mulin
bleibt als Erschliessungsstrasse unverdndert bestehen (keine neue Festsetzung). Die Verbindung zur
neven Pendasstrasse wird auszubauen sein. Auf die Parallelfihrung im Bereich des P&R kann ver-
zichtet werden. Zwei geplante Trottoirs und eine neue Fusswegverbindung (Via Mulin-Bahnhofareal)
werden zur Vervollstandigung des Fusswegnetzes ergdnzt.

(Der Plan bleibt gemdss 2. Mitwirkungsauflage unverdndert.)

6 Planungsmittel

Die Anderungen des Zonenplanes und des Generellen Gestaltungsplanes werden im Plan Nr.
145_TR.ZGP Zonen- und Genereller Gestaltungsplan dargestellt. Im Rahmen der Nachfuhrung der
Plane des Siedlungsgebietes werden die Elemente wieder separiert werden.

Die Anderungen des Generellen Erschliessungsplanes - Verkehr werden im Plan 145_TR_GEPV dar-
gestellt.

Die ergénzenden Bestimmungen in Art. 80 werden mit einer Anderung des Baugesetzes erfasst.

7 Anpassungen nach Vorprifung und Vernehmlassung

(Vorbehalten sind die weiteren Anderungen nach der Mitwirkungsauflage gemds Kap. 3 -5)

Am Aufgrund der Vernehmlassung und verschiedener Gesprache mit GrundeigentUmern werden
folgende Anpassungen an der Grundordnung vorgesehen:

Als kinftige Erschliessungsstrasse nach Pendas wird nur die Variante entlang des Glenners weiterver-
folgt. Die Via Mulin wird bis zum Bahnhofareal verldngert und als Erschliessungsstrasse beibehalten
(Zufahrt Wascheria, Parz. Nr. 485 und 487). Sie wird vorallem dem Langsamverkehr dienen.

Die Anderung des Zonenplanes auf den Parz. Nr. 484 und 485 wird belassen um eine Gesamtbe-
bauung vom Areal Maissen mit Einbezug der Liegenschaft Curschellas zu ermdglichen, obwohl die
Realisierung der Projektstudie | Nl oemass Ziffer 1 zur Zeit nicht sichergestellt ist. Flankierende
Massnahmen werden mit der Folgeplanung getroffen.

GegenUber dem Waldareal wird eine Waldabstandlinie festgelegt.

FUr das Genehmigungsverfahren wird der Regierung fUr das Projekt Marcau ein Larmgutachten von

den GGG - B i oclicfert, wie dies im Vorprifungsbericht

gefordert wird. Das Gutachten kommt zum Schluss, dass die massgeblichen Bedingungen (Anforde-
rungen Art. 9 LSV) eingehalten sind.



FUr das Areal Maissen kann kein projektbezogenes Larmgutachten erstellt werden, da kein konkre-
tes Projekt vorliegt. Die Larmsituation muss im Baubewilligungsverfahren geprUft werden. Es ist da-
rauf hinzuweisen, dass auch hier bestehende Bauzonen betroffen sind.

Die Vorgaben fur eine bauliche Nutzung der [JLiegenschaft im Bereich des Bahnhofgebdudes
werden von der Stadt nicht eingeschrénkt (keine Schutzvorkehren fUr das bestehende Bahnhofge-
bdude). Es bleibt der EigentUmerin Gberlassen, das Anliegen der Denkmalpflege betreffend allfalli-
gen Erhalt der bestehenden Bausubstanz im Rahmen ihrer Planungen zu prifen.

Im Weiteren werden die Planungsmittel in formeller Hinsicht Uberarbeitet. Das Beizugsgebiet der
Anderung des Zonen- und Generellen Gestaltungsplanes wird angepasst, wobei die Revision in die-
sem Bereich nun umfassend ist und alle bisherigen Festlegungen ersetzt. Hierbei wird auf die Fest-
setzung der Auflage befreffend Strassenraumgestaltung im Bereich der Parz. Nr. 111T und 236 im
EinmUndungsbereich in die Via Centrala verzichtet. FUr die Auflage betreffend Gestaltung des
Bahnhofplatzes wird in Artikel 80 des Baugesetzes der Absatz 8 erganzt.

Die Quartierplanpflicht for das Areal Pendas bleibt bestehen (wird nicht tangiert). Die [} Parzelle
und die Liegenschaft des || GG i Rcoenkicrbecken usw. sind sowohl im
Perimeter der laufenden Folgeplanung als auch im Perimeter der Folgeplanpflicht fUr das Gebiet
Pendas enthalten. Das ist sachlich richtig und notwendig, da in beiden Folgeplanungen auf die
technischen Erfordernisse der bestehenden und geplanten Anlagen auf diesen GrundstUcken
RUcksicht genommen werden muss.

Auf eine Anpassung des Generellen Erschliessungsplanes - Werkleitungen wird verzichtet. Die not-
wendigen Festlegungen k&nnen im Quartierplan getroffen werden. Damit wird die Ubersichtlichkeit
des verbleibenden Generellen Erschliessungsplanes - Verkehr verbessert.

FUr die Mitwirkungsauflage und die Genehmigung steht die vollstdndig bereinigte Datenbank der

aktuellen Ortsplanung zur Verfigung. Sie wurde zwischenzeitich vom || EEGTzNG -
gdnzt.

Die Hinweise des Vorprufungsberichtes im Hinblick auf die Baubewiligungsverfahren sind im Anhang
beigelegt (Auszug Vorprufungsbericht).

8 Mitwirkungsauflage und Beschlussfassung

Anderungen infolge der 1. Mitwirkungsauflage:

Siehe Bemerkungen in Kapitel 1 und Anderungen Kapitel 3 -5. Die Anderungen und Ergéinzungen
aus der 1. Mitwirkungsauflage sind in fetter Schrift ersichtlich.

Anderungen infolge der 2. Mitwirkungsauflage:

Die textlichen Anderungen infolge der 2. Mitwirkungsauflage sind in den Kapiteln 3-5 zusétzlich in
kursiver Schrift dargestellt. Im Rahmen der zweiten Auflage sind nur Prézisierungen vorgenommen
worden, die keine materielle Anderung gegeniber der aufgelegten Vorlage bedeuten. Insbeson-
dere wurde im Zonen- und Generellen Gestaltungsplan ein Hinweis auf die bereits rechtskraftig ein-
geleitete Folgeplanung ergdnzt. Sobald die Teilrevision rechtskraftig abgeschlossen ist, mussen die
weiteren Belange fur die Baureifmachung gemdass Einleitungsbeschluss geregelt werden.



Zusammenfassend sind im Rahmen der Mitwirkungsauflagen vom Stadtrat folgende, wesentlichen
Anderungen und Ergdnzungen zuhanden der beschlussfassenden Einwohnerversammlung vorge-
nommen worden:

- Verzicht auf die Option ,,neue Pendasstrasse" Uber die Via Mulin
- Ergé&nzung Hohenbeschrénkung Teilbereich Areal Maissen

- Ergé&nzung Baubeschrénkung fur den Teil der neuen Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen, der
bisher nicht einer Bauzone zugewiesen war (nur eingeschossige Bauten zuldssig)

- Pflicht zur Begleitung von Bauvorhaben in der Kernzone (im Bearbeitungsgebiet) durch eine un-
abhdngige Gestaltungsberatung.

Mit den Anpassungen werden auch Anliegen einzelner Grundeigentimer berUcksichtigt. Der Stadt-
rat beurteilt dies auch als wohlwollendes Entgegenkommen und hofft, dass die neue ortsplaneri-
sche Grundlage nun schnellstméglich soweit abgeschlossen werden kann, dass die ausgesetzten
Arbeiten an der Folgeplanung fortgesetzt werden kénnen. Er hat die bereinigte Vorlage am 22. Au-
gust definitiv fUr die beschlussfassende Einwohnerversammlung verabschiedet. Die Einwohnerschaft
hat die Vorlage am 7. Oktober 2011 beschlossen.

Laax, den 3./23.08.2011/20.10.2011 Planungsburo Madeleine Grob

Madeleine Grob



