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1 Ankss und Beizugsgebiet

https://share.cavigelli.ch/d/2¢2a5029aa/files/?p=/%C3%84nderung%2C%20Bericht%... 02.11.2017



Cavigelli Ingenieure Page 3 of 6

Am 16. April 1991 hatte der Gemelndevorstand Sevgein den Quartier- und Gestaltungsplan Cur-
schetta/Lignaus genehmigt. Mit Schrelben vom 10. Juni 1991 wurde der Quartierplan beim Grund-
buchamt zum Eintrag angemeldet. Der Eintrag erfolgte mit Datum vom 24, Juni 1991, Beleg 16, Die
Quartierplanung stiitzt sich auf den Zonen- und Generellen Gestaltungsplan 12000 mit Baugesetz
aus dem Jahr 1987, Mit der Cesamtrevision 2005/2006 werden diese Vorgaben abgeldst, In der Fol-
ge muss der Quartier- und Gestaltungsplan an die neue Grundordnung angepasst werden.

Das Beizugsgebiet der Quartierplanung aus dem Jahr 1991 ist im Anhang 1 dargestelit. Die Eigen-
tunwverhiiitnisse sind dem Anhang 2 zu entnehmen,

2 Anderungen der Grundordnung

Die Wohnzone mit Hochbauverbot und Nutzungstransport (siehe Anhang 1) wird aufgelést. Die e-
hemalige Bauzonenfitiche wird der Landwirtschaftszone zugetellt. Die neue Wohnbauzone Cur-
schetta entspricht der nutzbaren Bauzone geméiss Zonenplan aus dem Jahr 1987, Anstelle der Son-
derbauvornschriften der Quartierplanung treten die Zonenworschriften der neuen Wohnzone Cur-
schetta,

3 Gesamtmelioration Sevgein

Teile des Quartierplangebietes sind in das Giiterzusammenlegungsverfahren im Rahmen der Ge-
samtmelioration einbezogen. Der Neue Bestand liegt vor. Die Neuzuteilung wird im Laufe des Jah-
res 2006 Rechtskraft erlangen. Die Parzellen und Parzellenteile in der bisherigen Wohnzone mit
Hochbauverbot sollen nachtréglich ebenfalls in die Giterzusammenlegung einbezogen werden,
Nur so kann die Erschliessung fir die landwirtschaftliche Bewirtschaftumg sinnvoll sichergestellt war-
den. Eine Arrondierung der relativ kieinen Parzellen im Landwirtschaftsgebiet wéire ebenfalls
zweckmdissig. Die Enwelterung des Giiterzusammenlegungsperimeters wird parallel zum Festset-
zungsverfahren der Ortsplanung durchgeflihrt.

4 Tailweise Authebung der Quartierplanung aus dem Jahr 1991
a) Giterzusammeniegungsgebiet (neue Landwirtschaftszone)

Die Parzellen Nr. 195, 196, 198, 199T, 217, 224, , 227, 229, 233, 235.1, 287 und 310T liegen im Giiterzu-
sammenlegumgsgebiet und im Erweiterungshereich gemdiss Ziffer 3. Die Anmaerkung des Quartier-
und Gestaltungsplanes Curschetta/Lignaus kann geléscht werden. Die grundbuchliche Bereinigung
erfolgt Im Giterzusammenlegungsverfahren.

b) Bauzone

Die zultissige bauliche Nutzung (Bruttogeschossfiéiche BGF) wird gemiss Quartier- und Gestal-
tungsplan Curschetta/Lignaus (ibernomimen. Die massgebenden Werte sind im Anhang 2 enthalten.

Der Gestaltungsplan 1:500 Nr. 359-5 wird ensatzlos aufgehoben, Es gelten neu die Vorgaben des Zo- '
nen- und Generellen Gestaltungsplanes 1:2000 aus dem Jahr 2006,

Die Quartierplanvorschriften aus dem Jahr 1991 werden ersatzlos aufgehoben. Es gelten die Vorga-
ben des Baugesetzes der Gemeinde Sevgein aus dem Jahr 2006,

5 Festsetzungsverfahren und grundbuchlicher Vollzug

Die vorgesehene teihwveise Aufhebung des Quartier- und Gestaltungsplanes wird gleichzeitig mit der
Mitwirkungsauflage der revidierten Ortsplanung publiziert und ffentlich aufgelegt. Das Verfahren
umd der Einbezug der Grundeigentinmer richten sich nach den Vorgaben der kantonalen Raumpla-

nungsgesetzgebung. Alle Grumdeigentimmer im Beizugsgebiet (gemdss Altem und Neuein Bestand
3

im Giterzusammenlegungsgebiet) werden schriftlich informiert. Wenn Einsprachen gegen dle Ein-
leitung oder die Abgrenzung des Beizugsgebletes eingehen, muss die &ffentliche Auflage zum Inhalt
gemiss Ziffer 4 wiederholt werden, sobald der Einleitungsbeschluss und das Planungsgebiet Rechis-
kraft edangt haben.

Sobald die revidierte Ortsplanung von der Gemeinde beschlossen ist, wird der Gemeindevorstand
auch die vorliegende teilweise Aufhebung des Quartier- und Gestaltungsplanes Curschetta/Lignaus
eriassen. Die Vorgaben der neuen Ortsplanung treten mit Vorbehalt der Genehmigung durch die
Regierung in Kraft und ersetzen die bisherigen Vorgaben der Quartier- und Gestaltungsplanung
aus dem Jahr 1991, Sobald die Genehmigung der Ortsplanung vorliegt, wird die Anderung dem
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Grundbuchamt zum Eintrag angemeldet. Auf den verbleibenden Parzellen
Nr. 197, 220, 221, 222, 223, 225, 232, 234, 235, 236, 237, 238, 239, 251

wird dle teilweise Aufhebung des Quartiergestattumgsplanes Curschetta/Lignaus als Nachtrag zum
Quartierplan angemerkt.

6 Kosten

Die Kosten fiir das Anpassumgeverfahren der Quartier- und Gestaltungsplanung Curschetta/Lignaus
sind Bestandteil der Planungskosten fiir die Ortsplanung, soweit das \Verfahren auf der vorliegen-
den Grundlage durchgefithrt und ohne Rechtsmittelverfahren abgeschlossen werden kann. Vorbe-
halten sind Aufwendungen die einzelne Grundeigentilmer im Rohmen des Festsetzungsverfahrens
verursachen, wenn sie der éffentlichen Planungsabsicht entgegenlaufen und ausschliesslich einen
Vorteil des einzelnen Grumdeigentimmers bezwecken. Derartige Kosten werden nach dem Verursa-
cherprinzip in Rechnung gestelit. Bedingt das Auflage~ und Festsetzungsverfahren erhebliche Zu-
satzaufwendungen im Zusammenhang mit Anderungen, die allen Grundeigentiimem im Quartier-
plangebiet zum Vorteil gereichen, werdaen die entstandenen Zusatzkosten im Verhiiltnis der Grunmd-
stiicksfléchenanteile in der revidierten Bauzone im Quartierplangeblet verteilt.

Laax, 1.02.2006 [

Anhang 1

Gemeinde Sevgein

Anderung Quartier- und Gestaltungsplan
Curschetta/Lignaus

Beizugsgebiet 1:2000

Planungsbiro Madeleine Grob, Laax
132/ 30.01.2006 Gr
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Legende:

l_ L lBeizugsgeblet

Bauzone (neu: Wohnzone Curschetta)
H:[]]:l] Hochbauverbot mit Nutzungstransport 1987

220 ‘ Alter Bestand Giterzusmmenlegung

220 ' Neuer Bestand Giiterzusammsnlegung

Planungsbtro Madeleine Grob, Laax

Gemeinde Sevgein

Teilweise Authebung Quartier- und Gestaltungsplan Curschetta/lignaus Anhang 2
Tabelle Eigentumsverhéitnisse und zuldissige Bruttogeschossfliche (BGF)
Par. |Eigentumer (Alfter Bestand im An-| wonn- | Lanawin- | ubnges | Gesamt | 2uims- Neuer |[Elgentiimar Neuer Beytand (nur Perimeter
Perimeter Gltezusammenlegung) | tel | zone | schafis- |Gemein- 3ige BOF | Bestand |GOterusammeniegung)
one  |degebiet <2
ca.m2]
Nr. m2) {ohne me) m2] m2) Nr.
Gewah)
195 jetn| - 1010 1010 a0 (I
1o [ % 2080 2080 ; o (I
197 I 979 979 QW y
196 (I = | 4107 (N
. . Hochbau:
wor | 537 1537 i
2r I 1565 11565 arone [
220 I 172 | 1383 1383 629
L "
221 (I 2| vezr 1027 a8
] " :
e
22 543 543 { M2
23 1'529 1529 | sz
224 1697 ey |oCl et
225 [ je172| 1311 1311 (3]

27 le1/4 7 367 470199 —
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Planungsbiro Madeleine Grob, Laax

Gemeinde Sevgein
Teilweise Aufhebung Quartier- und Gestaltungsplan Curschetta/lLignaus Anhang 2
Tabelle Eigentumsverhéltnisse und zuléssige Bruttogeschossfid&che (BGF)

Parz. |Eigentumer (Alter Bestand im An- | wohn- | Landwirt- | Ubriges | Gesamt | zukds- Neuer [big Neuer B d (nur P
Perimeter Giterzusammenlegung) | teil one schafis- | Gemein- sige BGF | Bestand |Giterusammeniegung)
one leg Gz
ca. [m2)
Nr. m2) (ohne m2] m2] m2] Nr.
Gewahi)

229 196 196 399

22 (I 1289 1289 Qs“";'s‘:z" 23z 1202 2|
233 | 57 57 s (I

23¢ [ 12| 78t 781 381

23 (I ez 1551 1'551 486

2351 e 122 450 450 235
236 (1) | I 843 843 283

237 | 513 s | 7

236 546 546 | 411
239 (1) | (i 12| 793 793 226

251 | 498 498 198

207 | 750 oy

st (I 435 wo  [HoER

Total | 16616 5715 11269 22'870

T Teilparzelle (gemass Quartier- und Gestaltungsptan 1991); ™ Keiner Fidchenanteil in der Wohnzone mit Hochbauverbot; Das Gaterzusammen-
legungsverfahren ist noch nicht abgeschlossen. Die Angaben sind ohne Gewdahr, Rundungsdifferenzen zum Grundbuch sind vorbehalten.
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