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A.

Die Stimmberechtigten der Gemeinde Untervaz beschlossen an der Gemeindever-
sammlung vom 15. Dezember 2010 eine Totalrevision der Ortsplanung. Im Einzelnen
wurden folgende Planungsmittel verabschiedet:

- Baugesetz

- Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan 1:2'000 Dorf

— Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan 1:2'500 Holcim

-~ Zonenplan 1:2'500 Kieswerk

— Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan 1:10'000

- Genereller Erschliessungsplan 1:2'000 Verkehr, Dorf

— Genereller Erschliessungsplan 1:2'500 Verkehr, Holcim

— Genereller Erschliessungsplan 1:2'500 Verkehr, Kieswerk

- Genereller Erschliessungsplan 1:10'000 Verkehr

— Genereller Erschliessungsplan 1:2'000 Ver- und Entsorgung, Dorf

— Genereller Erschliessungsplan 1:2'500 Ver- und Entsorgung, Holcim

— Genereller Erschliessungsplan 1:2'500 Ver- und Entsorgung, Kieswerk

— Genereller Erschliessungsplan 1:10°000 Ver- und Entsorgung

Neben diesen Planungsmitteln reichte die Gemeinde Untervaz die folgenden weite-

ren Unterlagen ein:

— Planungs- und Mitwirkungsbericht (PMB) vom 21. Dezember 2010 gemaéss
Art. 47 der eidgendssischen Raumplanungsverordnung (RPV)

- Ubersicht iber den Stand der Uberbauung, der Erschliessung und der Baureife
(Ubersicht UEB) vom 1. Januar 1992
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- Tabelle "Uberbauungsstand 2010 mit neuer Planung” vom 10. Januar 2011

- Plan Stand der Uberbauung 1:2'000 Dorf (Revision 2010)

-~ Plan Stand der Uberbauung 1:2'500 Industrie (Revision 2010)

-~ Baustatistik "Bautatigkeit von 1992 bis 2010"

—  Leitbild "Vorwérts, Vazwarts" vom 13. Februar 2008

— Vereinbarungen mit Begriindung Bauverpflichtung zu Lasten der Eigentimer so-
wie einer entschadigungslosen Auszonungs- resp. Kaufsberechtigung zum Ver-
kehrswert zu Gunsten der Gemeinde fir die Parzellen Nr. 9, 12, 15, 24, 38,711,
712, 714, 716, 717, 728, 729, 730 und 749 (Teilparzelle), alle von der Gemeinde
am 20. Juli 2010 unterzeichnet.

— Ausschnitt aus dem Zonenplan mit Flichenangaben der Einzonungsgebiete

— Ausschnitt Zonenplan betreffend Parzellen Nr. 143 und 1515

- Kopie Quartierplan 1:500 Wingertschplona vom 11. Januar 1994

— Ausschnitt Genereller Erschliessungsplan 1:2'500 Kieswerk betreffend Weg

— Planausschnitte mit Erlduterungen und Schreiben Mitwirkungsauflage 2010 und
1994 (Beilage zum Schreiben vom 18.5.2011)

Das Amt fur Raumentwicklung (ARE) verfasste mit Datum vom 11. November 2009
einen Vorprifungsbericht.

Die 8ffentliche Bekanntgabe des Gemeindeversammlungsbeschlusses vom 15. De-
zember 2010 geméss Art. 48 des Raumplanungsgesetzes fur den Kanton Graubln-
den (KRG) erfolgte am 23. Dezember 2010. Es gingen keine Beschwerden ein.

Mit Schreiben vom 28. Dezember 2010 ersuchte der Gemeindevorstand Untervaz
um Genehmigung der Revisionsvorlage im Rahmen von Art. 49 KRG.

Gegenstand der Revisionsvorlage

Inhalt der vorliegend zu genehmigenden Totalrevision der Ortsplanung bildet ein
komplett Uberarbeitetes Baugesetz mit den entsprechenden Anpassungen und
Oberarbeitungen samtlicher Nutzungsplane. Die bisher rechtskréftige Ortsplanung
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der Gemeinde Untervaz stammt in Teilen aus dem Jahre 1988 und wurde in der Fol-
ge verschiedentlich revidiert. Seither ist die Gemeinde gewachsen und die Bedurf-
nisse haben sich geéndert. Planerische Schwerpunkte bei der Erarbeitung der Total-
revision waren nebst der Aufbereitung digitalisierter Ortsplanungsinstrumente die ak-
tive Steuerung der Siedlungsentwicklung sowie die inhaltliche Uberarbeitung des
Baugesetzes mit Anpassung an die neuen kantonalen Raumplanungseriasse (KRG
und KRVO).

Ubereinstimmung mit der Richtplanung

Gemass Art. 26 Abs. 2 des Bundesgesetzes Uber die Raumplanung (RPG) obliegt
der kantonalen Genehmigungsbehorde u.a. die Priifung der Ubereinstimmung der
Nutzungsplane mit der Richtplanung. Es ist somit zu priifen, ob die vorfiegende To-
talrevision der Ortsplanung mit dem Richtplan Graubinden 2000 (R!P2000, vom
Bundesrat genehmigt am 19. September 2003) sowie mit dem rechtskréftigen Regi-
onalen Richtplan Nordbiinden Uibereinstimmt. Diese Prifung erfolgt nachstehend im
gegebenen Zusammenhang.

Baugesetz |

1. Vorbemerkungen

Die Gemeinde Untervaz hat ihr Baugesetz (BauG) mit der vorliegenden Gesamtrevi-
sion auf das KRG sowie auf die Raumplanungsverordnung fiir den Kanton Graubln-
den (KRVO) - beide in Kraft seit dem 1. November 2005 — abgestimmt.

Mit Beschluss Nr. 593 vom 23. Mai 2006 hat die Regierung den Beitritt des Kantons
GraubUnden zur Interkantonalen Vereinbarung Gber die Harmonisierung der Baube-
griffe (IVHB) beschlossen. Es ist geplant, die Umsetzung der {VHB (ber An-
passungen der kommunalen Baugesetze vorzunehmen. Die Gemeinden werden in
Karze durch eine Teilrevision der KRVO einen entsprechenden Auftrag erhalten.
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2. Materielles

Art. 20 (Dorfkernzone)

Art. 33 (Wertvolle Gebéiude und Anlagen)

Das Siedlungsinventar aus dem Jahr 2003 weist flr Untervaz einen hohen Anteil an
historischer, insbesondere mittelalterlicher Bausubstanz aus. Darauf wurde bereits
im Vorprifungsbericht des ARE hingewiesen, verbunden mit der Aufforderung, die
Planung in diesem Bereich anzupassen. In der Folge hat die Gemeinde im Generel-
len Gestaltungsplan vier Gebaude (kath. und ref. Kirche; Pfarrhaus von 1830; Kin-
dergartengebaude) als "wertvolle Geb&ude und Anlagen" bezeichnet und geschitzt.
Auf weitere Unterschutzstellung verzichtete die Gemeinde mit der Begriindung, dass
viele der altesten Hauser und Bauteile bereits abgegangen seien. Der Gemeinde
wird in Erinnerung gerufen, dass neben den Bauten auch die noch vorhanden Grin-
flaichen im Dorfkern einen wesentlichen Bestandteil des Ortsbildcharakters darstel-
len. Art. 20 Abs. 2 BauG bestimmt denn auch, dass Siedlungsstrukturen und Bau-
weise in der Dorfkernzone erhalten und ergénzt werden sollten. Dazu hat die Baube-
hérde gemass Art. 20 Abs. 3 BauG "in der Regel” die Bauberatung beizuziehen. Die
Regierung legt der Gemeinde nahe, mit dem vorhandenen Dorfensemble sensibel
umzugehen. Die Gemeinde wird in diesem Sinne ersucht, fir alle erhaltenswerten
und schitzenswerten Bauten geméss Siedlungsinventar die Bauberatung oder die
Denkmalpflege beizuziehen.

Im Ubrigen gibt das am 15. Dezember 2010 beschlossene Baugesetz zu keinen wei-
teren Bemerkungen Anlass; es kann genehmigt werden.

Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan 1:2'000 Dorf

1. Grosse der Wohnbauzonen

Die im Zonenplan 1:2'000 Dorf ausgeschiedenen Wohnbauzonen, d.h. die dem all-
gemeinen Wohnungsbau dienenden Bauzonen (Dorfkernzone, Wohnzonen Il und I,
Wohnmischzone) umfassen geméss der Tabelle "UEB, Stand 2008 (alte Planung)”
rund 35.16 ha, wovon ca. 28.76 ha als Oberbaut und ca. 6.4 ha als noch nicht Uber-
baut ausgewiesen sind (vgl. PMB S. 12). In dieser Reserve nicht enthalten sind die in
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den vorliegenden Unterlagen nicht ausgewiesenen Nutzungsreserven innerhalb des
geméss Plan Stand der Uberbauung 1:2'000 Dorf (Revision 2010) als Uberbaut aus-
gewiesenen Gebietes.

Die ausgeschiedenen Wohnbauzonen bedirfen einer ndheren Prifung unter dem
Aspekt der Bauzonengrosse. Massgebend fur diese Prifung sind der im RPG enthal-
tene Grundsatz der Siedlungsbegrenzung und die diesen Grundsatz konkretisieren-
de Bestimmung von Art. 15 lit. b RPG, wonach Bauzonen nicht grésser als der vor-
aussichtliche Bedarf in den néachsten 15 Jahren sein dirfen. Es fragt sich, ob die im
vorliegenden Zonenplan und Generellen Gestaltungsplan 1:2'000 Dorf vorgesehenen
uniiberbauten Wohnbauzonenreserven im Umfang von rund 6.4 ha diese zwingende

und zentrale Vorgabe des eidgendssischen Rechts erfillen.

Der Bauzonenbedarf wird in Graubiinden nach konstanter Genehmigungspraxis der
Regierung aufgrund der so genannten Trendmethode berechnet. Dabei wird die
Wohnbautatigkeit der letzten 15 bis 25 Jahre einer Gemeinde erfasst und auf die
nachsten 15 Jahre extrapoliert.

Fir die Gemeinde Untervaz wurde die Bautatigkeit iber eine Auswertung der Jahre
1993 bis 2010 untersucht. Gemass der Ubersicht UEB vom 1. Januar 1992 war im
Jahre 1992 eine Flache von rund 25.7 ha Wohnbauzonen berbaut. Gemass der Ta-
belle "UEB, Stand 2010 (neue Planung)” sind heute rund 30.15 ha Wohnbauzonen
Gberbaut. Innerhalb von 18 Jahren wurde somit eine Flache von rund 4.45 ha Gber-
baut. Dies wirde einem Bedarf von Wohnbauzonen von 3.7 ha fir die nachsten
15 Jahre entsprechen.

Zieht man jedoch die Wohnbautatigkeit zwischen 1993 und 2009 in Betracht, zeigt
sich, dass im jahrlichen Mittel 9.6 neue Wohnbauten errichtet wurden — darunter Ein-
familien-, Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienhduser. Legt man eine Grundsticksfla-
che von 400 m? zu Grunde, ergibt sich ein Bedarf von 0.3 ha jahrlich resp. 5.7 ha auf
15 Jahre gerechnet. Die Wohnbauzonenreserven wéaren demnach nur mehr um
0.7 ha Uber dem Bedarf.
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Des Weiteren gilt zu beriicksichtigen, dass die Einzonung von 1'530 m? Land der
Parzelle Nr. 749 derzeit in Ermangelung eines Larmschutznachweises sistiert wer-
den muss (vgl. nachstehend). Darliber hinaus hat sich der Gemeindevorstand Unter-
vaz mit der Sistierung der Einzonung der Parzellen Nr. 728, 729 und 730 einverstan-
den erklart, da fur diese derzeit noch keine Vorhaben bekannt sind (vgl. Schreiben
vom 18. Mai 2011). Mit diesen Sistierungen betragt die kinftige Bauzonenreserve ca.
5.6 ha. Dies wirde in etwa dem Bedarf geméass Trendmethode auf Grundlage der
Wohnbautatigkeit entsprechen.

2. Nachhaltige Siedlungsentwicklung/Siedlungsqualitit

Gemaéss Art. 26 Abs. 2 RPG obliegt der kantonalen Genehmigungsbehérde wie er-
wéhnt unter anderem die Priifung der Ubereinstimmung der Nutzungspléne mit der
Richtplanung. Im vorliegenden Fall ist zu priifen, ob die im Zonenplan und Generei-
len Gestaltungsplan 1:2'000 Dorf enthaltenen Zonenausscheidungen und weiteren
nutzungsplanerischen Festlegungen mit dem RIP2000 tbereinstimmen. Der RIP2000
befasst sich eingehend mit Erweiterungen des Siedlungsgebietes, wie sie vorliegend
in den Gebieten "Flumis", "Rain" und "Tuf' vorgesehen sind (vgl. RIP2000, Kap.
5.3.1). Danach sollen Bauzonenvergrdsserungen dort vorgenommen werden, wo
Synergien mit bereits getéatigten Infrastrukturinvestitionen erreicht werden und wo die
Siedlungsqualitat verbessert oder erhalten werden kann. Es muss zudem eine aus-
gewiesene Nachfrage bestehen. Fur Erweiterungen des Siedlungsgebietes sind fol-
gende sechs Anforderungen zu erfillen:

1. Leitbild, Zielvorstellung

2. In stadtischen Raumen/Agglomerationen und Tourismusrdumen: Abstimmung
auf regionales Siediungskonzept

Bedarfsnachweis

Gestaltungs- und Erschliessungskonzept

Keine anderen Uberwiegenden Interessen berthrt

o ok ow

Nachweis der Verfugbarkeit des Baulandes

Die Beurteilung, ob die genannten Anforderungen erfilit sind, stellt sich folgender-
massen dar:
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1. Leitbild

Fur die Gemeinde Untervaz existiert das Leitbild "Vorwérts, Vazwérts" vom 13. Feb-
ruar 2008. Im PMB wurde dieses Leitbild behandelt (vgl. S. 10f). Die Anforderung
des RIP2000 ist also erfullt.

2. Regionale Abstimmung

Fiur die Region Nordbunden liegt derzeit noch kein regionales Siedlungsentwick-
lungskonzept vor. Allerdings wurde im Rahmen des Modellvorhabens Agglomeration
Chur und Umgebung (MACU) ein Agglomerationsprogramm Chur erarbeitet, in des-
sen Perimeter auch die Gemeinde Untervaz liegt. Dieses ist zwar kein Ersatz fUr ein
regionales Siedlungsentwicklungskonzept. Indes kann es bis zum Vorliegen eines
ordentlichen regionalen Konzepts (bergangsmaéssig akzeptiert werden.

3. Bedarfsnachweis
Wie vorstehend unter den Ausfihrungen Ober die Grosse der Wohnbauzonen ausge-
fuhrt, kdnnen die vorliegenden Einzonungen unter dem Aspekt des Bedarfnachwei-

ses gutgeheissen werden.

4. Gestaltungs- und Erschliessungskonzept

In den eingereichten Unterlagen finden sich weder ein Gestaltungs- noch ein Er-
schliessungskonzept. Die Gemeinde Untervaz fihrt in ihrem Anhérungsschreiben
vom 27. April 2011 aus, dass die Fldchen bereits erschlossen seien und die bauliche
Gestaltung im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens behandelt werde. Dort, wo
nur eine Groberschliessung vorhanden sei, bestehe eine Quartierplanungspflicht.
Diese Begriindung kann im vorliegenden Fall - aufgrund der Topographie und des
Charakters der betroffenen Flachen — ausnahmsweise akzeptiert werden. Allerdings
sei an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass der Sinn eines Gestaltungskonzepts
nicht darin liegt, die bauliche Qualitét der Bauten als solche zu sichern. Dies ist — wie
die Gemeinde richtig ausfilhrt — Aufgabe des Baubewilligungsverfahrens. Vielmehr
geht es darum, einen Nachweis zu erbringen, dass die neuen Bauflachen tatséchlich
sinnvoll tberbaubar sind. Zugleich ist aufzuzeigen, dass mit der Anordnung der Bau-
kérper eine Einfigung in die bestehende Siedlungsstruktur gewahrleistet wird.
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5. Uberwiegende Interessen

Grundsétzlich stehen den Einzonungen keine Gberwiegenden Interessen entgegen.
Die entsprechende Anforderung kann grundsatzlich als erfiillt betrachtet werden
(ausgenommen Parzelle Nr. 749; vgl. nachstehend).

6. Verfugbarkeitsnachweis

Im PMB wird in Kapitel 8 (S. 22) erwahnt, dass mit den Grundeigentimern der neu
eingezonten Parzellen Vertrage zur Sicherstellung der Verfugbarkeit des Baulandes
abgeschlossen wurden. Diese liegen vor. Der Bedarfsnachweis ist also ausreichend
erbracht.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Anforderungen des RIP2000 an die
Neueinzonungen (Wohnzone) Il in den Gebieten "Flumis" (Parzellen Nr. 12, 15, 38,
1487 und Teilparzelle Nr. 24), "Rain" (Parzellen Nr. 711, 712, 714, 716 und 717) so-
wie an die Umzonung der Gewerbezone in die Wohnzone Il (WIII) im Gebiet "Guflis"
erfalit sind.

Das Genehmigungsverfahren fir die Einzonung der Parzellen Nr. 728, 729, 730 und
749 wird im Einverstandnis mit der Gemeinde Untervaz sistiert, bis der Bedarfs-
nachweis erbracht ist.

3. Lirmschutz

Betreffend der Einzonung des ca. 1'530 m? grossen westlichen Teils der Parzelle
Nr. 749 ist in einem Larmgutachten nachzuweisen, dass der Schiesslarm den Pla-
nungswert (PW) nach Art. 29 der eidg. Larmschutz-Verordnung (LSV) nicht ber-
schreitet resp. welche baulichen, planerischen oder organisatorischen Massnahmen
getroffen werden kdnnen, damit der PW eingehalten werden kann. Dabei ist zu prii-
fen, inwiefern von einer Hinderniswirkung des Forstgebaudes profitiert werden kann.
Auch bieten die Reduktion der Schiesshalbtage von 23 auf 18 oder die Anordnung
larmempfindlicher Raume auf die larmabgewandten Seite Mdéglichkeiten, die Pla-
nungswert der Empfindlichkeitsstufe (ES) Il (65 dB [A]) einzuhalten. Bis dieser
Nachweis erbracht ist, wird die Einzonung des erwahnten Teils der Parzelle Nr. 749
im Einvernehmen mit der Gemeinde (vgl. Anhérungsschreiben vom 27. April 2011)
sistiert.
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4. Wald

Die Einzonung von ca. 200 m? Wald der Parzelle Nr. 143 in die Wohnzone Il bedarf
einer Rodungsbewilligung. Das entsprechende Rodungsgesuch wurde dem Amt fir
Wald eingereicht. Die Rodungsbewilligung liegt indessen noch nicht vor. Entspre-
chend muss das Genehmigungsverfahren fur diese Bauzonenerweiterung auf der

Parzelle Nr. 143 sistiert werden, bis die erforderliche Rodungsbewilligung vorliegt.

Fur die Einzonung der nérdlichen Restflache der Parzelle Nr. 1250 im Umfang von
ca. 52 m? Wald wird gemass Schreiben der Gemeinde vom 18. Mai 2011 ein Ro-
dungsgesuch nachgereicht. Auch hier muss das Genehmigungsverfahren fur die
fragliche Bauzonenerweiterung auf der Parzelle Nr. 1250 sistiert werden, bis die er-

forderliche Rodungsbewilligung vorliegt.

Die Gemeinde wird darauf hingewiesen, dass es fraglich ist, ob die Rodungsbewilli-
gungen fur die oben genannten Parzellen Nr. 143 und 1250 erteilt werden kénnen.
Muss die Bewilligung verweigert werden, drangt sich als Ausweg die Festlegung von
Waldabstandslinien auf, wobei diese wegen der Lage und Vorgeschichte in einem

vereinfachten Verfahren gemass Art. 48 Abs. 3 KRG festgelegt werden kénnen.

5. Gewdsserabstandslinie

Die Gemeinde hat zum Schutz eines kleinen Gerinnes auf den Parzellen Nr. 15 und
1487 Gewasserabstandslinien festgelegt, so dass ein Korridor von ca. 11 m entsteht.
Im Zuge der Bearbeitung des Quartierplans "Flumis" stellte die Gemeinde fest, dass
eine flexiblere Lésung sachgerechter wére, indem beispielsweise der Korridor im Zu-
fahrtsbereich verschoben wlrde. Solange dadurch fiir das Gewéasser keine Nachteile
verbunden sind, ware nach der Beurteilung des ANU dagegen nichts einzuwenden.
Es rechtfertigt sich im vorliegenden Fall deshalb, die Gewd&sserabstandslinien von
der Genehmigung auszunehmen und der Gemeinde zu Uberarbeitung zuriickzuwei-
sen. Dabei wird sie angewiesen, den Quartierplan "Flumis" mdéglichst rasch, jeden-
falls vor Erlass mit dem ANU zu besprechen, damit die erforderlichen Massnahmen
(z.B. Festlegung der Gewisserabstandslinien im Quartierplan mit spaterer Uber-
nahme im Zonenplan etc.) zum Schutz des Gewassers festgelegt werden kénnen.
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Im Ubrigen gibt der Zonenplan und Generelle Gestaltungsplan 1:2'000 Dorf vom
15. Dezember 2010 zu keinen weiteren Bemerkungen Anlass; er kann genehmigt

werden.

Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan 1:2'500 Holcim

Zonenplan 1:2'500 Kieswerk

Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan 1:10'000

1. Industrie- und Gewerbezone

Im RIP2000 sind die wichtigen Gebiete fur die Wirtschaft und die Gberortliche Ver-
sorgung festgelegt. Diese Arbeitsplatzgebiete sollen geméss Zielsetzung RIP2000
durch den Kanton, die Regionen und die Gemeinden aktiv geférdert werden. Als
Grundlage dazu dienen Angaben zu heutigen und zukiinftigen Nutzungsméglichkei-
ten an den einzelnen Standorten, wie Erschliessung, Zonenzugehérigkeit, Uber-
bauungsstand, Umnutzungspotentiale, Verfiigbarkeit sowie zukinftige Erweite-
rungsmoéglichkeiten. |

Die Erhebung flr die einzelnen Standorte erfolgte im vierten Quartal 2010 sowie im
ersten Quartal 2011. Im Bundner Rheintal sind demnach ca. 61.6 ha an Gewerbefla-
chen vorhanden, und es besteht derzeit grundsétzlich kein weiterer Bedarf an neuen
Flachen. Allerdings ist festzustellen, dass diese Flachen (berwiegend kleinteilig
strukturiert sind. So ist ca. die Halfte der Flachen auf Parzellen mit einer Grdsse von
weniger als 2'000 m? verteilt. Es fehlt in erster Linie an grésseren, zusammenhan-
genden Flachen fur Neuansiediungen.

Mit der Einzonung im Gebiet "Wingertli" im Umfang von ca. 3.5 ha Land in die Indust-
rie- und Gewerbezone Il (IG Il) wird diesem Mangel entgegen gewirkt. Allerdings ist
der Gefahr vorzubeugen, dass diese Flache unzureichend genutzt und durch kleine
Betriebe blockiert wird. Daher ist zwingend auf eine sukzessive Entwicklung des
Areals von Norden nach Stden hinzuwirken. Daflr bietet sich — neben einer Etappie-
rung — der Erlass eines Arealplans an. Da sich das betroffene Areal Uber eine einzige
Parzelle erstreckt, die zudem im Eigentum der Gemeinde Untervaz steht, kann auf
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eine Arealplanpflicht verzichtet werden. Die Einzonung wird stattdessen mit der Auf-
lage genehmigt, dass neue Betriebe flachensparend von Norden nach Siuden anzu-
siedeln sind.

2. Materialabbauzone

Die Materialabbauzone im Gebiet "Herti" fir das Kieswerk betrifft Fruchtfolgeflachen
mit bester Bodenqualitat. Der Verlust dieser Flachen kann nur genehmigt werden,
wenn die Rekultivierung der ganzen Flache in Etappen und unter Beizug einer dko-
logischen Baubegleitung erfolgt. Damit soll sichergestellt werden, dass nach Ab-
schluss des Materialabbaus mdéglichst die ganze Flache — ausgenommen sind allfal-
lige Renaturierungsflichen — wieder dem Ackerbau zur Verfigung steht. Die Ge-
nehmigung wird demnach mit einer entsprechenden Auflage verbunden.

3. Naturschutzzone

Die im RIP2000 festgelegten Naturschutzgebiete sind in der Ortsplanung parzellen-
scharf umzusetzen (vgl. RIP2000, Kap. 3.7-3). Die Gemeinde Untervaz hat die
Rheinauen (Auenobjekt A-22 von regionaler Bedeutung) entgegen der Aufforderung
im Vorpriifungsbericht des ARE nicht vollstandig in die Naturschutzzone aufgenom-
men. Begrindet wird dies mit einer méglichen Beeintrachtigung des Kiesabbaus und
der nicht mehr regelméassigen Uberflutung des Auwaldes. Gleichwohl handelt es sich
bei den Standorten um Auenwald — nicht zuletzt aufgrund des hohen Grundwasser-
standes, welcher ein wichtiger Bestandteil des Lebensraumes Auenwald ist. Mit der
parzellenscharfen Abgrenzung der Naturschutzzone wird der Kiesabbau nicht beein-
tréchtigt. Die Gemeinde wird deshalb gestitzt auf den RIP2000, Art. 4 der eidg. Au-
enverordnung und Art. 18ff. NHG angewiesen, das Auenobjekt A-22 von regionaler
Bedeutung gemass RIP2000 vollstiandig der Naturschutzzone zuzuweisen.

4. Trockenstandorte

Die Gemeinde Untervaz hat im vorliegenden Zonenplan und Generellen Gestal-
tungsplan 1:2'000 Dorf sowie im Zonenplan und Generellen Gestaltungsplan
1:10'000 zum Schutz der Trockenstandorte verschiedene Zonen fir Vorranggebiete
fir Trockenstandorte (TS) ausgeschieden. Im PMB (S. 26) wird erwihnt, dass die
Ausscheidung der TS nur dort erfolgte, wo der Handlungsspielraum der Gemeinde
nicht eingeschrankt wurde. So wurden zahlreiche inventarisierte Trockenwiesen und
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-weiden (TWW) von nationaler Bedeutung (TWW-Objekt Nr. 8049, 8064, 8056) so-
wie von regionaler Bedeutung (TWW-Objekt Nr. 8055, 8060, 8063, 8065, 8068,
8725, 8726 und 8729) keiner Schutzzone zugewiesen und damit nicht &ffentlich-
rechtlich geschiitzt.

Schutzwiirdige Lebensraume sind nach Art. 18 des Bundesgesetzes Uber den Natur-
und Heimatschutz (NHG) zu schiitzen. Die Kantone regeln den Schutz und den Un-
terhalt der Biotope von nationaler und regionaler Bedeutung. Gemass RIP2000 (Kap.
3.7-4) erfolgt der Schutz im Rahmen der Ortsplanung. Den Gemeinden wird die Mdg-
lichkeit zur Interessensabwagung bei Objekten von lokaler Bedeutung gewéahrt. Die
Objekte von nationaler und regionaler Bedeutung miissen ungeschmaélert in der
Ortsplanung geschiitzt werden.

Die Ausscheidung von Vorranggebieten nach Art. § der Verordnung tber den Schutz
der Trockenwiesen und -weiden von nationaler Bedeutung (TwwV) umfasst einen
oder mehrere nahe TWW-Objekte von nationaler Bedeutung sowie angrenzende Le-
bensraume und Strukturelemente. Die Festlegung setzt somit eine flachendeckende
Kartierung nicht nur der schutzwiirdigen Lebensrdume voraus, sondern auch der
moglichen Aufwertungsflichen. Auch missten Aufwertungskonzepte vorliegen, die
aufzeigen, wie die dkologische Qualitat und die Vernetzung gefordert werden kann.
Entsprechende Dokumente liegen nicht vor. Die Festlegung von Vorranggebieten
scheint auch nicht zweckmassig. Es bestehen gestiitzt auf ein Vernetzungskonzept
vertragliche Vereinbarungen. Weitere Aufwertungsmassnahmen erscheinen als nicht
nétig. Im Ubrigen wurden die schutzwirdigen Lebensrdume auf der landwirtschaftli-
chen Nutzfliche detailliert nachkartiert.

Demnach wird die Gemeinde Untervaz angewiesen, sadmtliche inventarisierten Tro-
ckenstandorte von nationaler und regionaler Bedeutung in der Ortsplanung unter
Schutz zu stellen. Dabei drangen sich gestitzt auf die vorstehenden Ausfiihrungen
nicht Vorranggebiete, sondern vielmehr Trockenstandortzonen A (Objektschutz) auf.
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5. Landschaftsschutzzone

Die im RIP2000 enthaltene Landschaft "Calanda" (01.LS.06R von regionaler Bedeu-
tung) wurde nicht volistindig der Landschaftsschutzzone zugewiesen. Dabei gilt es
zu beachten, dass gegeniiber der im Inventar enthaltenen Landschaft L-112 "Calan-
da" die im RIP2000 festgesetzte Landschaft "Calanda" (01.LS.06R) bereits stark ver-
kleinert wurde und das Gebiet westlich der Alpen — und damit die Maiensésse — nicht
mehr in der zu schitzenden Landschaft liegen. Entgegen den Ausfihrungen des
ARE im Vorprifungsbericht und der Gemeinde im PMB (vgl. S. 26) missen die
Maiensdssgebiete (Gurgutschboden, Pradawald, Cortschna, Bitiein etc.) keiner Lan-
schaftsschutzzone zugewiesen werden. Es musste nur noch das Gebiet "Mastrilser
Alp/Vazer Alp/Sass Chopf" einer Landschaftsschutzzone zugewiesen werden. Da auf
diesen Alpen neue Bauten sowie der Ausbau der bestehenden Bauten unter dem Ti-
tel der Standortgebundenheit (Art. 24 RPG i.V.m. Art. 34 Abs. 2 KRG) ohnehin zu-
ldssig sind, wirde eine Landschaftsschutzzone zu keiner land- resp. alpwirtschaftli-
chen Beeintrachtigung fihren. Die Gemeinde Untervaz wird entsprechend ersucht,
die Landschaft 01.LS.06R "Calanda" volistdndig in die Landschaftsschutzzone auf-

zunehmen.

6. Grund- und Quellwasserschutzzone

Im Vorprifungsbericht wurde die Gemeinde ersucht, die Schutzzonen zu tberprifen
und zu erganzen. Die Grundwasser- und Quellschutzzonen (GQSZ) im Gebiet "Alp
Salaz" sowie im Gebiet "Patnal" wurden nicht angepasst. Gemédss PMB wurden die
GQSZ aus der bestehenden Ortsplanung iibernommen. Aus der kantonalen Gewas-
serschutzkarte und dem kantonalen Wasserversorgungsatlas geht hervor, dass fir
milchverarbeitende Alpbetriebe sowie flir dauernd bewohnte Gebaude Wasserver-
sorgungen bestehen, deren Schutz von &ffentlichem Interesse ist. Die Gemeinde
wird angewiesen, fir alle Quellen, denen ein 6ffentliches Interesse beizumessen ist,
GQSZ auszuscheiden. Dies betrifft auch ungefasste Quellen, wenn diese fir eine
Trinkwassernutzung geeignet wiren (Trinkwasserreserven).

Im Ubrigen geben der Zonenplan und Generelle Gestaltungsplan 1:2'500 Holcim, der
Zonenplan 1:2'500 Kieswerk und der Zonenplan und Generelle Gestaltungsplan
1:10'000, alle vom 15. Dezember 2010, zu keinen weiteren Bemerkungen Anlass; sie
kénnen genehmigt werden.
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G.

Genereller Erschliessungsplan 1:2'000 Verkehr, Dorf

Genereller Erschliessungsplan 1:2'500 Verkehr, Holcim

Genereller Erschliessungsplan 1:2'500 Verkehr, Kieswerk

Genereller Erschliessungsplan 1:10'000 Verkehr

Genereller Erschliessungsplan 1:2'000 Ver- und Entsorgung, Dorf
Genereller Erschliessungsplan 1:2'500 Ver- und Entsorgung, Holcim
Genereller Erschliessungsplan 1:2'500 Ver- und Entsorgung, Kieswerk
Genereller Erschliessungsplan 1:10'000 Ver- und Entsorgung

Korrektur formeller Fehler

Gemass Art. 49 Abs. 3 KRG kann die Regierung im Genehmigungsverfahren nach
Anhéren des Gemeindevorstandes und Betroffener in den Erlassen der Grundord-
nung (Baugesetz und Plane) formelle Mangel beheben. Im Zuge des Genehmi-
gungsverfahrens stelite die Gemeinde im Generellen Erschliessungsplan 1:2'000
Verkehr (Kieswerk) selber einen formellen Mangel fest, welcher einer Korrektur im
dargelegten Sinne zuganglich ist. Der Gemeindevorstand Untervaz stelite mit
Schreiben vom 27. April 2011 einen Antrag zur Behebung des formellen Mangels im
erwahnten Generellen Erschliessungsplan (Streichung des auf der Parzelle Nr. 706
neu festgelegten Land- und Forstwirtschaftswegs). Diesem Antrag kann entsprochen
werden, und das ARE wird beauftragt, die entsprechende Korrektur vorzunehmen.

Im Ubrigen geben die Generellen Erschliessungsplane vom 15, Dezember 2010 zu
keinen weiteren Bemerkungen Anlass; sie kénnen genehmigt werden.

Gestutzt auf Art. 49 KRG

beschliesst die Regierung:

1. Das am 15. Dezember 2010 beschlossene Baugesetz wird im Sinne der Erwa-
gungen mit folgendem Anliegen genehmigt:
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- Die Gemeinde wird ersucht, bei baulichen Eingriffen an samtlichen erhaltens-

und schiltzenswerten Bauten gemdass Siedlungsinventar die Bauberatung
oder die Denkmalpflege beizuziehen (Art. 20 Abs. 3 BauG).

2. Der Zonenplan und Generelle Gestaltungsplan 1:2°000 Dorf vom 15. Dezem-

ber 2010 wird im Sinne der Erwagungen mit folgenden Vorbehalten und folgen-

der Anweisung genehmigt:

a)

b)

d)

Das Genehmigungsverfahren fir die Einzonung der Parzellen Nr. 728, 729
und 730 wird im Einverstandnis mit der Gemeinde Untervaz sistiert, bis der
Bedarfsnachweis erbracht ist.

Das Genehmigungsverfahren fir die Einzonung des westlichen Teils der
Parzelle Nr. 749 wird im Einverstandnis mit der Gemeinde Untervaz sistiert,
bis der Nachweis (ber die Einhaltung der Vorschriften der Larmschutz-
Verordnung erbracht wird.

Das Genehmigungsverfahren fiir die Einzonung des nordlichen Teils der
Parzelle Nr. 143 im Halte von ca. 200 m? wird sistiert, bis die erforderfiche
Rodungsbewilligung vorliegt.

Das Genehmigungsverfahren fur die Einzonung der nérdlichen Restflache
der Parzelle Nr. 1250 im Umfang von ca. 52 m? wird sistiert, bis die erforder-
liche Rodungsbewilligung vorliegt.

Die auf den Parzellen Nr. 15 und 1487 festgelegten Gewasserabstandslinien
werden von der Genehmigung ausgenommen und an die Gemeinde zurick-
gewiesen. Die Gemeinde wird angewiesen, den Quartierplan "Flumis" im
Hinblick auf die Gewasserproblematik mit dem Amt fiur Umwelt zu bespre-
chen.

3. Der Zonenplan und Generelle Gestaltungsplan 1:2'500 Holcim, der Zonen-

plan 1:2'500 Kieswerk und der Zonenplan und Generelle Gestaltungsplan
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1:10'000, alle vom 15. Dezember 2010, werden im Sinne der Erwégungen mit
folgenden Auflagen und Anweisungen genehmigt:

a) Die neue Industrie- und Gewerbezone Il im Gebiet "Wingertli" ist flichenspa-
rend und sukzessive von Norden nach Stiden zu Gberbauen.

b) Fur die etappenweise Rekultivierung der Materialabbauzone im Gebiet
"Herti" ist eine 6kologische Baubegleitung beizuziehen.

c) Die Gemeinde wird angewiesen, das Auenobjekt A-22 von regionaler Bedeu-
tung geméss RIP2000 vollstandig in die Naturschutzzone aufzunehmen.

d) Die Gemeinde wird angewiesen, samtliche inventarisierten Trockenstandorte
von nationaler und regionaler Bedeutung in der Ortsplanung unter Schutz zu

stellen.

e) Die Gemeinde wird angewiesen, die Landschaft 01.LS.06R "Calanda" voll-

standig einer Landschaftsschutzzone zuzuweisen.

f) Die Gemeinde wird angewiesen, fur alle Quellen, denen ein &ffentliches Inte-
resse beizumessen ist, Grund- und Quellwasserschutzzonen auszuscheiden.

Der Generelle Erschliessungsplan 1:2'000 Verkehr, Dorf, der Generelle Er-
schliessungsplan 1:2'500 Verkehr, Holcim, der Generelle Erschliessungs-
plan 1:2'500 Verkehr, Kieswerk, der Generelle Erschliessungsplan 1:10'000
Verkehr, der Generelle Erschliessungsplan 1:2'000 Ver- und Entsorgung,
Dorf, der Generelle Erschliessungsplan 1:2'500 Ver- und Entsorgung, Hol-
cim, der Generelle Erschliessungsplan 1:2'500 Ver- und Entsorgung, Kies-
werk und der Generelle Erschliessungsplan 1:10°'000 Ver- und Entsorgung,
alle vom 15. Dezember 2010, werden im Sinne der Erwégungen mit folgender di-
rekter Korrektur (Korrektur gemass Art. 49 Abs. 3 KRG im Einvernehmen mit der
Gemeinde) genehmigt:
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- Die im Generellen Erschliessungsplan 1:2'500 Verkehr (Kieswerk) auf der
Parzelle Nr. 706 enthaltene Festlegung "Land- und Forstwirtschaftsweg" wird

hicht genehmigt.

Der Gemeindevorstand Untervaz wird angewiesen, den wesentlichen Inhalt des
Dispositives des vorliegenden Genehmigungsbeschlusses 6ffentlich bekannt zu
geben. Diese Bekanntgabe hat in den gleichen Publikationsorganen wie die Be-
kanntgabe der Gemeindeversammiung vom 15. Dezember 2010 zu erfolgen. Im
Publikationstext ist darauf hinzuweisen, dass der Genehmigungsbeschluss bei
der Gemeinde eingesehen werden kann und dass gegen darin enthaltene Vor-
behalte, Auflagen und Anweisungen innert 30 Tagen ab dem Publikationsdatum
nach Massgabe des Gesetzes (iber die Verwaltungsrechtspflege (VRG) beim
Verwaltungsgericht Graublnden Beschwerde erhoben werden kann.

Fur direkte Adressaten des vorliegenden Beschiusses beginnt die 30-tigige Be-
schwerdefrist an das Verwaltungsgericht bereits ab dem Zeitpunkt der Eréffnung
des vorliegenden Beschlusses.

Soweit fur die Verwirklichung der Planung Bewilligungen irgendwelcher Art not-
wendig sind, bleibt der Bewilligungsentscheid der zusténdigen Behérde oder

Amtsstelle vorbehalten.

Das Amt fir Raumentwicklung (ARE) wird beauftragt, die aufgrund dieses Be-
schlusses nétigen Kennzeichnungen in den eingereichten graphischen Auszigen
vorzunehmen.

Der Gemeindevorstand Untervaz sorgt fiir die Nachfuhrung der digitalen Daten
nach den Vorgaben des ARE.

10. Fur das Genehmigungsverfahren werden keine Kosten erhoben.
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11. Mitteilung an:

Namens der Regierung
Der Prasident: Der Kanzieidirektor:

VAL 12s L

Dr. Martin Schmid Dr. C. Riesen
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