KANTON GRAUBUNDEN
STADTGEME INDE ILANZ

QUARTIERPLANUNG BuaL Sura
TECHNISCHER BERICHT

248 Ac CH/26.4,83

AUFLABGEDOXUw
publikation im Amishlatt vom 77./2. /.

' Auflage vom ZZ.  bis 776. 63

-7 A A
i ViR (e [ edéenrs?
{10 .Ml

{Datum PTL‘?diﬂ?tt;fé;{}ﬁaflfé;///ﬂ

3.4, 2223, Aktuar: _Jélqtfgpéiuil

Ingenieur- und Hubertus Cavigelli
Vermessungsbiiro dipl. Ing. ETH/SIA
pat. Ing.-Geometer
Casa Porta Sura
7130 Ilanz
Telefon 086 2 42 22



Inhaltsverzeichnis

Seite
1 Anlass der Quartierplanung Bual Sura 1
2 Angaben zum Quartierplangebiet 1
2.1 Lage und Abgrenzung 1
2.2 Aenderung des Beizugsgebietes 2
2.3 Eigentumsverhdltnisse 2
2.4 Bestehende Groberschliessung 3
2.5 Zonenordnung 3
3 Zeitlicher Ablauf der Quartierplanung 3
4 Bestandteile der Quartierplanung 4
5 Landumlegung 6
5.1 Ziel der Landumlegung 6
5.2 Bewertung _ 7
5.3 Abzug fir Strassen und allgemeiné Anlagen 7
5.4 Anspruchsberechnung 8
5.5 Neuzuteilung 8
5.6 Geldausgleich 9
5.7 Bemerkungen zur Neuzuteilung 9
6 Strassen und Baulinien 10
6.1 Quartierstrasse 10
6.2 Anpassurigen 10
6.3 Baulinién 11
7 Werkleitungen 12
7.1 Wasserversorgung 12
7:2 Kanalisation 12
7.3 Telefon, Elektrizitidt 13
8 Servitute _ 13
8.1 Bestehende Servitute 13
8.2 Neu zu begriindende Servitute 13
9 Kostenverteiler 14
9.1 Verfahrenskosten 14
9.2 Erschliessungskosten 15
9.2.1 Strassenbaukosten 15
9.2.2 Kanalisation . 16
9.3 Falligkeit der Kostenanteile 16
10 Régelung flr den Bau der Anlagen 17
1 Rechtsmittel 17




2.

1

Anlass der Quartierplanung Bual Sura

Verschiedene Grundeigentimer gelangten mit Ueberbauungs-
studien oder vorsorglichem Baugesuch an die Stadt Ilanz. Da
die Erschliessung in diesem Gebiet fiir eine bauliche Nut-
zung ungeniigend ist, hat der Stadtrat die Grundeigentiimer
zu einer Orientierungsversammlung auf den 7. Mai 1982 ein-
geladen. Die Mehrheit der Anwesenden &dusserte sich eher po-
sitiv zu einer Quartierplanung.

In seiner Sitzung vom 18. Mai 1982 hat der Stadtrat, ge-
stiitzt auf Art. 38 des kantonalen Raumplanungsgesetzes und
auf Art. 70 des Baugesetzes (BG) der Stadt ITanz von Amtes
wegen die Quartierplanung angeordnet. Gegen diesen Einlei-
tungsbeschluss erhob ein Eigentimer am 8. Juli 1982 frist-
gerecht Einsprache. Mit Entscheid vom 6. August 1982 hat
der Stadtrat die Einsprache abgewiesen.

Im Zuge dieser Planung sind insbesondere zu regeln:

- die Erschliessung

- die Ver- und Entsorgung
- die Bodenordnung

die Kostenverteilung

Das Verfahren wird nach Art. 61 ff BG durchgefiihrt.

Angaben zum Quartierplangebiet

Lage und Abgrenzung

Das Quartierplangebiet Bual Sura liegt siidostlich der Alt-
stadt. Im Westen und im Osten wird es durch die Via Schlif-
ras bzw. die Schulstrasse, im Siiden durch die iiberbauten
Parzellen Nr. 304 und 316 und im Norden durch die iiberbauten

Parzellen Nr. 285, 612, 578 und 279 begrenzt. Das Beizugsgebiet

ist auf den Planen 1:500 ersichtlich.
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Aenderung des Beizugsgebietes

Bei der Bearbeitung der Quartierplanung hat sich gezeigt,
dass eine kleine Korrektur des Beizugsgebietes von grossem
Vorteil wdre. Es betrifft dies die Strassenparzellen Nr.

278 (Schulstrasse) sowie Nr. 231 bzw. 356 (Via Schlifras).
Eigentiimerin dieser Parzellen ist die Stadt ITanz. Durch
diese kleine Erweiterung des Perimeters ist es mdglich, den
privaten Anstdssern bestmdglich Realersatz zu leisten. Der
Plan 1:500 "Erweiterung des Beizugsgebietes" bildet Bestand-
teil der Auflage. ‘

Eigentumsverhdltnisse

Das Quartierplangebiet Bual Sura umfasst eine Flache von
27'828 m2 und ist in 22 Grundstiicke parzelliert (inkl. drei
Teilparzellen Gemeindestrassen), die dreizehn Grundeigen-
tiimern gehdren. Die heutige Parzellierung (alter Bestand)
wiirde mehrheitlich eine Ueberbauung zulassen, doch ist die
Erschliessung ungeniligend.

Eigt.Nr. Eigentimer Parzellen Nr.

515

315

313, 626

308

290

296

543

314

306, 307

289, 641

231, 278, 305, 311, 356
288

287, 291, 553
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Bestehende Groberschliessung

Das Gebiet ist durch die Schulstrasse und die Via Schlifras
grob erschlossen. In diesen Strassenziigen sind auch Kanali-
sations- und Wasserleitungen vorhanden. Die Versorgung mit
Energie sowie der Anschluss an das Telefonkabel bilden kei-
ne Schwierigkeiten. Leistungsfdhige Leitungen sind in nédch-
ster Ndahe vorhanden.

Zonenordnung

Gemdss Zonenplan der Stadt Ilanz ist das Gebiet in die Zo-
nen B, D und 0 unterteilt. Das Baugesetz schreibt in Art.
45 folgendes Zonenschema vor:

max. Voll- Ausniitzungs-
Zone geschosszahl ziffer
B 4 0.75
0.6
0 -- --

B, D: Wohnzonen
0z Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen

Die Aufteilung ist im Plan "Alter Bestand" ersichtlich.

Zeitlicher Ablauf der Quartierplanung

Am 22. Oktober 1982 hat der Stadtrat das Ingenieur- und Ver-
messungsbiiro Hubertus Cavigelli, Ilanz, mit der Bearbeitung
der Quartierplanung Bual Sura beauftragt. Als Plangrundlage
dienten die Pldne der Grundbuchvermessung.

Das beauftragte Biiro erarbeitete vier Erschliessungsvarian-
ten, die vom 13. bis 17. Dezember 1982 zur freien Einsicht-



4.

4.

1

2

nahme auf dem Bauamt aufgelegen haben. Die Grundeigentiimer
wurden iiber diese Auflage schriftlich informiert, Auf Wunsch
eines Grundeigentiimers wurde eine finfte Variante erstellt.
An der Orientierungsversammlung vom 17. Dezember 1982 hatten
die Grundeigentiimer Gelegenheit, sich zu den verschiedenen
Varianten zu dussern.

Aufgrund der Diskussion wurden zwei Varianten weiterbearbei-
tet und dem Stadtrat zur Stellungnahme unterbreitet, An der
Sitzung vom 17. Januar 1983 sprach sich der Stadtrat fiir die
Weiterbearbeitung der Variante 2 aus. Diese Mitteilung er-
hielten die Eigentimer mit Brief vom 19. Januar 1983. Am

28. Februar 1983 wurde der Entwurf der Quartierplanung dem
Stadrat erneut vorgelegt. Anlédsslich dieser Sitzung wurde
die Auflage beschlossen.

Die vorliegende Quartierplanung hat vom 13. HMai bis 11. Juni
1983 6ffentlich aufgelegen. Die Auflage wurde im Bezirks-
amtsblatt publiziert und die Grundeigentiimer mit eingeschrie-
benem Brief benachrichtigt. Mit gleichem Schreiben erhiel-
ten alle Eigentiimer auch die Giiterzettel des alten und neuen
Bestandes zugestellt.

Ueber die Inkraftsetzung dieses Quartierplans entscheidet die
Baubehdrde gemdss Art. 74 BG.

Bestandteile der Quartierplanung

Plan "Erweiterung des Beizugsgebietes", 1:500

enthdlt: - Beizugsgebiet gemdss Einleitungsbeschluss vom
18. Mai 1982
- Erweiterung des Beizugsgebietes

Plan "Alter Bestand", 1:500

enthalt:

Parzellierung alter Bestand (Grundbuchplankopie)
- Parzellennummern

- Eigentiimernamen

- Flédchen
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Plan "Neuer

Wertzonen
Nutzungszonen
am Abzug fiir die Strasse beteiligte Fldchen

Bestand", 1:500

enthalt:

Parzellierung alter Bestand
Parzellierung neuer Bestand
Parzellennummern neu
Eigentiimernamen neu

Fldchen neu

Strassen- und Baulinienplan, Werkleijtungsplan, 1:500

enthalt:

Parzellierung neuer Bestand

Strassenlinien

Baulinien

Werkleitungen (Kanalisation, Wasser, Elektri-
zitdt, Telefon)

Plan betreffend Kostenverteiler, 1:500

enthdalt: -

Parzellierung alter und neuer Bestand
Abgrenzung der verschiedenen Beitragsperimeter

Niveaulinienplan 1:500/1:50

enthdalt: -

Guterzettel

Terrainhdhen
Niveaulinie der projektierten Strasse

"Alter Bestand"

enthdlt pro

Parzellennummer
Fldche
Dienstbarkeiten
Anspruchsberechnung

Eigentiimer:
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Giiterzettel "Neuer Bestand"

neue Parzellennummer

- neue Fldchen und Werte
- Dienstbarkeiten

- prov. Geldausgleich

enthdlt pro Efigentimer:

Kostenverteilertabelle

enthdlt: - die Zusammenstellung der Kostenanteile (Ver-
fahrens- und Erschliessungskosten) der einzel-
nen Parzellen und Eigentiimer
- prov. Geldausgleich

Technischer Bericht

Landumlegung

Ziel der Landumlegung

Mit der Landumlegung sollen fiir die Ueberbauung optimale
Parzellenformen gebildet werden. Gleichzeitig soll eine ein-
wandfreie Erschliessung realisiert werden.

Fiir jeden Grundeigentiimer wird sein Anspruch aus dem alten
Bestand berechnet. Dieser Anspruch muss dem Eigentiimer in
Fldche zugeteilt werden (Realersatzprinzip; folgt aus der
Eigentumsgarantie Art. 22 BV).

Da im vorliegenden Fall verschiedene Nutzungszonen anzutref-
fen sind, muss eine Bewertung des Bodens vorgenommen werden.
Entsprechend wird eine Wertumlequng durchgefiihrt.
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Bewertung

Die Bewertung des Bodens hat die kantonale Schdtzungskommis-
sion 4, Ilanz, im Februar 1983 vorgenommen. Es wurden fol-
gende Verkehrswerte festgelegt:

Zone B: Fr. 200.--/m2
Zone D: Fr. 180.--/m?2
Zone 0: Fr. 180.--/m2

Die Bewertung ist im Plan "Alter Bestand" dargestellt.

Abzug fiir Strassen und allgemeine Anlagen

Der Flachenbedarf fiir die Quartierstrasse muss von denjeni-
gen Parzellen aufgebracht werden, die einen Nutzen aus die-
ser Strasse ziehen. Es wird demnach ein entschddigungsloser,
prozentualer Abzug am Wert dieser Parzelle vorgenommen. Der
Fldchenbedarf des in die neue Strasse integrierten Fussweges
wird zur Hdl1fte von der Stadt gedeckt, da ein offentliches
Interesse an diesem Weg besteht. Fiir den westlichen Teil

des Fussweges (ab Kehrplatz) wird der Boden von der Stadt
zur Verfligung gestellt und ist nicht im prozentualen Abzug
enthalten. '

Die am Abzug beteiligte Fldche ist im Plan "Alter Bestand"
ersichtlich. '

Der Abzug berechnet sich wie folgt:
Wert der bendtigten Strassenfldche

Wert der am Abzug beteiligten Flache 100 = Abzug in %

a) Wert der bendtigten_Strassenflidche

540 m2 a Fr. 180.-- = Fr. 97'000.--
15 m2 a Fr. 200.-- = Fr. 3'000.--
Fr. 100'200.--

./. Anteil Stadt am Fussweg:
59 m2 & Fr. 180.-- = Fr. 10'620.--

Total Fr. 89'580.--



Fldche | Wert/m2 Totalwert
Parz. Nr. m Fr. Fr. Bemerkung

3N 966 180.-- 173'880.-- | Teilparzelle
313 1'128 180.-- 203'040.-- | Teilparzelle
626 1'813 180.-- 326'340.--
289 1'824 200.-- 364'800.--
290 1'853 200.-- 370'600.-- | Teilparzelle

Total 7'584 1'438'660.--

Fr. 89'580.--

— AbzUg: Fr—TTr3arEEg = X 100 % = 6.227 %

Anspruchsberechnung

Der Anspruch jedes Eigentiumers wird wertmdssig festgelegt.
Er berechnet sich wie folgt:

Anspruch = Wert der eingeworfenen Parzelle ./. Abzug fiir
Strassen und allgemeine Anlagen

Die Anspruchsberechnung ist aus der Beilage zum Giliterzettel
"Alter Bestand" ersichtlich.

Neuzuteilung

Die Neuzuteilung ist im Plan "Neuer Bestand" dargestellt.
Mehrheitlich ist die neue Zuteilung identisch mit dem alten
Bestand.

Den meisten Grundeigentiimern konnte der Anspruch in Flédche
zugeteilt werden.

Aus dem Giiterzettel "Neuer Bestand" sind die Flachen und
Werte der neuen Parzellen ersichtlich. Die Mehr- oder Minder-
zuteilungen sind auf dem Giiterzettel dargestellt.



Geldausgleich

Bei der Zuteilung kann nicht immer der genaue Anspruch zu-
geteilt werden. Die Differenz muss dem Grundeigentiimer in
Geld ausgeglichen werden. Der im Giiterzettel "Neuer Bestand"
vorgenommene Geldausgleich ist nur provisorischer Art. Erst
nach erfolgter Grundbuchvermessung kann der definitive
Geldausgleich durchgefiihrt werden.

Bemerkungen zur Neuzuteilung

Die Neuzuteilung verursacht gegeniiber dem alten Bestand kei-
ne grossen Verschiebungen. Einzig im Bereich der alten Par-
zellen 289, 290 und 287 wurden mit einer Umlegung fiir die
bauliche Nutzung besser geeignete Grundstiicke geschaffen.

Entlang der neuen Quartierstrasse und im Bereich des Fuss-
weges ergeben sich natiirlTich auch kleinere Verschiebungen.
Diese beeintrdchtigen jedoch keinesfalls eine Ueberbauung.

Die alten Parzellen 314 und 315 miissen je ca 3 m2 im Ein-
miindungsbereich der Zufahrt zur alten Parzelle 515 abtreten.
Dariliber hinaus erfahren die Parzellen im siidlichen Teil des
Quartierplangebietes keine Aenderungen.

Das Realersatzprinzip konnte grosstenteils befolgt werden.
Eine bedeutende Minderzuteilung muss nur die Stadtgemeinde
ITanz in Kauf nehmen.

Die neue Parzelle 14.1 (Quartierstrasse) wurde durch den
allgemeinen Abzug aufgebracht und ist Miteigentumsparzelle
mit folgenden Berechtigten:

Die jeweiligen Eigentiimer der Parzellen:

3.1 Anteil 13/100
3.2 Anteil 20/100
5.1 Anteil 23/100
10.1 Anteil 23/100
11.2 Anteil 21/100

Die Miteigentumsanteile ergeben sich aus dem Abzug. Sie sind
mit der jeweiligen Parzelle verbunden und gehen bei Verdus-
serung an den neuen Eigentiimer Uber. Die Miteigentumsanteile
werden als Anmerkung ins Grundbuch eingetragen.
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Strassen und Baulinien

Quartierstrasse

Mit der vorliegenden Erschliessungsstrasse werden die neuen
Parzellen 3.1 T, 3.2, 5.1, 10.1 und 11.2 optimal erschlos-
sen. Der Stamm der Strasse inkl. Fussgdngerbereich ist mit
5 m vorgesehen. Der Kehrplatz erlaubt das Wenden fiir einen
Lastwagen von 8 m Ldange. Der Seitenarm ist 3 m breit.

Der Stamm der Strasse wird durch bauliche Vorkehrungen in
einen Fahrzeug- und Fussgdngerbereich unterteilt. Die Abtren-
nung soll so vorgesehen werden, dass fiir Kreuzungsmandver

der Fussgdngerbereich von Fahrzeugen befahren werden kann.
Eine durchgehende Befahrung darf jedoch nicht méglich sein.

Durch die Ausgestaltung der Strasse wird der Autofahrer zu
einem vorsichtigen Fahren gezwungen. Dies trdgt viel zur
Sicherheit aber auch zur Wohnqualitdt bei.

Die Fortsetzung des Fussweges bis zur Via Schlifras ist
hauptsdchlich als Verbindung zur Schulanlage gedacht. Der
Fussweg ist 2 m breit. Da ein o6ffentliches Interesse an die-
ser Verbindung besteht, gehen der Landbedarf und die Erstel-
Tungskosten voll zulasten der Stadt. Eigentiimerin des neuen
Fussweges wird die Stadtgemeinde Ilanz sein. Die Erschlies-
sung der neuen Parzelle 13.2 erfolgt direkt von der Schul-
strasse her. Die fachgerechte Ausfiihrung der Erschliessungs-
anlage hat der Eigentiimer der Parzelle zu tragen.

Die Erschliessung der neuen Parzelle 1.1 erfolgt iiber die
ausgeschiedene Zufahrt von der Schulstrasse her. Im Einmiin-
dungsbereich miissen Einlenker vorgesehen werden. Die Ausge-
staltung der Zufahrt geht zulasten des Eigentiimers.

Die librigen Parzellen, ndmlich 11.1, 10.2 und 9.1, werden
direkt von der Via Schlifras her erschlossen. Fiir die fach-
gerechte Ausfiihrung sind die jeweiligen Eigentiimer zustédn-
dig.

Anpassungen

Sobald die Quartiertsrasse erstellt ist, miissen einige An-
passungsarbeiten vorgenommen werden.

a) Die heutige Zufahrt von Parzelle 311 (Gewerbeschulhaus)
wird aufgehoben (gefdhrliche, uniibersichtliche Ausfahrt).
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Sie darf nur noch in Notfdllen von der Feuerwehr beniitzt
werden. Die notwendigen Massnahmen gehen zulasten der
Stadt.

b) Die Zufahrt zum Parkplatz des Kino Darms sollte von der
neuen Strasse her erfolgen. Dies bringt auch dem priva-
ten Eigentiimer Vorteile, kann doch der Parkplatz besser
ausgeniitzt werden.

c) Der Fussgdngerstreifen beim Schulhauseingang muss etwas
verlegt werden, da er direkt im Einmindungsbereich der
neuen Strasse liegen wiirde. Beim Schulhauseingang wére
eine Abschrankung gegen die Schulhausstrasse bzw. die
Einmindung der neuen Quartierstrasse hin von Vorteil,
handelt es sich hier doch um eine Konfliktstelle Auto/
Fussgédnger (Kinder!). Diese Aufwendungen miisste die Stadt-
gemeinde Ilanz libernehmen.

Baulinien

Entlang der neuen Quartierstrasse werden Baulinien erlassen.
Der Baulinienabstand betrdgt entlang dem Seitenarm 9 m und
entlang dem Stamm der Quartierstrasse 11 m. Auf der Parzel-
le 7.1 wird die Baulinie dem bestehenden Kinogebdude ange-
passt.

Durch die Baulinie verringert sich der Grenzabstand gegen-
iber der Strassenparzelle und erhtht die Ueberbauungsmdg-

lichkeiten der Grundstiicke (vgl. Art. 34, Abs. 9 BG). Die

erlassene Baulinie gilt nicht fiir selbstédndige An- und Ne-
benbauten (vgl. Art. 34, Abs. 7 BG) sowie fiir Zu- und Aus-
fahrten gemdss Art. 43 BG.

Im librigen sind fir die Baulinien die Art. 56 ff BG zu be-
achten.
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Werkleitungen

Wasserversorgung

Folgende, neue Wasserleitungen sind im Quartier geplant:

- Ab Wasserversorgungsleitung Schulstrasse eine Leitung @ 125
in der Zufahrt zur neuen Parzelle 1.1 bis auf die Parzel-
le 11.1. Bei einer spdteren Ueberbauung der Parzelle 11.1
soll die Leitung als Ring mit der Leitung in der Via
Schlifras ausgebildet werden.

Auf der Grenze der: Parzelleéen 1.1/11.1 wird elfin Hydrant
erstellt.

- Ab der Wasserversorgungsleitung Schulstrasse wird eine
Leitung @ 125 in die neue Quartierstrasse verlegt. Diese
Leitung wird entlang der Grenze zu den Parzellen 5.1 und
10.1 bisauf die Parzelle 13.2 verldngert. Es wdre von
Vorteil, wenn diese Leitung bei einer Ueberbauung der Par-
zelle 13.2 wieder mit der Leitung in der Schulstrasse ver-
bunden wiirde. Am Ende des Seitenarms der Quartierstrasse
wird ein Hydrant erstellt.

Im ganzen Gebiet kann mit einem Betriebsdruck von 6 bis 8

Atmosphdren gerechnet werden, so dass die Ldoschbereitschaft
in jedem Fall gesichert ist.

Kanalisation

Die Entsorgung der Parzellen 3.1 T, 3.2 und 5.1 wird liber
eine Leitung @ 30 in der neuen Quartierstrasse sicherge-
stellt. Diese Leitung wird mit der Hauptleitung in der
Schulstrasse verbunden.

Die neue Parzelle 10.1 muss separat entwdssert werden. Dies
konnte mit einer Leitung in den bestehenden Kontrollschacht
auf der neuen Parzelle 11.2 (Gewerbeschulhaus) oder in Ver-
bindung mit der Entsorgung der neuen Parzelle 13.2 gesche-
hen. Die Parzelle 13.2 wird hauptsdchlich in die bestehende
Leitung in der Schulstrasse entsorgt. Der westliche Teil
kénnte auch in die bestehende Leitung entlang der nordwest-
lichen Perimetergrenze entwdssert werden.

Eine zweite Leitung @ 30 wird parallel zur neuen Wasserlei-
tung in die Zufahrt zur Parzelle 1.1 verlegt und bis auf die
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Parzelle 11.1 gefiihrt. Diese neue Kanalisationsleitung wird
in die bestehende Leitung in der Schulstrasse eingeleitet.

Die Tiefe der neu zu erstellenden Kanalisationsleitungen er-

gibt sich aus den bestehenden Hauptleitungen. Dies bestimmt
auch die tiefstmogliche Baukote ohne spezielle Vorkehrungen.

Telefon, Elektrizitat

Die im Werkleitungsplan eingetragenen Leitungen basieren
aus Angaben der ausfiihrenden Unternehmungen (PTT und EWBO).

Servitute

Durch die Erschliessung des Quartiers mit Strassen sowie

durch die verdnderte Bodennutzung werden zum Teil die be-
schrdankten dinglichen Rechte iiberfliissig. Es wird deshalb
eine Bereinigung dieser Grundbucheintragungen vorgenommen.

Bestehende Servitute

Die bestehenden Servitute sind im Giiterzettel "Alter Bestand"
aufgefiihrt. Es handelt sich vor allem um Rechte, die aus der
friiheren landwirtschaftlichen Nutzung hervorgegangen sind.

Neu zu begrindende Servitute

Die neu zu begriindenden Servitute, Vormerkungen und Anmer-
kungen, sind aus den Gliterzetteln "Neuer Bestand" ersicht-
lich.

Speziell erwdhnt werden soll das offentliche Fusswegrecht,
mit dem die neue Parzelle 14.1 (Quartierstrasse) belastet
wird!

Alle beschréankten dinglichen Rechte, welche die friihere land-
wirtschaftliche Nutzung betreffen, und diejenigen, welche
durch die Neuordnung im Quartier keine Bedeutung mehr haben,
werden geldscht.
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Kostenverteiler

Um den Grundeigentimern einen Anhaltspunkt betreffend die
Hohe der Belastungen zu geben, wurde eine Kostenschdtzung
vorgenommen. Es handelt sich hier also um Zirkabetrdge.
Massgebend ist der in der Kostenverteilertabelle angegebene
Kostenanteil in %.

Verfahrenskosten

Gemdss Art. 76 BG werden die Verfahrenskosten nach Massgabe
der Grundstiicksfldche verteilt. Es werden nur diejenigen
Parzellen belastet, die in irgendeiner Form aus dem Ver-
fahren Nutzen gezogen haben. Im vorliegenden Fall musste
eine Unterteilung der Fldche in verschiedene Beteiligungs-
zonen vorgenommen werden. Die Unterteilung sieht Parzellen-
fldchen vor, die zu 100 %, zu 50 %, zu 30 % oder gar nicht
beteiligt werden. Die Unterteilung ist aus dem Plan be-
treffend Kostenverteilung ersichtlich.

Beteiligte Fldche: - zu 100 %: 8'132 m2 8'132 m2
- zu 50 %: 6'837 m2 3'418.5 m2

- zu 30 %: 5'193 m2 1'557.9 m2

13'108.4 m2

Nicht beteiligt an den Verfahrenskosten sind die Parzellen
2.1, 8.1, 3.1 7, 11.2 T, 12.1, 13.1, 5.1 T, 10.2 und die
Strassenparzellen 14.1 und 11.3 (total 7'666 m2).

Verfahrenskosten: Quartierplanung ca Fr, 13'000.-~

Vermarkung, Ver-
messung, Gebihren
Usw. ca Frv 7'000.--

Total zu vertei-
lende Kosten ca Fr. 20'000.--

Kosten pro m2: ca Fr. 1.53
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Erschliessungskosten

Strassenbaukosten

Die Kosten fiir den Strassenbau werden direkt auf die nutz-
niessenden Grundstiicke aufgeteilt. Da die Kanalisations-
leitung in der Erschliessungsstrasse hauptsdchlich der
Strassenentwdsserung dient, wird sie liber den Strassen-
baukredit finanziert.

Als Verteilkriterium gilt der Wert der neuen Parzellen,
die einen Nutzen aus der Erschliessungsaniage ziehen. Es
sind dies die Parzellen 3.1 T, 3.2, 11.2 T, 5.1 T.und
10.1 (beteiligte Fldche 7'185 m2).

Kosten (Schatzung)

Fahrbahn 3.0 m mit Belag
Fussweg 2.0 m ohne Belag

50 m' @ Fr. 500.-- Fr. 25'000.--

230 m2 & Fr. 500.-- Fr. 25'000.--

- = e e A e =

35m' & Fr. 230.-- Fr. 8'000.--

Kanalisation @ 30

- — -

120 m' a Fr. 260.-- Fr. 31'200.--
4 Kontrollschachte a Fr. 1'500.-- Fr. 6"000.--
Anschluss an bestehende Leitung Fr. 2'800.--
Total zu verteilende Kosten Fr. 98'000.--

H -t

Kosten pro m2: ca Fr. 13.60
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Kanalisation

Die Kosten fiir die Kanalisationsleitung zu den Parzellen
1.1 und 11.71 wird auf diese Parzellen .im Verhdltnis zur
Fldche aufgeteilt.

Parzelle 1.1: 17 %
Parzelle 11.1: 83 %

Fdlligkeit der Kostenanteile

a) Verfahrenskosten: sofort nach Inkrafttreten des
Quartierplans

b) Erschliessungskosten: Sobald die Anlage fiir das Grund-
stiick benilitzbar ist. Die defini-
tive Kostenverteilung erfolgt
nach Abschluss aller Erschlies-
sungsarbeiten. Den: Zeitpunkt
des Abschlusses setzt die Behdr-
de fest.

sofort nach erfolgter Grundbuch-
vermessung

c) Geldausgleich:
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Regelung fiir den Bau der Anlagen

- Die vorgesehene Erschliessungsstrasse wird gebaut, sobald

ein Grundeigentiimer der anstossenden Parzellen dies ver-
langt. Bauherr sind die Miteigentiimer der Strassenparzel-
le 14.1. Die Baubehorde der Stadt Ilanz ilibernimmt die Aus-
fiihrung dieser Anlage. Anschliessend an den Bau fiihrt sie
die Kostenverteilung gemdss Verteilertabelle durch. Der
Unterhalt dieser Strasse obliegt der Miteigentiimergemein-
schaft (Art. 89 BG).

Der Fussweg wird von der Stadt je nach Bediirfnis erstellt
und finanziert. Sollte dies vor dem Bau der Quartierstras-
se geschehen, so wirde in deren Bereich der Fussweg nur
provisorisch ausgebaut.

Die iibrigen Anlagen wie Wasser, Energie und Telefon werden

durch die Werktrdger erstellt. Bei Bauvorhaben sind diese
friihzeitig zu informieren.

Rechtsmittel

Dieser Quartierplan wird wdhrend 30 Tagen zur Einsicht-
nahme 6ffentlich aufgelegt. Einsprachen sind wdhrend der
Auflagefrist schriftlich und begriindet an die Baubehtrde
zu richten.

Einsprachen kdnnen erhoben werden gegen:

- Erweiterung des Beizugsgebietes

- Bewertung des alten Bestandes

- Neuzuteilung

- Geldausgleich

- Kostenverteiler sowie Fdlligkeitstermine
- Baulinien

Nach Ablauf der Einsprachefrist und der Erledigung der ein-
gegangenen Einsprachen entscheidet die Baubehdrde iiber die
Genehmigung des Quartierplans. Der Entscheid wird im Be-
zirksamtsblatt verdffentlicht und den Einsprechern mit
einer Rechtsmittelbelehrung schriftlich mitgeteilt (Art.

74 BG).





