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Planungs- und Mitwirkungsbericht

1 Planungsauftrag, Organisation des Planungstriigers

Die Einwohnerversammlung der Stadtgemeinde [lanz hat am 24. November 2000 die Durch-
filhrung der Gesamtrevision der Ortsplanung beschlossen. Fiir die Erarbeitung wurde seitens
der Stadt eine erweiterte Bau- und Planungskommission eingesetzt:

Im April 2001 wurde das Ingenieurbiiro Cavigelli und Partner mit der Durchfiihrung der Pla-
nungsarbeiten gemiss Arbeitsprogramm und Kostenschitzung vom 10. April 2001 beauftragt.
Verantwortliche Planungsleiterin ist

Am 27. April 2001 wurden die Unterlagen fiir die Beitragsgesuche zur Ortsplanung dem De-
partement des Innern und der Volkswirtschaft eingereicht. Dem Subventionsgesuch mit Ar-
beitsprogramm und Kostenschitzung wurde am 9. Mai 2001 zugestimmt. Es umfasst:

Beitragsberechtigte Gesamtkosten Totalrevision Fr. ~ 200'000.00
Kantonsbeitrag von 20%. héchstens aber Fr. 40'000.00
Beitragsberechtigte fiir Raumplanerische Untersuchungen Fr. 20'000.00
Kantonsbeitrag von 40%, héchstens aber Fr. §'000.00
2 Bestehende Ortsplanung und Griinde fiir die Gesamtrevision
2.1 Bestehende Ortsplanung

Die Stadtgemeinde Ilanz verfiigt zur Zeit iiber folgende Planungsmittel:

¢ Erbe Nr. 249 vom 3. Februar 1986 Zonen- und Genereller Gestaltungsplan
1:2'000/1:1'000
Zonen- und Genereller Gestaltungsplan

1:10'000
Genereller Erschliessungsplan 1:2'000
Baugesetz

e Erbe Nr. 899 vom 14. April 1986 Zonenplan 1:500, Ausschnitt Giessli

e Erbe Nr. 352 vom 6. Februar 1989 Zonen- und Genereller Gestaltungsplan,

Planausschnitt Giessli 1:500
Anderung des Zonen- und Generellen
Gestaltungsplanes 1:2'000/1:1'000

¢ Erbe Nr.2'451 vom 22. September 1989 Teilrevision Zonenplan 1,500, Quartier
Sontga Clau Sut

E. 7130752 0012,*4-1013948/1*OQ-00369*25.02.05 Gr Gu Setle 3
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* Erbe Nr. 2289 vom 20. August 1991 Anderung Zonenplan und Genereller Ge-
staltungsplan 1:2'000 (Z56Ba)

* Erbe Nr. 107 vom 18. Januar 1994 Erginzung des Baugesetzes, Zonen- und
Genereller Gestaltungsplan 1:2'000,
Griineck

e Erbe Nr, 877 vom 23. April 1996 Gefahrenzonenplan 1:10'000, Teilgebiet
Gatgs

o Erbe Nr. 1'418 vom 5. September 2000 Zonenplaninderung 1:2'000, Fontanivas

* Erbe Nr. 769 vom 8. Mai 2001 Zonenplandnderung 1:2'000, St. Martin

s Ideenwettbewerb Zentrum Ilanz aus dem Jahr 1994

* Gestaltungsstudie (nicht abgeschlossen) aus dem Jahr 1993

¢ Baulinienplan Oberalp

& Quartiergestaltungsplan S. Clau von 1989

* Diverse Quartierpldne

Im Rahmen der Vorbereitungsarbeiten fiir die Gesamtrevision waren von _
vom ﬁfe!gende Unterlagen in Zusammenarbeit mit Arbeits-
gruppen und Behdérden vorbereitet worden:

« Leitlinien fir die Revision der Ortsplanung vom 10, September 2000
¢ Schwerpunkte der Revision vom 18. September 2000

Vom Amt fiir Raumplanung stand ein ausfiihrlicher Problemkatalog vom 23. August 1999 zur
Verfiigung. Der Problemkatalog, die Gestaltungsstudie, die Leitlinien und Schwerpunkte fiir
die Revision sind in der separaten Beilage "Grundlagen" zusammengestellt.

2.2 Schwerpunkte der Revision
e Anpassung der Ortsplanung an die Westumfahrung
* Umsetzung der Ergebnisse des Ideenwettbewerbs Zentrum llanz ohne Pendasbriicke
e Umsetzung der Gestaltungsstudie fiir das Siedlungsgebiet im Generellen Gestaltungsplan
e Nutzung, Gestaltung und Erschliessung Pendas
* Sicherung der Standorte und Flachen fiir kiinftige 6ffentliche Bauten und Anlagen
e Erschliessung Quinclas - La Lutta
» Nutzung und Gestaltung Altstadt, Landsgemeindeplatz, Postwiese
¢ [ndustrie- und Gewerbezone California und Ilanz-West mit Giiterumschlag
¢ Entwicklung Wohngebiete Strada und besserer Anschluss Strada an llanz (Rad- und Fuss-
weg)
Im Detail wird auf den Problemkatalog in der Beilage Grundlagen verwiesen.
3 Ablauf der Planung
3.1 Bestehende Grundlagen fiir die Revision
e Giiltige Bestandteile der Ortsplanung Ilanz und weitere Unterlagen gemiiss Beilage Grund-
lagen
* Vollnumerische Daten der Grundbuchvermessung fiir das ganze Gebiet der Stadtgemeinde
F;Iberbauun gs- und Erschliessungsstand der Bauzonen vom Dezember 1991
¢ Ubergeordnete Gesetze
E.7130.752.0012.#4-1013948/1*0-00369%25 02.05 Gr Gu Seite 4
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Kantonale und Regionale Richtpline
Musterbaugesetz 1999
Wegleitungen und Richtlinien zur Ortsplanung des Amtes fiir Raumplanung

Vorarbeiten und Drittarbeiten

a) Plangrundlagen

Alle Planungsmittel wurde digital, ausgehend von den Daten der Grundbuchvermessung,
bearbeitet. Der Zonenplan wird gemiss Datendokumentation Nutzungsplanung - Zonenplan
vom _ erfasst. Das | hat die Finanzierung der
erstmaligen Digitalisierung im Rahmen der Gesamtrevision am 15. Juni 2001 zugesichert.
Die generellen Erschliessungspliane konnen ebenfalls geméss neuerer Datendokumentation
bearbeitet werden, wenn eine Finanzierung vom Kanton zugesichert wird. Ein Gesuch wird
fir das Vorpriifungsverfahren gestellt.

b) Zusitzliche Unterlagen

Kantonales Radwegkonzept

Angaben des archiologischen Dienstes vom 29. April 1999
Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz
Fruchtfolgeflichen gemiss Kantonalem Richtplan
Parzellenscharfe Abgrenzung der Aue Plaun da Foppas

Generelle Schutzzonenausscheidung

Fiir die Mineralquelle in Fontanivas war die Schutzzonenausscheidung im Zusammenhang
mit der Zonenplandnderung Fontanivas vorgenommen und im Zonenplan umgesetzt wor-
den.

Fiir die weiteren Wasserfassungen sind die Grundlagen vom Biiro _ erarbeitet
worden (Bericht vom August 2001). Fiir die Waldfeststellung im Bereich aller bisherigen
Bauzonen wurde im Jahr 2000 das Waldfeststellungsverfahren durchgetiihrt. Die statischen
Waldgrenzen werden gemiss Datensatz des Nachfiihrungsgeometers iibernommen.

d) Gefahrenzonenausscheidung

Betreffend Gefahrenzonen ergaben sich weitergehende Untersuchungen im Zusammenhang
mit dem Hochwasserschutz entlang des Glenner und des Vorderrheins sowie mit den Un-
wetterschiden vom November 2002. Das bearbeitet das Projekt in
Zusammenarbeit mit den zustindigen Amtsstellen. Die Erfassungsbereiche und die neuen
Gefahrenzonen wurden vom im Frithsommer 2003 zur Verfiigung gestellt

€) Generelle Waldausscheidung

Die Waldausscheidung ausserhalb des Siedlungsgebietes wurde aufgrund des Ubersichts-
planes 1:10'000 und der Bodenbedeckung aus der Grundbuchvermessung provisorisch er-
fasst und anschliessend gemiss Angaben des Regionalforsters, ﬂ bereinigt.
Die Waldgrenzen wurden dem fiir die Definition der Erfassungsbereiche di-
gital zur Verfiigung gestellt (sieche Ziffer d).

ET7130.752.0012.%4-1013948/1 *O-00369*25.02.05 Gr Gu Seite §
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f) Hecken und Feldgehilze

Hecken und Feldgehdlze geben sich im wesentlichen aus den bestockten Fléchen gemiss
Ubersichtsplan und Grundbuchvermessung, wo es sich nicht um Wald handelt.

Erarbeitung der Planungsmittel
a) Arbeitsgrundlagen fiir die Planungskommission

» Digitale Erfassung des bisherigen Zonenplanes unter Beriicksichtigung der statischen
Waldgrenzen
e Ermittlung des Uberbauungsstandes der aktuellen Bauzonen

b) Konzeptphase

* Bildung von Ausschiissen in der Planungskommission fiir die Bearbeitung der Schwer-
punktthemen (Anhang 1). Die Ausschiisse wurden mit den vorhandenen Grundlagen zu
den jeweiligen Themen dokumentiert.

e Die Planerin erarbeitete zwei Konzeptvarianten (Kurzbeschriebe in den Anhdngen 2 und
3) die mit den Ausschiissen diskutiert wurden.

* Gemeinsam wurde daraus ein Konzept abgeleitet und beziiglich der Leitlinien der
Ortsplanungsrevision gepriift (Anhdnge 4 und 5).

¢ Das Konzept wurde dem Stadtrat unterbreitet, welcher die vorgesehenen Bauzonenre-
duktionen als zu gross beurteilte und zusitzliche Bauzonen festlegte (keine Etappierung
in Quinclas).

e Das derart angepasste Konzept wurde mit zugehdrigem Uberbauungsstand demr

zur Stellungnahme eingereicht. In der Stellungnahme des
vom 21. Februar 2002 wurde eine Uberpriifung der Bauzonengrossen z. B. mittels Etap-
pierung in Quinclas oder Pendas empfohlen (Anhang 6).

* Da die Konsequenzen aus der Gefahrenzonenausscheidung im Baugebiet noch ausstan-
den, wurden die Planungsmittel aufgrund der vorliegenden Konzepte erarbeitet.

e Das Baugesetz wurde, ausgehend vom Musterbaugesetz und den Planentwiirfen, vorbe-
reitet und mit der Planungskommission beraten.

e Pline und Baugesetz wurden von der Baukommission z. H. der kantonalen Vorpriifung
dem Stadtrat weitergeleitet.

® Der Stadtrat befasste sich eingehend mit den neuen Planungsakten und beschloss im
wesentlichen folgende Anderungen:

- Vorldufiger Verzicht auf eine Bauzonenausscheidung in Pendas

- Keine Kompetenzerhéhung der Baukommission im Rahmen ihrer baugesetzlich vor-
gesehenen Tétigkeiten

- Anpassung einzelner Bestimmungen zur zonengemissen Ausniitzung im Zonen-
schema

- Nachdem die Erfassungsbereiche und Gefahrenzonen im April 2003 vorlagen, konn-
ten die Akten bereinigt und dem - zur Vorpriifung eingereicht werden.

Bestandesaufnahme
Natiirliche Randbedingungen

lanz liegt auf 702 m {i. M. im Talgrund der Surselva. Hier miindet der Glenner in den Vorder-
rhein und das Nebental Val Lumnezia zweigt vom Haupttal der Surselva ab. An diesem Kno-
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tenpunkt ist Ilanz, die erste Stadt am Rhein, entstanden. Durch den Vorderrhein sind zwei Teil-
gebiete gebildet worden. Im Siiden liegt die Altstadt und im Norden hat sich der Ortsteil S.
Clau entwickelt. Spiter kam die im Westen liegende Kleingemeinde Strada zum Gemeindege-
biet hinzu. Dieses beschrinkt sich auf eine relativ kleine Flidche von ca. 475 ha im Talboden.
[lanz hat weder eigene Maiensisse noch Alpgebiete.

Die Flachenanteile betragen:

Siedlungsfldchen ca. 70ha
landwirtschaftliche Nutzflichen ca. 100 ha
Waldflachen ca. 250 ha
unproduktive Strassen- und Bahnflichen ca. 30ha
Gewiisser ca, 25ha

Diese Arealstatistik ist in der biindnerischen Surselva sehr untypisch und weist bereits darauf
hin, dass Ilanz jeher ein Handels- und Dienstleistungszentrum fiir die Talschaft war und die
Landwirtschaft in Vergleich zu den anderen Gemeinden eine untergeordnete Rolle spielt.

Die Stadtgemeinde ist von acht Gemeinden umgeben, was ebenfalls auf die ausgeprigte Zent-
rumsfunktion hinweist:

/

Schluein
Ruschein

Rueun Castrisch

Sevgein

Surcuolm

Bevilkerung und Wirtschaft

Ilanz ist heute nach Flims die bevilkerungsreichste Gemeinde der Surselva. Aufgrund der zent-
ralen und der verkehrstechnisch gut erschlossenen Lage, sind hier vor allem Verwaltungs-,
Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe entstanden. Mit der wachsenden Anzahl Arbeitsplitze
wurden in den Sechziger- und Siebzigerjahren auch die grossen Wohniiberbauungen im Quar-
tier Schlifras realisiert. Der Anteil an Zupendlern ist jedoch erheblich, da die umliegenden
kleinen und hoher gelegenen Dérfer fiir viele Leute eine attraktivere Wohnqualitat bieten und
die Arbeitswege generell kurz sind. Uber 150 Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, das Regi-
onalspital, Altersheim und Eingliederungswerkstitte fiir Behinderte, die Schulen und die Ver-
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waltung bieten heute ca. 2'240 Arbeitsplétze in ca. 250 Arbeitsstitten an. Davon entfallen le-
diglich

¢ 14 auf die Land- und Forstwirtschaft
e 43 auf Industrie und Gewerbe

und demgegeniiber die Mehrheit von
* 196 auf den Dienstleistungssektor.
Die Bevolkerung hat kontinuierlich, wenn auch immer langsamer, zugenommen:

1970 1'824 E
1980 2'120E
1990 2282 E
2000 2323 E

Gut 50% der Einwohner sind erwerbstiitig. Davon haben iiber 80% (ca. 950) ihren Arbeitsplatz
auch am Wohnort Ilanz. Gut noch einmal so viele Erwerbstitige (ca. 990) in Ilanz sind Zu-
pendler. Sie erreichen Ilanz mit dem Postauto, der RhB oder dem eigenen PW.

Landwirtschaft

In llanz existieren noch ein Haupterwerbsbetrieb, ein Nebenerwerbsbetrieb und der Landwirt-
schaftsbetrieb des Klosters (_. Dieser ist inzwischen ebenfalls verpachtet und wird
nicht mehr vom Kloster gefiihrt. Die Nutzung und Pflege der ca. 100 ha Landwirtschaftsland
wird durch diese Betriebe und auswirtige Pdchter sichergestellt. Der Haupterwerbsbetrieb in
llanz verfligt heute nach dem Neubau in St. Martin iiber langfristig geniigende Betriebsgebau-
de. Der Nebenerwerbsbetrieb in Strada nutzt bestehende Bauten im Dorf.

Tourismus

llanz liegt zwischen den grossen Tourismuszentren Alpenarena (Flims, Laax, Falera), Obersa-
xen und Brigels/Waltensburg/Andiast. Das eigene Angebot beschrinkt sich im wesentlichen
auf das Freischwimmbad in Fontanivas, das Regionalmuseum in der historischen Altstadt und
ein Angebot an Hotelbetten. llanz verzeichnet ca. 14'000 Logiernichte pro Jahr. Die Auslas-
tung des bestehenden Angebotes ist ausserordentlich unausgeglichen und wesentlich abhéngig
davon, ob in den umliegenden Tourismusgemeinden keine Betten mehr verfiigbar sind. Indi-
rekt spielt der Tourismus fiir [lanz trotzdem eine wesentliche Rolle. So ist das Angebot im
Gewerbe- und Dienstleistungssektor auch stark auf die Giste und Aktivitdten in den Touris-
muszentren ausgerichtet,

Infrastruktur
a) Offentliche Bauten und Anlagen

Im Ortsteil S. Clau befinden sich das Regionalspital Surselva mit zugehérigem Personal-
haus. Am Hang in Quinclas liegt das Kloster der Domenikanerinnen, wo heute das Haus
der Begegnung von den Schwestern gefiihrt wird (Treffpunkt fiir Weiterbildung und Besin-
nung). Der frilhere Schulbetrieb ist ca. 1990 eingestellt worden.

Die Schulanlagen umfassen heute:

Sekundar-, Real- und Kleinkinderschule

ET130.752.0012.%4-101 3948/1 *0-00369*25 02 .05 Gr Gu Seile 8



Revision der Ortsplanung, llanz
Planungs- und Mitwirkungsbericht

Gewerbeschule Surselva

Handelsschule Surselva

Biindner Fachschule fiir Pflege

Scola vinavon (zehntes Schuljahr)
Musikschule Gemeindeverband Surselva

Die Schulanlagen sind im Siiden des Zentrums von Ilanz in Bual Sut erstellt worden. Sie
sind vom Postplatz beim Bahnhof in wenigen Minuten zu Fuss erreichbar.

Im Siiden der Altstadt bei Porta Sura liegen das Alters- und Pflegeheim sowie die Einglie-
derungswerkstitte fiir Behinderte.

In Fontanivas sind die Sportanlagen mit Freischwimmband, Tennisplitzen und Fussball-
platz angelegt worden.

Militdrische Bauten und Anlagen befinden sich beim Friedhof in Sorts und im Westen des
Gewerbegebietes California (Truppenunterkunft und Zivilschutzanlage, Zeughaus usw.)

Weitere 6ffentliche Bauten und Anlagen sind die reformierte Kirche am St. Margrethen-
platz im Zentrum der Altstadt, die katholische Kirche beim Landsgemeindeplatz, der Fried-
hof in Sorts und das Kirchlein mit Friedhof in St. Martin. Auf dem Marktplatz in Giessli
haben die Bauern die Bauten und Anlagen fiir die Regionalen Viehmirkte. Im weiteren
wird das Areal als grosster Sammelparkplatz im Stadtgebiet genutzt.

Das Okonomiegebiude westlich des Marktplatzes wird von der Stadt als Werk- und Lager-
raum beansprucht.

Seit 1990 betreibt die Stadtgemeinde in Crappa Grossa eine Griinabfall- und Kompostier-
anlage.

b) Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt ab Quellfassungen in den Gemeindegebieten - und

. Sie speisen ein Reservoir oberhalb von Muschna und zwei Reservoire nérdlich von
Quinclas. Die Wasserversorgung wurde mit dem zweiten Reservoir in Quinclas vor weni-
gen Jahren ausgebaut. Die neuen Anlagen der Wasserversorgung Gruob konnten im Jahr
2000 in Betrieb genommen werden. In Crappa Grossa befindet sich eine Grundwasserfas-
sung. Im Rahmen des Kraftwerkbaues wurde die Fassung verlegt und eine neue Aufberei-
tungsanlage erstellt. Die Grundwasserfassung ist jedoch nur fiir Notsituationen vorgesehen.
Eine Speisung des offentlichen Wasserversorgungsnetzes ist jederzeit moglich. In Fontani-
vas befindet sich ausserdem eine Mineralquelle (Privatbesitz). Auch dieses Wasser wird
heute nicht als Trinkwasser, sondern zur Speisung des Schwimmbades genutzt. Die Qualitit
und Ergiebigkeit der Quelle rechtfertigen jedoch auf jeden Fall die Sicherstellung fiir eine
Trinkwassernutzung.

Ein Qualititsmanagement fiir die Wasserversorgung ist zur Zeit in Arbeit.

Kanalisation

Ilanz gehort zum . Dieser ist fiir die Entsorgung der Gemeinde

und Ilanz besorgt. Die
Hauptleitungen durchqueren das Stadtgebiet von her kom-
mend. In Pendas liegt ein Regenbecken. Das Schmutzwasser wird von hier unter dem Rhein
hindurch in ein grosseres Pumpwerk gepumpt. In dieses Pumpwerk gelangt auch alles von

E7130.752.0012.%4-1013948/1*0-00369*25.02.05 Gr Gu Seite 9



Revision der Ortsplanung, Ilanz
Planungs- und Mitwirkungsbericht

Norden und Westen her kommende Abwasser und wird zur ARA Isla auf Gemeindegebiet
von - weitergeleitet.

Die stadteigenen Kanalisationsleitungen sind teilweise bis zu 90 Jahre alt. Es besteht einiges
an Erneuerungsbedarf. Der Generelle Entwisserungsplan und der Leitungskataster sind
noch in Arbeit.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird vom _ organisiert. In Plaun Grond

befindet sich die ehemalige Reaktordeponie, die kiinftig fiir die Entsorgung von Schlacke
vorgesehen ist. Ein Teil der Deponie mit dem Wohnhaus des Betriebesaufsehers und dem
neuen Gebdude mit der Kehrichtpressanlage liegen auf dem Stadtgebiet llanz. Die gepress-
ten Kehrichtballen werden auf die Bahn verladen und in die H
gebracht.

¢) Verkehr
Offentlicher Verkehr

In Ilanz befindet sich eine wichtige Drehscheibe fiir den 6ffentlichen Verkehr in der Sursel-
va. Vom Bahnhof llanz der RhB starten die zahlreichen Postautos in die verschiedenen
Gemeinden und Talschaften. Der zweite Bahnhof der RhB in wird flir den Perso-
nenverkehr nur noch (nicht mehr) mit Halt auf Verlangen bedient. Neben dem Umsteige-
punkt beim Bahnhof [lanz wird das Siedlungsgebiet insgesamt mit weiteren sechs PTT-
Haltstellen bedient.

Privatverkehr

Die kantonale Hauptstrasse A19 ist die wesentliche Grunderschliessung fiir den motorisier-
ten Verkehr. Sie durchquert das Siedlungsgebiet entlang dem Vorderrhein. Im Osten und im
Westen sind die Anschlussbauwerke an das interne Strassennetz, wobei der Durchgangs-
verkehr nach Obersaxen, Vals und das Lugnez ebenfalls dieses interne Strassennetz benut-
zen muss. Hierbei bildet der Niveautibergang der RhB anschliessend an die Rheinbriicke
das wohl grisste Verkehrsproblem im Stadtgebiet. Bei geschlossener Barriere bilden sich
auf den verschiedenen Ausfallstrassen erhebliche Staus. Die rechtsrheinische Strasse von
Bonaduz iiber Versam und Castrisch ist die zweite, jedoch untergeordnete Zubringerstrasse.
Die folgende Skizze gibt einen Uberblick des westlichen Strassennetzes.
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Zwischenzeitlich hat die Regierung des Kantons Graubiinden die Entschdrfung der Ilanzer
Verkehrsprobleme mit der Umfahrung Ilanz West beschlossen. Die Projektpline liegen vor
und wurden bereits 6ffentlich aufgelegt. Ein Baubeginn ist im Jahr 2007 méglich. Aufgrund
dieses Vorhabens werden sich die Verkehrsverhiltnisse im Stadtgebiet erheblich dndern.
Die interne Siedlungserschliessung ist von recht unterschiedlicher Qualitit. Das Strassen-
netz im Zentrumsbereich und den siidlich anschliessenden Wohngebiet in Schlifras ist wei-
testgehend und gut ausgebaut. Einzelne Sammel- und Erschliessungsstrassen sind aus heu-
tiger Sicht eher iiberdimensioniert und der Verkehr musste mittels Schwellen kiinstlich be-
ruhigt werden.

Im westlichen Siedlungsgebiet S. Clau ist eine wesentliche Verbesserung der recht engen
Verhiiltnisse aufgrund der bestehenden Bausubstanz weitgehend ausgeschlossen. Die Er-
schliessung der Wohngebiete am Hang von Quinclas und La Lutta ist bescheiden (Ausbau-
breite, Gefille, Linienfiihrung). Auch hier setzt die bestehende Uberbauung allfilligen Ver-
besserungen enge Grenzen. Nicht oder ungeniigend erschlossen sind die heute uniiberbauten
Wohnbaureserven in diesem Gebiet, aber auch im Gebiet Spaniu sowie im Gebiet Pendas
(aktuelle Industrie- und Gewerbezone).

Der Ortsteil Strada ist {iber die kantonale Verbindungsstrasse nach Schnaus grunderschlos-
sen. Fiir die noch vorhandenen Baulandreserven liegt das Erschliessungskonzept aufgrund
eines abgeschlossenen Quartierplanes vor (Realisierung teilweise pendent).
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Parkierungsanlagen

Der relativ hohe Bedarf an 6ffentlichen Abstellplitzen (Pendlerverkehr, Park und Ride,
tibriger Publikumsverkehr) wird im wesentlichen mit dem grossen Parkareal auf dem
Marktplatz im Stadtzentrum gedeckt. Beim Bahnhof steht ein bescheidenes Park- und Ride-
Angebot zur Verfligung. Beim westlichen Anschlussbauwerk an die A19 sind ebenfalls
Parkierungsmoglichkeiten gegeben. Fiir den Publikumsverkehr sind auf dem Landsgemein-
deplatz und entlang der Strassen zahlreiche Abstellplitze erstellt worden (zeitlich befristet).
Pendler usw. kinnen eine Parkbewilligung fiir die zeitlich beschriinkten Abstellplitze er-
werben (z. B. auf dem Marktplatz). In der Regel geniigt dieses Angebot fiir die Nachfrage.
Bei Spezialanlissen wie den Viehmirkten u. 4. treten Engpiisse auf. Die Biirgerwiese neben
dem Postplatz beim Bahnhof wird in solchen Fillen ebenfalls als Parkplatz genutzt.

Fusswege

Entlang der meisten &ffentlichen Strassen sind Trottoirs erstellt worden und bilden ein
umfassendes Fusswegnetz im Siedlungsgebiet. Insbesondere fiir den Schulweg sind in den
Wohngebieten in Schlifras einzelne Fusswegverbindungen zwischen den Strassen erstellt
worden oder sind noch wiinschbar. Eine schlechte Anbindung der Fussgénger ist fiir die
linksrheinischen Siedlungsteile (Quinclas, La Lutta, Griineck usw.) gegeben. Der einzige
Weg fiihrt durch die verkehrsbelasteten Quartiere S. Clau Sut und Sura iiber die Rheinbrii-
cke.

Wanderwege

Gemiss kantonalem Konzept fiihren die Velorouten iiber Flims - Laax in die obere Surselva
und von Bonaduz - Versam und durch Ilanz. Sie sind heute dem Konzept entsprechend sig-
nalisiert.

Reitwege, Trekkingrouten usw.

Bis heute wurden fiir solche Spezialnutzungen keine speziellen Wege ausgeschieden oder
bezeichnet (Mehrfachnutzung von Giiter- und Waldwegen).

Schiessanlagen
Auf dem Gebiet der Stadtgemeinde werden keine Schiessanlagen mehr betrieben.
Touristische Infrastruktur

Die alte Flonderstrasse (von Flond nach Ilanz) wird als Schlittelweg genutzt. In Fontanivas
wird bei geniigend Schnee eine Loipe prépariert. Fiir die Kanu- und Riverbootfahrer ist in
Pendas am Rheinufer eine einfache Anlege- und Einstiegsstelle geschaffen worden.

4.4 Siedlung
4.4.1 Zonen- und Nutzungsverhiltnisse

Im zentralen Gebiet iiberwiegen gemischte Nutzungen aus Dienstleistungen und Wohnen
(Kernzonen und Altstadtzonen S. Clau, Zentrum, Altstadt). An den Siedlungsrindern im We-
sten und Osten dominieren gewerbliche und industrielle Nutzungen (Wohn- und Gewerbezo-
nen, Industrie- und Gewerbezonen California, Griineck, Neumiihle). Die Quartiere in La Lutta,
Sorts und Schlifras sind weitgehend Wohnnutzungen vorbehalten (Wohnzonen). In der Hang-
lage von La Lutta und Quinclas sind Zonen mit tiefen Nutzungsziffern fiir Ein- und Mehrfami-
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lienhduser ausgeschieden. In Sorts und Schlifras erlauben die Wohnzonen eine sehr hohe Aus-
niitzung fiir Mehrfamilienhiuser, wobei teilweise trotzdem Einfamilienhiduser erstellt worden
sind. Die Zonentypen und effektiven Nutzungen stimmen weitgehend iiberein und entsprechen
grundsitzlich auch der Eignung aufgrund der Topographie, der wohnhygienischen Verhiltnisse
und der Erschliessung.

Die Fraktion Strada ist eine landwirtschaftlich gepragte Strassendorfsiedlung. Die aktuelle
Dorfkern- und Dorferweiterungszone erlauben eine Durchmischung von Wohnen und Dienst-
leistung und Gewerbe. Der abseitigen Lage entsprechend dominiert die Wohnnutzung.

4.4.2 Uberbauungsstand und Baulandverbrauch

Die nachfolgende Tabelle zeigt einen Uberblick des Baulandverbrauches und der Baulandver-
hiltnisse von 1992 ins Jahr 2001.
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Baulandtyp ES | aktueller aktuelles Angebot Angebot 1992 Verbrauch in |Bedarf fiir ca,
Zonentyp |Gebiet bebaut Bebau- nicht bebaut nicht |ca.10 Jahren| 15 Jahre
ungstyp bebaut bebaut
(m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2)
2

Ein-/Zweifamilienhduser W2 La Lutta/Quinclas 33'800 W2 43'500 33'400 45'800 2'300
Mehrfamilienhduser mittel W3 Casanova 7'200 D (W2) 1'500

Sorts 4'700 W2 (W3) 10'400

Giessli 27300 | W2/W3/"D" | 8'400

Spaniu 10700 w2/"D" 13'000

Schlifras 83'000 W2/W3 25'100

132'900 58'400 126'300 68'700 10'300

Mehrfamilienhduser gross W4 Bual 20900 | W2/W3/W4 | 2'000 17'900 5'800 3'800
Total 187'600 103900 177'600 | 120'300 16'400
Gemischte Zonen 3
Wohnen / Gewerbe WG Giessli 19'000 WwW2/G 500 21200 2100 1'600

Casanova 1'400 G 0
Dorfzone D/DE |[Strada 13'800 W2/D 5'800 11'100 9'000 3200
Altstadtzone A Altstadt 12'500 A 0 11'600 0
Kernzonen K Sontga Clau 15'500 K 0 49400 4'300 1'000

Zentrum 34'500 K 3'800
Total 96'700 10'100 93'300 15'900 5'800
Total Wohnbauzonen 284'300 114'000 | 270'900 136'200 22'200 60'000
Gewerbezonen 3/4
Gewert?ezone G GrEineck 37'900 G 187700
Industriezone 1 Griineck G/l 61300 59300 26'500

Pendas, Neumiihle 14'300 G 21'100

Giessli 35'000 G 0
Total Gewerbezonen 87'200 39'800 61'300 59'300 26'500 45'000

Seie 14
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Die Wohnbauzonen betragen ca. 7.7 ha. In den betrachteten zehn Jahren wurden ca. 4 ha ver-
braucht.

4.5 Landschaft

Ausserhalb des Siedlungsgebietes sind heute die landwirtschaftlichen Nutzfldchen der Land-
wirtschaftszone und die Waldgebiete der Forstwirtschaftszone zugeteilt. Im Gebiet Quadras,
St. Martin ist eine iiberlagerte Landschaftsschutzzone ausgeschieden. Einzelne Feldgehdlze
sind heute geschiitzt.

4.6 Vorgaben iibergeordneter Planungen und Fachstellen
4.6.1 Kantonaler Richtplan
a) Landschaft

Der Richtplan weist auf dem Stadtgebiet Landschaftsschutz- und Naturschutzgebiete aus.
Es sind dies das Landschaftsschutzgebiet St. Martin (Festsetzung) und Plaun da Foppas
(Festsetzung). In Plaun da Foppas ist eine Auenrevitalisierung mit Materialentnahme vor-
gegeben.

Als Objekte des Naturschutzes sind in [lanz die Aue Plaun da Foppas (von nationaler Be-
deutung mit Koordinationsstand Festsetzung) sowie die Aue Gatgs (von regionaler Bedeu-
tung mit Koordination Zwischenergebnis bezeichnet).

b) Siedlung und Ausstattung

Im Richtplan 2000 ist llanz dem stédtischen Raum mit Zentrumskerngebiet und Arbeits-
platzgebiet fiir flichenintensive Nutzungen zugeordnet. Diese Gebiete werden fiir die Wirt-
schaft und fiir die iiberértliche Versorgung als wichtig beurteilt und weisen die entspre-
chenden Standortvoraussetzungen auf. Die wirtschaftliche Nutzung ist gegeniiber der Erhal-
tung von landwirtschaftlichem Kulturland vorrangig (RIP 2000 Kapitel 5.2.3). Der Stadt-
gemeinde obliegt es, die Vorgaben fiir die Erfiillung dieser Aufgaben zu schaffen (Nutzung,
Gestaltung, Erschliessung, Etappierung und Verfiigbarkeit). Der Kanton fordert diese Be-
strebungen im Rahmen seiner finanziellen Moglichkeiten.

Als Zentrum von regionaler Bedeutung sind auch diesbeziiglich die Voraussetzungen im
Rahmen der Nutzungsplanung zu schaffen (z. B. geniigende und geeignete Zonen flir 6f-
fentliche Bauten und Anlagen, Anbindung der Umlandgemeinden mittels Infrastruktur).

¢) Verkehr

Ausgehend vom Knotenpunkt [lanz wird ein Ausbau des regionalen Busverkehrs in der
Surselva postuliert. Betreffend Giiterwegverkehr ist in [lanz eine Umladestation von regio-
naler Bedeutung bezeichnet. Diese Vorgaben sind vor allem bei den infrastrukturellen
Massnahmen in der Nutzungsplanung zu beriicksichtigen.

Der Kantonale Richtplan weist in Strada, California und Fontanivas Fruchtfolgeflichen aus.

Gemiss kantonalem Radwegkonzept fiihrt die Route Nr. 2 der schweizerischen Rad-Wan-
derwege von Castrisch entlang dem rechten Rheinufer durch das Gebiet der Stadtgemeinde,
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Objekt Nr. | Sachbereich Richplanvorhaben

2.110 Landschaft Festsetzung Landschaftsschutzgebiete Aue Plaun da Fop-
pas und St. Martin

2.330 Siedlung und Ausstattung | Festsetzung von lokalen Gewerbezonen und regionalem
Industrie- und Gewerbestandort in Isla (Schluein), wobei
eine Umzonung der Industriezone in Pendas in eine Dienst-
leistungszone zu priifen ist und ein Anschlussgleis fiir
Schluein verlangt wird.

2.340 Siedlung und Ausstattung | Festsetzung einer neuen Sportanlage (h6here Versorgung)

2.350 Siedlung und Ausstattung | Verlegung der Schiessanlagen nach Gatgs

2411 Verkehr Konzepte fiir die dussere und innere Erschliessung der
Region mit Ilanz als Verkehrsknotenpunkt

2.421 Verkehr Ostspange und Westumfahrung als Zwischenergebnis

2431 Verkehr Angebotserhthung der regionalen Postautoverbindungen
von llanz mit betrieblicher Koordination RhB/PTT (Fest-
setzung)

2.441 Verkehr Festsetzung Giiterumschlagszentrum Ilanz

2451 Verkehr Konzept regionaler Zweirad- und Fussgingerverkehr (siche
Kantonaler Richtplan)

2.550 Fremdenverkehr/Erholung | Festsetzung Campingplatzstandort in Fontanivas

Teilweise sind die Feststetzungen der Regionalen Richtplanung durch die neueren Vorgaben
des Kantonalen Richtplanes ersetzt oder ergéinzt. So ist ein neues Anschlussgleis fiir das Ge-
werbe- und Industriegebiet Isla in Schluein heute unrealistisch und im Kantonalen Richtplan
nicht mehr vorgesehen. Die regionalen Bediirfnisse fiir Industrie und Gewerbe mit Bahnan-
schluss sind im Raum Ilanz zu gewihrleisten.

Betreffend Verkehr wird auf eine Ostspange verzichtet. Fiir die Westumfahrung laufen die
Planungsarbeiten.

4.6.3 Koordinationsbedarf im Rahmen der Ortsplanung

® & & & & & & B

4.7 Angaben des archiologischen Dienstes

Natur- und Landschaftsschutzzonenausscheidung

Erfassung Fruchtfolgeflichen im Zonenplan

Bereitstellung von geniigenden und geeigneten Industrie- und Gewerbestandorten
Gewiihrleistung Umlagemdglichkeit auf die Bahn

Gewiihrleistung Ausbaumdglichkeit Bahnhof/Postautoterminal
Dienstleistungszonen im Zentrum
Standortevaluation und nutzungsplanerische Vorgaben Campingplatz
Standortevaluation und nutzungsplanerische Vorgaben Sportanlage
Beriicksichtigung Radwegkonzept

Folgende Objekte sind gemiss Angabe des archiologischen Dienstes vom 29. April 1999

schutzwiirdig:
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Burgruine Griineck

Mittelalterliche Anlage des 12./13. Jahrhunderts mit bedeutenden friihmittelalterlichen Miinz-
horten

Empfehlung:

Archédologische Schutzzone

St. Martin/Oberilanz

Vermutete mittelalterliche Siedlungsreste (kaum mehr sichtbar)
Empfehlung:

Grossrdumige Archidologiezone

Tuor Capaul

Standort in der Nihe der Stadtmauer im Detail jedoch unbekannt (Burgenbuch ca. 734 800/181
700)

Casa Carniec und Casa Cavegn

Diese Bauten sind geschiitzt

Klosterhof Ilanz

1483 erbaut und 1893 teilweise abgebrannt

Empfehlung fiir die genannten Einzelbauten und Anlagen:

Ganze Altstadtzone einer Archdologiezone zuweisen
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4.8 Landschaftsinventar Amt fiir Natur und Landschaft

(Planiibersicht siche Anhang 7)

Objekte |Name Bedeutun Beschrieb
(Nr.) national | regionalg|7 lokal
Landschaften
242 Ilanzersee-Delta Sevgein - Sogn Martin % Markierung eines fritheren Sees in [lanz; wichtiges Landschaftszeugnis
- mit historischer Kirche
243 Paradieswildli i Okologisch reichhaltiger Wald mit hoher Gliederungs- und
Erholungsfunktion
Naturobjekte
146 Linde Ilanz X Linde beider Kirche Ilanz in gutem Zustand
131 Krebsbach bei Strada X neugestalteter Bachlauf mit Ufergehdlzen (Ersatzbiotop)
Naturschutzfliichen - Wald
172 Buhaul Ilanz I l X IFichtenwaId mit Waldreben (im Riickgang): Schutzvertrag
Auen
30 Plaun da Foppas ’ Geschlossene stabile montane Grauerlenbestinde auf kaum mehr
iiberfluteten Terrassen des Vorderrheines; Amphibienersatzbiotop
Kartierungsfliche Plaun da Foppas Kartierungsfliche grésser als Inventar
1220 Rosas Hartholzaue und Grauerlenaue mit Kiesbettfluren und Weiden-
r Tamariskenflur
auch Objekt Gargs Kartierungsfliche grosser als Rosas
Amphibienlaichgebiet
325 lPIaun La Foppas X kiinstlich angelegt
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Raumplanerische Untersuchungen

Siedlungsentwicklung/Baulandbedarf

Die Angaben zur Siedlungsentwicklung und zum Baulandbedarf sind den Anhiingen 2 bis 5 zu
entnehmen. Gemiss Beurteilung des — ist von einem Wohnbauzonen-
verbrauch von ca. 6 ha auszugehen (sieche Anhang 6).

Eine Vergrosserung der gewerblichen Nutzungszonen ist aufgrund der Stellung als regionales
Zentrum gemdss Vorgaben der iibergeordneten Richtplanung angezeigt.

Fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen sind geniigende Flachen und Reserven vorhanden. Eine
Reservebildung muss fiir den Standort einer Sportanlage gemiss Richtplanung in Betracht ge-
zogen werden.

Inventare

Die Stadtgemeinde hat auf die Erarbeitung von Inventaren im Rahmen dieser Ortsplanung ver-
zichtet (siehe Arbeitsprogramm).

Umsetzung der Vorgaben und Erarbeitung der neuen Nutzungsplanung
Siedlungsgebiet - Bauzonen

(siehe Zonenplan 1:2'000)

Wohnbauzonen

Die unerschlossenen Wohnbauzonen in Quinclas und La Lutta werden erheblich reduziert. Die
bisherige Wohnbauzone nérdlich des Klosterweges wird insbesondere auch im Interesse des
Umgebungsschutzes der Klosteranlage dem iibrigen Gemeindegebiet zugeordnet (siche Vorga-
be Gestaltungsstudie in der Beilage Grundlagen). Es verbleiben in La Lutta unerschlossene und
uniiberbaute Reserven auf den Parzellen Nr. 26 und 1359. Gemiiss Entscheid des Stadtrates
wird auf eine weitergehende Etappierung im Sinne der Planungskommission verzichtet.

Die bisherigen Wohnbauzonen in Quinclas werden ebenfalls dem iibrigen Gemeindegebiet
zugeteilt. Den schlechten Voraussetzungen fiir eine geeignete Erschliessung (Zufahrt iiber die
kantonale Verbindungsstrasse nach Ruschein (Erschliessungsstrassen bedingen Rodungen und
aufwendige Bachtobelquerungen) muss angesichts der zuldssigen Baulandreserven Rechnung
getragen werden. In den steilen und unerschlossenen Lagen nordlich von S. Clau werden ein-
zelne Parzellen dem iibrigen Gemeindegebiet zugeteilt. da eine Uberbauung angesichts der
technischen Schwierigkeiten fiir die Baureifmachung (inkl. Kostenfolge) als unrealistisch beur-
teilt werden muss.

In Sorts wird die Wohnbauzone nordlich der Bahnlinie sowohl im Westen als auch im Osten
reduziert. Im Osten ist eine Uberbauung aufgrund der Immissionen und Parzellenform nicht
moglich oder sinnvoll. Im Westen soll vorerst die fiir die Einzonung vorgesehene Fliche iiber-
baut werden. bevor weitere Reserven geschaffen werden (iibriges Gemeindegebiet).

Entlang der nérdlichen Ausfallstrasse in die A19 ist die Wohnqualitiit verkehrsbedingt beein-
tréichtigt und die bauliche Nutzungsméglichkeit aufgrund der natiirlichen Vorgaben (Fels,
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Wald) stark eingeschriinkt. Es sind entsprechend auch wenig attraktive Nebenbauten entstan-
den, die den Ortseingang dominieren. Eine weitergehende bauliche Nutzung ist hier nicht an-
gezeigt, so dass die kiinftige Erstellung von anrechenbarer Bruttogeschossfliche nicht mehr
vorgesehen wird (neue Zone fiir Nebenbauten und Nebenanlagen).

Die bisherigen Wohnbauzonen werden am Siedlungsrand entlang der Valserstrasse und in
Schlifras (Quellschutzzone) zuriickgestellt (iibriges Gemeindegebiet).

Die Gebiete in La Lutta und in Spaniu miissen im Rahmen eines Quartierplanverfahrens bau-
reif gemacht werden (Quartierplanpflicht).

Die bisherigen Wohnbauzonen sollen wieder eingezont werden, sobald ein Bedarf ausgewiesen
ist.

Im weitgehend iiberbauten Gebiet werden die Bauzonentypen aufgrund der effektiven Uber-
bauung und Eignung teilweise leicht angepasst. Die Umzonungen leiten sich auch aus den Er-
gebnissen der Gestaltungsstudie (siche Beilage Grundlagen) ab und sind in den Konzeptunter-
lagen (Anhidnge 2 bis 5) beschrieben.

In den Kern- und Zentrumsgebieten werden Mischzonen mit einer guten Ausniitzungsméglich-
keit festgelegt um die Bediirfnisse des regionalen Zentrums fiir Dienstleistungen zu befriedi-
gen.

In der Fraktion Strada werden Dorf- resp. Dorferweiterungszonen im Bereich der bestehenden
Bauzonen festgelegt.

Industrie- und Gewerbezonen

Neu werden im Gebiet Griineck und California Gewerbezonen festgelegt: auf die Bildung von
Industriezone wird verzichtet, welche allenfalls das Kraftwerkareal rechtfertigen wiirde. Im
Griineck wird die Zone ausgehend von den topografischen Verhiltnissen aus der Materialabla-
gerung massvoll vergrissert. Eine Erweiterungsméglichkeit in die tieferliegende landwirt-
schafiliche Nutzfliache wird vorbehalten (iibriges Gemeindegebiet).

In California kann eine neue Gewerbezone mit Bahnanschluss geschaffen werden (siehe Forde-
rungen der Richtplanung). Durch den direkten Anschluss an die Westumfahrung ist dieses Ge-
biet fiir diese Nutzungen bestens geeignet. Die Erschliessung muss durch die bestehende Zone
ab der Via Santeri erfolgen, wobei die Bahnanlage zu unterqueren ist. Die Baureifmachung der
neuen Gewerbezone bedingt ein umfassendes Quartierplanverfahren, welches insbesondere
auch den Bahnanschluss regelt.

In Sorts und im Gebiet Neumiihle (Siedlungsrand nach Castrisch) sind die Nutzungen heute
durchmischt. Dominant sind die beiden Einkaufszentren des Coop in Sorts und der Migros in
Neumiihle. Daneben sind Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe entstanden. Diese Gebiete lie-
gen innerhalb oder direkt anschliessend an das Siedlungsgebiet. Sie werden aufgrund dieser
Verhiltnisse einer Gewerbe- und Dienstleistungszone zugewiesen (geringere Nutzungsmog-
lichkeit und hohere gestalterische Anforderungen) an Bauten und Anlagen als in der Gewerbe-
zone).
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Offentliche Bauzonen

Die offentlichen Bauzonen werden weitgehend gemiss bisherigem Zonenplan belassen. Wie
die Konzeptbearbeitung gezeigt hat, weisen sie aus aktueller Sicht geniigende Reserven aus.

Eine neue Sportanlage wird zur Zeit nicht geplant. In Fontanivas sind zwischenzeitlich eine
Tennis- und eine Beachvolleyballanlage erstellt worden. Fiir spitere Bediirfnisse wird der an-
grenzende Bereich dem iibrigen Gemeindegebiet zugewiesen.

Pendas

Einer Umzonung der bisherigen Industriezone Pendas in eine Dienstleistungszone, wie vom
Regionalen Richtplan vorgeschlagen, wird grundsétzlich nur teilweise zugestimmt. Wie der
Wettbewerb gezeigt hatte (siehe Beilage Grundlagen) eignet sich das Gebiet auch gut fiir
Wohnnutzungen. Auf eine Einzonung wird trotzdem vorderhand verzichtet - dies aus folgen-
den Griinden:

Es ist mit einer aufwendigen Erschliessung (Querung Bahngleis) zu rechnen.

Die [l hat cinen wesentlichen Teil entlang der Gleisanlagen fiir einen allfilligen Ausbau
ihrer Infrastruktur erworben. Die Uberbaubarkeit im westlichen Teil ist dadurch stark ein-
geschrinkt. Solang keine Sicherheit besteht, inwieweit im Bereich des Bahnhofs Ilanz neue
Infrastrukturanlagen (Giiterverkehr, Umsteigeterminal) erstellt werden, kann eine sinnvolle
Bauzonenplanung nicht vorgenommen werden.

* Die anderweitig noch vorhandenen Nutzungsreserven geniigen auf ldngere Sicht, nachdem
sich die Entwicklung in den letzten Jahren im gewerblichen und Dienstleistungssektor eher
verlangsamt hat.

* Sollten sich in kiirzerer Zeit als erwartet klare Vorgaben und Bediirfnisse einstellen, soll das
Gebiet Pendas jedoch kurzfristig eingezont und baureif gemacht werden. Die gesamte mog-
liche Nutzflache bis zum Waldrand wird deshalb der Kernerweiterungszone, zweite Nut-
zungsetappe zugeteilt. Mit einer Quartierplanplanung werden dannzumal die hinreichenden
Voraussetzungen fiir eine bauliche Nutzung zu schaffen sein. Fiir die bestehenden Bauten in
der zweiten Nutzungsetappe gilt die Bestandesgarantie. Aufgrund der fehlenden Baureife
wiire eine wesentliche Verinderung der Bauten und Nutzungen zur Zeit ohnehin ausge-
schlossen.

Ubersicht der neuen Bauzonen

Aus dem vorliegenden Entwurf resultieren Bauzonen im Umfang von gut 63 ha. Der Uberbau-
ungsstand prisentiert sich wie folgt, wobei Nutzungsbeschrinkungen gemiss generellem Ges-
taltungsplan beriicksichtigt sind:
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6.2
6.2.1

6.2.2

zcode Zonenname bebaut nicht bebaut Gesamt
(ha) (ha) (ha)
11110 |Kernzone i 608 0.12 - 6.20
11130 Altstadtzone 1.40 0.00 1.40
(11150 Dorfzone 0.96 000 | 0.96
11210 Dorferweitgrﬁg_s;one 041 | 055 0.96
11220 Kememei(erungszone 2.31 057 - 2.88
11320 Wohnzone W2 D 225 831
11330 Wohnzone W3 - 6.85 241 | 926
11340 Wohnzone W4 | a0 0.39 4.49
Gesamt Wohnbauzonen 28.17 6.29 34.46
12210 q_gwerbezone 7.55 224 | 979
22210 | Gewerbezone, 2.EE _ B - 200 | 2.0
12220 Dienstleistungs- und Gewerbezone 2.29 0.08 2.37
Gesamt Gewerbliche Zonen 9.84 4.32 14.16
13410 Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen | 12,67 | 0.68 1335
13430 Zone fur dffentliche Anlagen 0.85
Gesamt Offentliche Zonen 12.67 0.68 14.20
13520 Zone fiir Nebenbauten und Nebenanlagen 0.54
Gesamttotal 50.68 11.29 63.36

Zuweisung der Empfindlichkeitsstufen aufgrund der Lirmbelastungen

Verkehrslirm entlang der Kantonsstrassen

Aufgrund der Lirmschutzverordnung wurde von der _ im Auftrag des -

der Strassenldrmbelastungskataster entlang der Kantonsstrassen im Sied-
lungsgebiet der Stadtgemeinde Ilanz erarbeitet. Es zeigte sich, dass bei 54 Gebduden der Im-
missionsgrenzwert und bei vier Gebduden der Alarmwert iiberschritten wird. Das davon aus-
gehende Lirmsanierungsprogramm des Kantons wurde im Jahr 1999 &ffentlich aufgelegt. Es
sieht vor, alle Innerortsbereiche mit einem lirmarmen Belag zu versehen. Fiir acht Gebiude
wurden Schallschutzfenster vorgesehen. Trotz dieser Massnahmen wird der Immissionsgrenz-
wert fiir 37 Bauten nicht eingehalten. Hier sind Erleichterungen gemiss Larmschutzverordnung
beantragt worden. Der entsprechende Beschluss der Regierung vom 21. Mérz 2000, Protokoll
Nr. 471, erlangte Rechtskraft. Der Antrag der Stadtgemeinde um weitergehende Ldarmschutz-
massnahmen aufgrund der Immissionen der Oberalpstrasse A 19 (Temporeduktionen, Uberde-
ckung usw.) wurde abgewiesen, da gemiss Schallpegelmessungen die Oberalpstrasse nicht als
massgebllche Quelle betrachtet werden kénne. Die Uberschreitungen der Immissionsgrenzwer-
te liegen in Wohnbauzonen und Zonen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen entlang der Kan-
tonsstrassen vor,

Verkehrsliirm entlang bestehender Eisenbahnanlagen

Der Immissions- und Grobimmissionskataster (Grobkataster) der - wurde von der -
fiir die Siedlungsgebiete im Kanton Graubiinden im Jahr 1991 erarbeitet. In Ilanz sind in
den Bauzonen die Immissionsgrenzwerte und die Planungswerte der Empfindlichkeitsstufe ES
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Il entlang dem Bahngleis iiberschritten. Der bezeichnete Korridor mit Uberschreitungen des
Planungswertes flir die Empfindlichkeitsstufe ES [T misst ca. 50 m ab Gleisanlage.

Beriicksichtigungen im Rahmen der Ortsplanungrevision

Wo in den Wohnbauzonen und den Zonen fiir 6ffentliche Anlagen aufgrund der Larmkataster
Uberschreitungen der zonengemissen Empfindlichkeitsstufen vorliegen. werden die betroffe-
nen Teile der Bauzonen der Larmempfindlichkeitsstufe ES 11 zugewiesen (Aufstufung), nach-
dem auch mit den Lirmsanierungsprogrammen die zuldssigen Planungswerte nicht erreicht
werden kdnnen.

Eine Aufstufung wird zusiétzlich fiir die Parzelle Nr. 380 vorgesehen. Im direkten Einflussbe-
reich der geplanten Einmiindung der Westumfahrung in die Lugnezerstrasse ist die Uberschrei-
tung des Planungswertes der Empfindlichkeitsstufe ES II abzusehen, Im iibrigen werden die
Auswirkungen der Westumfahrung auf die Larmbelastung innerorts dannzumal zu iiberpriifen
sein. Es ist zu hoffen, dass auf die Aufstufungen in diesen Wohnzonen mit einer nachsten Re-
vision wieder verzichtet werden kann.

Weitere Zonen der Grundnutzung im Siedlungsgebiet
Forstwirtschaftszonen und Waldabstandslinien

Die Waldareale gemidss Waldfeststellungsverfahren werden der Forstwirtschafiszone zugewie-
sen. Wo die Forstwirtschaftszonen an Bauzonen grenzen, werden Waldabstandslinien festge-
legt. Sie sind mit dem Regionalforster besprochen und bereinigt worden.

Freihaltezone

Die Freihaltezone im Giessli wird gemiiss Generellem Gestaltungsplan von 1988 iibernommen
(geringfiigige Anpassung an die realisierte Uberbauung). Ebenfalls belassen wird die bestehen-
de Freihaltezone im Zugangsbereich mit Kinderspielplatz zum Naherholungsgebiet Paradies-
wiildli beim Migros-Einkaufszentrum.
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Freihaltezone Giessli

Zone fiir Nebenbauten und Nebenanlagen

Parzellen, die der Nutzung als Girten oder fiir Nebenbauten vorbehalten sind, werden der Zone
fiir Nebenbauten und Nebenanlagen zugewiesen. In Quinclas betrifft dies insbesondere Parzel-
len, die aufgrund der minimalen Waldabstdnde oder der Erschliessungsverhiltnisse fiir eine
weitergehende bauliche Nutzung nicht geeignet sind. In Porclas darf im Einmiindungsbereich
der bestehenden Zufahrt keine neue Bausubstanz erstellt werden um die Sichtverhéltnisse nicht
noch weiter zu beeintrichtigen. Auf die Griinde fiir die Zone fiir Nebenbauten und Nebenanla-
gen in Casanova wurde bereits eingegangen.

Campingzonen

Fiir einen Campingplatz kommen zwei Standorte in Fontanivas in Frage. Der siidlichste Be-
reich ist umgeben von Waldareal und bedingt die Erschliessung iiber die Valserstrasse. Die
notwendigen Infrastrukturen sind aufwendiger und die Attraktivitit durch die Beschattung be-
eintrichtigt.

Der zweite Standort liegt giinstig beziiglich Schwimmbad und Sportanlagen und kann dieselbe

Grunderschliessung beniitzen. Der bestehende Stall konnte fiir die notwendigen Infrastrukturen
umgenutzt werden. Teile des Gebietes liegen jedoch in der Grund- und Quellwasserschutzzone.
Der Platz ist wohnhygienisch attraktiver, aber auch gut einsehbar (Ortsbild).

Eine Interessengruppe ist zur Zeit an den genaueren Abkldrungen betreffend Bedarf, Tréger-
schaft usw. Aus dem Vorpriifungsverfahren werden weitere Anhaltspunkte fiir die definitive
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Standortwahl erwartet. Die weiteren Planungselemente (genereller Gestaltungsplan, evtl. gene-
reller Erschliessungsplan) werden erst an die Hand genommen, wenn der Standort festgelegt
und eine Trigerschaft fiir die Realisierung gefunden sind.

Landwirtschaftszone

Die landwirtschaftlichen Nutzflichen werden der Landwirtschaftszone zugewiesen, soweit sie
nicht im Hinblick auf kiinftige Nutzungsdnderungen im #ibrigen Gemeindegebiet verbleiben.

Lagerzone

Die ehemalige Kehrichtdeponie in Neufundland soll wie bisher als Lagerfliche genutzt wer-
den. Die Nutzung resp. die Nutzungsbeschriankungen sind im entsprechenden Artikel des Bau-
gesetzes vorgegeben.

Siedlungsgebiet - iiberlagerte Nutzungen
Gefahrenzonen

Die neue Gefahrenzonenausscheidung mit Erfassungsbereichen lag im Frithjahr 2003 unter
Beriicksichtigung der Unwetterschiden vom November 2002 sowie den Hochwasserereignis-
sen vor. Es ergaben sich minimale Uberscheidungen der roten Zone mit den vorgesehenen
Bauzonen. Diese Teilflichen wurden in der Folge dem iibrigem Gemeindegebiet oder einer an-
grenzenden Nichtbauzonengrundnutzung zugewiesen.

Grundwasser- und Quellschutzzonen

Die Zonen sind gemiss Vorgaben in Kapitel 3.2 c) erfasst worden.

Archiiologiezone

Fiir die Gebiete St. Martin und Griineck werden Archiologiezonen gemiss Anregung des ar-
chdologischen Dienstes festgelegt. In der Altstadt wird auf eine Schutzzonenausscheidung ver-
zichtet. Die gestaltungsplanerischen Schutzauflagen werden hier die massgebenden Randbe-
dingungen setzen, und es ist davon auszugehen, dass damit auch die Anliegen des archdologi-
schen Dienstes angemessen beriicksichtigt werden kdnnen.

Landschaftsschutzzone

Die Landschaftsschutzzone Ilanzersee-Delta Sevgein - Sogn Martin wird im Umfang der bishe-
rigen Schutzzone der Ortsplanung Ilanz iibernommen.

Im Paradieswiildli - einem intensiven Naherholungsgebiet im Siedlungsgebiet mit verschiede-
nen Infrastruktureinrichtungen - ist die Festlegung einer Schutzzone nicht sinnvoll,
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Naturschutzzone

Soweit die Aue Plaun la Foppas innerhalb des Planausschnittes 1:2'500 liegt, wird sie mit einer
Naturschutzzone iiberlagert (siehe auch Kapitel 6.6.1).

Gestaltungsplanung im Siedlungsgebiet

Die gestalterischen Massnahmen werden einerseits von den Ergebnissen der Gestaltungsstudie
und des Ideenwettbewerbes fiir den Zentrumsbereich (siehe Beilage Grundlagen) und anderer-
seits von den neuen Vorgaben aus der in Planung befindlichen Westumfahrung abgeleitet. Die
Umsetzung in den generellen Gestaltungsplan und die baugesetzlichen Vorschriften soll so er-
folgen, dass wertvolle Strukturen, Bauten und Anlagen angemessen geschiitzt werden und
trotzdem geniigend Spielraum fiir neue Bediirfnisse und Entwicklungen gewihrleistet sind.

Die Westumfahrung wird neue Qualitéiten fiir das Siedlungsgebiet bringen. Wo heute der
Durchgangsverkehr den Strassenraum bestimmt und damit das Ortsbild prégt, kénnen kiinftig
die Bediirfnisse der Fussgénger und die Ortsbildgestaltung stirker gewichtet werden. Da diese
Verdnderung - wenn auch erst in einigen Jahren - absehbar ist, miissen die entsprechenden
Massnahmen in der aktuellen Ortsplanungsrevision vorgesehen werden. Diese haben jedoch
dem Umstand Rechnung zu tragen, dass die Auswirkungen im Detail erst einige Zeit nach In-
betriebnahme in geniigender Genauigkeit bekannt sein werden.

Fiir die Siedlungsgebiete werden unter Beriicksichtigung und Wertung der vorhandenen Bau-
substanz und Strukturen in der Regel gebietsbezogene Auflagen und allgemeine Erhaltungs-
und Gestaltungshinweise bevorzugt. Wertvolle Einzelobjekte werden in Kategorien mit unter-
schiedlichen Schutzauflagen eingestuft. Grundsitzlich wird versucht, auf die Schutz- und Er-
haltungsmoglichkeit hinzuweisen und sowohl Eigentiimer als auch die Bevélkerung fiir die Be-
lange der Ortsbildgestaltung zu sensibilisieren. Die nachfolgenden Aufnahmen geben einen
groben Uberblick.
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Ubersicht Stadtgebiet von Siiden

Altstadt mit gegeniiberliegenden 6ffentlichen Bauten im Siiden
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Vordergrund: Kapelle St. Martin und neue landwirtschaftliche Okonomiebaute
Hintergrund: Klosteranlage und die Siedlungsteile La Lutta und Quinclas

Ortsbildschutzbereich und empfindliche Ortsteile

Dem Ortsbildschutzbereich wird die Altstadt mit Landsgemeindeplatz und Umgebung sowie
die Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen bei der Kirche St. Martin zugeordnet. Hier stehen
der Schutz und die Erhaltung des Bestehenden im Vordergrund. Die Begleitung durch den
Bauberater bei Eingriffen ist zwingend.

In den empfindlichen Ortsteilen (alter Strassendorfteil in Strada, Quartier S. Clau, Zentrumsbe-
reich, an die Altstadt angrenzende Siedlungsteile) sind noch historische Bauten und Strukturen
vorhanden oder neuere Strukturkonzepte erkennbar. Uberall bestehen aber auch Liicken und
Beeintriichtigungen. In diesen Gebieten ist mit Erneuerungen zu rechnen, wobei auf die vor-
herrschende Siedlungsstruktur angemessen Riicksicht zu nehmen sein wird. In der Regel sind
Bauvorhaben vom Bauberater zu begleiten.

Gestaltungsplanpflicht Bahnhofareal

Seit der Durchfiihrung des Ideenwettbewerbes haben sich die Verhiltnisse insofern gedndert,
als die PTT und die RhB, die damals vorausgesetzten Neubauten zuriickgestellt haben. Ohne
konkrete Bauabsichten dieser Partner ist dieser Bereich nicht sinnvoll zu planen. Die Resultate
des Ideenwettbewerbes sollen deshalb im Rahmen eines Quartiergestaltungsplanes umgesetzt
werden, sobald ein konkretes Bauvorhaben ansteht. Gegebenenfalls kann dannzumal im Ein-
verstindnis der betroffenen Grundeigentiimer auch noch zusitzlich ein Wettbewerb durchge-
fithrt werden.
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Freihaltebereiche und Gebiete mit Nutzungsverlegung

Die Liegenschaft Gravas mit Jugendstilhaus und grossem Okonomiegebiude aus der Jahrhun-
dertwende préigen das Ortsbild wesentlich. Der zugehorige Gartenbereich mit Obstbaumbe-
stand soll im siidlichen Bereich vor Uberbauung freigehalten werden. Eine Verdichtung der
Nutzung ist demgegeniiber auf der verbleibenden Bauzonenfliche am Abschluss des neuen
Siedlungsgebietes im Westen zuldssig.

Liegenschaft Giessli mit erhaltenswertem Freihaltebereich

Aufgrund der Verkehrsberuhigung durch die Westumfahrung wird zwischen der Via Santeri
und Porclas eine Verdnderung der Nutzungsverhiltnisse erwartet. Nahe der Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe kann und soll sich die bauliche Nutzung neu entwickeln. Eine Durch-
mischung von Gewerbe, Dienstleistung und Wohnung wird mit der Zuordnung zur Kernerwei-
terungszone gefordert. Die heute uniiberbaute Parzelle Nr. 138 liegt in einer Mulde beziiglich
der angrenzenden Strasse. Durch eine dichte Wandbebauung sollen die Eingangsbereiche auf
das Niveau der Strasse angehoben werden. Demgegeniiber ist der hinterliegende Bereich als
Gartenanlage freizuhalten (siehe nidchste Seite).
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Aktuelle Muldensituation der Bauzone auf Parzelle Nr. 138 entlang der Via Porclas.

Mit Randbebauung an das Strassennivau angleichen, wenn sich die Nutzungsméglichkeiten
infolge Umfahrung dndern (Strassenraumgestaltung Kreuzung Via Santeri - Kreuzung Porclas)

Freihaltebereiche ohne Nutzungsverlegung sind entlang der neuen Abfahrt von der Westum-
fahrung bei Porclas (Immissionen) und auf Parzelle Nr. 328 (Nutzungsverlegung in der beste-
henden Uberbauung bereits realisiert; keine weitere bauliche Nutzung ist aufgrund allfilliger
neuer Ausniitzungsreserven) vorgesehen.

Strassenraumgestaltung

Sobald die Westumfahrung in Betrieb ist und die Auswirkungen konkret abschétzbar werden,
sollen verschiedene Strassenabschnitte und Plitze auf neue Gestaltungsmoglichkeiten gepriift
werden. In den bezeichneten Bereichen sind keine wesentlichen baulichen Verdnderungen
mehr zuléssig, bevor ein neues Gestaltungskonzept vorliegt. Es betrifft dies die Rheinbriicke
mit Platzgestaltungen beim Arcada und beim Landsgemeindeplatz, den heutigen Freihaltebe-
reich mit Zugang in die Altstadt beim Aussergiessli (vorgelagert den landwirtschaftlichen Ge-
béuden auf dem Marktplatz), den Kreuzungsbereich bei der Abzweigung der Via Santeri und
den Kreuzungsbereich bei Porclas, wo der Hauptverkehr neu von der Westumfahrung auf die
Valserstrasse abzweigen wird. Diese Vorgabe konnte dazu beitragen, die Zugénge in das
Stadtgebiet bei Porclas und in die Altstadt beim Obertor markanter und attraktiver zu gestalten.
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Arcadenpflicht

Aufgrund des Quartiergestaltungsplanes ist in S. Clau Sura ein wesentlicher Teil der Arcaden
fiir die Fussgénger realisiert worden. Infolge der engen Strassenverhiltnisse soll diese Mass-
nahme bis zur Liegenschaft der ﬁ fortgesetzt werden, damit dieser Siedlungsteil
fiir Fussgiinger sicherer und attraktiver wird. Die Arcaden sind im Zusammenhang mit Neu-
bauten oder wesentlichen Umbauten zu realisieren.

Baufluchten

Wie auch der Ideenwettbewerb gezeigt hat. zeichnet sich das Zentrumsgebiet durch die mar-
kante Randbebauung aus. Diese soll kiinftig ergénzt und verstirkt werden. Hiertiir werden zu
beachtende Baufluchten festgelegt, welche einen angemessenen Spielraum fiir konkrete Bau-
vorhaben beinhalten. Als zusitzliche Massnahme zur vorgesehenen Gestaltung und Struktur
des Zentrumsbereiches wird hier im Baugesetz eine minimale Gebdudehéhe vorgeschrieben.

Geschiitzte, zu erhaltende und ortstypische Bauten und Anlagen

Bereits mit der letzten Gesamtrevision der Ortsplanung waren die wertvollen Objekte bewertet
und entsprechend den Schutzkategorien zugeteilt worden. Aufgrund von Begehungen und Be-
urteilungen des aktuellen Zustandes sowie den Angaben im ISOS wurde diese Einstufung
weitgehend iibernommen und erginzt (neu: Liegenschaft Giessli, siehe auch Foto Kapitel
6.4.3, iltestes Spitalgebiude, von [l umgebautes Okonomiegebiiude).

Sanierungsbediirftige und storende Bauten

Im Ortsbildschutzbereich sollen solche Bauten entfernt oder mit gestalterischen Verbesserun-

gen erneuert werden. Wo stérende Bauten nicht innerhalb von Bauzonen liegen, diirfen sie bis
zum Abbruch nur noch massvoll unterhalten werden. Die Belange des Ortsbildes iiberwiegen

an diesen Standorten die Anspriiche der privaten Eigentiimer.

Zu erhaltende Gartenanlagen

Die Gartenanlagen beim Spital 1lanz, bei der Kirche im Zentrum und in der Altstadt sind fir
die Strukturen und das Ortsbild von grosser Bedeutung. Hier ist weder eine Uberbauung noch
die Erstellung von Parkierungsanlagen zulissig, Die Gartenanlagen in der Altstadt sind bereits
mit der letzten Gesamtrevision entsprechend geschiitzt worden.

Natur- und Kulturobjekte

Verschiedene Hecken und Feldgehélze im Siedlungsbereich sind zu erhalten. Der Krebsbach
soll ebenfalls geschiitzt werden. Die Burgruine Griineck wird als Kulturobjekt bezeichnet.
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Nichtsiedlungsgebiet
Zonen- und Genereller Gestaltungsplan

Fiir das verbleibende Nichtsiedlungsgebiet werden die nutzungsplanerischen Festlegungen im
kombinierten Plan im Massstab 1:5'000 getroffen. Als Grundnutzungen werden Landwirt-
schafts- und Forstwirtschaftszonen ausgeschieden. Unproduktive Flichen wie Gewisser und
Strassen sind als iibriges Gemeindegebiet bezeichnet.

Die Aue Plaun la Foppas wird mit einer iiberlagerten Naturschutzzone angemessen geschiitzt.
Der Amphibienteich (siehe Kapitel 4.8) ist darin enthalten.

Die Aue Rosas (Gatgs) wird nicht speziell geschiitzt. Die bestehenden Bauten und Anlagen
und die immer wieder notwendigen Eingriffe im Gewisserraum des Glenners erlauben aus
Sicht der Stadtgemeinde keine restriktiveren Schutzzonenausscheidungen.

Fiir die Bauten und Anlagen der Regionaldeponie Plaun Grond wird eine Materialbewirtschaf-
tungs- und Deponiezone als iiberlagerte Nutzung festgelegt. Die speziellen Anforderungen sind
im entsprechenden Artikel des Baugesetzes geregelt.

Im Landwirtschaftsgebiet sind die Fruchtfolgefldichen gemiss Kantonalem Richtplan bezeich-
net (ganzes Stadtgemeindegebiet).

Generelle Erschliessungspline
Siedlungsgebiet

Die Verkehrsanlagen sind im Teilplan Verkehr, die Versorgungsanlagen im Teilplan Ver- und
Entsorgung jeweils im Massstab 1:2'500 dargestellt.

Strassennetz

Alle bestehenden Strassen sind gemdss ihren Funktionen in den Plinen erfasst. Geplante Stras-
sen sind, soweit deren Linienfiihrung bekannt ist oder festgelegt werden kann, ebenfalls erfasst.
Dies sind insbesondere alle Anlagen im Zusammenhang mit der Westumfahrung. Das Kreisel-

bauwerk in der A19 und die notwendigen Ergidnzungen und Anpassungen am Strassennetz sind
gemiss Auflageprojekt enthalten.

Wo zusitzliche Strassen fiir die Baureifmachung im Baugebiet notwendig sind, diese jedoch
erst im Rahmen der Detailplanung festgelegt werden kénnen, sind quartierplanpflichtige Ge-
biete bezeichnet (California, Pendas). In Pendas wird die Haupterschliessung mit Niveauiiber-
gang (-) aufgrund der Abkldrungen bevorzugt, Im Rahmen einer definitiven Einzonung
werden jedoch auch die Belange der Erschliessung noch einmal zu iiberpriifen sein.

Veriinderung der Erschliessungsfunktion infolge Westumfahrung

Neben der Generellen Reduktion des Verkehrsaufkommens im Stadtgebiet wird insbesondere
die Verbindungsstrecke entlang dem Marktplatz nach Porclas eine neue Funktion erhalten. Der
heutige Verkehr in das Lugnez und Valsertal wird tiber die Westumfahrung umgeleitet und
diesen Strassenabschnitt nicht mehr belasten. Der Strassenabschnitt wird von der Funktion her
eher eine Sammelstrasse und nicht mehr eine Haupterschliessungsstrasse sein. Die Auswirkun-
gen sind Gegenstand der Gestaltungsplanung.
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Fusswege

Die bestehenden Fusswege sind erfasst. Fiir die wiinschbare Verbindung zwischen Markplatz
und Altstadt wird ein geplanter Fussweg festgelegt, Ein weiterer Fussweg soll vom Landsge-
meindeplatz abseits der Hauptverkehrsstrassen zu den Schulanlagen in Bual fiihren.

Parkierungsanlagen

Das bestehende Angebot geniigt aus heutiger Sicht. Fiir ausnahmsweise Spitzenbelastungen
sollen wie bisher temporire Parkierungsflachen zur Verfiigung gestellt werden.

Die bestehenden Parkplitze auf dem Landsgemeindeplatz werden nicht nutzungsplanerisch
gesichert. Im Rahmen der vorgesehenen Gestaltungsplanung flir den Strassenraum mit Platz-
gestaltung soll es moglich sein, diese Parkierungsanlage ganz oder teilweise aufzuheben.

Verlegung Wander- und Radweg Gravas - Polenweg

Die aktuelle Route iiber die Via Santeri ist spitestens nicht mehr geeignet, wenn die Westum-
fahrung realisiert ist und der Verkehr sich von der Westumfahrung iiber den Anschluss in Cali-
fornia auf dieser Strasse stark erhéhen wird. Die Routen sollen iiber das Quartier Aussergiessli
entlang dem Rhein gefiihrt werden, was auch landschaftlich bedeutend attraktiver wird. Der
Ausbau der bestehenden Erschliessungsstrasse mit Bahniibergang ist bereits im Gang. Diese
Strasse dient auf dem ersten Teilstiick auch noch der Baulanderschliessung.

Schlittelweg und Loipe

Der Schlittelweg wird auf der alten Flonderstrasse festgelegt. Auf eine nutzungsplanerische
Festlegung fiir die Loipe in Neufundland wird verzichtet. Vorerst steht die Realisierung einer
Campinganlage in diesem Raum im Vordergrund. Auch aufgrund der laufend abnehmenden
Schneesicherheit hat die Loipe geringere Prioritiit, umso mehr als die Eigentumsverhéltnisse
am beanspruchten Boden in diesem Raum unproblematisch sind.

Anlegebereich fiir Boote

In Pendas muss die Einstiegsmdglichkeit fiir Boote in den Rhein gewihrleistet werden. Der
zulidssige Bereich fiir die nétigen Infrastrukturen wird bezeichnet.

Offentlicher Verkehr

Im Generellen Erschliessungsplan werden einerseits die Postautohaltestellen und andererseits
der Bahnhof von llanz bezeichnet.

Werkleitungen

Im Plan Ver- und Entsorgung sind alle Anlagen aufgrund des neuen Leitungskatasters erfasst
und weisen die hinreichende Erschliessung des Siedlungsgebietes auf. Weiterer Erschlies-
sungsbedarf fiir Baugebiet im Bereich der Feinerschliessung wird mittels Quartierplanpflicht
dokumentiert.

Fiir die Campingzone wird eine neue Kanalisationsleitung zu erstellen sein. Der Planeintrag
wird prézisiert, sobald der Standort definitiv feststeht.
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Nichtsiedlungsgebiet

Im Generellen Erschliessungsplan 1:5'000 sind sinngemiiss alle bestehenden Erschliessungsan-
lagen bezeichnet. Die vorhandene Infrastruktur ist auf weitere Sicht ausreichend und gibt zu
keinen speziellen Bemerkungen Anlass.

Baugesetz

Das Baugesetz ist vollstdndig neu, ausgehend vom Musterbaugesetz fiir Biindnerische Ge-
meinden, erarbeitet worden. Die Bauvorschriften sind gemdss Leitbild, Zonenordnung und
Gestaltungsplanung angepasst.

Vorpriifungsverfahren
Am 27. Mai 2003 wurde der Entwurf dem _ zur Vorpriifung eingereicht,

Der Bericht lag am 16. Mirz 2004 vor. Im folgenden wird auf die wesentlichen Punkte einge-
gangen.

a) Zonenplan
Konzept Wohnbauzonen

Die eher als zu gross beurteilten Wohnbauzonen wurden noch einmal {iberpriift. Nach Abspra-
che mit dem Eigentlimer eines wesentlichen Teils der Baulandreserve in Quinclas wurde hier
ein grosser Teil der 2. Nutzungsetappe zugeteilt. Die Quartierplanpflicht umfasst den Bereich
der 1. und der 2. Nutzungsetappe, damit die Erschliessungsanlagen im Hinblick auf die spitere
Einzonung geplant werden kdnnen. Der nun in Quinclas zur Einzonung vorgesehene Bereich
wird auch verfiigbar sein.

In Spaniu kann die Verfiigbarkeit mindestens teilweise vorausgesetzt werden, da bereits Uber-
bauungsvorstisse gemacht wurden. Im Mitwirkungsverfahren werden die weiteren Eigentiimer
tiber die Konsequenzen der Einzonung (Quartierplanverfahren mit Kostenfolge) aufgeklart
werden. Eine allfillig notwendige Etappierung wird sich erst aus diesem Verfahrensschritt er-
geben. Aufgrund der Parzellierungsverhiltnisse und des Erschliessungsbedarfs wird eine Etap-
pierung nur koordiniert im Quartierplanverfahren moglich sein.

Gewerbezone California — Erschliessung

Fiir die Baureifmachung ist eine Quartierplanpflicht festgelegt. Zusatzlich wird nun auch der
vorgesehene Einmiindungsbereich der Erschliessungsstrasse im Generellen Erschliessungsplan
Verkehr bezeichnet. Die Erschliessung ist unabhéngig von der Westumfahrung. Sie zweigt von
der Via Santeri ab und bedingt eine Unterfiihrung der RhB-Linie. Damit ist sie relativ aufwen-
dig. Eine interne Etappierung kann bei Bedarf nur aufgrund der detaillierten Kenntnisse iiber
die Feinerschliessung und iiber die Verfiigbarkeit des Landes im Rahmen des Quartierplanver-
fahrens erfolgen. Die neue Gewerbezone wird auch seitens der Stadtgemeinde nur im Zusam-
menhang mit der Westumfahrung als sinnvoll erachtet. Die Quartierplanung wird erst dann in
Angriff genommen, wenn die Umfahrung fertig gestellt und in Betrieb ist.

Gewerbezone California — Lirm

Betreffend voraussichtliche Larmemissionen der Westumfahrung liegt der Stadt ein Lirmgut-
achten der _ vom Januar 2004 vor. Die Untersuchung zeigt auf, dass die
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Planungswerte eingehalten werden kénnen (Zustand mit Umfahrung/mit New Jersey Elemen-
ten und Damm: 55 dB: kleinflachig 60 dB, ohne New Jersey Elementen und Damm). Das Gut-
achten kann bei der Stadt auf dem Bauamt eingesehen werden.

Nicht beriicksichtigt wurde die Uberlagerung der Larmemissionen von RhB und Strassen. Die
Larmemissionen der kiinftigen Westumfahrung sollen deshalb konkret ermittelt werden, sobald
sie erstellt und in Betrieb ist. Bei Bedarf werden die Auflagen im Quartierplanverfahren (gege-
benenfalls kombiniert mit einer Teilrevision der Ortsplanung) eigentiimerverbindlich umge-
setzt. Eine optionale Aufstufung eines Teils der Gewerbezone in die Empfindlichkeitsstufe
(ES) IV wird vorgesehen, falls sich die Einhaltung der Grenzwerte der ES 111 nur mit unver-
hiltnisméssigem Aufwand sicherstellen liesse.

Gewerbezone California — Mindestabstand RhB zur Einhaltung der NISV

Entlang der RhB ist der Korridor bezeichnet, in welchem die Planungswerte gemiss Angaben
des Werkeigentiimers nicht eingehalten sind. Hier gelten die Nutzungsbeschriankungen gemiss
NISV.

Gefahrenzone Marktplatz

Es ist vorgesehen, die erforderlichen Massnahmen bis zum Inkrafttreten dieser Ortsplanungs-
revision zu realisieren.

Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen

In Fontanivas wird der mit Strahlen belastete Korridor entlang der Hochspannungsleitung im
Generellen Gestaltungsplan mit einer Nutzungsbeschriankung gemiss NISV belastet. Die
Z6BA wird hierbei unveridndert belassen, da sie fast vollstindig genutzt ist (Fussballplatz und
Tennisanlage).

Die Kirche St. Martin mit Friedhof und Parkplatz wird unverdndert iibernommen da sich aus
Sicht der Stadt hieraus keinerlei Verdnderungen oder Probleme ergeben. Es sind weder Nut-
zungsinderungen noch Neubauten vorgesehen (siehe auch Ortsbildschutzbereich im Generel-
len Gestaltungsplan).

Ubriges Gemeindegebiet (inkl. Bauzonen 2. Nutzungsetappe)

Die notwendigen Angaben zur Strahlenbelastung gemiss NISV sind von den verschiedenen
Werkeigentiimern geliefert worden. In Pendas ist der Korridor mit Nutzungsbeschriinkung ge-
méss NISV im Generellen Gestaltungsplan bezeichnet. Die sich ergebenden Auflagen werden
bei einer kiinftigen Zuweisung zur Bauzone zu beriicksichtigen sein. Der Korridor mit Abstand
von 11.25 m zur Ubertragungsleitung ist jedoch kein Problem fiir eine kiinftige bauliche Nut-
zung. Die erforderlichen Abkldarungen zur Einhaltung der Planungswerte betreffend Lirm wer-
den mit der Einzonung durchzufiihren sein. In Fontanivas wird das UG teilweise der Landwirt-
schaftszone zugewiesen. In der Fortsetzung der Tennisanlage verbleibt UG als Reserve fiir 6
fentliche Anlagen. Der Bedarf ist aus dem Regionalen Richtplan fiir die Zentrumsgemeinde
nachgewiesen (sieche Richtplanvorhaben 2.340 Sportanlagen).

Landschaftsschutzzone
Die Landschaftsschutzzone wird im Bereich der Parzelle Nr. 432 erweitert.

Eine zusitzliche Vergrosserung erfolgt auch Richtung Siiden. Im Bereich der alten Flonder-
strasse stehen Nutzungsvorhaben als Schlittelbahn mit kiinstlicher Beschneiung (siche Kapitel
9) in Konflikt mit einer Landschafisschutzzone.
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Im Paradieswildli steht die Naherholung im Vordergrund. Die Sicherstellung landschaftlicher
und dkologischer Werte erfolgt nach Riicksprache mit dem Regionalforstamt iiber die Wald-
bewirtschaftung und -pflege.

Naturschutzzone Aue Gatgs

Die hidufigen Hochwasserereignisse im Auenbereich erfordern laufend flussbauliche Eingriffe
zur Gewiihrleistung des Hochwasserschutzes, Damit wird die natiirliche Dynamik des Gewis-
sers permanent gestort, was aus Sicherheitsgriinden auch kiinftig notwendig sein wird. Der
Zweck einer Naturschutzzone wiire jedoch die Forderung und nach Moglichkeit Wiederherstel-
lung der natiirlichen Dynamik in der Aue. Dies kann in diesem Bereich nicht realisiert werden.
da angrenzende Bauten und Anlagen (ehemalige Kehrichtdeponie und militdrische Bauten) vor
einer Beeintriichtigung durch Hochwasser geschiitzt werden miissen. Die Stadtgemeinde ak-
zeptiert keinerlei Auflagen, die in ihren Konsequenzen auf Sanierungspflichten eines belasteten
Standortes hinauslaufen kénnten. Bei einer Zuweisung zur Naturschutzzone der Aue Gatgs
durch die Regierung miisste diese damit auch alle Verantwortlichkeiten iibernehmen. Im iibri-
gen ist gemiss Angabe der Forstinstanzen ein Naturwaldreservat mit dem WEP geplant, Damit
kénnen Flora und Fauna im Auenbereich angemessen geschiitzt werden.

Campingzone

Zwischenzeitlich ist vom _ eine Bedarfsanalyse mit Empfehlungen fiir
Projekt, Betrieb und Marketing erarbeitet worden. Es wird von einem Komfortplatz (Vierstern

TCS, stufe 4 - 5 ADAC) mit ca. 140 Stellpldtzen, dazugehdrenden Zufahrten und einem kom-
binierten Betriebs- und Verwaltungsgebiude ausgegangen. Grundsitzlich ist der siidliche
Standort vorgesehen. Die Randbedingungen aus dem recht nahen Waldareal erlauben jedoch
keine verldsslichen Angaben zum Platzbedarf ohne weitergehende Abklirungen. In einem
ndchsten Schritt wird ein Wettbewerb fiir die Campinganlage durchgefiihrt. Aufgrund dieser
Vorgaben wird der gesamte in Frage kommende Standortbereich von dieser Revision ausge-
klammert. Die Nutzungsplanung muss als projektbezogene Planung erarbeitet werden, wenn
das Projekt flir die Campinganlage vorliegt. Sobald die Zonenabgrenzung bekannt ist, wird
auch das Waldfeststellungsverfahren durchgefiihrt werden miissen. Die Auswirkungen der vor-
handenen Stromleitungen sind demgegeniiber marginal. Entlang der Aurax-16-kV-Freileitung
UW llanz — 350 Pitasch/Tissen (L-186 065) ist ein Abstand von 7 m zur Einhaltung der NISV
notwendig. Die Leitung verlduft entlang der Kantonsstrasse im Waldareal. Der NISV-Korridor
ist weitestgehend innerhalb des minimalen Waldabstandes. Die 60-kV-Freileitung Bonaduz -
Tavanasa der tangiert mit der Nutzungsbeschrinkung lediglich den Rand-
bereich beim bestehenden Stall in Neufundland. Diese Flachen mit Nutzungsbeschrinkungen
gemiss NISV werden mit der Gesamtrevision im Generellen Gestaltungsplan festgesetzt, so
dass sie bei der projektbezogenen Nutzungsplanung beriicksichtigt werden kénnen. Diese Auf-
lagen und Randbedingungen werden jedoch mit der projektbezogenen Nutzungsplanung im
Detail zu beriicksichtigen sein.,

Lagerzone

Materialentnahmen finden in diesem Flussabschnitt ausschliesslich aus flusspolizeilichen
Griinden statt. Es besteht kein Zusammenhang mit dem (neu zu verpachtenden) Lagerplatz.
Die zulissigen Nutzungen werden mit dem Baugesetz abschliessend geregelt.

Grundwasser- und Quellschutzzone

Fiir die Quellfassung in Run wurde durch den _ zwischenzeitlich eine de-
taillierte Schutzzonenausscheidung vorgenommen. Die umfassende Abgrenzung wird als
Grundwasser- und Quellschutzzone in den Zonenplan iibernommen, soweit sie auf dem Terri-
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torium der Stadt liegt. Bei einer Revision der Ortsplanung der Gemeinde Luven ist die Ergén-
zung und Festsetzung der entsprechenden Zone auf ihrem Territorium zu beantragen.

Der Vertikalbrunnen in der Gewerbezone Crappa Grossa wird aus dem System der Trinkwas-
serversorgung der Stadtgemeinde entlassen. Als Brauchwasserreserve werden die Anlagen
weiterhin unterhalten. Die Schutzzone wird ersatzlos weggelassen.

b) Genereller Gestaltungsplan
Gestaltungsplanung

Auf die Forderungen der Denkmalpflege kann nicht eingetreten werden. Das Arbeitsprogramm
der Gesamtrevision enthélt kein Siedlungsinventar. Die Ziel- und Leistungsvereinbarung mit
dem ist auch entsprechend verfasst.

Die Schutzobjekte sind aufgrund des aktuellen Gebaudezustandes bereinigt worden. Mit den
vorgesehenen gebietsbezogenen Gestaltungs- und Schutzvorkehren wird diesen Anliegen im
Sinne der Stadtgemeinde angemessen Rechnung getragen.

Naturobjekte

Die Wochenstuben der Fledermiuse auf Territorium der Stadtgemeinde werden geméss Anga-
be des als Naturobjekte ergéinzt.

¢) Genereller Erschliessungsplan
Radwege

Die vorgesehene Umlegung von der Via Santeri auf die Via Sorts wird auch unabhiingig vom
Zeitpunkt der Realisierung der Westumfahrung belassen. Diese Linienfiihrung ist bedeutend
attraktiver.

Die Verbindung iiber den Landsgemeindeplatz wird korrigiert.
Forstwirtschaftswege

Die Klassierung der alten Obersaxerstrasse (Flonderstrasse) zum Giiter- und Waldweg (zuziig-
lich Wanderweg) wird vorgenommen.

Lirmaufstufungen

Die Vorbehalte im Vorpriifungsbericht werden von der Stadtgemeinde nicht verstanden. Es
macht keinen Sinn, eine geringfiigige Uberschreitung der Empfindlichkeitsstufe bewusst in
Kauf zu nehmen, wenn die Sanierungsmassnahmen des Verursachers abschliessend geklért und
weitgehend auch realisiert sind. Mit den lirmarmen Beldgen kann der Larm um ca. 2 dB redu-
ziert werden (Angabe -.). Die Uberschreitungen werden also trotzdem noch vorhanden sein,
so dass die Stadtgemeinde jeweils bei jedem Bauvorhaben Massnahmen treffen muss - dies
obwohl die Belastung einem Bauwilligen bewusst ist und keine Veridnderung der langjihrigen
Verhiltnisse mit der Ortsplanung vorgenommen werden. Aufgrund der unverstdndlichen Pra-
xis der Regierung werden deshalb belastete Gebiete teilweise neu einer Wohn- und Gewerbe-
zone mit ES 11l zugewiesen. Wo heute eine reine Wohnnutzung besteht und auch weiterhin be-
stehen soll, wird die Aufstufung beibehalten (z. B. Valserstrasse). Demgegeniiber werden im
inneren Stadtgebiet die Aufstufungen teilweise weggelassen. Hier darf mit einer hinreichenden
Reduktion des Larms fiir die Einhaltung der ES 1 gerechnet werden, wenn die Westumfahrung
in Betrieb ist.
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d) Baugesetz

Wo keine guten Griinde dagegen sprechen, sind die baugesetzlichen Regelungen entsprechend
den Hinweisen und Empfehlungen angepasst worden.

Dies betrifft die Art. 3. 6, 18, 21, 25, 27, 32, 35. 44, 45, 56, 60, 61, 70, 71 und 109.
Art. 11

Das Siedlungsinventar ist nicht Bestandteil dieser Revision und bleibt pendent. Es kann bei
Bedarf erarbeitet werden.

Art. 27

In Fontanivas werden im Hinblick auf die ffentlichen Nutzungen und den Campingplatz Ge-
wiisserabstandslinien festgelegt. Der Giiterweg bildet hier bereits eine kiinstliche Abgrenzung
des dkologisch wertvollen Gewisserraumes.

Art. 29

In der Praxis sind die von der Stadt vorgesehenen Werte zweckmiissig und geniigend.
Art. 34

Der Inhalt wird prizisiert, so dass Missverstandnisse ausgeschlossen sind.

Art. 43

Keine Verschirfung der Schutzvorschriften in der Altstadtzone.

Art. 54

Eine weitergehende Bestimmung des Nutzungsmasses wird als unzweckmissig erachtet. In den
wesentlichen uniiberbauten Reserven kénnen allenfalls Bestimmungen im Quartierplanverfah-
ren ergénzt werden, wenn sie sich als notwendig erweisen. Die iibrigen Gewerbezonen sind
weitestgehend iiberbaut.

Die Aufstufungen der Z6BA sind bereinigt.
Art. 57

Eine Nutzungsiibertragung kann in aller Regel erst im Quartierplanverfahren parzellengenau,
abgestimmt auf ein Uberbauungskonzept festgelegt werden. In der Grundordnung fehlen die
detaillierten Grundlagen.

Art. 65

Die bestehende Fassung wird beibehalten. Sie beinhaltet auch die Ergénzungsempfehlung.
Art. 73

Keine Anpassung

Art. 75

Prazisierung
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Art. 78
Prazisierung (Unterirdische Parkierungsanlagen sind zulidssig.)
Art. 87

Ergdnzung Art. 89. Abs. 3 ......Ver- und Entsorgungs...*. Im iibrigen ist alles in den Verord-
nungen der Stadt abschliessend geregelt. (neue Numerierung)

Bauberatung

Als Grundlage fiir den Beizug eines Bauberaters geniigt Art. 4 Abs. 3.

Weitere Anderungen und Ergiinzungen der Vorlage fiir die dffentliche Auflage
Schlittelweg

Zur Sicherstellung des Schlittelbetriebes beabsichtigt die Stadtgemeinde zusammen mit der
Gemeinde Flond die kiinstliche Beschneiung der alten Flonderstrasse. Das Wasser stammt aus
dem Uberlauf der _ Die Leitung wird im Wegtrassee erstellt. Die Zapfstellen
sind am Wegrand vorgesehen.

Die Anlagen und die Beschneiungsfliache sind im Generellen Erschliessungsplan erfasst. Im
Zonenplan wird eine Wintersportzone fiir den Schlittelweg ausgeschieden. Der Schlittelweg
gemiss Entwurf entfillt.

Einbootstelle

[m Rahmen des Projektes Ruinaulta wird fiir das Zuwasserlassen der Boote das Glenner-Ufer
angrenzend an die Bauzone bevorzugt. Es eriibrigt sich damit das Uberqueren der Gleisanla-
gen. Die Méglichkeit ist mit dem Grundeigentiimer {-) und den Forstinstanzen be-
sprochen und als machbar beurteilt worden. Dieser Bereich wird in Ergdanzung zur Einbootstel-
le in Pendas im Generellen Erschliessungsplan bezeichnet. Im Detail wird der Rampenstandort
gemeinsam mit den Forstorganen und dem betroffenen Grundeigentiimer festzulegen sein.

Anpassung Erschliessungskonzept Crappa Grossa

Die verkehrsmissige Anbindung von Strada an die Stadt im Zusammenhang mit der Westum-
fahrung wurde noch einmal eingehend untersucht. Vom ﬁ wurden
drei Varianten erarbeitet. Die gewihlte Variante ist nun im Generellen Erschliessungsplan,

Verkehr, bereits umgesetzt worden. Die Abkldrungen mit dem Kanton sind diesbeziiglich noch
nicht abgeschlossen.

Das Konzept sieht eine neue Verbindungsstrasse entlang der Gewerbezone Griineck mit An-
schluss an die Verbindungsstrasse [lanz - Strada vor. Zusétzlich soll von Strada bis zur Gewer-
bezone ein Trottoir erstellt werden. Die Fussgénger erhalten dann neu die Maoglichkeit, die A19
zu unterqueren und den Rhein entlang der RhB-Linie zu iiberqueren. Das Stadtgebiet kann ent-
lang dem Rhein oder durch das Quartier California erreicht werden. Auf ein Trottoir zwischen
Gewerbezone und Sontga Clau entlang der bestehenden Kantonsstrasse wird demgegeniiber
verzichtet.

Wohnzonen Sorts und La Lutta

Aufgrund von konkreten Bauvorhaben werden die Bauzonen gegeniiber der Vorpriifungsvorla-
ge noch etwas vergrossert. Fiir die Abgrenzungen wird der aktuelle Zonenplan beriicksichtigt.
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Ubersicht iiber den Stand der Uberbauung, der Erschliessung und der Baureife (UEB)
Auf den Stand der Uberbauung wirken sich die Verinderungen folgendermassen aus:

Reduktion Wohnbauzone Quinclas: ca. 7'500 m
Vergrasserung Wohnbauzonen: ca. 4'000 m

2
2

Damit kann die uniiberbaute Baulandreserve im Sinne der Empfehlung im Vorpriifungsbericht
insgesamt noch etwas reduziert werden. Mit ca. 5.95 ha ist der ausgewiesene Bedarf von ca.
5.6 ha nur noch geringfiigig iiberschritten.

Offentliche Auflage und Behandlung von Wiinschen und Anregungen

Der Entwurf wurde vom 17. September bis 18. Oktober 2004 6ffentlich aufgelegt. Einzelne
Planungsmittel, insbesondere auch das neue Baugesetz, konnten zusitzlich zum persénlichen
Studium aus dem Internet heruntergeladen werden. Am 30. September 2004 wurde eine 6ffent-
liche Orientierungsveranstaltung iiber den detaillierten Inhalt der Planung durchgefiihrt. An
zwei Tagen standen der Baufachchef und die Planerin jeweils drei Stunden fiir private Aus-
kiinfte im Auflagelokal zur Verfiigung.

Es gingen insgesamt 13 Schreiben mit Wiinschen und Anregungen beim Stadtrat ein. Die Pla-
nerin erstellte dazu einen Beurteilungsbericht. Die Eingaben wurden von der Bau- und Pla-
nungskommission mit Antrigen zuhanden des Stadtrates behandelt. Der Stadtrat folgte den
Antrigen mehrheitlich. Das Auflageverfahren fiihrte zu verschiedenen kleineren Anpassungen
der Bauzonenabgrenzungen, von Nutzungsbeschrinkungen und gestalterischen Auflagen:

Geringfiigige Vergrosserung Bauzone Parzelle Nr. 110 in Sorts
* Ausscheidung der Kernerweiterungszone auf Parzelle Nr. 136 bis an den Trottoirrand
o Zuweisung der Parzellen Nr. 117 bis 123 zur Wohnzone (statt Zone fiir Nebenbauten und
Nebenanlagen). Die Verfiigbarkeit ist vertraglich sichergestellt.
e Zuweisung der gesamten Parzelle Nr. 1057 zur Bauzone
Geringfligige Vergrosserung der Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen (Parzelle Nr.
655)
Teilweise Zuweisung der bisherigen Bauzone in Spaniu zur 2. Nutzungsetappe
Léschung Freihaltebereich im Bereich der Grundwasser- und Quellschutzzone in Schlifras
Loschung erhaltenswerte Gartenanlage auf Parzelle Nr. 250
Anpassung Linienfiihrung geplanter Fussweg entlang Parzelle Nr. 1395
Verzicht auf die Gestaltungseinstufung der Okonomiebauten auf Parzellen Nr. 210 und 213
Geringfligige Reduktion Waldabstand Parzelle Nr. 10

Auf die Ausscheidung des Krebsbaches als Naturobjekt (siehe Kap. 6.5.10) muss mindestens
vorderhand verzichtet werden, da das Verkehrserschliessungskonzept Griineck im Zusammen-
hang mit der Westumfahrung im Detail noch nicht abschliessend bereinigt werden konnte. Die
Abkldrungen mit dem und dem sind noch
im Gang.

Aufgrund der vorgenommenen Anpassungen ist keine Wiederholung der 6ffentlichen Auflage
notwendig. Die nachgefiihrten Planungsmittel kénnen vor der Beschlussfassung beim Stadt-
bauamt eingesehen werden.

Die uniiberbauten Wohnbauzonenreserven des zur Beschlussfassung vorgesehenen Zonenpla-
nes betragen in der Folge ca. 6.5 ha (Bedarf 5.6 ha). Davon sind ca. 0.5 ha mit einer Nutzungs-
beschrinkung (Freihaltebereich mit Nutzungstransfer) belegt. Damit entspricht die Bauzone
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dem gesetzlich zuldssigen Umfang. Zirka die Hélfte der Baulandreserven ist baureif. Die ande-
re Hiilfte soll mittels Quartierplidnen innert fiinf Jahren baureif gemacht werden. Auf eine Aus-
weisung von Nutzungsreserven im tiberbauten Gebiet wurde verzichtet. Einerseits gibt es kaum
ungenutzte landwirtschaftliche Okonomiebauten im Stadtgebiet. Andererseits sind die Bauzo-
nentypen auf die tatsdchlichen Nutzungsintensititen angepasst worden, Generell ist die Nut-
zungsintensitit in allen Bauzonen erhéht worden. Eine Realisierung ist jedoch lediglich im
Rahmen von Erneuerungen einzelner Bauten mdglich und nicht beeinflussbar. Im Detail sind
die Angaben den Unterlagen zum UEB zu entnehmen.

12 Beschlussfassung
Am 28. Januar 2005 wurden alle eigentiimerverbindlichen Planungsmittel der Gesamtrevision
der Ortsplanung von der Einwohnerversammlung ohne Anderung und ohne Gegenstimme be-
schlossen. Vom Referendumsrecht zuhanden einer Urnenabstimmung wurde kein Gebrauch
gemacht.
13 Ubersicht Planungsmittel
Sammelmappe Grundordnung
Plan Nr. 752.zopl  Zonenplan 1:2'500
Plan Nr. 752.ggpl  Genereller Gestaltungsplan 1:2'500
Plan Nr. 752.gevl  Genereller Erschliessungsplan Verkehr 1:2'500
Plan Nr. 752.gewl  Genereller Erschliessungsplan Ver- und Entsorgung 1:2'500
Plan Nr. 752.zgp2  Zonen- und Genereller Gestaltungsplan 1:5'000
Plan Nr. 752.gep2  Genereller Erschliessungsplan 1:5'000
Baugesetz
Planungs- und Mitwirkungsbericht
Sammelmappe Grundlagen und UEB
Grundlagen >
Plan Nr. 752.ubs]  Uberbauungsstand 1:2'500
Plan Nr. 752.bubl  Beurteilung und Ubersicht Baureife 1:2'500
Tabelle: Ubersicht iiber den Stand der Uberbauung, Erschliessung und Baureife (UEB im Jahr
2005)
llanz, 25. Februar 2005 Ingenieurbiiro Cavigelli und Partner AG
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