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I Planungsauftrag, Organisation des Planungstragers

Am 30. Januar 1993 beschloss die Einwohnerversammiung der Gemeinde Siat die Gesamtrevi-
sion der Ortsplanung. Fur die Erarbeitung wurde eine Kommission, bestehend aus folgenden
Mitgliedern, gewé&hlt:

Fur die Bearbeitung der Revisionsarbeiten wurde das Ingenieurblro Cavigelli und Partner auf-
grund des Arbeitsprogrammes mit Offerte vom 27. November 1992 gewahlt. Am 8. Mé&rz 1993
wurden der Gemeinde vom Departement des Innern und der Volkswirtschaft des Kantons Grau-
blinden ein Beitrag von 30 % an die Kosten der Totalrevision (Fr. 90'000.--) sowie ein Beitrag von
40 % an die Kosten flr die raumplanerischen Untersuchungen (Fr. 16'000.--) zugesichert.
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Bestehende Ortsplanung

Die rechtskraftigen Ortsplanungsakten der Gemeinde Siat umfassen folgende Bestandteile:

Ortsplanung 1978

Zonenplane 1:2'000 und 1:10'000
Genereller Erschliessungsplan 1:2'000
Richtplane 1:2'000 und 1:10'000
Baugesetz

Erlduterungsbericht

Zonenplananderung 1980

Zonenplananderung Gebiet Tuf 1:500

Zonen- und Genereller Gestaltungsplan Teilgebiet Tuf 1:500
Baugesetzergénzung: Materialablagerungszone

Weitere Unterlagen

Plan der provisorischen Schutzgebiete (BMR) 1972

Bericht zum Gefahrenzonenplan 1975
Privater Quartierplan Denter Selvas 1986
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Griinde fir die Ortsplanungsrevision/Problemkatalog
Gesamtmelioration

Der ausschlaggebende Anlass zur Gesamtrevision der Ortsplanung war der Beschluss der
Einwohnerversammlung zur Durchfiihrung der Gesamtmelioration (1. Februar 1992). In diesem
Zusammenhang muss auch die Ortsplanung Uberarbeitet und ergénzt werden. Seitens des
Amtes fur Raumplanung sind keine speziellen ortsplanerischen Probleme fir die Gemeinde Siat
bekannt. Die heutigen Wohnbauzonen diirften jedoch den Bedarf der ndchsten 10 bis 15 Jahre
etwas Ubersteigen, wenn vom Trend der letzten Jahre ausgegangen wird.

Anpassung an das Ubergeordnete Recht

Auf Stufe Bund und Kanton sind seit 1978 diverse wichtige Gesetze und Verordnungen erlassen
und revidiert worden. ;

- Bundesgesetz iber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 (RPG)

- Bundesgesetz Uber Natur- und Heimatschutz, Anderung vom 19. Juni 1987 (BGNHS)

- Larmschutzverordnung vom 19. April 1987 (LSVO)

- Teilrevision des Raumplanungsgesetzes fur den Kanton Graubtnden vom 6. Dezember 1987
(Kantonales RPQG)

- Vollziehungsverordnung zum kantonalen Energiegesetz vom 26. November 1986 (VOENG)

Aufgrund dieser neuen Gesetze miissen im wesentlichen folgende Anpassungen im Rahmen der
Ortsplanungsrevision vorgenommen werden:

- Ausscheidung von Landwirtschafts- und Schutzzonen Uber das ganze Gemeindegebiet (Art.
16 und 17 RPG)

- Uberpriifung und Anpassung der Bauzonen an den Bedarf der nachsten 15 Jahre (Art. 15
RPG)

- Uberpriifung und Anpassung der Etappierung der Bauzonen

- Erarbeitung des Generellen Gestaltungsplanes unter Berlicksichtigung des Bundesinventars
schitzenswerter Ortsbilder der Schweiz (ISOS), vgl. auch Beilage 2

- Anpassung und Ergédnzung des Baugesetzes, ausgehend vom neuen Musterbaugesetz fir
bindnerische Gemeinden

Anpassung an ltibergeordnete Planungen

Die Ortsplanung Siat ist an neuere raumbezogene Planungen von Bund, Kanton und Region
anzupassen. Zu bericksichtigen ist insbesondere der regionale Teilrichtplan fiir die Bereiche
Landschaft und Tourismus.

Bisherige und kiinftige Entwicklung der Gemeinde

Die unterschiedlichen Planungsmittel sind aufgrund der Entwicklung und der Erfahrung anzu-

passen und zu bereinigen. Die notwendigen Planungsmassnahmen sind koordiniert mit den
Zielsetzungen und Massnahmen der Gesamtmelioration auf die ‘angestrebte Entwicklung der
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Gemeinde fur die nachsten 10 bis 15 Jahre auszurichten.
Plangrundlagen, Darstellung und Inhalt
Die Plane kénnen flir das Dorfgebiet auf die Vorgaben der nun vorhandenen Grundbuchplane im

Detail angepasst werden. Im Bereich Erschliessung missen insbesondere die neuen Verhalt-
nisse gemass Auflageprojekt der Gesamtmelioration berlcksichtigt werden.
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IV Ablauf der Planung

1

Bestehende Grundlagen fiir die Revision

Gultige Bestandteile der Ortsplanung Siat (vgl. Kap. ll)

Leitungskataster fiir das Siedlungsgebiet (Wasser und Abwasser)

Kantonale und regionale Richtpléane

Schutzinventare von Bund und Kanton

Musterbaugesetz 1988

Wegleitung und Richtlinien zur Ortsplanung des Amtes flir Raumplanung Graublinden
Generelles Waldwegprojekt (genehmigt)

Auflageprojekt der Gesamtmelioration (Entwurf)

Bedingungen und Auflagen zur Beitragszusicherung des Departementes des Innern und
der Volkwirtschaft (Beilage 1)

Vorarbeiten

A Plangrundiagen

Die Plane fir das Siedlungsgebiet werden volinumerisch aufgrund der Grundbuchver-
messungsdaten im Massstab 1:2'000 bearbeitet.

Beschaffung zusétzlicher Unterlagen

In Ergénzung zu den bestehenden Grundlagen werden zusétzliche Angaben vom Amt
fir Landschaftspflege und Naturschutz Graublnden sowie vom arch&ologischen
Dienst erbeten.

Erarbeitung der Ubersicht iiber den Stand der Uberbauung, der Erschliessung
und der Baureife (UEB)

Als Grundlage flr die Bearbeitung des Siedlungsgebietes wird das vom Amt flr
Raumplanung verlangte UEB erhoben. Die Untersuchung zeigt detailliert den Stand
der Uberbauung (Uberbaute und nicht Uberbaute Bauzonenteile). Ausserdem sind die
Erschliessungsverhéltnisse der Bauzone fir Strassen, Kanalisation, Wasser und
Strom dargestelit. Als Ergebnis der Untersuchung resultiert der Plan Erschliessungs-
stand und Baureife, welcher einen Uberblick der notwendigen planerischen Mass-
nahmen fur die bisherige Bauzone aufzeigt.

Inventarisierung
Als weitere Bearbeitungsgrundlage werden die Elemente und Vorgaben der Sied-

lungsstruktur und der Landschaft erhoben. Im wesentlichen werden die Vorgaben des
ISOS (Beilage 2), des Amtes flir Landschaftspflege und des archaologischen Dien-
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stes mit Felderhebungen geprift und ergénzt. Fiir den Bereich Landschaft wird die
Inventarisieriung gleichzeitig auch fir das Auflageprojekt der Gesamtmelioration
durchgefuhrt. Es wird im Rahmen der Ortsplanung auf den entsprechenden Plan
verwiesen. Fir das Siedlungsgebiet sind die Ergebnisse der Inventarisierung in einem
Siedlungsinventarplan 1:2'000 dargestellt. Weitere Ergebnisse werden im Bericht
erldutert.

E Waldausscheidung

Die Waldausscheidung wird vom zustandigen Kreisforstamt durch |||
vorgenommen. Angrenzend an das Siedlungsgebiet (Bereich der bisherigen Bauzone)
wird die Waldfeststellung mit den Grundbuchplédnen 1:500 aufgrund detaillierter Feld-
aufnahmen durchgefiihrt (Einmessung aufgrund eindeutiger Punkte der Grundbuch-
plane oder Verpflockung und anschliessend vermessungstechnische Aufnahme durch
den Nachflihrungsgeometer).

Fiir das Ubrige Gemeindegebiet wird der Wald vom Kreisférster auf dem Ubersichts-
plan 1:10'000 dargestellt.

Alle Waldgrenzen werden fir die Planbearbeitung im Rahmen der Ortsplanung nu-
merisiert, wobei es sich nur bei den Waldgrenzen im Siedlungsbereich um statische
Grenzen handelt.

F Gefahrenzonenausscheidung

Der Gefahrenzonenplan wird im Zuge der Ortsplanungsrevision ebenfalls vom Kreis-
forster Uberarbeitet. Nach der Genehmigung durch die Expertenkommission fir Ge-
fahrenzonen wird der vorliegende Entwurf ebenfalls numerisiert und in den Zonen-
planen dargestellt.

G Summarische Quellschutzzonenausscheidung

Vom Biro _ wird per Mitte Mai 1994 die summarische
Schutzzonenausscheidung fur alle Quellfassungen der Wasserversorgung Siat durch-
gefuhrt. Die Schtzzonen werden gemass dieser Ausscheidung in die Zonenpléne
Ubernommen. Die detaillierten Daten sind im begleitenden Bericht der Geologen zu-
sammengestellt.

3 Etappierung des Planungsablaufes

Das Auflageprojekt der Gesamtmelioration und die Bestandteile der Ortsplanung sollen
in der Gemeinde grundsétzlich gleichzeitig 6ffentlich aufgelegt werden. Vor allem aus-
serhalb des Siedlungsgebietes sind die Planinhalte zu koordinieren, teilweise sind sie
auch inhaltlich abhangig. Der Bevolkerung soll ein Geamtuberblick der vorgesehenen
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4.1

4.2

Massnahmen und ihrer Konsequenzen aufgezeigt werden. Der Terminplan wird hierbei
vom Ablauf des Gesamtmeliorationsprojektes bestimmt.

Da fur das Siedlungsgebiet weniger Abhéngigkeiten bestehen und die Entwdrfe fir alle
Planungsmittel vorliegen, sollen diese in einer ersten Etappe fertiggestellt werden. Diese
Massnahme dréngt sich auf, da die Unterschiede zwischen altem und neuem Baugesetz
bzw. altem und neuem Bauzonenplan zu immer mehr Schwierigkeiten fir die Baubehdrde
fihren.

Problemanalyse
Bevolkerungsentwicklung/Bevélkerungsstruktur

Die Bevolkerung der Gemeinde Siat hat von 1900, als 185 Einwohner gezé&hlt wurden, bis
zum Jahr 1970, als 235 Einwohner gez&hlt wurden, eher zugenommen. Von 1970 bis
1990 ist ein starker Riickgang zu verzeichnen. Nach der eidgendssischen Volksz&hlung
sind im Jahre 1890 187 Personen in Siat ansdssig. Die nachfolgenden Zahlen zeigen die
Bevélkerungsentwicklung von 1900 bis 1990.

1990: 185 Einwohner
1920: 212 Einwohner
1941: 236 Einwohner
1960: 241 Einwohner
1980: 186 Einwohner
1990: 187 Einwohner
1994: 208 Einwohner

Die Altersstruktur zeigt eine Konzentrierung bei den 40- bis 60j&hrigen. Im Jahre 1980
betrug ihr Anteil ca. 45 % der Gesamtbevolkerung. Erfreulicherweise darf jedoch auch ein
gleich starker Anteil bei den bis 30jahrigen festgestellt werden. 1989 musste die Schule
geschlossen werden. Aufgrund der angestiegenen Schilerzahl konnte erfreulicherweise
der Schulbetrieb im Jahre 1993 im frisch renovierten Schulhaus wieder aufgenommen
werden. Der Entwicklung in der Gemeinde Siat kann mit Optimismus entgegengesehen
werden.

Baulandbedarf

Die Untersuchung UEB ermittelte 1993 folgenden Uberblick der Bauland- und Nutzungs-
reserven gemass Bauzonen von 1978.
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Tabelle: Uberbauungsstand der Bauzonen, Stand April 1993

Zonentyp Uberbaut nicht Uberbaut Total
m? % m? %

Dorfzone 34'110 82 7'500 18 41'610
Wohnzone W2, 2. Etappe 13'560 44 17'280 56 30'840
Wohnzone W1, 2. Etappe 660 29 1'630 71 2'2380
Subtotal Wohnbauzonen 48'330 65 26'410 35 74'740
Zone fur &ffentliche Bauten

und Anlagen 5270 36 g9'170 64 14'440
Gesamttotal 53'600 60 35'580 40 89'180

Nutzungsreserven im berbauten Gebiet

Insgesamt sind ca. 19 Okonomiebauten mit einer gesamten Grundflache von ca. 1'100 m?
heute landwirtschaftlich nicht mehr genutzt. Mehrheitlich dienen sie heute als Holzlager
fur die zum gréssten Teil noch mit Holzfeuerung versehenen Wohnbauten. Von der Grés-
se und wohnhygienischen Lage her kdnnten ca. die Hélfte dieser Gebdude mit insgesamt
ca. 700 m? Gebdudegrundflache theoretisch zu Wohnraum umgebaut werden. Sie um-
fassen damit eine potentielle Bruttogeschossfliche von ca. 1'500 bis 2'000 m? Ausser bei
vier bis finf Geb&duden oder Gebdudeteilen kdnnte jedoch die Zweck&nderung nur im
Hofstattrecht, bei Vorliegen von N&herbaurecht und/oder bei gleichzeitigem Abbruch
eines zweiten, benachbarten Okonomiegebaudes realisiert werden. Damit reduziert sich
die tatsachliche Wohnbaureserve im Uberbauten Gebiet auf ca. 600 bis 1'000 m? Brutto-
geschossflache (Zweckanderung im Hofstattrecht ist geméss Baugesetz nur in Ausnah-
meféllen zuldssig).

Beurteilung des Uberbauungsstandes durch das Amt fiir Raumplanung

Das Amt fir Raumplanung hélt in seinem Schreiben vom 14. April 1993 (Beilage 3 ) fest,
dass die vorhandenen uniberbauten Wohnbauzonen den Bedarf um ca. 1.5 ha Uber-
steigen. Die Behorde geht hierbei vom Trend der letzten Jahre aus. Die Bautatigkeit in
der Vergleichsperiode von 1970 bis 1992 ergibt einen Baulandbedarf von ca. 1 bis 1.5 ha
flr die n&chsten 15 Jahre. Ausserdem seien die Reserven im Uberbauten Gebiet zu be-

- ricksichtigen, welche durch die Umnutzung von leerstehenden Okonomiebauten vorhan-
den sind.

Uberblick der Baureife

Von den uniiberbauten Wohnbauzonen sind:
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4.3

4.4

1/5 baureif (Eine Baubewilligung kann heute erteilt werden.)

3/5 in funf Jahren baureif (Es sind noch planerische Massnahmen notwendig, bevor
die Baubewilligung erteilt werden kann.)

1/5 Ubriges Baugebiet (Es sind aufwendige planerische Massnahmen notwendig,
bevor eine Baubewilligung erteilt werden kann.)

Damit iibersteigt das baureife oder fast baureife Baugebiet bereits den Bedarf fir
die ndchsten 15 Jahre. Fiir die Revision bedeutet dies eine eingehende Uberpriifung
der Bauzonenfestlegung mit Redimensionierung der Wohnbauzonen auf das zuléas-
sige Mass.

Etappierung

Der gtiltige Zonenplan sieht eine erste und eine zweite Etappe vor. Es handelt sich um
eine reine Erschliessungsetappierung der Wohnbauzonen. Fur einen Teil der zweiten
Etappe existiert die rechtsgiltige Quartierplanung Denter Selvas.

Die Etappierung entspricht damit nicht mehr den aktuellen Gegebenheiten. Sie ist
unter Berlicksichtigung des Baulandbedarfs und der Erschliessungsverhéltnisse
neu festzulegen.

Siedlungsentwicklung/Ortsbildschutz

Das Ortsbild von Siat ist im ISOS (vgl. Beilage 2) als von regionaler Bedeutung aufge-
nommen. Der dltere Dorfteil ist ein typisches Haufendorf mit einer recht einheitlichen
Bebauung aus Strickbauten. Er wird durch zahlreiche Freirdume und Plétze klar geglie-
dert, wobei die barocke Kirche eindeutiges Zentrum ist. Dank dieser sehr gut erhaltenen,
ausgepragten Strukturen besitzt der &ltere Dorfkern sehr hohe rdumliche Qualitéten. [hm
vorgelagert ist das Schulhaus, womit ein neuer Siedlungsabschluss definiert worden ist.
Die bauliche Entwicklung fand in den letzten Jahren vor allem in den stdwestlich an-
grenzenden Wohnbauzonen statt. Durch die noch uniiberbauten Teile zwischen altem
Ortskern und den neuen Quartieren ist die Beeinflussung der Ortsansicht relativ gering
geblieben.

Es ist zu priifen, inwieweit die intakten Strukturen im alten Dorfkern zu erhalten
sind. Der sidlichen Ortsansicht ist Beachtung zu schenken. Eine Trennung zwi-
schen neuen Quartieren und altem Oristeil ist aus Sicht des Ortsbildschutzes
winschenswert.

Fir die Kirchen und Kapellen sowie die Ruine Friedberg sind bereits Schutzvorschriften
vorhanden. Die Ubrige Bausubstanz wird bis auf einige Ausnahmen gut erhalten. Gemaéss
ISOS und nach Riicksprache mit der kantonalen Denkmalpflege besteht keine dringende
Notwendigkeit, fir Einzelbauten weitgehende Schutzmasshahmen zu ergreifen.
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4.5

4.6

4.6.1

4.6.2

Innerhalb der Gemeinde ist abzukldren, wieweit bestehende Bausubstanz in ihrem
Bestand erhalten werden soll.

Zonentypen
Der Zonenplan von 1978 sieht drei Typen von Wohnbauzonen vor.

Es ist zu prifen, inwieweit eine so starke Differenzierung der Wohnbauzonen fir
eine kleine Gemeinde wie Siat notwendig und zweckmdssig ist.

Infrastrukturbauten
Zone fur offentliche Bauten und Anlagen

Die Gemeinde Siat betreibt eine eigene Primarschule und einen Kindergarten. Das relativ
neue Schulhaus wurde bereits erwahnt. Darin befinden sich auch die weiteren Infrastruk-
tureinrichtungen der Gemeinde wie Kanzlei usw. Im Gebiet Tuf ist eine groBe Fldche als
Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen ausgeschieden worden. Sie umfasst auch das
bestehende Sagewerk. Im Ubrigen ist die Kirche der &ffentlichen Zone zugeteilt sowie
eine Restflache in Denter Selvas im Kurvenbereich der Kantonsstrasse.

Die Bediirfnisse fir éffentliche Bauten und Anlagen sind detaillierter abzuklaren.
Insbesondere die Unterscheidung in Zone fir offentliche Anlagen und Zone fiir
offentliche Bauten und Anlagen ist zu priifen.

Verkehrsanlagen

Strassen

Im alten Siedlungsteil bestehen enge und steile Verhéltnisse. 1986 bis 1990 hat der

- Kanton deshalb mit einem neuen Umfahrungsstrassenteilstiick das Dorfgebiet umfahren,

womit nun der nérdliche Siedlungsteil auch gentgend erschlossen wird. Die Feiner-
schliessung im alten Siedlungsgebiet genligt jedoch den heutigen Anforderungen an
vielen Orten nicht, wenn auch die zahlreichen Durchgange und Wege mindestens fir
kleinere landwirtschaftliche Fahrzeuge benitzbar sind.

Die Sammel- und Erschliessungsstrassen sind unter Bericksichtigung der neuen
Bauzonenausscheidung festzulegen. Es ist eine hinreichende Zufahrtsméglichkeit
fiir alle Bauzonen zu gewéhrleisten. '
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Giter- und Waldwegnetz

Die notwendigen Wege aus dem Siedlungsgebiet in die umliegenden Landwirtschafts-
und Waldgebiete sind gegeben oder im Rahmen der Gesamtmelioration bereits abgeklart.

Das Giiter- und Waldwegnetz ist entsprechend den Vorgaben des Generellen Wald-
wegprojektes und der Gesamtmelioration zu beriicksichtigen.

Wanderwege

In der Bundner Wanderkarte im Massstab 1:60'000 sind auf Gemeindegebiet von Siat
zwei Wanderwege eingetragen. Der bedeutendste Wanderweg der Region, die Senda
Sursilvana, fihrt von Rueun kommend durch das Siedlungsgebiet von Siat und weiter
nach Ruschein.

Ein zweiter Wanderweg flhrt von Tuf auf dem neuen Waldweg nach Chiltgera und von
dort entlang dem alten Alpweg, parallel zum Ual da Siat, nach Tegia Sut und Tegia Sura
zum Fil da Ranasca. Im Gebiet von Tegia Sut teilt sich der Weg und ein zweiter Ast Uber-
quert den Ual da Siat in Richtung Alp da Ruschein.

Diese Wanderwegverbindungen sind im Generellen Erschliessungsplan zu sichern.
Parkierungsanlagen

Am Ende der neuen Kantonsstrasse hat die Gemeinde 1994 in der Zone fur éffentliche
Bauten und Anlagen eine gréssere Offentliche Parkierungsanlage erstellt. Damit sind die
fruiheren Parkierungsprobleme im engen Dorfgebiet weitgehend gelodst.

Offentlicher Verkehr

Siat wird mit einer Postautolinie bedient. Es befinden sich ein Haltestelle am Dorfeingang
und eine zweite im Zentrum bei der Kirche. Der regionale Richtplan sieht I&ngerfristig eine
geringfigige Erhdhung des Kursangebotes sowie eine zusétzliche Verbindung Siat - Ru-
schein - Ladir vor.

Im Rahmen der Ortsplanung sind keine Massnahmen zu treffen, die den Ausbau
gemadss Richtplan verhindern oder erschweren.

Touristische Transportanlagen

Der Verkehrsverein betreibt im Winter einen kleinen mobilen Skilift in Dorfndhe, welcher
jeweils abmontiert wird. Im Ubrigen sieht der regionale Richtplan einen Sportbuszubringer
von Siat nach Ruschein vor. Es soll dafiir der geplante neue Giter- und Wa!dweg genutzt
werden.

Der Betrieb und Bestand der touristischen Transporfanfagen ist durch die Orts-
planung zu gewéhrleisten.
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4.6.3 Ver- und Entsorgung

4.7

4.8

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist fir das gesamte Siedlungsgebiet ausgebaut. Die Versorgung
ist Uber elf Quellfassungen, welche zwei Reservoire mit insgesamt 350 m® speisen, si-
chergestellt. Nachdem das Siedlungsgebiet im Rahmen der Revision nicht vergréssert
werden kann, bestehen diesbezlglich keine Probleme.

Abwasser

Das ganze Siedlungsgebiet ist mit Kanalisationsleitungen grot; erschlossen. Das Ab-
wasser wird der gemeinschattlichen ARA Sablun in der Gemeinde Rueun zugeleitet.

Schiessstand
Die Gemeinde betreibt ihren eigenen Schiessstand im Gebiet Tuf.

Die Emissionen aus dem Schiessbetrieb sind beim Siedlungskonzept zu bertick-
sichtigen.

Tourismus

Siat ist heute nur Uber Heimabfahrten an das Skigebiet der Weissen Arena (Flims - Laax
- Falera) angeschlossen. 1980 hatte die Gemeindeversammliung ausserdem bezlglich
des Verkaufs von Wohneigentum die Auslédnderquote null beschlossen. Entsprechend
macht sich der Tourismus bis heute nur sanft bemerkbar (einzelne Ferienwohnungen,
Wanderwege usw.). Massgebliche Entwicklungsméglichkeiten sind allenfalls langfristig
mit den Richtplanvorhaben (vgl. Beilage 4) - insbesondere der geplante Sportbuszubrin-
ger - abzusehen. Im Rahmen dieser Ortsplanungsrevision besteht noch kein Handlungs-
bedarf.

Arbeitsplatze - Gewerbe und Landwirtschaft

War Siat urspriinglich ein typisches Bergbauerndorf, so wurde es schon friih gemischt-
beruflich. Im Jahre 1850 waren noch ca. 63 % der Berufstatigen in der Landwirtschaft
beschaéftigt. Bis zum Jahre 1990 sank dieser Anteil auf ca. 33 %. In der nachfolgenden
Tabelle wird die Verteilung der Erwerbstétigen auf die verschiedenen Sektoren gezeigt.
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Tabelle: Verteilung der Erwerbstétigen auf die verschiedenen Sektoren

Sektor Erwerbstatige
1950 1970 1930

Anzahl % | Anzahl % Anzahl %
1. Land- und Forstwirtschaft 62 63 42 44 29 33
2. Gewerbe, Industrie 15 15 28 30 14 16
3. Handel, Gewerbe, Dienstleistungen 6 6 25 26 41 48
4. Ubrige 16 16 -- -- 5 5
Total 99 100 95 100 89 100

Quelle: Volkszahlung 1980

Innerhalb der Gemeinde sind jedoch fast ausschliesslich die Arbeitsplatze des ersten
Sektors. Ca. 80 % der Erwerbstétigen sind Wegpendler, meist ins nahe Zentrum llanz.

Damit ist die Landwirtschaft der wichtigste Wirtschaftszweig in der Gemeinde. Die Rah-
menbedingungen werden entsprechend mit der bereits erwdahnten Gesamtmelioration
optimiert werden. Die landwirtschaftliche Nutzfldche (ohne Alpen) betragt ca. 171 ha.
Gemdss kantonalem Richtplan sind auf Gemeindegebiet keine Fruchtfolgefidchen ausge-
schieden.

Die landwirtschaftlichen Nutzfldchen sind mit der Ortsplanung zu sichern.

Landschaft und Heimatschutz

Die Landschaft von Siat hat den typischen Charakter einer surselvischen Berggemeinde.
Sie ist gepragt von der traditionellen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung und weist keine
wesentlichen Besonderheiten auf. Norddstlich des Dorfes pragen die steinigen Trocken-
wiesen (Gemeindeland) den Ubergang vom ausgedehnten Nadelwaldgebiet zu den land-
wirtschaftlichen Nutzflachen. Uberall stehen verstreut die typischen landwirtschaftlichen
Okonomiegeb&ude mit der Firstrichtung zum Tal ausgerichtet. Zwei neue, grosse Be-
triebsgeb&ude sind in den letzten Jahren in grésserer Distanz zum Dorf erstellt worden.

Die weniger steilen Wieslandpartien sind intensiv genutzt, und nur wenige Hecken,
Baumgruppen und einzelne Steinlesehaufen bereichern das Bild. Kieinere Partien sind
entsprechend der Parzellierung terrassiert. Steilere und schlecht erschlossene Gebiete
sind in den letzten Jahren stark eingewachsen. Es handelt sich hdufig um Trockenge-
biete. Die Maiensdssgebiete im nordwestlichen Teil des Gemeindegebietes sind dem-
gegeniiber geprégt von zahlreichen Bachldufen und kleineren Nassgebieten.
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Die folgenden Fotos geben einen Uberblick:

Siedlungsgebiet Siat
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Bestehende Schutzvorschriften und Inventare

Auf Gemeindegebiet von Siat existieren keine Objekte oder Schutzgebiete von nationaler
Bedeutung.

Der regionale Richtplan sieht ebenfalls keine Schutzgebiete vor, er beinhaltet diverse
Wintersperrgebiete (Wildeinstandsgebiete) ausserhalb des Siedlungsbereiches.

Natur- und Landschaftsschutzinventar Graubinden:

- Drei Flachmoore von regionaler Bedeutung in den nérdlichen Maienséssgebieten Faza-
riz und Cons (ausserhalb des parzellierten Gebietes, z. T. im Alpgebiet)

- Zwei Faunastandorte in Valdun und Schischiu

- Diverse Nass- und Trockenstandorte in den Gebieten Prada, Runs, Puoz und 6stlich
des Dorfgebietes bis Las Sorts (vgl. Fotos)

Kulturobjekte geméss Angabe des Archdologischen Dienstes:

- Drei Schalensteine in Sogn Gliezi, Geclas und Las Sorts zwei davon im Siedlungs-
bereich

- Ruine Friedberg

- Uberreste eines Kalkbrennofens in Chiltgera

Vor Bodeneingriffen im Bereich der Ruine und des Kalkbrennofens sollte vorgéngig der
Archdologische Dienst benachrichtigt werden.

Orisplanung:

Der Zonenplan von 1978 beinhaltet Landschaftsschutzzonen fir das Gebiet um die Ruine
Friedberg und im Bereich stdlich von Sogn Gliezi. Es handelt sich zum gréssten Teil um
bewaldete Fléchen.

Die schiitzenswerten Objekte sollen dberpriift, ergédnzt und im Generellen Gestal-
tungsplan erfasst werden. Die notwendigen und zweckmaéassigen Schutzvorschriften
sind abzukléren.

Leitbild far die Siedlungsentwicklung
Zielvorstellungen und Voraussetzungen

Die Gemeinde strebt gegeniiber dem léngerfristigen Trend eine etwas verstarkte Bau-
tatigkeit und Siedlungsentwicklung an wie sie sich aufgrund der letzten Jahre abgezeich-
net hat. Wie in vielen, dhnlich gelagerten Gemeinden besteht sonst auch in Siat langer-
fristig die Gefahr von Uberalterung. Der Anstieg der Wohnbevélkerung (vgl. Kap. 4.1)
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sowie die Eignung als Wohngemeinde bezlglich des Regionalzentrums llanz sind gute
Griinde und Vorgaben flr diese Zielsetzung.

Die Gemeinde ist auch bestrebt, zuséatzliche Arbeitspldtze im Dorf zu schaffen oder zu
ermdglichen. Zur Zeit geschieht dies konkret im Bereich Forstwesen und im Tourismus.
Das ortliche Gewerbe soll Entwicklungsmdglichkeiten haben, jedoch in der Ubrigen Sied-
lung integriert bleiben. Daflr spricht die realistische Einschatzung des Potentials der
Gemeinde fUr diese Belange (Distanz zu den Zentren, Erschliessungsverhdltnisse).

Heute leben in Siat 44 Kinder im Alter von 0 bis 14 Jahren. Wenn diese in 10 bis 15 Jah-
ren entscheiden missen, wohin die Ausbildung und der Beruf sie fihren soll, muss die
Gemeinde attraktive Voraussetzungen bieten, damit nicht alle oder die Mehrheit abwan-
dern. Dazu gehdrt neben einer intakten Dorfgemeinschaft, einem intakten Orts- und
Landschaftsbild auch ein glnstig verfugbares Baulandangebot, welches fur diese néchste
Generation bereit steht. Es soll deshalb mdglichst viel gemeindeeigener Boden in ge-
eigneter Lage als Bauzone ausgeschieden werden. Auch bei der Festlegung der Ubrigen
Bauzone ist der Aspekt der Verflgbarkeit nach Mdglichkeit zu beriicksichtigen. Da die
Bauzone nur noch sehr restriktiv fir den Bedarf der ndchsten 15 Jahre ausgeschieden
werden darf, ist fur die Entwicklung der Gemeinde ausserordentlich wichtig, dass innert
dieser Frist die festgelegten Bauparzellen auch genutzt werden.

Festlegung des Bedarfs an Wohnbauzonen

Aufgrund des UEB ermittelte das Amt fir Raumplanung, ausgehend von der Bautatigkeit
der letzten Jahre, einen Bedarf an Wohnbauzonen von 1.0 bis 1.5 ha. Dies wirde einer
maximalen Bautatigkeit im Ausmass von einem Neubau jedes Jahr entsprechen. Unter
den in Kap. 5.1 dargelegten Zielsetzungen und Vorgaben muss die Gemeinde jedoch
davon ausgehen, dass sie im Mittel der néchsten 15 Jahre ein bis zwei Neubauten jahr-
lich ermdglichen machte. Wird mit einem mittleren Flichenverbrauch von 700 bis 800 m?
je Baute gerechnet, so ergibt dies einen Baulandbedarf von ca. 1.6 'bis 1.8 ha.

Konzept flr die Ausscheidung der neuen Bauzonen

Aufgrund des Leitbildes fir die Siedlungsentwicklung muss die neue Wohnbauzone um
knapp eine Hektare kleiner ausgeschieden werden als die bisherige. Im Sinn der Pro-
blemanalyse werden hierbei vor allem folgende Kriterien bertcksichtigt:

A In uniiberbauten bisherigen Bauzonenteilen:
- Wo ist eine Freihaltung aufgrund der heutigen Struktur und des Ortsbildes minde-

stens vorldufig winschenswert?
- Wo wéren noch aufwendige Planungs- resp. Erschliessungsmassnahmen notwen-
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dig, um baureifes Land zu erhalten?

- Wo eignet sich bisheriges Bauland aufgrund der vorhandenen Gegebenheiten nicht
oder schlecht fur eine Uberbauung (Topographie, Exposition, umliegende Bausub-
stanz usw.)?

B In idberbauten bisherigen Bauzonenteilen:

- Welche Okonomiebauten werden langerfristig noch in inrem Zweck weitergenutzt
(Landwirtschaft, Holzlager, Remise usw.)?

- Welche Okonomiegeb&ude bedingen bei einer Umnutzung aufwendige Erschlies-
sungsanlagen?

- Welche Okonomiebauten eignen sich infolge ihrer wohnhygienischen Lage nicht
zum Umbau in ein Wohngeb&dude?

- Welche Bauten und Anlagen sind wertvoller Bestandteil des intakten Ortsbildes und
sollten mindestens vorlaufig nicht verdndert werden?

C Generell:

- Eigentumsverhéltnisse/Verflugbarkeit

Erlduterungen zum Zonenplanentwurf (Plan Nr. 524-6.1)
Wohnbauzonen

Im alten, strukturell intakten Ortskern sollen die vorhandenen Freirdume und insbesonde-
re die schénen Gartenanlagen nach Mdéglichkeit erhalten und mindestens vorlgufig nicht
Uberbaut werden. Neben allen bestehenden Wohnbauten werden nur eigenstandige,
geeignete uniberbaute Parzellen und Parzellenteile wieder der Dorfzone zugeteilt.

Die Freiflachen werden der neuen Zone fiir Nebenbauten und Nebenanlagen zugeteilt, in
welcher keine Bauten zu Wohn- oder gewerblichen Zwecken erstellt werden dirfen (keine
anrechenbare Bruttogeschossflache (BGF)). Es handelt sich jedoch um eine Bauzone im
Sinne der Ubergeordneten Gesetzgebung, so dass Bauten und Anlagen ohne anrechen-
bare BGF im kommunalen Baubewilligungsverfahren erstellt werden kénnen.

Zusétzlich werden Okonomiebauten, deren Umnutzung zu Wohnzwecken aufgrund der
heutigen Nutzung in den nachsten 10 bis 15 Jahren unwahrscheinlich ist, die sich auf-
grund ihrer wohnhygienischen Lage fur einen Umbau nicht eignen oder solche, die nur
Uber eine ungenigende Zufahrtsstrasse verfiigen, ebenfalls dieser Zone fir Nebenbauten
und Nebenanlagen zugeteilt. Die bisherige Nutzung bleibt dabei im heutigen Umfang
gewdhrleistet.

Um die sudliche Ortsansicht zu bewahren, soll zwischen neuer Kantonsstrasse und der
ersten H&userzeile nicht zusétzlich gebaut werden. Die bestehenden Licken kénnen
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jedoch aufgefillt und Okonomiebauten umgenutzt werden. Zum gleichen Zweck soll die
grosse unliberbaute Parzelle sidlich der Kantonsstrasse vorldufig als Bauzone zurlick-
gestellt werden. Hier ist eine zweite Nutzungsetappe vorgesehen. Dies bedeutet, dass die
Gemeinde diese Flache mit Genehmigung der Regierung in die erste Etappe umzonen
kann, falls sie wieder einen Bedarf an Bauzone ausweist. Abgesehen von der win-
schenswerten Freihaltung ist fur diese Parzelle auch die Erschliessung noch nicht hin-
reichend abgeklart und geregelt.

Stdwestlich angrenzend sind vom Gemeindeland relativ locker diverse Grundsticke ab-
parzelliert und Uberbaut worden. Die verbliebenen Zwischenrdaume eignen sich nicht mehr
als eigensténdige Baupldtze und sind teilweise fir Strassen und Wege beansprucht. Da
aber noch keine gentigende Strassenerschliessung in diesem Siedlungsteil besteht, sol-
len diese Flachen ebenfalls nicht iberbaut werden. Mindestens so lange nicht, bis die
Erschliessung abschliessend geregelt ist. Dies hat zweckmassigerweise spéatestens im
Zusammenhang mit der Detailplanung fir die zweite Nutzungsetappe zu erfolgen. Diese
Baugebiete sidwestlich der Kantonsstrasse sind gesamthaft zu betrachten, um mit einem
Minimum an Strassen ein Maximum an Bauparzellen zu erschliessen. Ein Bauplatz auf
gemeindeeigenem Boden kann hier noch geeignet ausgeschieden werden. Aufgrund der
mangelhaften Erschliessung werden die Uberbauten Teile sowie dieser Bauplatz der
zweiten Erschliessungsetappe zugeteilt und eine Quartierplanpflicht fir den ganzen Be-
reich inkl. der zweiten Nutzungsetappe festgelegt (vgl. Baugesetz Abschnitt IV).

Nachdem die rechtskraftige Quartierplanung Denter Selvas vorliegt und bereits ein gros-
ser Teil der Infrastrukturanlagen erstellt ist, wird dieses Gebiet wieder der Bauzone zu-
geteilt. Die Abgrenzung im Bereich der stidostlichsten, Uberbauten Parzelle wird jedoch
gegen die Geb&ude verschoben.

Im stidlichsten Teil war bisher eine Bautiefe unterhalb der Kantonsstrasse festgelegt. Im
Rahmen der Gesamtmelioration ist hier ein neuer Giterweg geplant (vgl. Plan Nr. 524-
6.3). Damit wird eine Bautiefe ab Kantonsstrasse geeignet abgegrenzt. Auch hier ist ein
Bauplatz auf Boden im Eigentum der Gemeinde. Dieses Gebiet ist auch bereits erschlos-
sen.

Im Osten des Schulhauses wird durch die bestehenden Wege und die im Rahmen der
Gesamtmelioration vorgesehene Fortsetzung der bisherigen Quartierstrasse in Denter
Selvas (vgl. auch Plan Nr. 524-6.3) das Siedlungsgebiet im bisherigen Umfang ebenfalls
geeignet vom Landwirtschaftsgebiet abgetrennt.

Damit entspricht die Abgrenzung des neuen Siedlungsgebietes in etwa der bisherigen
Bauzone. Innerhalb wird jedoch durch geeignete Etappierung und die Ausscheidung von
Zonen fir Nebenbauten und Nebenanlagen ein Teil der Nutzungsreserven vorlaufig von
der Uberbauungsmdglichkeit zuriickgestellt. Wenn in 10 bis 15 Jahren wieder ein Bau-
landbedarf besteht oder jetzt eingezontes Gebiet nicht Uberbaut worden ist, wird im Rah-
men einer ndchsten Ortsplanungsrevision diese Zonenordnung tberprift werden mussen.
Nicht verfligbares Land wird dann allenfalls zuriickgestellt werden missen, und die ge-
eigneten langfristigen Reserven von heute kénnen eingezont werden.
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7.2

7.3

7.4

7.5

Gemadss neuem Entwurf zum Zonenplan wird lediglich noch die Dorfzone und eine Dorf-
erweiterungszone unterschieden. In einer kleinen Gemeinde wie Siat sind homogene
Strukturen im ganzen Siedlungsgebiet sinnvoll und realistisch. Dorferweiterungszone wird
dort festgelegt, wo noch gréssere uniberbaute Bauzonenteile bestehen, was die Festle-
gung einer Ausnitzungsziffer notwendig macht. Fir die kleinflachigen unlberbauten Par-
zellen in der Dorfzone kann auf eine Ausnutzungsziffer verzichtet werden.

Zone fur éffentliche Bauten und Anlagen

Zur Zeit verfugt die Gemeinde im Schulhaus Uber genliigend Platz fir ihre BedUrfnisse.
Die bereits bestehende uniiberbaute Reserve auf der gleichen Parzelle soll fur die lang-
fristigen Bedrfnisse beibehalten werden. Die Restflaéche zwischen der neuen Strasse im
Suden und der heutigen Bauzonengrenze (libriges Gemeindegebiet) ist ebenfalls spater
noch fir diesen Zweck einzonbar, falls es die Verhaltnisse erfordern. Im weiteren wird der
Bereich um das Sagewerk ebenfalls wieder der Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen
(Z06BA) zugeteilt. Von der grossen bisherigen Z6BA auf der gegeniberliegenden Seite in
Tuf wird jedoch nur noch der Schiessstand wieder entsprechend eingezont. Im ibrigen
sieht die Gemeinde hier in Ergdnzung zum bereits erstellten Parkplatz vor allem Nah-
erholungseinrichtungen wie Feuerstelle, Natureisplatz u. &. vor. Nicht zuletzt infolge der
Emissionen aus dem Schiessbetrieb wird deshalb eine Zone fiir éffentliche Anlagen fest-
gelegt (Z6A). Diese wird auch fur die bisherige Z6BA in Denter Selvas im Kurvenbereich
festgelegt, da auch hier allenfalls Parkierungseinrichtungen u. &. vorgesehen sind.

Freihaltezone
Im weiteren und engeren Bereich um die Ruine Friedberg ist das Orts- und Landschafts-
bild ausserordentlich schiitzenswert. Infolge der Steilheit und der zahlreichen markanten

Felsblocke sind diese Fldchen auch kaum baulich nutzbar. Hier wird zum Schutz und zur
Freihaltung des Orts- und Landschaftsbildes eine Freihaltezone festgelegt.

Forstwirtschaftszone

Die Forstwirtschaftszone ist gemass Festlegung durch das Kreisforstamt (vgl. Kap. 2
Lit. E) Ubernommen und bezeichnet worden.

Landwirtschaftszone

Alles genutzte und nutzbare Land angrenzend an die Bauzone und die Forstwirtschafts-
zone wird im Ubrigen der Landwirtschaftszone zugeteilt.
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Ubriges Gemeindegebiet

Ubriges Gemeindegebiet wird festgelegt, wo es sich um unproduktive Flachen, um Ver-
kehrsflachen oder um Flachen handelt, fur die heute keine zweckmassige Grundnutzung
festgelegt werden kann.

Landschaftsschutzzone

Wie im bisherigen Zonenplan werden die landschaftlich wertvollen Bereiche um die Ruine
Friedberg und im Bereich nérdlich und stdlich von Sogn Gliezi wiederum der Land-
schaftsschutzzone zugeordnet. Die. Bestimmungen fir die archdclogisch wertvollen
Schutzobjekte werden in den Zonenbestimmungen fir die Landschaftsschutzzone inte-
griert.

Wintersportzone

Fir den Betrieb des mobilen Skiliftes wird der Bereich fiir das Trassee und die Pisten mit
einer Wintersportzone tberlagert.

Gefahrenzone

Innerhalb des eigentlichen Siedlungsgebietes sind keine Gefahrenzonen festgestellt wor-
den. Lediglich im Waldgebiet in Tuf befindet sich ein Gebiet mit hoher Gefahr.

Bau- und Waldabstandslinien

Entlang der Forstwirtschaftszone ist, in Absprache mit dem zusténdigen Kreisforster, ge-
gentber der Bauzone eine Waldabstandslinie festgelegt, die den zonengemassen Grenz-
und den baugesetzlichen Waldabstand ersetzt.

Entlang von Strassen ist eine Baulinie festgelegt, wo die Sicherstellung von genigenden
Sichtverhaltnissen die Sicherheit im allgemeinen oder die Schneerdumung dies erfordern.
Sie gilt ebenfalls anstelle der massgeblichen Abstandsvorschriften und darf auch bei Neu-
bau im Hofstattrecht nicht mehr Uberschritten werden.
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Flachenbilanzen der neuen Bauzone

Tabelle: Ubersicht der neuen Bauzonen

Zonenart 1. Etappe | 2. Erschlies- | 2. Nutzungs- Total
sungsetappe etappe

m? m? m? m?
Dorfzone 25'580 2'740 - 28'320
Dorferweiterungszone 22'270 -- 3'950 26'220
Zone fur offentliche Bauten
und Anlagen 7'550 - -- 7'550
Zone fur 6ffentliche Anlagen 7'040 -- - 7'040
Zone fur Nebenbauten und
Nebenanlagen 20'440 - - 20'440
Total 82'880 2'740 3'950 89'570

O
Tabelle: Uberbauungsstand der neuen Bauzonen

Zonentyp berbaut m? nicht Uberbaut m? total m?
Wohnbauzonen " 31'9380 18'600 50'590
Zone fur 6ffentliche
Bauten und Anlagen 5'570 1'980 7'550
Total 37'560 20'580 58'140

" exkl. 2. Nutzungsetappe

Damit kann das zuldssige Mass an Bauzone geméss Leitbild ann&hernd erreicht werden,
was bei einem relativ kleinen Siedlungsgebiet mit sehr gutem Erschliessungsstand sehr
schwierig ist. Insgesamt werden die Wohnbauzonen um 2.4 ha reduziert, wovon ca.
0.8 ha uniberbaut sind. Da durch gezielte Festlegung von Zonen fir Nebenbauten und
Nebenanlagen auch im Uberbauten Gebiet die Reserven stark vermindert werden, ist mit
dem vorliegenden Entwurf die Baulandreserve im gesetzlich zulassigen Rahmen. In die-
sem Zusammenhang ist ein Vorentwurf des Zonenplanes bereits friher dem kantonalen
Amt fur Raumplanung zur Stellungnahme unterbreitet worden. Sie ist im Anhang Beilage

5 einzusehen.
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8 Genereller Gestaltungsplan 1:2'000 (Plan Nr. 524-6.2)

Die Planungskommission erachtet es als wichtig, die wertvollen Strukturen und auch ein-
zelne Bauten und Elemente vor tiefgreifenden unerwlinschten Veranderungen etwas zu
schiitzen. Diese Massnahmen werden im Rahmen der Ortsplanung im Generellen Ge-
staltungsplan dargestellt, sofern es sich nicht um Zonen handelt. Als Grundlage dient
insbesondere das Siedlungsinventar Plan Nr. 524-4.1

a)

b)

Strukturerhaltung

Mit der Ausscheidung der Zone fir Nebenbauten und Nebenanlagen ist im Zonenplan
bereits eine geeignete Grundlage fir die Strukturerhaltung geschaffen worden. Der
ganze alte Ortskern soll zusétzlich einem Ortsbildschutzbereich zugeordnet werden.
Hier sollen Projekte fir Neubauten, Renovationen und Umbauten erst nach einer Be-
urteilung des Bauberaters (Denkmalpflege oder unabhéngige Fachperson) bewilligt
werden. Hier sollen auch in der Zone fir Nebenbauten und Nebenanlagen Hochbau-
ten wie Garagen u. . nur mit dusserster Zurlickhaltung und bei guter Gestaltung be-
willigt werden.

Objekterhaltung

Bauten, die fur das Ortsbild typisch, gut erhalten und gestaltet sind, werden als wert-
voll eingestuft. Sie sollen nach Moglichkeit erhalten werden und bei Umbauten usw.
ist die Beurteilung des Bauberaters zwingend. Bauten, flr welche bereits ein Schutz
besteht, werden als schitzenswert eingestuft. Fir sie gilt ein absolutes Abbruch-
verbot. Es handelt sich um die Kirche und die Kapellen. Demgegeniber sind einzelne
An- und Nebenbauten dem Ortsbild durch ihre Gestaltung oder ihren baulichen Zu-
stand nicht sehr zutréglich. Sie sind ebenfalls bezeichnet und sollen bei Renovationen
verbessert werden.

Die Schalensteine (vgl. Kap. 4.10) werden als erhaltenswerte Kulturobjekte ausge-
schieden.

Inventarnummern gemass Generellem Gestaltungsplan:

1 Schalenstein

2 Schalenstein

3 Ruine Friedberg .

Ausserdem werden die pragenden Einzelbdume, Baumgruppen und Gartenanlagen
bezeichnet, die fur das intakte Ortsbild von Bedeutung sind und nach Moglichkeit
erhalten werden sollten.

Erhaltenswerte Kulturlandschaft

Diese Elemente werden grundsétzlich in Koordination mit dem Auflageprojekt Ge-
samtmelioration erarbeitet und im Zonenplan 1:5'000 dargestellt werden. Der im
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Massstab 1:2'000 bearbeitete Bereich des Gestaltungsplanes beinhaltet jedoch be-
reits eine Teilflache, fur welche die entsprechende baugesetzliche Bestimmung im
Art. 61 vorgesehen ist. Hier sollen im speziellen die ausgeprdgten Terrassen nicht
zerstort werden.

d) Bau- und Waldabstandslinien

Vgl. Kap. 7.10

Genereller Erschliessungsplan 1:2'000 (Plan Nr. 524-6.3)

Im Generellen Erschliessungsplan sind die vorhandenen und geplanten Anlagen des
Verkehrs, der Ver- und Entsorgung angegeben.

a) Erschliessungsetappierung und Qﬁartierplanpflicht

Wo die verkehrsmassige Erschliessung heute noch nicht sichergestellt ist und neue
Strassenflichen geeignet ausgeschieden werden missen, wird eine Quartierplan-
pflicht festgelegt. Dies betrifft die Dorfzone im Sidwesten des Dorfes. Im Detail ist
darauf bereits im Kap. 7.1 eingegangen worden.

b) Geplante Erschliessungsanlagen

Im wesentlichen ist im Zusammenhang mit der Gesamtmelioration der Aus- und Neu-
bau von zwei Sammelstrassen im Bereich des Dorfgebietes geplant. Auf die vor-
gesehene Strasse in Denter Selvas ist im Kap. 7.1 bereits eingegangen worden.
Zusétzlich wird im nérdlichen Dorfteil ein bestehender Weg als Sammelstrasse aus-
gebaut. Im Dorfgebiet wird er der Baulanderschliessung dienen und in der Fortset-
zung als Guterweg.

Baugesetz

Das Baugesetz wurde, ausgehend vom Musterbaugesetz flr biindnerische Gemeinden,
vollig neu erarbeitet. Bei den speziell auf die Gemeinde Siat zugeschnittenen Zonen und
Bauvorschriften wurde vor allem darauf geachtet, dass auch kinftig Neubauten von der
Kubatur her in die bestehende Bausubstanz eingepasst werden. Berlicksichtigt wurde bei
den Bauvorschriften insbesondere auch die im Rahmen der Quartierplanung Denter Sel-
vas festgelegten Sonderbau- und Abstandsvorschriften. Damit werden fir alle Zonen
wieder einheitliche Vorschriften festgelegt.
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In der weitgehend Uberbauten Dorfzone erlibrigt sich durch diese restriktiven Bauvor-
schriften zum Geb&udekubus die Festlegung einer Ausniitzungsziffer. In den uniiberbau-
ten Bauzonenteilen der Dorferweiterungszone wird die maximale Ausnitzung mit 0.7

- festgelegt. Es wurde versucht, modglichst einfach anwendbare Bauvorschriften zu de-

finieren, da die Gemeinde kein Bauamt betreibt und diesbeziiglich anfallende Arbeiten
nebenamtlich erledigt werden missen. Die einfache Handhabung dussert sich speziell
darin, dass wenig Wert darauf gelegt wird, was im Geb&udeinnern bezlglich Anzahl
Stockwerken usw. geschieht. Vielmehr kann zusammen mit den Vorgaben des Generel-
len Gestaltungsplanes auf die Struktur und gestaltungsméassige Einpassung von neuer
Baukubatur in die bestehende Siedlung geachtet werden. Besondere Beachtung wurde
der Dachgestaltung sowie der Ausrichtung der Gebdude beigemessen. Abgesehen von
der Kirche sind die Hauptgiebel heute talwérts ausgerichtet. Mindestens im Ortsbild-
schutzbereich soll dies weiterhin zwingend sein und in den Ubrigen Bauzonen in den
Regel auch zur Anwendung kommen.

Bestandteile der Planung
A Grundeigentiimerverbindlich

- Baugesetz

- Plane: Nr. 524-6.1 Zonenplan Siedlungsgebiet 1:2'000
Nr. 524-6.2 Genereller Gestaltungsplan Siedlungsgebiet 1:2'000
Nr. 524-6.3 Genereller Erschliessungsplan Siedlungsgebiet 1:2'000

B Grundlagen und Erlduterungen

- Planungs- und Mitwirkungsbericht

- Plan Nr. 524-4.1 Siedlungsinventar 1:2'000.

- Ubersicht Uberbauung, Erschliessung und Baureife (UEB) vom April 1993 (Zonen-
plan 1978)

- Summarische Quellschutzzonen Siat - Begleitender Bericht, 17. Mai 1994

- Bericht zum Gefahrenzonplan Siat, Revision vom 19. Mai 1994

- Gefahrenzonenplan Siat 1:10'000

Stand der Arbeiten und weiteres Vorgehen

Die vorliegenden Akten der Ortsplanungsrevision flir das Siedlungsgebiet werden in der
Gemeinde offentlich zur Orientierung aufgelegt und gleichzeitg dem Amt fir Raumpla-
nung zur Vorprifung zugestellt. Die Ergebnisse von Auflage und Vorprifung sollen noch
im Jahr 1994 bereinigt werden, um nachfolgend die beschlussfassende Versammiung in
der Gemeinde durchfihren zu kénnen. ’
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14.1

14.2

Schlussbemerkungen

Die Planungskommission hat sich seit Inangriffnahme dieser anspruchsvollen und auf-
wendigen Tatigkeit an zahlreichen Sitzungen und Feldbegehungen mit den raumplaneri-
schen Problemen und Zielsetzungen fiir die Gemeinde Siat befasst. Die neuen tUberge-
ordneten Gesetze von Bund und Kanton greifen heute sehr stark in die Rechte und Mog-
lichkeiten ein, welche einer Gemeinde im Rahmen ihrer Autonomie zustehen. Die Kom-
mission hat sich mit grossem Engagement und Verstandnis bemdiht, hier eine Ldsung zu
erarbeiten, die sowohl den (ibergeordneten Forderungen wie auch den Interessen der
Gemeinde Rechnung trégt. Als ausfiihrende und begleitende Planerin méchte ich mich
meinerseits fir diesen Einsatz bestens bedanken. Ich hoffe, dass die Bevolkerung der
Gemeinde Siat sowie die kantonalen Amtsstellen und die Genehmigungsbehorde das
Bemuhen, eine zweckmassige Lésung im Gesamtinteresse der Gemeinde zu erarbeiten,
aus den vorliegenden Entwirfen herausspurt. Es ist notwendig, dass von allen Seiten
Verstéandnis aufgebracht wird, wo im einzelnen Privatinteressen beschnitten werden
miissen oder wo eine Ubergeordnete Zielsetzung im kommunalen Interesse vielleicht
nicht ganz erfillt werden kann. Immer geschah dies aufgrund reiflichen Abwéagens der
Vor- und Nachteile fur die ganze Gemeinde. Es ist leider nicht mdglich, im Rahmen eines
technischen Berichtes alle Gedanken, Fragen und Erwdgungen, die im Verlauf der Pla-
nungsarbeiten zu diesem Ergebnis gefiihrt haben, wiederzugeben. Im Rahmen des Auf-
lageverfahrens werden jedoch sowohl Kommission, Baubehérde und Planerin fur ergén-
zende Erlduterungen in Gesprachen zur Verfliigung stehen.

Offentliche Auflage und Vorpriifung

Offentliche Auflage

Vom 2. Dezember 1994 bis 16. Januar 1995 wurden die Akten 6ffentlich aufgelegt.
Zusatzlich fand eine Gesamtorientierung statt und an zwei Samstagen standen Vor-
standsmitglieder und Planerin flr Auskunftserteilungen zur Verfugung.

Es gingen insgesamt sieben schriftliche Wiinsche ein, wobei sie sich vorwiegend auf
vorgesehene Umzonungen bezogen.

Vorprifungsbericht des kantonalen Raumplanungsamtes

Am 9. Februar 1995 erhielt die Gemeinde den Vorprifungsbericht zu den eingereichten
Planungsmitteln. In Beilage 6 ist eine Kopie einzusehen. Der Bericht wurde von Pla-
nungskommission und Vorstand mit den zusténdigen Beamten besprochen.

Im folgenden wird auf Anderungen kurz eingegangen oder die Beibehaltung des Entwurf
kurz begrindet.
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Zone fur Nebenbauten und Nebenanlagen - léngerfristige Baulandreserven

Mit Stellungnahme vom August 1993 wurde die Strukturerhaltung des Siedlungs-
bereichs durch die Festlegung der Zone fir Nebenbauten und Nebenanlagen aus-
dricklich gutgeheissen. Die neu vorgeschlagene Zuweisung solcher Flachen zu
Nichtbauzonen ist nicht zweckdienlich, da innerhalb des engeren Siedlungsgebietes
die Gemeinde flr Bausachen zustandig sein soll. Kleinere bauliche Eingriffe, sei dies
fur Nebenbauten oder andere Anlagen, kénnen innerhalb der Siedlungsgebiete haufig
vorkommen und sollen schon aus praktischen Griinden nicht vom Kanton zu bewil-
ligen sein.

Die Anliegen des Ortsbilschutzes und der Freihaltung sind mit Abs. 4 von Art. 39
beriicksichtigt, eine "Uberstellung" mit Nebenbauten ist nicht méglich und im {ibrigen
besteht fir keinen Grundeigentimer Anlass, nun willkurlich irgendwelche Nebenbau-
ten zu erstellen, nachdem die bisherige Nutzung als Garten- und Hofraum sich tber
Jahrzehnte und noch I&nger in der vorliegenden Form eingestellt hat.

Die Zone flr Nebenbauten und Nebenanlagen wird deshalb innerhalb der Siedlung
beibehalten. Nur in wenigen Bereichen kann von einer langfristigen Nutzungsreserve
gesprochen werden, da die zahlreichen Gassenbereiche sowie steilen und felsigen
Bereiche des Gemeindebodens nicht Gberbaubar sind.

Archéologische Schutzzone

Der vom arché&ologischen Dienst angegebene Bereich wird ungeféhr innerhalb der
Landschaftsschutzzone speziell bezeichnet.

Zone fidr landwirtschaftliche Hochbauten

Es kann davon ausgegangen werden, dass zur Zeit der letzte neue Okonomiebau in
Planung ist. Ein Standort steht bereits fest.

Waldausscheidung

Das Verfahren ist durchgefuhrt worden, es gingen zwei Eingaben ein, welche anlédss-
lich von Begehungen abschliessend erledigt werden konnten.

Grundwasser- und Quellschutzzone

Die Gemeinde Rueun wurde auf die notwendigen Arbeiten aufmerksam gemacht. Bei
Vorliegen kann die Schutzzone bei der Bearbeitung des tbrigen Gemeindegebietes
erfasst werden.

Naturschutzzone

Mit der Festlegung der Landschaftsschutzzone ist die Erhaltung der Trockenstandorte
im Bereich der Siedlung in der bisherigen Form aus Sicht der Gemeinde geniigend
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g)

h)

/)

gewahrleistet. Es handelt sich um Gemeindeweiden, deren Nutzung weder intensiviert
noch extensiviert werden soll.

Gesamtmelioration

Die Gemeinde will im Ubrigen Gebiet die ortsplanerischen Arbeiten paralliel mit der
Melioration abschliessen. Fir das Siedlungsgebiet kann und soll dies vorgangig
geschehen.

Orisbildschutzbereich

Im Zonenplan wird ein Hinweis auf den generellen Gestaltungsplan bezuglich Nut-
zungsbeschrankungen ergénzt.

Schiitzenswerte Objekte

Anstelle von "wertvoll" werden die bezeichneten Bauten als typische und pragende
Bauten bezeichnet. Dies entspricht dem Empfinden der Planungskommission und
Einwohnerschaft, welche sich nicht mit bauhistorischen Qualitdten befasst hat, da
dafiir die Angaben des ISOS vorlagen. Seitens der kantonalen Denkmalpflege ist auf
keine wichtigen Objekte aufmerksam gemacht worden.

Im Ubrigen werden die baugesetzlichen Bestimmungen zu den Kultur- und Natur-
objekten etwas modifiziert und auf die empfehlende Formulierung wird verzichtet.

Baugesetz
Die Art. 9, 28, 33, 44, 45, 47, 48, 49 und 61 werden leicht modifiziert.

Art 34 alt wird gestrichen, und im Art. 49 wird der Grenzabstand in der Landw:rt—
schaftszone neu auf 2.5 m festgelegt.

Wesentliche Anderungen aufgrund der éffentlichen Auflage

Im Rahmen der Auflage wurde seitens des Vorstandes neu die Méglichkeit zur Ein-
schrankung des Zweitwohnungsbaues gewtnscht. Der neue Art. 34 gibt der Gemeinde
nun die Moéglichkeit, solch einschrankende Bestimmungen bei Bedarf zu erlassen.

Im Ubrigen wurden die Wiinsche und Anderungen der Zonenzuordnung bis auf einen Fall
abgelehnt. Die Bauzone ist lediglich bei Parzelle Nr. 114 angepasst worden, wobei die
Wohnbauzone hierbei nicht vergrossert worden ist. Die weiteren Anderungen sind
geringfugig und betreffen nur das Eigentum der jeweiligen Einsprecher.
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15 Beschlussfassung (Siedlungsgebiet)

Die bereinigten Akten wurden vom 12. Mai bis 16. Juni 1985 noch einmal zur 6ffentlichen
Einsichtnahme aufgelegt.

Am 16. Juni 1995 sind die Nutzungsplane fir das Siedlungsgebiet sowie das Baugesetz
ohne Anderung von der Einwohnerschaft beschlossen worden.

llanz, 19.08.94/19.10.94/04.05.95/05.07.95 Ingenieurbiiro Cavigelli und Partner
524-8 Gr Ru

Die Planerin:




