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AUFTRAG

Am 27.11.1987 beschloss die Einwohnerversammlung der Gemeinde
Schnaus eine Teilrevision der Ortsplanung. Fir die Erarbeitung
wurde von der Gemeinde eine Planungskommission bestehend aus
drei Mitgliedern gewahlt:

Vorsitz: |

Das Ingenieur- und Vermessungsbuero H. Cavigelli erhielt am
12. 3.1988 den Planungsauftrag fir diese Revisionsarbeiten.

Am 5. 5.1988 wurde der Gemeinde vom Departement des Innern des

Kantons Graubiinden ein Beitrag von 30% an die Kosten der Ortspla-

nungsrevision 2zugesichert.

BESTEHENDE ORTSPLANUNG

Am 7. 7. 1974 waren folgende Unterlagen der Ortsplanung Schnaus
mit einzelnen Vorbehalten von der Regierung des Kantons Grau-
biinden genehmigt worden und blieben seither unveriandert:

- Baugesetz

- Zonenplan 1:1'000

- Zonenplan 1:5'000/10'000

- Strassenplan 1:1'000

Weitere Bestandteile der Ortsplanung waren:

- Richtplan 1:1'000



III

GRUENDE FUER DIE ORTSPLANUNGSREVISION

Anpassung an das ubergeordnete Recht

Auf Stufe Bund und Kanton sind seit 1974 diverse wichtige Ge-
setze und Verordnungen erlassen und revidiert worden:

- Bundesgesetz iuber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 (RPG)

- Bundesgesetz iber Natur- und Heimatschutz
Aenderung vom 19. Juni 1987 (BGNHS)

- Larmschutzverordnung vom 1. April 1987 (LSVO)

- Teilrevision des Raumplanungsgesetzes fiir den Kanton Graubiinde
vom 6. Dez. 1987 (Kt.RPG)

- Vollziehungsverordnung zum kantonalen Energiegesetz vom 26.
Nov. 1986 (VOEnG)

Anpassung an uUbergeordnete Planungen

U R e o T | |, o

Neue raumbezogene Planungen von Bund, Kanton und Region sind in
die Ortsplanung der Gemeinde miteinzubeziehen.

Bisherige Entwicklung

Anpassung der Unterlagen der Ortsplanung aufgrund der Entwicklun
seit 1974

Zukinftige Entwicklung
Vorsehen der notwendigen Planungsmassnahﬁen fir die angestrebte
Entwicklung der Gemeinde in den ndchsten 10 - 15 Jahren

Anpassung an das ibergeordnete Recht

Folgende wesentlichen Anpassungen missen vorgenommen werden:

- Ausscheidung von Landwirtschafts- und Schutzzonen iiber das
ganze Gemeindegebiet (Art. 14 RPG)

- Beriicksichtigung der Vorbehalte gemdss Regierungsbeschluss
vom 7. 7. 1975

- Anpassung und Ergdnzung des Baugesetzes in den Bereichen
Energie
. Immissionen
. Gestaltung



Anpassung an ubergeordnete Plangrundlagen
- Beriucksichtigung der Fruchtfolgefladachen gemdss kantonalem
Richtplan ;

- Konfliktbereinigung Fruchtfolgefldchen und Baugebiet

- Berilicksichtigung der Regionalplanung und des Entwicklungs-
konzeptes fir die Surselva sowie des kantonalen Richtplanes

- Verwendung der neusten Plangrundlagen und Beriticksichtigung
der Darstellungsrichtlinien des Amtes fiir Raumplanung
(Da sich die Grunbuchvermessung der Gemeinde noch in Aus-
fihrung befindet, werden die aufgrund der Vermarkung nach-
gefiihrten, ergdnzten und in den Massstab 1:2000 verkleiner-
ten Pldne der Blitzaktion verwendet. Fir die spidtere Ueber-
tragung der Zonengrenzen in die Grundbuchpldne sind die
Definitionen lber Grenzzeichen verbindlich soweit die
Parzellierungsverhdltnisse grundsatzlich identisch sind.)

Entwicklung seit 1974 - Bestandesaufnahne

Nachdem die mit ihrer Dorfzone direkt an Schnaus angrenzende
Genmeinde Strada inzwischen von Ilanz eingemeindet worden ist,
nmuss die Gemeinde Schnaus den Problemen einer Kleinstgemeinde
im nahen Einflussbereich des Zentrumsortes Ilanz alleine be-
gegnen. (Die Ortsplanung vom 1974 war fir beide Gemeinden zu-
sammen und eher im Hinblick auf einen Zusammenschluss der
beiden erarbeitet worden.)

Die Gemeinde Schnaus hat sich in den letzten Jahren kaum ent-
wickelt. Die Siedlung ist seit 1974 weitgehend unveréandert
geblieben (zweli Neubauten ausserhalb der Bauzone) und die
Bevolkerung nimmt nach wie vor eher ab.

Jahr 1950 1974 1980 1987

Einwohner 134 97 97 82

Die Zusammensetzung der Bevdlkerung aus ca. zwei Dritteln
Protestanten und ca. einem Drittel Katholiken sowie die Tat-
sache, dass ca. zwel Drittel romanischer und ca. ein Drittel
deutscher Sprache sind, weisen darauf hin, dass Ilanz mit
seinem grossen Anteil an Deutschsprachigen einen Einfluss auf
die Bevdlkerungsentwicklung in Schnaus hatte.

Entsprechend waren 1980 auch mehr als die Hdlfte der Erwerbs-
tatigen Wegpendler. Von den 22 Arbeitspldtzen in der Gemeinde
waren 1980 noch 13 in der Landwirtschaft (1988: 6 Haupt- und
Nebenerwerbsbetriebe). Im librigen sind bis heute die

die wichtigsten Arbeitgeber.



Bemerkung:

Da seit 1974 keine grossen Veranderungen zu verzeichnen
sind, wird an dieser Stelle auf die Bestandesaufnahme im
Bericht zur Ortsplanung vom 1974 verwiesen.

Infrastruktur

Oeffentliche Bauten und Anlagen

Vor ca. zehn Jahren wurden der Kindergarten und die Primar-
schule in Schnaus aufgelost. Die Schnauser Kinder koénnen
heute problemlos die Schulen von Ilanz besuchen.

In alten Schulhaus befinden sich nun die Ridumlichkeiten
der Gemeindeverwaltung und der Vereine.

Verkehr

keine Verdnderung

Wasserversorgung
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keine Verdnderung

Kanalisation

Die Kanalisation wurde fur den uUberbauten Teil der Bauzone
vollstidndig erstellt. Die Gemeinde ist an die
; in Schluein angeschlossen.

Kehricht

Die Kehrichtabfuhr wird vom Gemeindeverband Surselva orga-
nisiert.

Landschaft

Talgebiet

Die nach wie vor landwirtschaftliche Nutzung sowie die we-
nigen neuen Wohn- und landwirtschaftlichen Oekonomiegebau-
de haben das Landschaftsbild in den letzten Jahren kaum
verandert. Lediglich der Bereich des Bahnhofs hat durch
den Lagerhausbau und das Materialdepot der _ einen
gewerblichen Anstrich erhalten. Durch den funktionalen Zu-
sammenhang mit den vielen Verkehrsanlagen und von der giin-
stigen geografischen Lage her wirkt sich diese Entwicklung
hier auf die Landschaft nicht wesentlich aus.



Die charakteristischen Obstanlagen im und um das Sied-
lungsgebiet sind weitgehend erhalten geblieben, da die
bauliche Entwicklung der Gemeinde ausgeblieben ist.

Bei den wenigen neueren Wohnbauten im Dorf war hinsichtlich
Dimensionierung und Gestaltung leider wenig Riucksicht auf
die bestehende Bausubstanz genommen worden.

Alp da Schnaus

Das Alpgebiet der Gemeinde kann durch den Ausbau der Zu-
fahrtsstrasse (Meliorationsstrasse der Gemeinde Ruschein
und Ladir) intensiver landwirtschaftlich genutzt werden.
Bis heute hat sich dies auf das Landschaftsbild und die Ve-
getation noch nicht ausgewirkt.

Im steilen, wenig intensiv genutzten Weid-Waldbereich fin-
det man zahlreiche Nassstellen mit einer vielfdltigen Vege-
tation. '

In der grossen verndssten Mulde im Sid-Osten der Alp wurden
vereinzelt Entwadsserungsgridben angelegt und Wasserfassungen
fir Trankeeinrichtungen gemacht. Die Eigenart und Schoénheit
dieses Landschaftsteils ist jedoch erhalten geblieben.

Gefahrenzone

Die Gefahrenzone wurde im Dezember 1988 vom zustandigen
Kreisforstamt im Talbereich neu erhoben (siehe Beilage 1).
Die Genehmigung dieses Planes durch die Gefahrenkommission
und den Kanton steht jedoch noch aus. Ebenfalls ausstehend
ist die Gefahrenzonenausscheidung im Gebiet der Alp da
Schnaus.

Tourismus

Im Bereich der Alp da Schnaus steht das Skiliftprojekt
SRnHERetnirayt 4 Tiarnat dor DR - i
kussion. Dieses Projekt wird im regionalen Richtplan (in Ar-
beit) enthalten sein und erste Begehungen haben bereits statt-
gefunden. Die Gemeinde erhofft sich einen bescheidenen Nut:zen
aus dem Tourismus, indem sie ihr Territorium fir die geplan-
ten Sporteinrichtungen zur Verfiigung stellt.

Die Piste nach Ruschein wird in diesem Bereich durch die Berg-
bahnen bereits heute pradpariert und die entsprechenden Anlagen
wurden von den zustdndigen Amtsstellen genehmigt.

Zukinftige Entwicklung - Probleme und Ziele

Eine weitere Abwanderung soll gestoppt werden

Nachdem nach der Ortsplanung von 1974 keine Siedlungsent-



wicklung eingesetzt hat, muss die Zonenordnung tuberprift
werden. Es soll ein attraktives und vor allem auch verfiig-
bares Baulandangebot geschaffen werden. Die Gemeinde Schnaus
bietet sich lagemdssig als Wohnort fiir Wegpendler nach Ilanz
an. Zusdtzlich hat sie sehr glinstige infrastrukturelle Vor-
aussetzungen fir eine gewerbliche Entwicklung, insbesondere
als im Raume Ilanz das Angebot an Industrie- und Gewerbeland
ausserordentlich knapp ist.

Die vorhandene Bausubstanz soll unterhalten und genutzt
werden

Einzelne landwirtschaftliche Oekonomie- und auch Wohnge-
bdude im Dorf koénnen von der Grosse und von den Einrich-
tungen her heute nicht mehr verninftig genutzt werden.

Fur diese Bausubstanz sind neue Méglichkeiten zu suchen.

Die Bedirfnisse der Landwirtschaft im Siedlungsbereich
missen berilicksichtigt werden

Fiir Landwirtschaftsbetriebe im Dorf soll der Zugang in die
Wirtschaftsgebiete gewdhrleistet werden.

Bei der Siedlungsentwicklung soll auf das gewachsene Orts-
bild Rucksicht genommen werden

Der Ort soll sich als Strassendorf weiterentwickeln. Eine
Zersiedelung der nadheren, von der Landwirtschaft geprégten
Umgebung (z.B. Obstbaumgidrten) ist zu vermeiden, um die At- .
traktivitdt als Wohnort nicht zu vermindern. Neubauten sol-
len sich von der Gestaltung und Dimension her in die beste-
hende Bausubstanz einfiligen.

Landschaft

- Der Landwirtschaft sind die geeigneten Flachen zu erhalten.

Das Landschaftsbild ist heute durch die landwirtschaftliche
Nutzung geprdgt. Auch kinftig sollen die Bedirfnisse der
Landwirtschaft vorrangige Bedeutung haben. Soweit es moglich
ist, sollen Massnahmen getroffen werden, um einzelne Obstbaum-
bestdnde als Landschaftselemente zu erhalten.

Forstwirtschaft

- Fur die Bewirtschaftung des Waldes sollen bessere Vorausset-
zungen geschaffen werden.

Die Walder im Norden des Dorfes sind ungeniigend erschlossen,
die Bewirtschaftung daher erschwert. In Abstimmung mit den Be-
diurfnissen der Landwirtschaft in den Maiensidssgebieten soll
das Waldwegnetz uberprift werden.



Schutz
- Fur seltene oder gefdhrdete Pflanzengesellschaften sollen
geeignete Schutzmassnahmen vorgesehen werden.

Die schutzwirdigen Auenwaldbestinde (Objekt des Bundesinven-
tars schitzenswerter Auenwdlder) entlang des Rheins sollen
nicht mehr vermindert werden. Im Gebiet der Alp da Schnaus
sollen dort, wo es mit der landwirtschaftlichen Nutzung sowie
mit den touristischen Entwicklungszielen der Gemeinde verein-
bar ist, moglichst viele der Nassstandorte und der typische
Landschaftscharakter erhalten bleiben.

- Die Gefahrenzonen missen im ganzen Gemeindegebiet ausgeschie-

den werden.

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision soll die pendente Gefahren-
zonenausscheidung veranlasst werden.

Tourismus
- Die Gemeinde Schnaus mochte die touristische Entwicklung
in der Region zu ihren Gunsten nutzen.

Die Gemeinde mochte die Erschliessung ihres Alpgebietes im
Bereich der bestehenden Skipisten foérdern, indem sie das
Skilift- oder Sesselbahnprojekt "Ruschein-Crest da Tiarms"
der unterstiitzt.

Infrastruktur

Verkehr
Die ungeniigend ausgebauten Sammelstrassen missen saniert
werden.

Wasserversorgung

Langerfristig ist im Falle eines erheblichen Wachstums der
Gemeinde die Versorgung aus den bestehenden Quellfassungen
nicht mehr gesichert. Die Gemeinde sucht bereits heute die
Moglichkeit zur Erschliessung neuer Wasserquellen.

Oeffentliche Bauten und Anlagen

Infolge der bisherigen Entwicklung geniugen die Raumlich-
keiten im ehemaligen Schulhaus bis auf weiteres fir die
offentlichen Bediurfnisse. In absehbarer Zeit ist nicht
damit zu rechnen, dass Schnaus wieder eine eigene Schule
fihren muss. :
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Siedlung

Grundsatziiberlegungen und Schlussfolgerungen zur Siedlungs-
entwicklung

Fur so kleine Gemeinden wie Schnaus ist es unzweckmidssig,
bei der Abschidtzung des Baulandbedarfes von den iiblichen
Richtwerten auszugehen. Vielmehr miissen bei der neuen Zo-
nenplanung die Entwicklung der letzten Jahre analysiert

und entsprechend der Zielsetzungen neue Moglichkeiten ge-
sucht werden. Die ausgebliebene Bautatigkeit kann verschie-
dene Ursachen andeuten:

- Der Druck von Ilanz in die umliegenden Gemeinden war
nicht gross genug. ;
- Das Bauland (vorwiegend in der Hand von Landwirten)

ist nicht verfigbar.
- Die angebotenen Bauplidtze sind zu wenig attraktiv.

Es ist also notwendig ein Angebot an besser geeignetem
Bauland zu schaffen.

Hierbei sind nun im speziellen auch die im kantonalen
Richtplan festgelegten landwirtschaftlichen Fruchtfol-
gefldchen zu beachten. Bei der Ausscheidung dieser Vor-
ranggebiete waren bereits die Konflikte mit der bisheri-
gen Bauzone und insbesondere den Reservebaugebieten in
den ebenen, fruchtbaren Gebieten siidlich des Dorfes of-
fensichtlich geworden.

Siedlungsentwicklung - Wohnen

Unter Beriicksichtigung dieser Vorgaben und der Zielset-
zungen gemidss Kapitel 4 kommt fiur die Siedlungsentwick-
lung nur das Gebiet entlang der Strasse nach Mulin in

Frage.

Hier ist das Land fast ausschliesslich im Besitz der o6f-
fentlichen Hand (Biurger- und Kirchgemeinde). Das Land ist
nicht in der Fruchtfolgefliche und liegt oberhalb der
Strasse bereits heute brach. Die Fortsetzung der Siedlung
in diesem Bereich entspricht dem Wunsch nach der Beibehal-
tung des Strassendorfcharakters.

Siedlungsentwicklung - Gewerbe

Fir die angestrebte Entwicklung des Gewerbes ist das Ge-
biet in Mulin nicht geeignet. Hierfiir muss im Bereich des
Bahnhofs und der Oberlidnderstrasse ein Standort mit gin-
stigen Anschlussméglichkeiten gefunden werden.



Nachdem diese Flichen ‘ebenfalls alle mehrheitlich in der
Fruchtfolgefldache liegen, wird als bester Standort die Fort-
setzung der bisherigen Wohnzone im steileren Boschungsbe-
reich gewahlt. Das Gebiet ist erschlossen und bildet mit
den bestehenden Bauten auf dem Bahnhofareal eine Einheit.

Infolge der abseitigen Lage beziiglich des Dorfes und begiin-
stigt durch die topografischen Verhdltnisse ist das Gebiet
nicht gut einsehbar und stellt so fir das Ortsbild hier die
kleinste Beeintrdchtigung dar. Zusatzlich ist es moglich,
den Strassendorfcharakter beizubehalten.

Gesamthafte Betrachtung

Diesen aus heutiger Sicht geeigneten Bauentwicklungsgebie-
ten stehen die rechtsgiliiltigen Bauzonen und die Reservebau-
gebiete der Ortsplanung von 1974 in den besten Landwirt-
schaftsfldchen in Plaun gegeniiber. Der neue Zonenplanentwurf
sieht vor, alle diese Gebiete in die Landwirtschaftszone
umzuzonen und diese Existenzgrundlage somit langfristig zu
sichern. Da es sich hier um bestens geeignete Fruchtfolge-
flidchen handelt, kann genugend Ausgleich fiur die kleineren
und weniger geeigneten Flachen, die im Gebiet der neuen
Industrie- und Gewerbezone wegfallen, geschaffen werden.
Flir die wegfallende Zone fiur offentliche Bauten und An-
lagen ist kein flachengleicher Ersatz notwendig, wie die
Entwicklung der Gemeinde aufzeigt. Eine kleine Reserve im
Bereich des ehemaligen Schulhauses geniigt fur die Erfor-
dernisse der ndchsten 10 - 15 Jahre, da die Gemeinde auch
kinftig bestrebt sein wird, sich fiir aufwendige Infrastruk-
tureinrichtungen nach Moéglichkeit bei der Gemeinde Ilanz

zu beteiligen.

In der Beilage 2

"Ueberbauungsstand und Vergleich zwischen der Baugebiets-
ausscheidung von 1974 und von 1989"

ist das Resultat der Grundsatzentscheide beziiglich der bis-
herigen Zonenordnung dargestelt. Der Ueberbauungsstand zeigt
auf, dass innerhalb der verbleibenden bisherigen Bauzone

nur wenige Baupladtze vorhanden sind, deren Verfigbarkeit
ausserdem in den meisten Fdllen fraglich ist. Von der ange-
strebten Siedlungsentwicklung her ware es trotzdem unzweck-
madssig, solche Parzellen auszuzonen, da fiur das Ortsbild eine
Schliessung dieser Licken winschenswert ist.

Im folgenden wird nun die neue Zonenordnung noch im einzelnen
besprochen.

Zoneneinteilung

Im Bereich der bestehenden Bauten sollen die Licken entlang
der Strassen langfristig geschlossen werden. Vorgesehen

ist jeweils nur eine Bautiefe, so dass der Zugang in die
Landwirtschaftsgebiete riuckwartig gesichert bleibt. Ent-
sprechend der friheren Nutzung soll im alten Dorfteil und



in der Verbindung zum Kern der Fraktion Strada eine kom-
pakte Siedlungsweise (kleinere Gewerbebetriebe eingeschlos-
sen) den Dorfcharakter stdrken. Hierzu wird im Uberbauten
Bereich eine Dorfkernzone ohne Ausniitzungsziffer, im teil-
weise nicht lUberbauten Bereich eine Dorferweiterungszone
mit begrenzter Ausnitzung vorgesehen.

Fir die Bauzone Richtung Mulin ist eine reine Wohnzone
geplant, da hier von der Topographie und den Parzellie-
rungsverhdltnissen her nicht sehr grosse Gebdude moglich
sind und die schone Lage sich vornehmlich fir Wohnzwecke

eignet.

Fur das Gewerbe ist eine Zone vorgesehen, welche Wohnbau-
ten nur im Zusammenhang mit dem Gewerbe zulidsst. Um der
schlecht absehbaren Entwicklung Rechnung zu tragen und
damit die Gemeinde keine "Vorinvestitionen" machen muss,
wird ca. die Halfte der Industrie- und Gewerbezone in ei-
ner 2. Erschliessungsetappe vorgesehen.

Spezielle Probleme der Wohnzone Richtung Mulin

Das Geldnde rechts von der Strasse Richtung Mulin steigt
vor allem im bereits iliberbauten Bereich sehr steil an und
infolge mangelnder landwirtschaftlicher Nutzung breitet
sich angrenzend an den Hochwald langsam verschiedenes
Buschwerk aus. Die bestehenden Bauten stehen direkt an der
Strasse und sind alle ausserordentlich klein. Das hinten-
liegende Bauland ist auch im Falle von Neubauten infolge
der Steilheit und des notwendigen Waldabstandes nur be-

grenzt nutzbar.

Die vorgesehene Fortsetzung dieser Zone (es handelt sich

hier um Land der Biirgergemeinde) bietet topografisch bes-
sere Voraussetzungen, doch wurde hier leider vor einigen

Jahren eine kleine Ersatzaufforstung vorgenommen.

Im Rahmen der Waldausscheidung entlang des Siedlungsgebie-
tes wurde die ganze Problematik im diesem Bereich auch mit
dem zustidndigen Kreisforstamt besprochen und die Gegeben-
heiten an Ort und Stelle begutachtet. Bei der Ersatzauf-
forstung handelt es sich um einen reinen Fichtenbestand,
welcher an dieser Stelle den naturlichen Gegebenheiten
nicht unbedingt entgegenkommt. Demgegeniiber steht der
Steilhang mit dem Hochwaldbestand direkt oberhalb der
rechtskrdftigen Bauzone (Gefahrenzone II). Im Gesamtinter-
esse ware eine angepasste Aufforstung des Steilhanges als
Schutzgiirtel fiir die untenliegenden Bauten sinnvoller als
die Erhaltung der vorgenommen Ersatzaufforstung im eher
fir eine Bebauung geeigneten Gelidnde. Selbstverstidndlich
sind Alternativen gesucht worden, welche gleichwertigen
Baulandersatz bieten wiirden. Leider besitzt einerseits

die offentliche Hand nur dieses Land im Bereich der Sied-
lung und andererseits sind andere Entwicklungsméglichkei-
ten durch die festgelegten Fruchtfolgefldchen versperrt.
Eine Konzentration der Siedlungsentwicklung in die land-
wirtschaftlich weniger wertvollen Gebiete bei Mulin Sut
ist heute ebenfalls nicht méglich, da die Wasserversorgung
hier nicht sichergestellt ist (Druckzonengrenze).



Aufgrund all dieser Erwdgungen will die Gemeinde im Rah-
nmen der Ortsplanungsrevision ein Rodungsbegehren fiir die-
sen Fichtenbestand stellen, wobei als Ersatzaufforstung der
Schutzgiirtel unterhalb des Hochwaldes vorgeschlagen wird.
Die Ersatzaufforstung soll genau bis an die neue Bauzonen-
grenze vorgenommen werden, damit eindeutige Verhidltnisse
herrschen. Ebenfalls aus diesem Grund wird anstelle des
Grenzabstandes eine Baubegrenzungslinie im Abstand des not-
wendigen Waldabstandes festgelegt. Da gemdss Angabe von
Kreisforster eher eine "Waldrandaufforstung"
sinnvoll wdre, haben wir diese Baubegrenzungslinie mit ei-
nem Abstand von ca. 8 m zur neuen und zur bestehenden Nie-
derwaldgrenze und von ca. 16 m zum Hochwald festgelegt.

Es ist klar, dass eine solche Verfahrensweise sehr bedauer-
lich ist. Trotz aller Bemiihungen ist jedoch keine andere
Losung gefunden worden, welche die im Rahmen der Ortspla-
nungsrevision festgelegten Zielsetzungen und Interessen
schliesslich auch nur annidhernd erreichen kénnte. Da eine
Entwicklung fiir die Gemeinde lebenswichtig ist, hofft sie
in Anbetracht der ausserordentlichen Umstdnde und Randbe-
dingungen auf das Verstidndnis der zustidndigen Forstbehodrde.

Lagerzone beim Bahnhof (vgl. auch Kap. 11)

Das Bahnhofareal wird heute von der ; als Material-
depot genutzt. Da das Areal nicht ohne grossen Aufwand an
die Kanalisation angeschlossen werden kann, soll es auch
weiterhin lediglich zu Lagerzwecken genutzt werden.

Gestaltung und Ortsbild

Eigene Erhebungen haben in Uebereinstimmung mit dem ISOS
(vgl. Beilage 3) ergeben, dass fiur keine Gebdude (ausge-
nommen die Kirche) spezielle Erhaltungsmassnahmen vorge-
schrieben werden miussen. Es ist jedoch bei den Zonenvor-
schriften darauf geachtet worden, dass Neubauten von der
Grosse und Gestaltung her auf die bestehende Bausubstanz
wieder vermehrt Ricksicht nehmen miissen. Mit der vorge-
sehenen Begrenzung der Bauzonen und den Grenzabstands-
vorschriften wird ebenfalls versucht, die Siedlungsent-
wicklung in der Art der bisherigen Struktur zu foérdern.

Zum Schutz der Wohnqualitadt, der Wohnhygiene und des Orts-
bildes ist angrenzend an das Baugebiet Richtung Mulin

ein ca. 50m breiter Streifen der Landwirtschaftszone mit
einem Hochbauverbot belegt.

Durch die Erweiterung des Hofstattrechts (Zweckidnderung)
hofft man auch wieder eine intensivere Nutzung von leer-
stehender oder schlecht unterhaltener Bausubstanz, insbe-
sondere von landwirtschaftlichen Oekonmiegebduden.

Fiir die Obstbaumgdrten werden keine speziellen Schutzzonen
ausgeschieden. Einzelne Bestdnde sind durch die Bauzonen-
anpassung jetzt wieder in der Landwirtschaftszone und die



iibrigen Parzellen gehoren von den Zielsetzungen der Sied-
lungsentwicklung her in die Bauzone. Fiir die nachsten 10
bis 15 Jahre besteht kaum die Gefahr, dass diese Bestande
vollig abgerdumt werden, da der Obstanbau in Schnaus bei
der aktiven landwirtschaftlichen Bevolkerung stark verwur-
zelt ist. Es entspricht eher der Realitdt, dass einzelne
Baulandparzellen gerade aus diesem Grund (noch) nicht ver-
figbar sind.

Landschaft

In Kapitel 5.1 ist bereits erwdhnt, wie der Vorrangstellung
der Landwirtschaft im Talgebiet Rechnung getragen wird.
Auch im Alpgebiet werden alle landwirtschaftlich genutzten
Flachen neu der Landwirtschaftszone zugeteilt.

 Forstwirtschaft

Die Waldgrenze entlang der Bauzone wurde von den zustandi-
gen Forstorganen verpflockt, vom Ing.- und Vermessungsbiiro
H. Cavigelli aufgenommen und koordinatenmdssig in die
Pladne der Ortsplanung iibertragen. Die Bauzone ist ent-
sprechend angepasst worden.

Fliir die Holzabfuhr aus dem steilen Bereich oberhalb der
Bauzone in Mulin wird eine Schneise durch Baubegrenzungs-
linien gesichert. Fir die Aufforstungszone in diesem Ge-

biet wird auf Kapitel 5.3 verwiesen.

Siidlich des Bahnhofareals sind die Aufforstungsgebiete
emdass Rodungsbewilligung fiir die neue Zufahrt zum

_ und zur regionalen Deponie Plaun Grond

festgelegt worden.

Die Gemeinde hat das Kreisforstamt damit beauftragt, bessere

Erschliessungsméglichkeiten fiir die Waldungen der Gemeinde
zu erarbeiten. Die endgiltigen Resultate liegen zur Zeit
noch nicht vor. Im Erschliessungsplan 1:2'000 wird ledig-
lich der bereits jetzt feststehende notwendige Ausbau der
Abzweigung in Mulin vorgesehen.

Schutzzonen

Fiir den Auenwaldbestand entlang des Rheins und die von der
Landwirtschaft nicht intensiv genutzten Nassgebiete in der
Alp da Schnaus ist eine Landschaftsschutzzone festgelegt
worden. Die von Falera angrenzende Schutzzone im Bereich



des Grates (Crest da Tiarms) wird auf der Schnauser Seite
erganzt.

Der Entwurf des Gefahrenzonenplans ist in die Zonenpléane
Uibertragen worden und liegt zusammen mit den revidierten
Unterlagen der Ortsplanung o6ffentlich auf. Im Gebiet der
Alp da Schnaus ist die bisherige, provisorische Gefahren-
zone eingetragen. Die Erganzung und Genehmigung des Ge-
fahrenzonenplanes soll jedoch noch im Rahmen der Orts-
planungsrevision abgeschlossen und in den endgultigen
Planen ergidnzt werden (vgl. auch Kap. 11).

Tourismus

Die prdparierten Pisten in der Alp da Schnaus sind als Ski-
pistenzonen ausgeschieden und das Skilift- oder Sesselbahnpro-
jekt "Ruschein-Crest da Tiarms" ist im generellen Erschlies-
sungsplan festgehalten.

Infrastruktur

Die neue Bauzone ist vollstdndig durch das bestehende
Strassennetz erschlossen. Entlang der Kantonsstrasse Rich-
tung Mulin Sut ist bergseits eine Baulinie vorgesehen, da
alle bestehenden Bauten den vom Kanton ublicherweise gefor-
derten Abstand bei weitem nicht einhalten. Da auch kunftig
nur mit einem sehr geringen Verkehrsaufkommen gerechnet
werden muss und da die topographischen Verhidltnisse immer
schwieriger werden, je weiter von der Strasse Abstand gehal-
ten werden muss, erscheint uns der vorgeschlagene Abstand
von 3.5 m als den Umstdnden entsprechend angemessen.

Auch unterhalb der Strasse ist eine Baulinie vorgsehen. Da
die Erschliessung dieser Bauzone ebenfalls von der beste-
henden Strasse aus erfolgen soll und die Strassenparzelle
des Kantons auch das ganze Bord mit ca. 5 bis 6 m Abstand
zum Fahrbahnrand umfasst, ware es zweckmdssig, wenn die Ge-
bdude hier an die Grenze gestellt werden dirften. Hinzu kommt,
dass hier eine extrem kleine Bautiefe entstanden ist, weil
die Bauzonengrenze auf die Grundstiicksgrenze gelegt worden ist.
(Der Einbezug eines 3 - 4 m breiten Streifens aller angren-
zenden Landwirtschaftsparzellen in die Bauzone wadre unsinnig,
da die Verfiugbarkeit dieses Baulandes dann kaum mehr rea-
listisch ware.) -

Die Sachlage wurde an Ort und Stelle auch mit dem Sachbe-
arbeiter des kantonalen Tiefbauamtes besprochen, welcher
die vorgeschlagene Losung grundsatzlich ebenfalls fir
zweckmdssig hdlt. Im Rahmen der Ortsplanungsrevision will
die Gemeinde deshalb ein entsprechendes Ausnahmebewilli-
gungsgesuch fiur diese beiden Baulinienbereiche beim Kanton
einreichen, da andernfalls diese Ausnahmebewilligung fiur
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jedes Bauvorhaben eigens wieder beantragt werden miisste
und die in kommunalen Erschliessungsplan vorgesehene Er-
schliessung nicht mit dem kantonalen Recht iibereinstimmen
wirde (vgl. auch Kap. 11).

Wasserversorgung und Kanalisation

Fur die unerschlossenen Gebiete sind die geplanten Leitun-
gen im Erschliessungsplan 1:2'000 ersichtlich.

Kiesaufbereitungszone

Das bestehende _ wird entsprechend dem

genehmigten Rodungsgesuch in eine Zone fiir die Lagerung
und Aufbereitung von Kies eingeteilt. Die neue Zufahrt
ist ebenfalls gemdss genehmigtem Projekt und Rodungsge-
such in den Erschliessungsplédnen festgelegt. Innerhalb
des Kieswerkareals ist entlang des Rheins der Anschluss
an den Waldweg zu gewahrleisten. Da durch den Kieswerkbe-
trieb die Verhdltnisse immer wieder leicht adndern, ist
diese Verbindung als geplante Erschliessungsstrasse im
gewunschten Bereich festgelegt.

Baugesetz

Das Baugesetz musste grundlegend uUberarbeitet und aufgrund
der neuen Rechtsgrundlagen und der neuen Zonenordnung an
die o6rtlichen Verhdltnisse angepasst werden.

Gemeinderichtplan

Der Gemeinderichtplan zeigt schwerpunktmdssig die langfristig
angestrebte Entwicklung der Gemeinde. Die Ziele filir die ein-
zelnen Bereiche sind direkt dem Plan zu entnehmen.

Oeffentlichen Orientierungsauflage

Die Auflage fand vom 18. Februar bis 20. Mdrz 1989 im Schul-
haus Schnaus statt. Am 3. Marz wurde zusdtzlich eine Orien-
tierungsversammlung durchgefitihrt, an welcher die Planungs-
kommission und die Planer den Interessierten die aufliegen-
den Akten im Detail erladuterten.

Im Rahmen der Auflage gingen zwei Wunschdusserungen bei der
Planungskommission 2=in:

Der Wunsch nach zusidtzlicher Baulandeinzonung im Bereich der
Parzelle Nr. 166 (BA) wurde aus siedlungsplanerischen Grin-



11

den und im Interesse der Landwirtschaft abgelehnt. (Es han-
delte sich bisher um Zone fir offentliche Bauten und Anla-
gen, 2. Etappe, die sich im Konflikt mit den Fruchfolge-
flachen gemdss kantonalem Richtplan befunden hat).

Dem Wunsch nach Verzicht auf die Gewerbezone, 2. Etappe.
wurde entsprochen, da der Grundeigentimer diese Flachen
langfristig landwirtschaftlich nutzen will und eine Verdus-
serung als Bauland fir ihn im Interesse seines Landwirt-
schaftsbetriebes nicht im Frage kommt.

Kantonale Vorpriifung

Im Februar 1989 wurden dem kantonalen Amt fir Raumplanung

die Akten der Ortsplanungrevision Schnaus eingereicht. Im

September 1989 erhielt die Gemeinde den Vorpriufungsbericht
(vgl. Beilage 4). Nach eingehender Diskussion und weiteren
Abklarungen wurden folgende Beschlisse gefasst:

- Hofstattrecht/Generelle Gestaltungsplanung Dorfkern
Die detaillierte Erarbeitung eines Generellen Gestaltungs-
planes fir den Dorfkern ist nicht notwendig. Die Bestim-
mungen mit Art. 5 (Hofstattrecht) tridgt den Anliegen des
Ortsbildschutzes gemessen an der vorhandenen Bausubstanz
genigend Rechnung.

- Zone fur offentliche Anlagen (Kinderspielplatz)
Die Zuordnung des Spielplatzes in die Freihaltezone an-
stelle der Zone fiur offentliche Anlagen entspricht nicht
der vorgesehenen Nutzung. Die Zone fiur &6ffentliche Anlagen
wird beibehalten.

- Zonenordnung im Bereich des Bahnhofes

Aufgrund des Schreibens des Amtes fiur Raumplanung vom

9.11.1989 (Beilage 5) und nach Bestdtigung des Kreisplaners,

dass Baubewilligungen in der Gewerbezone, 2. Erschlies-
sungsetappe, fir Bauten ohne Erschliessungsbedarf (Lager-
bauten usw.) aufgrund von Art. 19 des eidgendssischen
Raumplanungsgesetzes erteilt werden diurfen, wird der Vor-
schlag gemdss Beilage 5 gutgeheissen.

- Gewerbezone
Anételle der Industrie- und Gewerbezone wird neu die Ge-
werbezone gemdss kantonalem Musterbaugesetz festgelegt.

- Schutzzone/Skilift

Die Vorlage entspricht dem Stand des Entwurfes des kanto-
nalen Richtplanes und wird von der Gemeinde Schnaus unter-
stiitzt. Der Konflikt mit der Schutzzone wird bereinigt.
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- Gefahrenzonen

Der Gefahrenzonenplan ist von der Expertenkommission
inzwischen bereinigt worden. Die Gefahrenzonen gemass ge-
nehmigtem Gefahrenzonenplan wurden in den Pldnen der Orts-

planung beriicksichtigt. Beilage 1 beinhaltet eine Uebersicht

sowie den definitiven Erlduterungsbericht.

- Baulinie Mulin Sut

Die Gemeinde will die Realisierbarkeit der Ortsplanung
nicht von kantonalen Ausnahmebewilligungen abh&dngig ma-
chen, die jeweils von den Privaten zu erwirken waren. In
Absprache mit dem kantonalen Tiefbauamt wird als beste
Losung der Uebergang des fraglichen Strassenstiickes ins
Eigentum der Gemeinde Schnaus erachtet. Die Gemeinde hat
inzwischen das entsprechende Gesuch beim Kanton einge-
reicht.

Gegen Siden wird neu eine Baulinie 3,5 m ab Fahrbahnrand
festgelegt, gegen Norden gelten die allgemeinen Bestim-
mungen des Baugeset:zes.

- Walderschliessung

Das inzwischen feststehende forstliche Erschliessungs-
konzept wird im generellen Erschliessungsplan ergéanzt.

- Baugesetz

Die diversen Anpassungen gemdss Vorprifungsbericht wer-
den vorgenommen. Beibehalten wurden Art. 5 und Art. 67.

Schlussbemerkungen

Am 31. Oktober 1989 fand eine abschliessende Aussprache
der Planungskommission mit dem Kreisplaner statt. Die Hal-
tung des kantonalen Amtes fiir Raumplanung gegeniuber den
zur Abstimmung gelangenden Akten der Ortsplanungsrevision
Schnaus kann als sehr positiv gewertet werden. An dieser
Stelle moéchten sich die Planungskommission und die ausfiih-
renden Planer fir die stets angenehme Zusammenarbeit mit
allen zustdndigen kantonalen Amtsstellen bedanken. Die
grossziigige und hilfreiche Unterstiitzung der jeweiligen
Behordenvertreter hat wesentlich zum vorliegenden Ergeb-
nis beigetragen.
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Am 26. Januar 1990 wurden alle Teile der Ortsplanungs-
revision einstimmig angenommen.

Ilanz, Januar 1990 INGENIEUR- UND VERMESSUNGSBUERO
388 Gr L1 HUBERTUS CAVIGELLI

Die Projektverfasser:




