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Die Stimmberechtiqten der Gemeinde S c hnawu s beschlossen‘.

an der Gemeindeversammlunq vom 26, Januar 1990 eine Totalre-

‘vision der Ortsplanung Sie verabschiedetan das Bauqesetz den

Zonen-' und Generellen Gestaltunqsplan 1:2'000, den Zonen- und

Generellen Erschliessunqsplan 1:5'000/1: 10'000 den GenerellenA

Erschliessungsplan Verkehr 1:2'000 sowie den Generellen Er-
schliesaunqspl;n Ver- und Entsorgung 1:2'000. Am 6. Oktober

h 1989 erliess der. demeindeVbrstand\ﬂbordiel den Gamaindericth_

plan 1: 5'000/10'000 Ein Planunqsbericht (Erl&uterunqsbericht

vom 8.1. 1990) liegt vor.

Die’ dffentliche Bekanntqaba des Gemelndeversammlunqsbeschlus- ‘
ses gemass Art. 37a des. kantonalen Raumplanunqsqesatzes (KRG)'
erfolgte am 5. Februar 1990 Es sind keine Beschwerden einge-

ganqen.,«

_ Mit Schroibon vom 10. Mai 1990 ersuchte der Gemeindevorstand

Schnaus um.Ganehmiqunq der Ortsplanunqsrevision im Rahmen von
Art. 37 dean kantonalen Raumplanunqagesetzes {KRG) vom 20. Mai
1973. Einem fir die Genahmiqunq der Ortsplanunq bedautenden

-1000.000 §90-5000

‘Rodunqsqosuch hat die Regierung’ mit Baschluss vom 18 Dezeerr
21990 entsprochen :
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BAUGESETZ
,vIngreSS“

Das Raumplanunqsgesetz fiir den Kanton Graubﬁnden datiert nicht
“vom 6. Dezember 1987, sohdern vom 20. Mai 1973.

Art. 5 '(Hcfstattrécht)

Zum Ietzten Satz von Abs. 1 dringt sich'die'semerkunq auf,
dass Zweckﬁnderunqen nur im Rahmen des jewoxligen Zonenzweckes
zulhssiq sind, T

Art. 6 ,(AuSnahmebewilliqﬁnqen)

" In Art 9 Abs. 1 dea Raumplanungsgesetzes fir den Kanton
'Graubdnden vom 20. Mai 1973 (KRG) werden die Ausnahmen inner-
halb der Bauzonen abschliessend umschrieben. Art. 6 Abs 1
lit. b dea vorlieqenden Baugesetzes, wonach Ausnahmebewilli-'
gungen auch‘qewahrt werden kénnen, "wenn dadurch hinsichtlich
-Gestaltunq und Einordnung eine wesentliche Verbesso:unq er-
zielt werden kann", widerspricht Art. 9 Abs. 1 KRG und kann
daher nicht genehmigt werden. S

Art,'le‘ (Plgnfestsétzuﬁgsve#fahreﬁ)

“Im Interesse ‘der Rechtssicherheit und Ubersichtlichkeit sowie
anqesichts der’ Verschiedenartiqkoit der. Rechtsmittel wire es
zweckmiasiqer qeweuon. wenn die Gemeinde die einzelnen Ver-"
fahrensschritte bei den jeweiliqon Planunqsmltteln normiert
hitte. ‘ '
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 Art. 20  (Dorfkernzone D)

In Abs. 1 ist von “Déthons".die‘Rede. Richtiq;rweiée miisste
es "Dorfkernzone" heissen. | '

‘Art. 24 (Zone filr &ffentliche Bauten und Anlaqén))

?_ Es wird der‘Gemeinde empfohlen, den Wortiaut ‘von Art. 27 Abs.
1 KRG zu. dbernehmen ‘Es kommt ndmlich nicht nur auf die
‘Trﬁqerschaft (8ffentlich oder privat), sondern auch auf das
(bffentliche oder private) Interesse am Vorhaben an.

Art. 30 | (Zone'fﬁr Aufbereitung und Laqerunq von Kies)
‘Um Missversthndnissen vorzubeuqen, sei datauf hinqewiesen,
dass es sich bei dieser Zone nicht um eine Bauzone handelt
Allfﬁlliqe Bauten und Anlagen bedﬁrfen daher der Zustimmunq
durch das Departement des Innern und der Volkswittschaft (Art
5 Abs 2 KRG). ' ‘

‘Art. 36 = (Zonenschema)

'In'der letzten Zeile wolltae die Gemeinde offensichtlich den

P Emissionsqrad geméss Art. 80 Abs. 2 lit. a - c angeben. Sie

tat dies jedoch in r6mischen Zahlen, was auf die Zuordnung der
Lirmempfindlichkeitsstufen hindeutet. L&rmempfindlichkeits- '
stufen und Emissionsqrad sind nicht dasselbe Beides ist se-
parat zu regeln. Es’ dranqt sich daher eine Anpassunq der
letzten Zeile des Zonenschemas sowie dessen Erqinzunq mit ei~
ner zusétzlichen Zeile auf. Im"Einvernehmen mit dem Gemeinde-
vorstand (Schreiben vom 16 4. 1991) wird diese formelle Berei--'
nigung, und Erghnzunq wie folqt vorqenommen '
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Empfindlichkeitsstufen . o _ ‘
gemiss LSV = II1 I11r Ir Iv. 11 IV . III

Bei dieser;celegenheit sei noch bémgfkt}.dabs ein Bhuvprhaben
© unter dem Aspekt des L&rmsznicht nur anhand der-Embfindlich#
L keitsgtufe‘der-betféffenden Zone, sondern auch anhand der
Empfindlichkeitsstufe derfbenachbarteh Zone(n) zu beurtéilan
ist. Art. 20 Abs. 2, 22, 23 und 24 des Baugesetzes bediirfen
‘einer entsprechenden Auslequnq

Art. 100  (Abbruch)

Richtigerweise dirften in Abs. 2 nicht die Stfaffolqen Gon

. Art. 292 StGé sondern es mussten die Straffolqen von Art. 99

des Baugesetzes anqedroht werden

Im Gbrigen steht der Genehmigunq des revidierten Bauqesetzes ]
jnichts entqeqen.- : L ‘ _ - ’ ,f

ZONENPLAN- UND GENERELLER GESTALTUNGSPLAN 1:2'000
1. Bpuionon |

Die im revidierten ZOnenplan ausqeschiedenen Bauzonen umfassen
" rund 5,2 ha. Davon sind gemiiss {Jberbauungs- und Erschlies-

sunqsstand vom 30. Marz 1990 rund 2,5 ha i{iberbaut. Der rechts-
f krdftiqeLZonenplan von 1923 wies ebenfalls ca. 5,2.ha_8auzonen‘
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ahf, Es sind jedoch Umzqnungen.und-Verlequnqén bestehender .
anen vcrgenommen‘worden.'nielfﬁr‘die‘BauZQnéngrﬁsae massge;
benden thnbauzdnenZ(DorfkernZQne Dorferweiterungszone und
‘Wthzone) umfassen rund 4,2 ha, wovon rund 2,3 ha i{iberbaut
sind. Die Reserven an Wohnbauzonen betragen somit ca. 1,9 ha.

Die‘Gemeinde‘Qibt keinen genauen Bedarf an Wohnbauzonén fir
die hichsten 15 Jahre an. Das Amt fiir ﬁaumplanuhq hat nach der
Trendmethode; bei wglche:'auf die bauliche Entwicklung in deﬂ
vergangenen 20 - 25 Jahre abgestellt wifd;'einen Baulandbedarf
flir die ndchsten 15~Jéhre von ca. 0,5 - 1 ha ermitte;t; Dem
steht, wie erﬁihnt; eine Reserve von rund 1,9 ha geqénﬁber}

Die Regierunq‘ﬁimmt zur Kenntnis, dass sich d{e Siedlungsent-
wicklung der Gemeinde Schnaus entlang der Strasse nach Mulin .
‘fortfithren soll Dort ist das Land fast ausschliesslich im
Besitz der offentlichen Hand und somit fir den. Wohnungs-

bau auch effektiv verfuqbar, und es kann dadurch der strassen-‘
dorfcharakter beibehalten werden Fir die Aus@cheidunq einer
Wohnzone. 1m Gebiet Mulin. bewilligte die Regierung denn auch
mit Beschluss Nr. 3205 vom 18. Dezember 1990 die Rodung von
1696 m2 Schutzwald im Bffentlichen Waldqebiet "Mulin
Sut/Spez".

Das eher knappe Baulandangebot 1m'Reqionaizéntrum Ilanz reéht-
fertigt es, dass der anstossenden Gemeinde Schnaus eine Bau-
landreserve zugestanden wird welche etwas iiber . dem trend- .
‘missig ermittelten Baulandbedarf liegt. Neben der Zentrumsnahe
weist sich vor allem die neue Wohnzone in Richtung Mulin durch
eine gute Wohnlage aus. Immerhin wird die Gemeinde angesichts
der relativ grossziigigen Reserven davon aﬁaqehen miissen, dass
in absehbarer Zeit keine Neueinzonunqen in Betracht kommen
werden ' ‘
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2. Gewerbezons

.2ur Gewdhrleistung einer angemessenen/gewerbiichen Entﬁicklung
hat die Gemeinde nérdlich dés'Béhnhofareals an der Kantons-
strasse Ilanz - Rueun eine neue'CewerbeZOne'ausqesChieden Der
Standort weist Konflikte mit Fruchtfolgeflachen qemass kanto-
nalem Richtplan auf

" Nachdem die Gemein&e die Zone im Vergleich zu;{Vorprﬁfungsvor-
. lage um etwa die Hilfte (auf ca. 5'000 m2) reduziert hat, so
dass ihr nicht mehr der Charakter einer ﬂberkommunaleh In-
dustrie- und Gewerbezone zukommt; kann gie trotz des erwihnten
Konfliktes genehmigt werden. Es ist aufgrund deﬁ-E:l&Uterunqs~
berichtes davon auszugéhen,'dass auf Gemeindedebiet keine

. geeigneteren Standortq'augserhalb von Fruchtfolqgflﬁchen_vor-
handen sind. 'Siedlunqsplanerisch erscheint die neue Zone ver-
tretbar, liegt sie doch in der Fortsetzunq des bestehenden
Siedlunqsarmes Richtunq Bahnhof

3. Gfundwgsse:- und Qghilséhutzzonen

Die Zonenplane der Gemoinde enthalten keine Grundwasser- und
,Quellschutzzonen, obwohl solche im Bauqeaotz (Art. 33) erwidhnt

werden. Die- Gemeinda Schnaus’wird anqehalten, bgi_n&chster ’
Gelegenheit die Quellschutzzonen im Zonenplan auszuscheiden.
Als Grundlage kann die kantonale Gewdisserschutzkarte Blétt-.
1194 Flims (Regierungsbeschluss vom 1. Oktober 1984) dienen.

D.

3

ZONEN- UND GENERELLER ERSCHLIESSUNGSPLAN 1:5000/1:10'000

Die ZusammenfaﬁSunq_zonenplanefiécher und erschliessungs-
planerischer Festlegungen auf ein und demselben Plan ist.
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n

,qrundgatzlich unzweckmﬁssiq,'ﬁnﬁblich und‘widerspricht der im i'
KRG vorgezeichneten formellen Grundnutzuhqédfdnunq Die Ge-
meinde wird deshalb einqeladen, bei der nachsten Ortsplanunqsa
revision zwei separate Pline zu erlassen, wobei bei dieser Ge-
legenhelt gerade . folqendg Punkte gepriift werden sollen.

- Die Fruchtfolqeflhchen qemass dem von der Reqierung am 18
Januar 1988 beschlossenen Richtplan 1:25' 000 sind schraf-”
fiert darzustellen

- In der Kiesqrube bel Barschaus wurdan 1966 durch das '

' _ Mauerreste eines qrosseren Gebiudekom- |
plexes beobachtet. Falls das betreffende Areal mit den
Mauerresten in der Zwischenzeit nicht vollst&ndiq durch
Kiesabbau zerstort wurde, ist die Ausscheidunq einer
Archidologiezone zu ptriifen (Koordinaten ca. 181.900 -
1930/732.350 - 400) ' R

- Im Wald &stlich dér Kirche von Schnaus befindet sich ein
markanter Steinblock, auf dem Schalen und ahdefe.ZQichen.
beobachtet wurden und welcher im Volksmund als Crap dil
‘Baun bezeichnet wird. Der Schalenétein-hnd die unmittelbar
darum liegenden Steine sollen als Rulturobjekt in den Zo-

nenplan aufgenommen werden. Die unqéfihren Koordinaten der’
‘Schalensteine sind 182.160/733.330 auf ca. 780 m.U.M.

E.
_ . - ) . . ) ' . l .‘ ) K/ . ,‘\_,
GENERELLER ERSCHLIESSUNGSPLAN, VER- UND ENTSORGUNG 1;2!000

Der Generelle Erschliessunqsplan Ver- und Entsorqunq 1 2' 000
kann genehmigt werdon : :
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F.

GENERELLER ERSCHLIESSUNGSPLAN VERKEHR 1!2'060

Def Genereile Erschliessunqsplan’Verkehr 1:2'000 kann geneh-

migt werden. ' :
| 6.

GEMEINDERIGH?PLAN iQs‘ooo;;o’doo

Rlchtpléne aind keine genehmlgunqsbedﬂrftiqe Erlasse. Sie sind
der Regierunq lediqlich bekanntzuqeben (Art 16 Abs. 2 KRG) .-

In diesem Sinne nimmt die Regierung den Gemeinderichtplan vom |
6. Oktober 1989 zur Kenntnis.

Gestiitzt auf Art. 37 Abs. 3
beschliesst die Regierung:
. ! . 4

1. Das Baugesetz vom 26. Januar iSSO’wird im Sinne der Erwi-
gungen und unter folqenden VOrbehalten,Qenehmiqt: '

a) Art. 6 Abs. 1 lit. b (Ausnahmepewilliqungen)'wird‘nicht

~ genehmigt. ' ' - '

b) Art 36 (Zonenschema) wird hinsichtlich des Emiasions-
qrades und der Lirmempfindl1chkeitsstufen im Sinne der
Erwiqunqen anqepasst resp. erginzt.

2. Der Zonen- und Generelle Gestaltunqsplan 1:2'000 vom 26
" Januar 1990 wird im Sinne der Erwdqunqan und unter folqen-
dem Vorbehalt genehmigt:



10.

11, Mitteilung an_
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= Die Gemeinde Schnaus wird angehalten, Grundwasser-‘und
Quellschutzzonen auszuscheiden

Der Zonen- und Generelle Erschliessungsplan 1:5'000/

1:10' 000 vom 26 Januar 1990 wird im Sinne der Erwaqungen

genehmiqt ' |

Der Generelle Ersthiessuﬁdsplan'Vef- und Entsorgung ,

1:2'000 vom'26; Januar 1990 wird-genehmigt.

'Der Generelle Erschliessunqsplan Verkehr 1:2' 000 vom
_ 26 Januar 1990 wird qenehmigt '

Der Gemelnderichtplan 1: 5 000/1 10'000 wird zur Kenntnis
qenommen

Das Amt fir Raumplanung wird anqewieaen, die aufqrund
dieses Beschlusses nétigen Kennzeichnunqen im Bauqesetz
“und in den Plénen einzutraqen.

Soweit fiir die Verwirklichung der Planunq Bewilliqungen ‘
irqendwelcher Art notwendig sind, bleibt der Bewilliqunqs- |

'entscheid der zustdndiqen Behbrde oder Amtsstelle vorbe-

halten..
Der Gemeindevorstand Schnaus wird ahqewieéen, das Datum
und den wesentlichen Inhalt. dieses Beschlusses in geeig-

neter Eorm bekanntzuqeben

Es werden keine Kosten erhoben
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