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Die Stimmberechtigten der Gemeinde B on adu 2z stimmten an
der Gemeindeversammlung vom 24. Juni 1987 einer Totalrevision
der Ortsplanung zu. Sie verabschiedeten einen Zonenplan (mit
Gestaltungselement) 1:2'000 Dorf, einen Zonenplan Campagna/
Farsch 1:2'000, einen Zonenplan Sigl Ault 1:2'000, einen Zo-
nenplan (mit Gestaltungselement) 1:10'000, einen Generellen
Erschliessungsplan Dorf 1:2'000, einen Generellen Erschlies-
sungsplan Campagna/Farsch 1:2'000, einen Generellen Erschlies-
sungsplan Sigl Ault 1:2'000 sowie ein revidiertes Baugesetz.

Im weiteren gehdren zur revidierten Ortsplanung die vom Gemein-
devorstand verabschiedeten Richtpldne Dorf/Campagna/Farsch und
Sigl Ault (beide 1:5'000). -

Mit Schreiben vom 26. August 1987 ersucht das Ingenieurbliro
Hegland und Partner AG im Auftrag des Gemeindevorstandes

Bonaduz um Genehmigung der Ortsplanungsrevision.

Baugesetz

Gegen das revidierte Baugesetz (BauG) sind drei verfassungs-
rechtliche Beschwerden erhoben worden. Es sind dies die Be-
schwerde der Grundeigentiimer Parstogn betreffend Art. 28 Abs. 3
und 4 BauG sowie die beiden verfassungsrechtlichen Beschwerden
der Orientierungslaufgruppe (OLG) Chur und des Sportclub Ems-
Chemie (SC EMS-Chemie) Domat/Ems betreffend Art. 36 Abs. 3
BaugG.



o

Art. 20 (Zonenschema)

In der Industrie-Gewerbezone wird lediglich ein minimaler Grenz-
abstand (3 m) vorgeschrieben. Ueber die Gebdudehodhe und -1lange
entscheidet die Baubehdrde fallweise (unter Beriicksichtigung der
industriellen Bediirfnisse und der o6ffentlichen und privaten In-
teressen). Auf die Festsetzung einer Ausniitzungsziffer wurde

verzichtet.

Gemdss Art. 19 des kantonalen Raumplanungsgesetzes vom 20. Mai
1973 (KRG) haben die Gemeinden wenigstens das Baugebiet auszu-
scheiden und es nach Art und Mass der baulichen Nutzung in Zonen
einzuteilen. Diesen Anforderungen vermag die von der Gemeinde
Bonaduz getroffene LOsung betreffend Industrie-Gewerbezone nicht
zu erfillen. Daran vermag die von der Gemeindeversammlung der
Baubehodrde ilibertragene Befugnis, liber die Gebdudehdhe und -linge
fallweise zu befinden, nichts zu dndern, muss doch das Mass der
zuldssigen baulichen Nutzung in der Grundordnung festgelegt
seien und darf nicht dem fallweisen Gutdiinken der Baubehdrde
anheim gestellt werden. Art. 20 (Zonenschema) ist deshalb in
diesem Punkte zur Ergdnzung an die Gemeinde Bonaduz zurickzu-
weisen. Es steht ihr dabei frei, anstelle der filir Industriezonen
wéniger geeigneten Ausniitzungsziffer das Mass der Nutzung durch
ein anderes Instrumentarium (z.B. Baumassenziffer) festzulegen.

Art. 25 Abs. 3 (Industrie-Gewerbezone)

Gemdss Art. 25 Abs. 4 KRG sind in der Industriezone Wohnbauten
nur flir das standortgebundene Personal zuldssig. Demgegeniiber
sind in Art. 25 BauG zusdtzlich auch saisonale Arbeiterunter-
kiinfte gestattet. Reine Wohnbauten, die in keinem direkten
Zusammenhang mit einem Industriebetrieb stehen, sind in einer
Industriezone nicht zuldssig. Die Formulierung ".., sowie
saisonale Arbeiterunterkiinfte. " kann daher nicht genehmigt
werden, da {ibergeordnetes Recht verletzt wird (Art. 25 Abs. 4

KRG) .



Art. 28 und 29 (Ferienhauszone A und Ferienhauszone B)

Die Genehmigung dieser beiden Artikel wird vorderhand zuriick-
gestellt. Wir verweisen auf die Erwdgungen zum Zonenplan Sigl
Ault 1:2'000.

Mit der Zurilickstellung des Genehmigungsverfahrens hinsichtlich
dieser beiden Bestimmungen wird auch der Entscheid iber die
seitens der Grundeigentimer Parstogn dagegen erhobene Beschwer-

de vorilibergehend ausgesetzt.

Art 36 Abs. 3 (Landschaftsschutzzone)

Art. 36 befasst sich mit den im Zonenplan 1:10'000 ausgeschiede-
nen Landschaftsschutzzonen. Gemdss Abs. 1 von Art. 36 umfasst
die Landschaftsschutzione "jene Fldchen, welche zum Schutz des
Orts- und Landschaftsbildes, zur Freihaltung von Aussichtslagen,
Gewdsserufern und Waldrdndern und zur Erhaltung von Freifldchen
mit einem dauernden Bauverbot belegt sind". Nach Abs. 2 diirfen
bestehende Bauten nicht erweitert werden, und beil Zerstdrung und
Abbruch ist die Berufung auf das Hofstattrecht ausgeschlossen.
Der Schutzzweck besteht also darin, das Orts- und Landschafts-
bild zu schiitzen, Aussichtslagen, Gewdsserufer und Waldrander
freizuhalten und Freifldchen zu erhalten, und dieser Schutzzweck
soll mit einem dauernden Bauverbot sowie mit einer restriktiven
Besitzstandsregelung beziiglich bereits bestehender Bauten er-

reicht werden.

Gegeniiber dem dem Amt fiir Raumplanung seinerzeit zur Vorprifung
eingereichten Baugesetzesentwurf hat die Gemeinde Bonaduz den
Art. 36 mit einem dritten Absatz ergdnzt. Danach sind organi-
sierte Veranstaltungen wie Orientierungslaufen u.s.w. grundsitz-

lich nicht erlaubt.

Zundchst ist festzustellen, dass dieses nachtrdglich in den Bau-
gesetzesentwurf '"eingebaute'" grundsidtzliche Verbot zur Durch-
fiihrung von Veranstaltungen wie Orientierungslaufen offensicht-
lich Uber die vorstehend dargelegte Zweckbestimmung der Land-



schaftsschutzzonen hinausgeht. Es ist jedenfalls nicht ersicht-
lich, inwiefern beispielsweise eine OL-Veranstaltung als sol-
che geeignet sein soll, den Schutz des Landschaftsbildes oder
die Freihaltung von Aussichtslagen, Gewdsserufern und wWald-
rdandern oder die Erhaltung von Freifldchen in Frage zu stellen.
Eine Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes etwa im Zusammen-
hange mit einer OL-Veranstaltung wdre hochstens infolge all-
fdlliger Bauten und Anlagen, wie Garderobegebdude, Material-
schépfe, Zeitnehmerhduschen, Zuschauertriblinen, Parkpldtze und
dergleichen, vorstellbar. Derartige bauliche Vorkehrungen sind
jedoch bereits aufgrund des ersten Absatzes von Art. 36 unter-
sagt, heisst es dort doch woértlich, dass die in eine Land-
schaftsschutzzone eingewiesenen Fl&dchen mit einem dauernden Bau-
verbot belegt sind. Mit Rlicksicht auf die Zweckbestimmung der
Landschaftsschutzzone ist ein dauerndes Verbot zur Errichtung
von Bauten (worunter nebst eigentlichen Gebduden auch Anlagen,
Terrainverdnderungen usw. fallen) sowie die in Abs. 2 von

Art. 36 enthaltene restriktive Besitzstandsregelung denn auch
vollig gentigend. Es kann nicht Aufgabe einer Landschaftsschutz-
zone sein, Veranstaltungen zu verbieten. Deshalb gehdrt ein Ver-
anstaltungsverbot auch nicht in die Zonenbestimmung betreffend
die Landschaftsschutzzone. Es ist ohnehin problematisch und er-
weckt Bedenken grundsdtzlicher Art, in ein Baugesetz Verbote
aufzunehmen, die mit "Bauen" nichts zu tun haben, sondern sich
auf sonstige menschliche Tdtigkeiten beziehen. Derartige Verbote
oder Einschrankungen sollten hdchstens dann Eingang in einen
raumplanungs- oder baurechtlichen Erlass finden, wenn ein Gebiet
mit der dazugehdrigen Pflanzen- und Tierwelt effektiv einen um-
fassenden, {iber blosse Bauverbote hinausgehenden Schutz erfor-
dert, wie dies etwa fiir die im neuen Zonenplan 1:10'000 der Ge-
meinde Bonaduz ausgeschienen Naturschutzzonen (NSZ) zutrifft.
Die entsprechende Zonenbestimmung in Art. 35 Abs. 2 BauG statu-
iert denn auch nebst einem absoluten Bauverbot u.a. die Befugnis

des Gemeindevorstandes, Bestimmungen iiber Pflanzen- und Tier-
schutz sowie Betretungsverbote etc. 2zu erlassen oder solche



Massnahmen zu vereinbaren. Ein grundsdtzliches Veranstaltungs-
verbot liesse sich demnach héchstens mit der Zweckbestimmung
der Naturschutzzone im Sinne von Art. 35 Abs. 1 BauG verein-
baren, wogegen ein solches Verbot, wie dargelegt, klarerweise
ausserhalb der Zwecksetzung der Landschaftsschutzzone liegt.
Der Bestimmung von Art. 36 Abs. 3 BauG ist mithin die erforder-
liche Genehmigung zu verweigern, und die Beschwerden der OLG
Chur und des SC-Ems-Chemie k&nnen damit als gegenstandslos
geworden vom Geschdftsverzeichnis der Regierung gestrichen

werden.

Beizufligen bleibt, dass es der Gemeinde Bonaduz mit dem frag-
lichen Veranstaltungsverbot nicht (oder zumindest nicht in
erster Linie) um Landschaftsschutz geht. Wie ihrer im Zusam-
menhange mit den Beschwerden der OLG Chur und des SC Ems-Chemie
eingereichten Vernehmlassung vom 30. Oktober 1987 entnommen
werden kann, stehen fiir sie vielmehr Griinde des Wildschutzes im
Vordergrund. Daneben werden auch noch der Schutz von Pflanzen
und Jungwuchs sowie die Bestrebung zur Verhinderung von Wald-
branden im Zusammenhange mit Veranstaltungen erwadhnt. Sowohl
fiir Massnahmen zum Schutze des Wildes vor Stdrungen durch
sportliche Aktivitdten als auch filir Wald- und Pflanzenschutz-
vorkehrungen bieten die entsprechenden spezialgesetzlichen
Erlasse hinreichende Grundlagen. So ist es nach Art. 7 Abs. 4
des neuen Bundesgesetzes iiber die Jagd und den Schutz wildle-
bender Sdugetiere und Vogel moglich, Wildtiere wirksam vor
Stdérungen etwa durch OL-Veranstaltungen zu schiitzen, und was
den Schutz des Waldes und der Pflanzen betrifft, ist auf die
Forstpolizeigesetzgebung und das NHG zu verweisen. Angesichts
dieser Grundlagen erscheint die Aufnahme eines generellen
OL-Veranstaltungsverbotes in die Zonenbestimmung der Land-
schaftsschutzzone nicht nur, wie vorne dargelegt, als unzu-
ldssig, sondern auch als iiberfliissig. Sie ermdglichen im
Gegensatz zur generell - abstrakten Formulierung in Art. 36
Abs. 2 BauG zudem sachlich, rdumlich und zeitlich auf das
Notwendigste beschrankte Schutzmassnahmen.



Art. 44 Abs. 3 (Gebéudehéhé)

Nach Baugesetz ist die Firsthohe als "Dachhohe {iber der zulids-
sigen Fassadenhohe'" definiert. Im Gegensatz dazu wird in der
Erlduterungsskizze am Schluss von Art. 44 die Firsthdhe vom
Niveaupunkt bis zum Dachfirst gemessen. Diese sich widerspre-

chenden Definitionen sind zu bereinigen.

Art. 54 Abs 3 (Reklamen)

Die Verordnung iber die Strassensignalisation (SSV) vom 5. Sep-
tember 1979 ist eine vom Bundesrat erlassene Verordnung, deren
Gliltigkeit sich auf alle offentlichen Strassen bezieht. Eine

kantonale Strassen- und Signalisationsverordnung gibt es nicht.

Im librigen steht der Genehmigung des revidierten Baugesetzes

nichts entgegen.

cC.

Zonenpldne (mit Gestaltungselement)

1. Beschwerden

Gegen die Zonenpldne (mit Gestaltungselement) wurden ver-
schiedene Beschwerden eingereicht. Ueber diese wird in sepa-

raten Verfahren entschieden.

2. Zonenplan (mit Gestaltungselement) 1:2'000/Dorf

Der revidierte Zonenplan sieht Bauzonenflidchen von gesamthaft
68 ha vor. Dazu kommen noch die Ferienhauszonen im Gebiet
Sigl Ault von anndhernd 13 ha sowie eine Zone fiir Energie-
verteilanlage von 12 ha. Im Dorfgebiet Bonaduz verbleiben
nach Abzug der liberbauten Gebiete und der Zone fiir 6ffent-
liche Bauten und Anlagen noch gesamthaft 24 ha Baulandreser-
ven (inkl. 2 ha Industrie- und Gewerbezone). Demgegeniiber



steht ein geschitzter Baulandbedarf von ca. 7 bis 9 ha fiir
die ndchsten 10 bis 15 Jahre. Die ausgeschiedenen Bauland-
reserven {libersteigen somit den Bedarf der ndchsten 15 Jahre

immer noch erheblich.

Nach Art. 15 des Bundesgesetzes iber die Raumplanung (RPG)
umfassen Bauzonen Land, das sich fiir die Ueberbauung eignet
und weitgehend lberbaut ist oder voraussichtlich innert 15
Jahren bendtigt und erschlossen wird. Eine Reduktion der
Bauzonen ist angezeigt, wenn der in Art. 15 RPG festgesetzte
Rahmen offensichtlich iUberschritten ist. Konkret drangt sich
eine Reduktion der Bauzonengrosse vornehmlich bei Bauzonen

in gut geeigneten Landwirtschaftsfldchen (inkl. Fruchtfolge-
flidchen) auf, die noch nicht oder nur teilweise erschlossen
sind. Im Vordergrund dirften dabei die Wohnzonen 2 und 3 der
zweiten Nutzungsetappe (rund 6 ha) stehen. Obwohl in diesen
Wohnzonen der zweiten Nutzungsetappe gestiitzt auf Art. 19
Abs. 4 und 5 des Baugesetzes Baubewilligungen erst erteilt
werden, wenn die Gemeindeversammlung die entsprechenden Ge-
biete in die erste Nutzungsetappe umgeteilt hat, bilden sie
Bestandteil der (zu grossen) Bauzonenreserve. Anders wéare
diesbeziiglich hochstens zu entscheiden, wenn die Umteilung

in die erste Nutzungsetappe dem Regierungsridtlichen Genehmi-
gungsverfahren im Sinne von Art. 37 Abs. 3 KRG unterliegen
wiirde (vergleiche Wegleitung zur Ortsplanung des Amtes fiir
Raumplanung Graubiinden Nr. 4, Ziffer 3.3). Mit einer entspre-
chenden Ergdnzung von Art. 19 Abs. 5 Baugesetz kdnnten die
fraglichen Fldchen allenfalls als Reservebaugebiet‘betrachtet
und als solche genehmigt werden. Solange jedoch die Umteilung
dieser Fldchen von der zweiten in die erste Nutzungsetappe
aufgrund eines blossen Gemeindeversammlungsbeschlusses mog-
lich ist, bilden sie, wie erwdhnt, Bestandteil der (zu gros-
sen) Bauzonenreserve. Die Wohnzonen 2 und 3 der zweiten Nut-
zungsetappe werden deshalb zur Ueberarbeitung an die Gemeinde

zuriickgewiesen.



Beizufigen bleibt, dass es denjenigen Grundeigentiimern, die
von der 2Zurtickweisung betroffen sind, selbstverstidndlich
offen steht, sich zu gegebener Zeit gegen die neue Planung in
den entsprechenden Gebieten mittels Ausschdpfung der ihnen
zur Verfiligung stehenden Rechtsmitteln zur Wehr zu setzen.

Landwirtschaftszonén

Gemdss Art. 16 Abs. 1 RPG umfassen Landwirtschaftszonen Land,
das sich flir die landwirtschaftliche Nutzung oder den Garten-
bau eignet. Nach Art. 15 Abs. 1 der Verordnung iliber die Raum-
planung sorgen die Kantone dafiir, dass die Fruchtfolgefldchen

(FFF) den Landwirtschaftszonen zugeteilt werden.

Grdssere Gebiete, mit gut geeignetem Landwirtschaftsland wer-
den gemdss Zonenplan nicht der Landwirtschaftszone zugewiesen,
sondern verbleiben im idibrigen Gemeindegebiet. Es betrifft dies
die Gebiete Ruver, Ginellas sowie Sils Orts und Caschners. Wie
bereits dargelegt, umfassen Landwirtschaftszonen Land, dass
sich fiir die landwirtschaftliche Nutzung eignet. Dabei ist die
Landwirtschaftszone grundsdtzlich bis an die Bau- bzw. Indu-
striezone heranzufithren. Eine Ausnahme hievor kann flir solche
Fldchen zugelassen werden, die die Gemeinde {iber den gesetz-
lichen Bedarf der ndchsten 10 bis 15 Jahre im Sinne von Art.
15 RPG hinaus als angemessenes Reservebaugebiet vorsehen
mdchte. Die fraglichen Flidchen, das heisst die oben umschrie-
benen ibrigen Gemeindegebiete Ruver, Ginellas, Sils Orts und
Caschners, konnen daher in diesem Ausmass nicht genehmigt
werden. Der Zonenplan (mit Gestaltungselement) 1:2'000/Dorf
ist in diesen Punkten an die Gemeinde zur Ueberarbeitung zu-
rickzuweisen. Sofern ein Grundeigentiimer mit der vorzunehmen-
den Ueberarbeitung aus irgendwelchen schiitzenswerten Griinden
nicht einverstanden ist, bleibt ihm die Mdglichkeit offen,

zUu gegebener Zeit den entsprechenden neuen Gemeindeversamm-
lungsbeschluss mit den ihm zur Verfligung stehenden Rechtsmit-

tel anzufechten.



Zonenplan 1:2'OOOL Campagna/Farsch

Im Gebiet Farsch wird die frilhere Zone filir Aussiedlungen mit
Gewerbenutzung in eine Industrie-Gewerbezone umgewandelt.
Gemdss Art. 25 Abs. 4 des Baugesetzes der Gemeinde Bonaduz
ist bei der Erweiterung oder bei wesentlichen Umbauten in der
Industrie-Gewerbezone Farsch spdtestens mit dem Baugesuch ein
Konzept zur Genehmigung einzureichen, das die baulichen Ver-
dnderungen und den Schutz der Kulturlandschaft festhilt.
Diese Bestimmung vermag nicht dariiber hinweg zu tduschen,
dass es sich bei der ausgeschiedenen Nutzungszone um eine
Industrie-Gewerbezone handelt, die grunds&dtzlich einer bau-
lichen Nutzung zugdnglich ist. Zudem ist aufgrund dieser
Bestimmung weder Inhalt noch Umfang des verlangten Konzeptes
ersichtlich. Auch geht aus der Bestimmung nicht hervor, wer
fiir die Genehmigung zustdndig ist. Diese Regelung ist auch
flir den betroffenen Grundeigentiimer wenig befriedigend, da

klare Rahmenbedingungen fehlen.

Die Industrie-Gewerbezone Farsch wurde im vergangenen Sommer
durch den Hochwasser filihrenden Vorderrhein stark in Mitlei-
denschaft gezogen. Mit Schreiben vom 30. Oktober 1987 for-
derte das Bau-, Verkehrs- und Forstdepartement Graublinden die
betroffenen Gemeinden zur Ueberpriifung des Gefahrenzonenpla-
nes auf. Die zustdndigen Organe sind zur Zeit daran, filir das
Gebiet der Industrie-Gewerbezone Farsch die Gefahrensituation
aufgrund der Schadenereignisse neu zu iberpriifen. Je nach Aus-
gang dieser Abkldrungen ist eine Anpassung der Gefahrenzonen
erforderlich. Das Genehmigungsverfahren fiir die Industrie-
Gewerbezone Farsch ist deshalb auszusetzen und die Gemeinde
Bonaduz wird angehalten, die bauliche Nutzung dieser Zone
klarer zu regeln, wobei die Lage am natur- und kulturland-
schaftlich wichtigen Rheinzusammenfluss und die unmittelba-
re Ndhe des Schlosses Reichenau gebiihrend zu beriicksichtigen
ist. Bei der Ueberarbeitung sind zudem die Ueberpriifungser-
gebnisse der zustdndigen Gefahrenkommission zu berlicksich-

tigen.
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Zonenplan 1:2'000/Sigl Ault

Das Baugebiet Sigl Ault wurde auf Wunsch der Gemeinde schon
zweimal einer kantonalen Vorpriifung unterzogen. In den ent-
sprechenden Priifungsberichten vom 10. Juni 1986 und 13. Mirz
1987 machte das kantonale Amt filir Raumplanung die Gemeinde

auf die Problematik der fraglichen Ferienhauszonen aufmerksam.
Es wurde einerseits auf die ohnehin zu grossen Bauzonen in

der Gemeinde hingewiesen. Anderseits wies das kantonale Amt

flir Raumplanung gestiitzt auf die Lehre und bundesgerichtliche
Rechtsprechung daraufhin, dass Kleinstbauzonen, die vom gewach-
senen Siedlungsgebiet weit abliegen und allseitig von Landwirt-
schaftszone, librigen Gemeindegebiet oder Wald umgeben sind,

den in Art. 1 und 3 RPG verankerten Grundsdtzen einer geord-
neten Besiedlung und haushdlterischen Bodennutzung widerspra-
chen. Derartige Kleinstbauzonen seien fiir die Erreichung der
Hauptzielsetzung (Erhaltung der heutigen Eigenart des Gebietes
Sigl Ault und Gewdhrleistung der Weiterexistenz der bestehenden
Landwirtschaftsbetriebe) auch gar nicht notig. Als problematisch
wurde sodann die von der Gemeinde in Kauf genommene Streubauweise
innerhalb der einzelnen Ferienhauszonen hervorgehoben und in
diesem Zusammenhange auf das Instrument der Nutzungskonzentra-

tion (mit Baulandumlegung) hingewiesen.

Angesichts dieser Probleme bedarf der definitive Entscheid
der Regierung iiber die Genehmigung der Ferieﬂhauszonen Sigl
Ault noch einiger zusdtzlicher Abklarungen. Da die in den
Vorpriifungsberichten des Amtes filir Raumplanung aufgeworfenen
und vorstehend kurz zusammengefassten Bedenken eventuell auch
eine Verweigerung der Genehmigung zur Folge haben kdnnten,
erscheint es als angezeigt, der Gemeinde und den betroffenen
Grundeigentiimern zur Wahrung des rechtlichen Gehors vorsorg-
lich Gelegenheit zu einer Vernehmlassung einzurdumen. In die-
sem Sinne wird das Genehmigungsverfahren hinsichtlich der
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Ferienhauszonen Sigl Ault vorderhand ausgesetzt. Damit bleibt
auch das Gesuch der Eigentimerin der Parzelle Nr. 1899 um

deren "Wiedereinzonung" pendent.

Im librigen steht der Genehmigung des Zonenplanes 1:2'000/Sigl
Ault nichts entgegen.

Zonenplan (mit Gestaltungselement) 1:10'000

Nach Art. 17 Abs. 1 a. RPG umfassen Schutzzonen unter anderem
Bache, Fliisse, Seen und ihre Ufer. Sowohl am Hinter- als auch
am Vorderrhein wurden nur kleine Teilstilicke der Flussufer

einer Landschaftsschutzzone zugeteilt.

Der Vorderrhein ist Bestandteil des KLN-Objektes 2.19. Es han-
delt sich dabei um eine der wenigen noch natlirlichen Flussland-
schaften, deren Erhaltung anzustreben ist. Im weiteren gilt es
zu berilicksichtigen, dass die Nachbargemeinde Tamins das Rhein-
ufer von der Gemeindegrenze zu Trin bis in den Raum Reichenau
auf einer Breite von wenigstens 60 m in eine Landschaftsschutz-
zone eingeteilt hat (Zonenplan 1:10'000 vom 23. April 1976).
Auch die Gemeinde Trin hat die wichtigsten Abschnitte des Vor-
derrheins einer Schutz- und Erholungszone zugewiesen. Ausgenom-
men davon ist lediglich ein kurzes Teilstlick im Gebiet Bullas
sowie die RhB-Station Trin und deren Umgebung. Aus den dar-
gelegten Griinden drangt sich die Ausscheidung einer Schutzzone
im Bereiche des Vorderrheines auf, und der Zonenplan 1:10'000
ist in diesem Punkt und in diesem Sinne zur Ueberpriifung an die

Gemeinde Bonaduz zurlickzuweisen.

Etwas anders verhdlt es sich mit dem Flussufer am Hinterrhein.
Zur Sicherung der N13 sind hier grossere Streckenabschnitte
bewuhrt, so dass es sich nicht mehr um ein natlirliches Fluss-
ufer handelt. Die im Bereich Plattas ausgeschiedene Landschafts-
schutzzone genligt daher den Anforderungen von Art. 3 RPG.
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Mit Bezug auf die Burgruine Sculms hat die Gemeinde im Rahmen
des Beschwerdeverfahrens Jean-M. Zogg die Bereitschaft be-
kundet, dieselbe im Zonenplan 1:10'000 als "Kulturobjekt" zu
bezeichnen, sofern der Archdologische Dienst Graubilinden damit
einverstanden sei. Mit Schreiben vom 5. Januar 1988 &dusserte
sich der Archdologische Dienst Graubiinden dahingehend, dass
der fraglichen Burgruine unbedingt die gleiche Schutzmassnah-
me wie etwa der Burg Wackenau zuteil werden miisse, weshalb
deren Bezeichnung als "Kulturobjekt" im Zonenplan 1:10'000 zu

beflirworten sei.

Generelle Erschliessungsplidne

1. Genereller Erschliessungsplan 1:2'000/Dorf

Die Vorbehalte hinsichtlich des Zonenplanes gelten sinngemidss
auch fiir den generellen Erschliessungsplan. Je nach Ausgang
der Ueberpriifung ist der generelle Erschliessungsplan entspre-
chend anzupassen. Im ibrigen steht der Genehmigung dieses Pla-

nes nichts entgegen.

2. Genereller Erschliessungsplan 1:2'000/Campagna, Farsch

Der Genehmigung dieses Planes steht nichts entgegen.

3. Genereller Erschliessungsplan 1:2'000/Sigl Ault

Das Genehmigungsverfahren bezliglich dieses Planes wird bis
zum definitiven Entscheid betreffend der Ferienhauszonen A

und B (2. Etappe) ausgesetzt.
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Richtplane

Richtplédne sind keine genehmigungsbediirftigen Erlasse. Sie sind
der Regierung lediglich bekanntzugeben (Art. 16 Abs. 2 KRG). 2Zu
den beiden Richtpldnen sind folgende Bemerkungen anzubringen:

1. Richtplan 1:5'000/Dorf, Campagna, Farsch

Das im Richtplan bezeichnete Abbaugebiet stellt wohl eher
einen Perimeter dar, innerhalb dessen Grenzen eine allfdllige
Abbautdtigkeit moglich wdre. Allfdllige Konflikte mit anderen
Nutzungen (z.B. Wald) sind vorgdngig einer Uebernahme in die

Nutzungsplanung (Zonenplan) zu bereinigen.

2. Richtplan 1:5'000/Sigl Ault

Die zu den Nutzungspldnen gemachten Vorbehalte betreffend der
Ferienhauszonen gelten sinngemdss auch fiir den Richtplan.

Mit der Kenntnisnahme ist nicht entschieden, ob diese beiden
Richtpldne in den kantonalen Richtpldnen gemdss Art. 16

Abs. 2 KRG zu berﬂcksichtigen sind.

Gestiitzt auf Art. 37 Abs. 2 des kantonalen Raumplanungsgesetzes
vom 20. Mai 1973 (KRG)

beschliesst die Regierung:

- im Ausstand von Regierungsrat Joachim Caluori -

1. Das am 24. Juni 1987 beschlossene revidierte Baugesetz der
Gemeinde Bonaduz wird im Sinne der Erwdgungen genehmigt.
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Zur Festlegung des Masses der Nutzung in der Industrie-/
Gewerbezone wird Art. 20 (Zonenschema) an die Gemeinde

zuriickgewiesen.

Der Passus ".., sowie saisonale Arbeiterunterkiinfte." in

14

Art. 25 Abs. 3 wird nicht genehmigt.

Die Genehmigung von Art. 28 und 29 (Ferienhauszone A und

Ferienhauszone B) wird zurickgestellt.

Art. 36 Abs. 3 (grundsdtzliches Veranstaltungsverbot in der
Landschaftsschutzzone) wird nicht genehmigt.

Der Zonenplan (mit Gestaltungselement) 1:2'000/Dorf wvom 24.

Juni 1987 wird genehmigt, soweit er nicht zur Ueberarbeitung

an die Gemeinde zurilickgewiesen wird (Wohnzonen 2 und 3 zweite

Nutzungsetappe; lbrige Gemeindegebiete Ruver, Ginellas, Sils

Orts und Caschners).

Der
mit
die

Zonenplan 1:2'000/Campagna/Farsch vom 24. Juni 1987 wird
Ausnahme der Industrie-Gewerbezone Farsch genehmigt. Flr
Industrie-Gewerbezone Farsch wird das Genehmigungsverfah-

ren im Sinne der Erwdgungen ausgesetzt.

Der Zonenplan 1:2'000/Sigl Ault vom 24. Juni 1987 wird mit
Ausnahme der Ferienhauszonen A und B (2. Etappe) genehmigt.
Das Genehmigungsverfahren beziliglich der Ferienhauszonen A
und B (2. Etappe) wird im Sinne der Erwdgungen ausgesetzt.
Die Gemeinde Bonaduz wird ersucht, bei den betroffenen
Grundeigentiimern (inkl. Grundeigentilimer Parstogn) im Hin-
blick auf eine allfdllige Nichtgenehmigung ein Anhdrungs-
verfahren durchzufithren und die entsprechenden Stellungnah-
men - zusammen mit allfdlligen Bemerkungen der Gemeinde -
bis zum 1. April 1988 dem Departement des Innern und der

Volkswirtschaft zuzustellen.



10.

11.

12.

13.

14.
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Der Zonenplan (mit Gestaltungselement) 1:10'000 vom 24. Juni
1987 wird im Sinne der Erwdgungen genehmigt.

Der Generelle Erschliessungsplan 1:2'000/Dorf vom 24. Juni

1987 wird im Sinne der Erwdgungen genehmigt.

Der Generelle Erschliessungsplan 1:2'000/Campagna, Farsch
vom 24. Juni 1987 wird genehmigt.

Das Genehmigungsverfahren bezliglich des Generellen Erschlies-
sungsplanes 1:2'000/Sigl Ault wird vorilibergehend ausgesetzt.

Vom Richtplan 1:5'000/Dorf, Campagna, Farsch sowie vom Richt-
plan 1:5'000/Sigl Ault, beide vom 24. Juni 1987, wird Kennt-

nis genommen. -

Der Entscheid liber die Beschwerde der Grundeigentiimer Parstogn

wird im Sinne der Erwdgungen ausgesetzt.

Die Beschwerden der Orientierungslaufgruppe (OLG) Chur und
des Sportclub Ems-Chemie (SC Ems-Chemie) Domat/Ems werden
als gegenstandslos geworden vom Geschdftsverzeichnis der

Regierung gestrichen.

Die ibrigen eingereichten Beschwerden gegen den Beschluss
der Gemeindeversammlung vom 24. Juni 1987 betreffend Orts-
planung werden in separaten Regierungsbeschliissen beurteilt.

Das Amt fiir Raumplanung wird angewiesen, die aufgrund dieses
Beschlusses ndtigen Kennzeichnungen im Baugesetz und in den

Planen vorzunehmen.

Der Gemeindevorstand Bonaduz wird angehalten, die notigen Er-
gépzungen und Ueberarbeitungen befdrderlich an die Hand zu
nehmen und die entsprechende Vorlage der Regierung bis Ende
1988 zur Genehmigung vorzulegen.



15.

16

17.

18.
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Soweit fiir die Verwirklichung der Planung Bewilligungen
irgendwelcher Art notwendig sind, bleibt der Bewilligungs-
entscheid dieser zustdndigen Behdrde oder Amtsstelle vor-

behalten.

Der Gemeindevorstand Bonaduz wird angewiesen, das Datum
und den wesentlichen Inhalt dieses Beschlusses in geeigne-

ter Form bekanntzugeben.
Es werden keine Kosten erhoben.

Mitteilung an den Gemeindevorstand 7402 Bonaduz, an Herrn

Dr. F. Vincenz, Vazerolgasse 2, 7000 Chur, an den Sportclub
EMS Chemie, vertreten durch Herrn Albert Sutter, Pridsident,
7013 Domat/Ems, an die Orientierungslaufgruppe (OLG) Chur,
vertreten durch Herrn Silvio Sauter, Prdsident, Kreuzgasse

34, 7000 Chur, an die Erben Hch. Projer-Hiigli, p. Adr. E.
Projer, Hubelweg 10, 3360 Herzogenbuchsee, an Herrn Jean-M.
Zogg, Via Salens 20, 7402 Bonaduz, an Herrn Josgf Bieler-
Vogler, Obere Bahnhofstrasse 15, 7402 Bonaduz, an die Grund-
eigentiimer Parstogn, 7402 Bonaduz, an Frau Erica Willi-Bieler,
7013 Domat/Ems, an das kantonale Tiefbauamt, an das kantonale
Forstinspektorat im Doppel, an das Kreisforstamt 6, 7013 Domat/
Ems, an das kantonale aAmt flir Umweltschutz, an das kantonale
Amt flir Landschaftspflege und Naturschutz, an das kantonale
Meliorations- und Vermessungsamt, an das kantonale Landwirt-
schaftsamt, an die Direktion der kantonalen Gebdudeversiche-
rungsanstalt, dreifach an das kantonale Amt fir Raumplanung
(unter Beilage der Planungsunterlagen), an die Standeskanzlei
und im Doppel an das Departement des Innern und der Volkswirt-

schaft.

r Prdsident:

De. Cadruvi




