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B. Heini

2. Quartierilan Ploni Muling

Begrussung und Eréffnung

Traktandenliste

Quartierplan
Plong Muling

Um 20.15 Uhr eréffnet der Ratsprasident die Sitzung und
begrisst die Anwesenden.

Die Traktandenliste wird einstimmig genehmigt.

Der Ratsprasident verliest die Antrage des Vorstandes
und eréffnet die Eintretensdebatte.

Gestutzt auf Art. 103 Baugesetz unterbreiten
wir lhnen den Quartierplan Plong Muling zur Genehmi-
gung. Das 23'000 m2 umfassende Gebiet westlich des
alten Burgerheimes, eingebettet zwischen RhB und N13,
liegt in der Gewerbezone und soll als Gewerbeflache
auch genutzt werden. Der vorliegende Quartierplan mit
den dazugehérenden Quartierplanvorschriften wurde vom
Ing. Biro Cavigelli ausgearbeitet und wurde in der Zeit
vom 23. Juli bis 12. August o&ffentlich aufgelegt, ohne
dass eine Einsprache eingegangen wire. Auf die Er-
schliessung des Gebietes méchte er nicht naher einge-
hen, zumal diese im Bericht eingehend erlautert und im
Gestaltungsplan auch ersichtlich ist.



Er méchte zu einigen Punkten trotzdem Stellung nehmen
Gestaltungsplan. Um diese Gewerbezone méglichst in.
tensiv zu nutzen und trotzdem eine ansprechende Gestg|-
tung zu erzielen, wurden sogenannte Nutzungseinheiten
geschaffen. Innerhalb dieser flexiblen Nutzungseinheiten
mussen keine Grenzabsténde eingehalten werden. Mit
diesem System kann auch auf die Bedirfnisse der Ge.-
werbebetriebe eingegangen werden und die Parzellen-
grosse der Betriebsgrosse ideal angepasst werden
Larmschutzvorschriften. Seines Erachtens lasst sich
das Quartierplangebiet auch mit den Auflagen des Larm-
schutzes als Gewerbezone ideal nutzen. Ausser der Ein-
schrankung, dass keine Wohnraume gebaut werden kén-
nen, sind Umnutzungen der Nutzungsfldchen méglich,
sofern der Nachweis zur Einhaltung der SIA Norm 181 er-
bracht wird. Strategie beziiglich der Gewerbezonen.
Die Erschliessung von Bauzonen und insbesondere Ge-
werbezonen ist unseres Erachtens eine wichtige Aufgabe
des Gemeinwesens. Kann doch durch ein Angebot an
Bauland auch neues Gewerbe angesiedelt, neue Ar-
beitsplatze geschaffen und dadurch zusatzliches Steuer-
potential unserer Gemeinde zugefthrt werden... Leider ist
die Verwirklichung dieser Strategie nicht ganz gratis.
Entstehen uns doch daraus Kosten von ca. Fr. 356'000.00
als Erschliessungskostenanteil. Aber auch in diesem Be-
reich trifft das Stichwort zu: "von Nichts kommt Nichts".
Wenn wir nicht versuchen, interessante Unternehmungen
neu anzusiedeln, ist eine positive finanzielle Weiterent-
wicklung unserer Gemeinde nicht méglich. Durch die Er-
schliessung einer Gewerbezone, welche sich im Eigentum
der Burgergemeinde befindet, bei welcher aber der ge-
samte Nutzen in Form von Baurechtszinsen in unsere
Gemeindekasse fliessen, erbringen wir zukunftstrachtige
Vorinvestitionen. Momentan befinden sich sehr viele Wirt-
schaftszweige in einer tiefen, lang andauernden, struktu-
rell bedingten Rezession. Auch den éffentlichen Haushal-
ten geht es schlecht. In solchen Zeiten wird vermehrt ge-
spart und mit Investitionen ist man dusserst zurickhal-
tend, bis ein konjunktureller Aufschwung spurbar wird.
Der Gemeindevorstand ist jedoch tberzeugt, dass es in
absehbarer Zeit zu einem wirtschaftlichen Aufschwung
kommen wird und dann die Nachfrage nach Bauland in
Gewerbezonen ansteigt. Von 1989 bis heute sind bei der
Gemeinde zwischen 10 und 15 Gesuche fur Land in der
Gewerbezone eingegangen. Ob alle diese Gewerbebe-
triebe zur Zeit noch interessiert sind, oder ob sie den wirt-
schaftlichen Aufschwung abwarten, werden wir nach er-
folgter Volksabstimmung abklaren.
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Auf den Zeitpunkt dieses Aufschwunges méchten wir vor-
bereitet sein und erschlossenes Bauland bereitstellen I
kénnen. Um das Risiko einer allzuhohen Vorfinanzierung
auf ein vertretbares Mass zu reduzieren, wollen wir die
Investitionen erst auslésen, wenn fir 25 % des Bodens
Vertrage abgeschlossen sind. Nur wenn das Parlament
und der Vorstand weitsichtige Strategien und Zielsetzun-
gen verfolgen, diese auch umsetzen und verwirklichen, |
erfillen wir unsere Aufgabe. Beschranken wir uns ledig- \
lich auf die Erhaltung des momentanen Zustandes, bené- ‘
tigt es m.E. keinen Gemeinderat und Gemeindevorstand.

Reine Verwaltungsaufgaben kénnen von einer effizienten |
Verwaltung besser erbracht werden. i

Falls Sie diesem Quartierplan und dem Kreditantrag mit
. (® den Ausfuhrungsbestimmungen zustimmen, setzen Sie ‘

sich fur eine langfristige, positive Verénderung in unserer
Gemeinde ein.

Er bittet, dieser Vorlage zuzustimmen und zuhanden der
Volksabstimmung zu verabschieden. |

I erkt an, dass im Bericht des Vorstandes eini- |
ge Fragen nicht richtig oder gentgend aufgeworfen und
befriedigend beantwortet werden. Er méchte auf Eintreten
pladieren. Die Absichten des Vorstandes sind klar. Da
Domat/Ems zur Zeit ein ungentigendes Angebot ausweist,
massen die Anfragen fir Bauland in der Gewerbezone
abgewiesen werden. Wir haben von Baufachchef M.
Crufer erfahren, dass 10 bis 15 Anfragen vorgelegen ha-
ben. Diesen Interessenten mussten jedoch Absagen er-
'1{ 9 teilt oder vertrostet werden, was ein negativer Aspekt be- |
' deutet. Wenn heute ein Bauwilliger um einen Bauplatz ‘
nachsucht, méchte er sehr rasch investieren und nicht
zuwarten bis das Bauland vorliegt. Das Ziel des Vorstan-
des ist klar. Er méchte die Finanzen ins Lot bringen und
auch neues Gewerbe ansiedeln, um neue Arbeitspléatze in .
unserer Gemeinde zu schaffen. Als grosser Nachteil die-
ser Vorlage bezeichnet er die Vorfinanzierung dieses |
Projektes fur rund 1.2 Mio. Franken. Der Vorstand baut |
hier sich selber eine Sicherheitsklausel ein mit der 25 %- |
Grenze. Diese Sicherheitsklausel kann aber auch zu ei-
nem Stolperstein werden, da Investitionswillige abgewie-
sen werden. Sollten wir in Domat/Ems attraktive Angebote
far die Gewerbetreibenden anbieten wollen, so mussen
wir in der Gemeinde Vorleistungen schaffen und die In-
frastruktur zur Verfiigung stellen. In diesem Sinne hatte er
lieber einen besseren, nicht so zogernden Antrag des

Vorstandes erwartet. Er unterstitzt den Antrag fur Eintre- |
ten.




Eintreten wird stillschweigend beschlossen.

Bei der Detailberatung wird der Bericht des Vorstandes
artikelweise einzeln zur Diskussion gestellt.

Bei folgenden Artikeln werden Fragen gestellt oder ent-
steht Diskussion:

Zu Art. 4, Erschliessung, 4.1 Verkehr, erwahnt A. Pfiffner,
dass im 4. Abschnitt eine Erganzung anzubringen sei
betr. Bahnanschluss. Aufgrund des neuen Anschluss-
gleisgesetzes und der entsprechenden Verordnung soll-
ten die weiteren Harden ebenfalls aufgefihrt sein. In der
genannten Verordnung wird auch ein Bedurfnisnachweis
gefordert, wonach mindestens 4'000 Jahrestonnen Guter
umgeschlagen werden mussen. In diesem Quartier wird
es schwierig sein, Industrie oder Gewerbe heranzuziehen,
welche diese Tonnagen erbringen. Die 2. Hurde ist fol-
gende: "Auf offener Strecke (zwischen zwei Stationen)
wird in der Regel kein Anschluss gewahrt." Diese Punkte
soliten im Bericht erwéhnt sein.

erwahnt, dass die Abklarungen far diesen In-
dustrieanschluss vor rund dreiviertel Jahren mit der RhB
erfolgten. Dannzumal waren die Kosten ausschlagge-
bend, damit dieser Anschluss nicht weiterverfolgt wurde.
Eine Million Franken fur diese Erschliessung ist einfach
zu hoch. Die Botschaft an den Souveran wird sicher noch
redigiert.

méchte wissen, ob bei der geplanten Einfahrt
beim alten Burgerheim auf der Kantonsstrasse ein Fuss-
gangerstreifen geplant sei. Dies ist ein langgehegter
Wunsch der Jugendorganisationen. Zur Zeit ist durch die
Jugendorganisationen eine Petition im Umlauf, welche er
bestens empfehlen mdchte. Durch diese neue Zufahrt
wird dieses Gebiet nicht entscharft.

Gemass - ist ihm diese Situation bestens be-
kannt, da er in unmittelbarer Nahe wohnt. Vor einigen
Jahren wurde durch die Gemeinde und anderen Anstds-
sern eine Initiative lanciert, welche vom Kanton einen
Fussgangeribergang wanschten. Dieser wurde jedoch
vom Kanton abgelehnt mit der Begrandung, dass keine
zusatzliche Verkehrssicherheit resultiere. Verkehrstech-
nisch ist heute erwiesen, dass die Unfélle in unmittelba-
rem Bereich des Fussgangerstreifens passieren. Von der
Petition hat er ebenfalls gehért und der Vorstand wird
diese unterstitzen; jedoch ist der Kanton dafur zustandig.




- méchte noch eine Erganzung zu den Ausfih-
rungen des Baufachchefs anbringen. Die Verordnung
Uber die Anschlussgeleise trat am 26.2.1992 in Kraft. Bis
vor einem halben Jahr wurde diese durch das Bundesamt
far Verkehr eher larg gehandhabt. Im Hinblick der finan-
ziellen Engpéasse auch des Bundes werden die Vorschrif-
ten strenger angewandt. Die Million, welche hier erwahnt
ist, ist keine grosse Hurde fur einen Bauwilligen, da Sub-
ventionen zwischen 40 - 60 % vom Bund ausgerichtet
werden. Sollte die Gemeinde als Erbauerin dieses Gelei-
seanschlusses auftreten, wirden 60 - 80 % subventio-
niert.

kann hier eine Bemerkung nicht unterlas-
sen. Wenn das Gesetz nicht geandert wurde, sich nur die
Praxis gedndert hat, so ist der Grund auch klar. Der Bund
hat kein Geld um die Subventionen auszurichten. In eini-
gen Jahren, wenn sich die Finanzlage gebessert hat, wird
vermutlich auch die Praxis geandert betr. Anwendung des
Gesetzes. Deshalb ertbrigt sich eine Ergénzung in die-
sem Abschnitt geméass Vorschlag von Ratsherr Pfiffner.

regt an, den Satz im letzten Abschnitt
“zusétzliche Querverbindungen (Stichstrassen) zwischen
den Nutzungseinheiten....." wegzulassen. Durch die
Langsstrasse in diesem Gebiet sind alle Parzellen gut er-
schlossen. Der Wendehammer ist heute mitten im Quar-
tierplangebiet. Er ist der Meinung, diesen Wendehammer
am Ende der Erschliessungsstrasse zu plazieren. Beim
Betrachten der Plane bei der Abfahrt zur Unterfihrung
fGhrt eine Strasse Richtung Val. Die Fortsetzung dieser
Strasse ist der Veloweg. Auf diese Strasse konnte ver-
zichtet werden, wenn die Einfahrt zur Parzelle NE 8 direkt
ab Abfahrt Unterfuhrung erfolgen und hinten nur der
Radweg fortgesetzt wiirde.

erwdhnt zum letzten Punkt von D. Federspiel,
dass durch diese Massnahme tatsachlich Geld eingespart
werden konnte. Es ist jedoch kurzfristiges Denken. Das
Konzept dieses Quartierplanes zieht auch das nebenlie-
gende Quartier in Betracht. In unserem Zonenplan unter-
halb der Val haben wir noch Gewerbezone 2. Etappe.
Beim Erschliessen dieser Etappe ware mit dieser Stich-
strasse auch dieses Gebiet erschlossen. Zum weiteren
Punkt betr. Stichstrassen mussen diese tatsachlich nicht
erstellt werden. Ein Baurechtnehmer muss diese nicht
bauen.
Der Wendehammer kann selbstversténdlich anders ange-
legt werden. Hier sei er aber auf die Fachleute an-
gewiesen. Wenn der Wendehammer in der Mitte sich be-
findet, kénnte bei der Unterfihrung und am Schluss der
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Strasse gewendet werden. Ohne weiteres kann dieser je-
doch auch am Ende der Strasse angebracht werden und
verursacht nicht mehr Kosten.

4.2 Versorgung, Entsorgung. |l fohrt aus, dass im
3. Abschnitt erwahnt ist, dass die Schmutzwasserleitung
verlegt werden muss. Er erinnert daran, dass die dortige
Infrastruktur ca. 25 bis 30 jahrig ist. Die Gemeinde kann
sich den Luxus nicht leisten, alle 25 Jahre die langfristige
Planung zu &ndern und neu zu planen; ansonsten musste
heute diesen Fachleuten ein schlechtes Zeugnis ausge-
stellt werden. Beim Kostenanteil Schmutzwasser, Was-
serversorgung, Ringleitung fallen rund Fr. 300'000.00 an.
Bei damals richtiger Planung kénnten wir dieses Geld
einsparen. Er fragt sich nun, wo sich diese Leitungen be-
finden und ob es tatsachlich keine Méglichkeit gibt, mit
der bestehenden Infrastruktur dieses Quartier zu er-
schliessen. Die Infrastruktur sollte fir 50 - 100 Jahre aus-
reichend sein und nicht standig Leitungen abgeéandert
und verlegt werden.

I immt die Planer in Schutz. Unsere Leitungen
wurden zu Beginn der 80er Jahre erstellt. Das Gebiet
Plong Muling war am Anfang UG zum Zeitpunkt dieser
Planung. Die Gewerbezone fuhrte vom Zuber Richtung
Felsberg. 1988 wurde eine Zonenplanrevision vorge-
nommen und die Gewerbezone ist heute bei Plong
Muling. Er erlautert an den angebrachten Planunterlagen
die Linienfihrung der heutigen Wasserleitungen und Ka-
nalisationsleitungen.

Der Baufachchef hat die damaligen Planer in
Schutz genommen. Er kann dies trotzdem nicht akzeptie-
ren. Mitte der 60 Jahre haben wir die N13 und seit 1906
haben wir die RhB in diesem Gebiet. Es ware absolut
moglich gewesen, diese Leitungen der Strasse oder dem
Bahntrasse nachzufiihren. Wir kénnen dies heute leider
nicht &ndern.

Quartierplanvorschriften, Art. 8 -Entsorgung;

méchte Auskunft Uber das Meteorwasser. Im letzten Ab-
schnitt ist erwahnt, dass max. 50 % der anfallenden Was-
sermenge der Meteorwasserleitung zugefihrt werden
darf. Heute ist es grundsatzlich so, dass Dachwasser
versickert werden muss. Das (brige Meteorwasser
(Strassenwasser) kann Uber die Schulter oder Gber die
Strassenschéachte der Kanalisation zugefuhrt werden. Das
Platzwasser kann ebenfalls versickert werden. Warum
sind hier 50 % angegeben? Kann nicht auf die Meteor-
wasserleitung verzichtet werden? Bei La Val haben wir
ein Regenbecken, welches fir die eventuelle Hochwas-
serentlastung ausreichen wurde.




- erklart, dass wir kein Regenbecken fir die
Hochwasserentlastung bei La Val haben. Dies ist nur das
Becken bei der Glashutte und bei Hochwasser wird die-
ses direkt nach Chur gefihrt. Die Meteorwasserleitung
bendtigen wir fur die Strassenentwasserung. Bei Gewer-
bebetrieben kénnen Platzentwasserungen vorkommen
und deshalb sind wir auf die 50 % Wassermenge gekom-
men. Die Leitung muss ohnehin gelegt werden.

Art. 16 - Kosten Strassenanlagen: _ist interes-
siert zu wissen, ob die "Ubrigen Kosten der Quartierstras-
se von 80% zu Lasten der Baurechtnehmer" in Form einer
einmaligen Kapitalriickzahlung oder aufgerechnet auf den
Baurechtszins und allenfalls Gber wieviele Jahre ist dies
geplant? Er kénnte sich vorstellen, dass dies bei einer ei-
gentlichen Kapitalrickzahlung fur den ersten Bewerber
abhaltend wére.

Die gesetzliche Grundlage haben wir einerseits
im Erschliessungsgesetz und im Reglement Uber die Ver-
ausserung oder die Abtretung im Baurecht von gemein-
deeigenen Bauparzellen. Im Reglement ist erwahnt in
Art. 7 Nebenkosten: "Noch zu leistende Perimeterbeitrage
und Erschliessungskosten sowie die Handanderungs-
steuer, die Grundbuchgebthren und allfallige Vermes-
sungs- und Vermarkungskosten gehen zu Lasten des
Kéufers oder des Baurechtnehmers." Wir halten uns an
die Gesetzgebung, obwohl es sich um eine richtige Hypo-
thek fur einen Baurechtnehmer handeln kann, wenn er
noch ca. Fr. 60.00 pro m2 Erschliessungskosten beitra-
gen muss. Andererseits ist die Gemeinde in bezug auf
den Baurechtzins eher grosszugig. Wir berechnen nur 2/3
des Bodenwertes. Wir haben heute einen Basiswert von
ca. Fr. 170.00. Bei einem Hypothekarzins von zur Zeit 5
% sind dies unter Fr. 10.00 pro m2 Baurechtszins.

Art. 21 - Besondere Bestimmungen: [ mochte
wissen, wie es mit der fachgerechten Entsorgung der Alt-
lasten (Kehrichtdeponie) steht, welche laut lit. d Sache
des jeweiligen Baurechtnehmers resp. Grundeigenttiimers
ist.

Dieser Boden ist im Eigentum der Blrgergemeinde und im
Nutzungsvermégen der Politischen Gemeinde. d.h. das
Risiko der Altlasten tragt die Politische Gemeinde oder
der risikofreudige Baurechtsnehmer.

- fahrt aus, dass dies auch dem Vorstand Pro-
bleme aufgegeben hat betr. Altlast und Kehrichtdeponie.
Diesen Frihling wurden Sondagen vorgenommen. Dieses
Problem muss gelést werden. Es wurden 7 Sondierschlit-
ze angebracht. Bei 3 Schlitzen wurde Kehricht vorgefun-
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den. Die Altlast aus den Jahren vor 1960 ist nicht zu ver-
gleichen mit Deponien aus der jungsten Zeit. Es wurden
Blechdosen, Bettfedern und Nylonprodukte der Ems-
Chemie AG aufgefunden. Eigentlich handelt es sich um
erstaunlich wenig Kehricht, welcher noch in diesen Schlit-
zen vorgefunden wurde.

Wir haben uns vorgestelit, das Problem auf einfachste Art
zu I6sen. Am ehesten kann dies der Baurechtnehmer tun.
Gewisse Gewerbebetriebe werden heute nicht unterkellert
und somit tritt das evtl. Problem der Deponie nicht in Er-
scheinung. Bei Unterkellerung muss zuerst festgestellt
werden, ob Uberhaupt Kehricht entsorgt werden muss.
Diese Losung kann somit vertreten werden.

Auch B hat sich an diesem Artikel gestort. Es
kann sich tatsachlich um geringe Altlasten handeln. Sei-
nes Erachtens sollte dieses Problem uber das ganze |
Quartier verteilt werden. Niemand solite bestraft werden, C |
welcher nach zwei Jahren sich entscheidet zu bauen und f
in dieser Baugrube Altlasten zu entsorgen hat.

glaubt, dass auch dies eine mogliche Ldsung
darstellen konnte. Die ganze Planung wirde jedoch
komplizierter, vor allem auch der Vollzug wére nicht vor-
teilhaft. Erst nach z.B. 10 Jahren kénnten diese Baurecht-
nehmer fir Erschliessungsanteile oder Perimeter belangt
werden. Der Bauherr, welcher dort baut, hat mit dieser
Situation zurechtzukommen.

unterstitzt das Votum von Ratsherr l
So ganz problemlos kann die Altiast nicht ent-
sorgt werden. Sollte es, wie durch den Baufachchef er-
wahnt ablaufen, sind wir alle zufrieden. Dieser Artikel in
vorgenannter Fassung kann als Hemmschuh fur bauwilli- R
ge Gewerbetreibende wirken. Sollte das Risiko gering |
sein, muss die Gemeinde den Mut aufbringen, diese Alt-
lasten zu bereinigen, bei grossem Risiko dagegen, ist die
Verantwortung durch die Gemeinde erst recht zu uber-
nehmen.
Sie stellt den Antrag, Art. 21 lit d wie folgt abzuandern:
Drangt sich die fachgerechte Entsorgung der Altiasten...
aus umweltschitzerischen Grinden auf, ist dies Sache
der Politischen Gemeinde.

fuhrt aus, dass das Risiko aufgrund der Son-
dierschlitze beurteilt wurde und als gering bezeichnet
werden kann. Sollte die vorgeschlagene Aenderung die-
ses Artikels aufgenommen werden, SO musste der zu
sprechende Kredit um ca. Fr. 50000.00 bis Fr.
100'000.00 erhéht werden. Aber es ware ungewiss, was
auf uns zukommen koénnte.
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I o = bt, dass die vorgeschlagene Formulie-
rung doch etwas zu weit geht. Wir sollten eine Mittell6-
sung finden in dem Sinne, dass der zuklnftige Bau-
rechtsnehmer auf dieser Parzelle nach Abschluss der
Sondierungen und seinem Nutzen vom Vertrag zurtcktre-
ten kénnte.

_entgegnet, dass die Gemeinde Uberhaupt kein
Interesse hat, einen Gewerbebetrieb zu hintergehen.
Deshalb wurde auch diese Bestimmung aufgenommen.
Jeder Bauwillige erhalt diese Quartierplanvorschriften und
kann dies selber nachlesen.

| nterstitzt das Votum von Die
Gemeinde kann sich hier nicht zurtickziehen. Diese Last
mussen wir alle verantworten. Es handelt sich um eine
Deponie, wie sie zu tausenden in der ganzen Schweiz
vorkommen. Die angesprochene Altlast auch betr. Ems-
Chemie AG mit Polyamidabfallen kénnten problemlos
nachtraglich verbrannt werden. Dies gilt auch fur die Po-
lyesterfasern. Die vorgeschlagene Formulierung dieses
Artikels ware doch etwas zu hart. Wir massen nun keine
Angst verbreiten, denn Kehrichtdeponien sind Tatsache
und sind dies in der ganzen Schweiz. Bis heute ist in die-
ser Beziehung wenig bis gar nichts passiert.

ie Voten der Vorredner sind klar ausge-
fallen. Der Wille ist vorhanden, dass die Gemeinde sich
nicht véllig entlasten kann auf Kosten der kunftigen Bau-
rechtsnehmer. Wir kénnten diese lit d mit einem Satz er-
ganzen: ...Die Gemeinde kann sich an den Kosten einer
notwendigen Entsorgung der Altlasten angemessen betei-
ligen. Mit diesem Satz finden wir eine angemessene L6-
sung zwischen den Baurechtnehmern und der Gemeinde.

Ratskollegin _ zieht ihren Antrag mit dieser
Formulierung zurtck.

Far r ist die Formulierung kann und angemes-
sen sehr gummig. Kann sich hier die Gemeinde nicht
trotzdem irgendwie aus der Verantwortung ziehen ? Heute
sind alles ehrliche und biedere Leute im Parlament und
Vorstand. Wir wissen dies jedoch in 20 Jahren nicht.

' Uhrt aus, dass es beim Wahler liegt, in 20
Jahren ehrlichen und biederen Parlamentariern das Ver-
trauen zu schenken. Ein gewisses Vertrauen muss man
natdrlich in die Behdrde haben und die Ueberbauung die-
ses Quartieres mdchten wir in den nachsten Jahren reali-
sieren und nicht erst in 20 Jahren.
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Der Eriénzungsantrag des Gemeindeprasidenten -

lautet wie folgt:

...Die Gemeinde kann sich an den Kosten einer notwendi-
gen Entsorgung der Altlasten angemessen beteiligen.

Der Ergdnzungsantrag wird mit 12 : 0 Stimmen gutgeheis-
sen.

Ziffer 8 des Berichtes - Schlussbemerkung und Antrége:
hat einige Fragen zum Vorgehen in diesem
Geschaft. Der Vorstand wanscht mit den Investitionen zu-
zuwarten bis 25 % der neu zu erschliessenden Gewerbe-
zone Baurechtsvertrdge abgeschlossen sind. Wie ist das
Vorgehen ? Wie lange kann es gehen, bis diese 25 % er-
reicht sind ? Ein Gewerbebetrieb kann abspringen, wenn
er lange hingehalten wird. Wir mussen trotzdem das
ganze Gebiet erschliessen, auch wenn nur 1/4 des Bo- .\ ®
dens Uberbaut wird. Mit diesen Fr. 355'000.00 kommen
wir nicht weit. Der Rest muss ebenfalls vorfinanziert wer-
den, und wir sind damit auch in der Nahe von 1 Mio. Fran-
ken. Warum nicht das ganze Gebiet sofort erschliessen?
Mit dem vorgeschlagenen Konzept laufen wir Gefahr,
dass wir uns in einigen Jahren den Vorwurf gefallen las-
sen mussen, eine kurfristige Politik betrieben zu haben.
Waurden diese Ueberlegung durch den Vorstand ebenfalls
gemacht ?

-erwéhnt, dass wir zu unseren Finanzen Sorge
tragen mussen. Diese Schwelle haben wir uns selbst auf-
erlegt. Bei den eingegangenen Gesuchen sind solche zu
finden, welche alleine diese 25 % erbringen wirden. Wir
muassen sorgféltig die Auswahl der Gewerbebetriebe vor-
nehmen. Was sind das flr Betriebe? Wieviele Leute wer- 0l ®
den beschéftigt? Mit was fur Steuereinnahmen kénnen wir
rechnen? Sollte auf diese Quote verzichtet werden,
kénnte er gut damit leben. Sollte jedoch ein Betrieb ledig-
lich 500 m2 bendtigen, wéaren wir froh, die Investition mit
der vorliegenden Klausel nicht getatigt zu haben. Die
Nachfrage in der heutigen Zeit ist tatsachlich geringer als
noch vor 3 bis 4 Jahren.

_ Sollten wir den Wirtschaftprognosen glau-
ben, so ist ein Aufschwung in 2 bis 3 Jahren vorausge-

sagt. Wenn wir zu diesem Zeitpunkt erschlossenes Bau-
land vorweisen kénnten, wére dies fir unsere Gemeinde
von grossem Nutzen. Er unterstitzt das Votum von R.
Schwitter. Eine etappenweise Realisierung wére ebenfalls
moglich, was jedoch Mehrkosten verursachen wirde.

_ Vielleicht sind noch einige Aeusserungen

aus finanzieller Sicht notwendig. Im Antrag wird beantragt,

. ‘
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Fr. 355'000.00 zu sprechen. In Tat und Wahrheit kostet
uns diese Erschliessung jedoch diese 1,2 Mio. Franken.
Bei der jetzigen Finanzlage liegt ein solcher Betrag im Be-
reiche des Unmdglichen. Es freut ihn, dass alle optimi-
stisch in die Zukunft schauen. Wir wollten 2 Fliegen auf
einmal treffen. Wir versuchen damit das Quartierplanver-
fahren soweit zu optimieren, dass bei guter Wirtschaftsla-
ge unmittelbar mit der Ueberbauung begonnen werden
kann. Die 25 % bedeuten in m2 eine geringe Hurde. Wir
kénnen heute das Risiko nicht tragen, 1,2 Mio. Franken
zu investieren. Deshalb ist diese Klausel wichtig. Eine
Etappierung kame einiges teurer zu stehen.

schliesst sich dem Votum des Gemeinde-
prasidenten an und votiert fur diese 25 %-Grenze. Er
glaubt, im Gegensatz zu R. Schwitter, dass das
Gewerbeland im Rheintal sehr knapp ist. Von Maienfeld
bis Rhézlns konnte er unlangst fir einen Kunden kein
Land finden. Den Prognosen muss man nicht glauben,
aber anfangs 1995 soll der Aufschwung kommen und er
glaube daran. Aus diesen Gesichtspunkten heraus hatte
auch er keine Bedenken, ohne diese Klausel
einzusteigen. Wenn wir diese 1,2 Mio. Franken jetzt
investieren, kostet uns dies Zinsen zwischen Fr.
60'000.00 und Fr. 70'000.00. Vor wenigen Wochen haben
wir um eine kleinere Ausgabe heftig gestritten und es hat
einigen von uns weh getan, diese nicht bewilligt zu haben.
Bei der Beibehaltung der 25 %-Klausel erhalten wir an die
privaten Kosten Fr. 200'000.00 bis Fr. 250'000.00 und zu-
dem den Baurechtszins. Diese 4'500 m2 sind bestimmt
keine riesige Position, in absehbarer Zeit bauwillige Ge-
werbetreibende zu finden:

_konnte aus den vorherigen Voten erfahren,
dass eine Etappierung dieses Quartierplangebietes nicht

méglich sei. Die Vorinvestition ist zu tatigen und diese
kommt annahernd auf 1 Million Franken zu stehen.

Er stellt den Antrag, Ziffer 2 abzuindern auf brutto Fr.
1'230'506.00 und bei Ziffer 3. weaglassen des letzten Sat-
zes.

- In der heutigen Zeit ist praktisch alles méglich.
Auch D. Federspiel hat dies betr. Etappierung erwahnt.
Es stellt sich hier die Frage, was noch sinnvoll ist. Die Er-
schliessung ist heute so ausgelegt, dass es sinnvoller wé-
re, diese ganz auszufiihren. Wie bereits gesagt, wirden
Mehrkosten bei einer Etappierung anfallen.

-teilt die Ansicht von Ratskollege P. Wettstein in
bezug auf die finanzielle Lage der Gemeinde. Er ist je-
doch trotzdem der Ansicht, dass sich der Vorstand mit
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diesen 25 % einen Stolperstein legt. Was machen wir,
wenn jemand 4000 m2 will? Das absolute Festhalten an
dieser Grenze kénnte zum Problem werden. Wir mdssen
flexibler sein.

| hat sich Uber die Finanzierung ebenfalls
Gedanken gemacht. Die Zinskosten von rund Fr.
60'000.00 laufen an bei Investitionen von 1,2 Mio.
Franken. 20 % werden ohnehin von der Gemeinde zu tra-
gen sein, also ca. Fr. 18'000.00. Die Differenz wurde pro
Jahr bei Streichung dieser Klausel rund Fr. 40'000.00 be-
tragen. Als Kompromiss kénnte der Prozentsatz herabge-
setzt werden.

fauhrt aus, warum eine Etappierung eben-
falls unterstitzt werden kénnte. Wenn wir bei dieser 25%-
Klausel verbleiben, beginnen wir beim Erreichen dieser
Baurechtsvertrage mit dem Bau und investieren diese 1,2
Mio. Franken. Sollten nun 5 bis 10 Jahre keine weiteren
Vertrage abgeschlossen werden kénnen, mussen far 1, 2
Mio. Franken Zinsen berappt werden. Bei einer Etappie-
rung verkraften wir dies finanziell besser, wenn wir z.B.
flr Fr. 600'000.00 eine Etappe realisieren.

Wenn er den Antrag von R. Schwitter
richtig verstanden hat, geht es ihm darum, dass keine
Mindestklausel erwahnt ist. Daflr kénnte der zweite Satz
in Ziffer 3 gestrichen werden. In Ziffer 2 muassen deswe-
gen nicht die Bruttokosten erfasst werden. Von den Brut-
tokosten sind die Subventionen noch in Abzug zu bringen
etc. Es werden immer die Nettokosten, die verbleiben,
ausgewiesen. Die Ubrigen Kosten, die anfallen, missen
wir entrichten, da wir Nutzniesser dieses Bodens sind.
Diese Fr. 355'800.00 sind der Anteil der offentlichen
Interessenz. Es wlrde ausreichen, den letzten Satz zu
streichen. Zum Votum von fuhrt er aus, dass es
ein Problem sei, ob wir 25%, 20% oder gar 30%
annehmen. Es ist eine Ermessenssache. Sicher durfen
wir nicht von rund 20% oder ca. 25% sprechen. Wir
wollten mit offenen Karten spielen und genau definieren,
dass, wenn diese Quote nicht erreicht ist, der Bau nicht in
Angriff genommen werden kann. Sollte das Parlament
eine andere Einschatzung unserer Finanzlage haben,
kann selbstverstandlich ein weiterer Beschluss gefasst
werden. In einem Monat haben wir Budgetsitzung und
werden Uber den Steuerfuss zu reden haben. Die heutige
Debatte méchte er dann nicht in Vergessenheit geraten
lassen, wenn hier grosszigig entschieden wird.

‘ wlrde es als psychologisch ungunstig erklaren,
wenn in Ziffer 2 die Bruttokosten nach Vorschlag von R.
Schwitter in die Abstimmungsvorlage aufgenommen wdr-
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den. Materiell ware es bestimmt auch falsch. Dies wurde
bereits auch schon dargelegt. Das ganze Geschaft wird
hier zuhanden der Volksabstimmung vorbereitet. In dieser
Abstimmung darf deutlich hervorgehoben werden, dass es
sich hier um ein Gebiet handelt, welches im Nutzungs-
vermogen der Gemeinde steht. |hn wirde noch der
Pachtzins interessieren fir diese 2,3 ha. Wenn wir mit
dieser 25%-Klausel als verantwortungsbewusste Art der
Geschéftsfuihrung operieren, kann dem Stimmburger auch
dargelegt werden, dass sobald die Vertrage fur 25% die-
ses Gebietes zu einem Baurechtszins von Fr. 10.00 vor-
handen sind, kommen wir auf Jahreseinnahmen von Fr.
50'000.00. Dies deckt den Zins fur die Vorfinanzierung.
Dem Stimmbuirger, welcher dieses Geschéft auch kritisch
betrachtet, kommen wir so entgegen, wenn er feststellt,
dass das Geld erst ausgegeben wird, sobald die Einnah-
me fur die Deckung der Folgekosten sichergestellt ist. Er
pladiert, an dieser 25%-Klausel festzuhalten.

ist wie bereits erwahnt, ebenfalls fur diese
genannte Klausel. Im Sinne der Ausfiihrungen von l
-tellt er einen Kompromissvorschlag zur Diskussi-
on. Wie wére es, wenn wir diese 25% noch mit einer Frist
verbinden wirden? Zum Beispiel 2 Jahre oder 3 Jahre.
Dies wére auch eine vertretbare Zeit fur einen Bauwilli-
gen. Dieser Vorschlag wiirde den Parlamentariern dienen,
welche glauben, dass die Interessenten zu lange zuwar-
ten mussten.

Dies ist eine neue Variante, welche auch
ein gewisses Gefahrenpotential beinhaltet. Sollte es sich
zeigen, dass wir in 2 oder 3 Jahren nicht einmal auf diese
25% kommen, sind wir verpflichtet, diese 1,2 Mio. zu in-
vestieren. Diese Hypothek wiirde er dann nicht gerne un-
terschreiben.

I s o Ansicht, dass der Vorstand Wirtschafts-
férderung betreiben muss. Wir kénnen nicht zuwarten bis
jemand nach Land anfragt. Unter Umstanden kénnen wir
diese 25% schnell vergeben. Ein solches Gesuch ist be-
reits eingetroffen. Diese Bauunternehmung suchte ein
Magazin. Solche Interessenten sollten wir nicht heranzie-
hen, um bloss Material abzustellen.

Wir sprechen immer noch tiber den Antrag von
wo der letzte Satz in Ziffer 3 zu streichen

sei. Er stellt klar, dass er keinesfalls far die Streichung
dieses Satzes ist. Er versuchte, mehr Flexibilitat fur den
Gemeindevorstand herauszuholen, damit nicht zu fest an
diesen 25% festgehalten wird und wir dann noch ins Stol-
pern geraten. Sollte der Gemeindevorstand der Meinung
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sein, dass diese 25% wirklich keine Hurde sind, so kann
dieser Satz unverandert verbleiben.

rklart, dass die ganze Problematik tber-
brickt werden konnte. Es ist durchaus moglich, dass
Bauwillige sich melden, die die 25%-Klausel nicht errei-
chen und deshalb immer wieder vertrostet werden muass-
ten. Als Zusatz konnte dienen, dass das Volk dem Ge-
meinderat die Kompetenz gibt, wenn die 25% innert 2
Jahren nicht erreicht werden, dass der Gemeinderat diese
25% streichen oder herabsetzen konnte.

, lle Bedenken konnten bisher nicht zerstreut
werden. Die Gemeinde hat die wichtige Aufgabe, Land
zur Verfligung zu stellen und interessante Betriebe anzu-
siedeln. Er ist erfreut Uber die Aussagen des Baufach-
chefs, dass der Vorstand aktiv werden und Wirtschafts-
forderung betreiben will. Zum Vorschlag des Gemeinde- @ |
prasidenten kénnte er sich einverstanden erklaren und
wurde seinen Antrag zurlckziehen.

| mdchte Uber die Antrage einzeln abstimmen,
was der Gemeindratsprasident bejahen kann.

Der Gemeinderatsprasident verliest die Antrage des Ge-
meindevorstandes:

1. Die vorliegende Quartierplanung sei zu genehmigen.

Ziffer 1 wird mit 12 : 0 Stimmen gutgeheissen.

fuhrt zum Antrag 2 aus: Sollte dieses Quartier
erschlossen werden, so kommt dies fur die Gemeinde auf Q
rund 1 Mio. Franken zu stehen. Naturlich kommen diese
Beitrage zuruick, sobald die Baurechtnehmer vorhanden
sind. Im Sinne der Transparenz dem Volke gegenuber
sollte dies erwahnt werden, dass wir allenfalls am Anfang
diese Million benétigen. Eventuell kann er beruhigt wer-
den oder sind seine Annahmen falsch?

! erwahnt, dass die Usanz in der Gemeinde das
Nettoprinzip darstellt und auch danach die Antrage ge-
stellt werden. Bei einem Schulhausbau werden die Sub-
ventionen des Kantons ebenfalls in Abzug gebracht. Eine
ahnliche Situation ist es hier. Es sind keine Subventionen, |
sondern Beitrage der Baurechtnehmer. Zudem haben wir
einen Gegenwert fur diese Erschliessung.

‘ ,_f(]hrt aus, dass bei der letzten Sitzung tber
| Kredite gesprochen wurde. Ganz klar wurde erwahnt: |
"abziiglich der zugesicherten Subventionen". Wenn wir
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nun ein Bauland erschliessen, sind lediglich 20% Feuer-
polizeibeitrage zugesichert. Der Restbetrag der Fr.
600'000.00 ist nicht zugesichert.

glaubt, dass das Wort netto auch gestri-
chen werden kann. Wir kénnen von nirgends Beitrage
oder Subventionen erwarten Gber den Teil der offentli-
chen Interessenz.

fagt an, dass bei der Wasserversorgung Sub-
ventionen ausgerichtet werden. Somit ist die Formulierung
“netto" trotzdem richtig.

_ergénzt, dass in der letzten Gemeinderatssit-
zung die Finanzverordnung mit Artikel 5, gebundene Aus-
gaben, beschlossen wurde. Der die Fr. 350'000.00 iber-
steigende Teil als eine gebundene Ausgabe gilt. Die Ge-
meinde tritt hier als Bodeneigenttumerin auf.

-st mit dieser Antwort nicht befriedigt. Die Ge-
meinde gibt das Geld aus, obwohl keine Sicherheit fiir die

Rickzahlung vorhanden ist. Beim Schulhausbau ist es
Klar.

versuchte dies vorhin klarzustellen. Diese
Frage wird der Stimmbiirger ebenfalls immer aufwerfen.
Deshalb ist eine Minimalklausel wichtig, die sicherstellt,
dass der Ertrag, der zur Verfligung gestellten Flache

eines Viertels, die getatigten Investitionen zu verzinsen
vermag.

Weitere Wortmeldungen werden nicht verlangt.

Der Gemeinderatspréasident verliest den Antrag Ziffer 2:

Der fur die Ausfithrung der Quartiererschliessung bend-
tigte Kredit von netto Fr. 355'810.00, Berechnungsbasis
Juni 1993, zuzdglich der zu erwartenden Teuerung, sei zu

bewilligen und zuhanden der Volksabstimmung zu verab-
schieden.

Dem_Antrag wird mit 12 : 0 Stimmen entsprochen.

Zu Ziffer 3 wird seitens des Gemeindevorstandes ein Zu-
satz am Schlusse angebracht und lautet wie folgt:

Solliten diese 25% innert 2 Jahren seit der Volksabstim-
mung nicht erreicht werden, ist der Gemeinderat berech-

tigt, diese Mindestprozentzah! herabzusetzen oder aufzu-
heben.

Dieser Antrag zu Ziffer 3 mit obigem Zusatz am Schluss
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wird mit 11 : 1 Stimmen angenommen.
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Der Protokollfuhrer:

]

B. Heini

Dieses Protokoll ist anlasslich der Sitzung vom .................
genehmigt worden.

e

lic. iur. W. Fri






