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Der Gemeinderatsvizeprésident verliest die Antrége des Vor-

rund 34’000 m2 Bruttofliche, die im Besitze von 31 Eigentii-
mern steht. Auf dieser Fldche kénnen rund 51 neue H&user
realisiert werden. Das Gebiet liegt in der W2 mit einer Aus-
niitzungsziffer von 0,5, was 13’600 m2 Bruttogeschossfldche

chen wvirde. Wer sich mit der Wohnraum- und Baulandsituation
in Ems beschdftigt, kommt zum Schluss, dass durch ein grés-
seres Angebot eine Beruhigung eintreten kann. Zudem hat Ge-
meinderat Carlo Zarn im 86 eine Motion eingereicht, welche
verlangte, dieses Gebiet von der zweiten in die erste Etap-
pe umzuteilen. In der Zwischenzeit sind vier Jahre vergan-
gen fiir die Zonenplanrevigion sovie die Ausarbeitung des
Quartierplanes. Seit der letzten Sffentlichen Baulandumle-
gung 1980 sind auch bereits wieder zehn Jahre verflossen.
Das Bediirfnis fiir die Umlegung ist ausgeviesen. Fir die Ei-
gentiimer hat die Genehmigung des Quartierplanes auch einen
erheblichen Einfluss auf den Bodenwert. Zudem kann mancher
junge Emser das lang ersehnte Eigenheim erstellen. Anhand
von Folien erl#utert Crufer den Quartierplan im Detail. Die
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sechs fristgerecht eingereichten Einsprachen sind aus den
Beilagen zur Botschaft ersichtlich. Die 5Stellungnahmen und
Antr3ge des Vorstandes zu diesen Einsprachen sind aus der
Botschaft ersichtlich. Abschliessend ersucht Crufer auf die
Vorlage einzutreten und die Antrdge im Sinne des Gemeinde-
vorstandes zu verabschieden.

_ stellt den Antrag auf Rickweisung bzw. Nicht-

eintreten auf das Gesch3ft und begriindet seinen Antrag wie
folgt:

Seitens der Biirgergemeinde liegt ein Rekurs gegen die Quar-
tierplanung vor, der der heutigen Denkweise der Bevidlkerung
besser entspricht, wit den Landressourcen haushdlterisch um-
zugehen. Der Vorschlag beinhaltet auch die Idee, dass ein
Teil der Siidosttangente mit der Quartierplanung realisiert
verden sollte. Ein weiterer Vorteil wird durch die Biirgerge-
meinde aufgezeigt durch Erschliessung des Quartieres mit
Stichstrassen. Dies hat den Vorteil, dass ein wesentlicher
Teil der Asphaltierung des Quartiers vermieden werden kann.
Die Stichstrassen heben die Wohnqualitdt im Quartier an.
Stichstrassen werden wenig und wenn langsam befahren, da-
durch kénnen die Kinder auf diesen Strassen spielen. Wenn
man lber zwei Bautiefen geht, kann auch eine dritte mittels
Stichstrasse erschlossen werden. Stichstrassen weisen den
wveiteren Vorteil auf, dass sie vielfach privat erstellt wer-
den und dadurch in die Ausniitzungsziffer miteinbezogen ver-
den kdnnen. Bei diesem Quartier werden 12 % Bauland fiir
Strassen beansprucht. Er kdnnte sich vorstellen, dass durch
Stichstrassen, diese Beanspruchung vermindert wiirde.

Ein weiterer Vorteil der Variante der Birgergemeinde wére,
dass ein Teil der Siidosttangente bereits gebaut wirde und
man misste spdter nicht die ganze Strecke vom Vial bis zur
Flughalle realisieren. Die unterbreitete Quartierplanung
entspricht einer veralteten Denkweise. Von der planerisch
verkehrstechnischen Sicht entspricht jedoch das Vorgelegte
dem, was man heute so baut. Jedoch sollte man die neue Denk-
art in die Planung des Quartieres einfliessen lassen.

Der Gemeinderatsvizeprdsident weist darauf hin, dass gemédss
Art. 20 der Gesch&ftsordnung des Rates, die nachfolgende
Diskussion sich nur auf den Riickweisungsantrag Locher zu be-
schrédnken hat.

Fiir _ stellt sich die rechtliche Frage, ob das Ge-
schdft zurtickgewiesen werden kann. Er verweist auf Art. 103
BG, der vorschreibt, dass nach Abschluss des Auflage- und
Einspracheverfahrens der Gemeinderat {ber allf&llige Ein-
sprachen und die Genehmigung des Quartierplanes entschei-
det. Crufer glaubt, dass aufgrund dieser Formulierung auf
das Geschdft eingetreten werden muss. Er ersuch jedoch die
anvesenden Juristen um die enteprechende Interpretation.

Nach Auffassung von [ ist eine Riickweisung des
durch den Vorstand beantragten Geschéftes zuldssig.

Aufgrund der vorliegenden Situation nimmt _ Stel-
lung zum Vorschlag der Biirgergemeinde. Er war erstaunt
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iber die Einsprache, nachdem anl&sslich der Orientierung
der Eigentimer die Bilirgergemeinde die Planung voll unter-
stitzte. Die Biirgergemeinde beanstandet als einzige das Er-
schliessungskonzept, alle {librigen 30 Landbesitzer sind
damit einverstanden. Die durch die Biirgergemeinde aufgefihr-
ten Vorteile sind nicht belegt. Gemdss VYorschlag der Biirger-
gemeinde misste die Silidosttangente 7 m liber die Perimeter-
grenze hinausgezogen werden. Dadurch wirde fremder Boden be-
ansprucht, Ulber den wir rechtlich nicht verfigen k&nnen.
Wenn, dann miisste die Sidosttangente in das Planungsgebiet
hineingestellt werden. Es stellt sich dann die Frage, wie-
viel veniger Land fiir Strassen zur Verfiigung gestellt wer-
den miisste. Die Perimetergrenze kann nicht mehr gedndert
verden, da das Einleitungsverfahren bereits abgeschlossen
ist. Flir die Aenderung der Perimetergrenze h3tte beim Ein-
leitungsbeschluss reagiert werden missen, nicht erst heute
finf vor zwélf. Eine Beanspruchung von 12 % des Bodeng fiir
die Erschliessung entspricht einem normalen Wert. Die Er-
schliessung eines Wohnquartieres sollte von Norden, nicht
von Siiden erfolgen. In diesem Punkt ist die Variante VYor-
stand klar besser. Wenn die Quartierstrasse verloren geht,
wo wird dann die Prozession von Maria Himmelfahrt durchge-
fiihrt? Via Silidosttangente, die eine Funktion als Sammel-
strasse aufveist? Die vom Vorstand unterbreitete Quartier-
planung ist breit abgestiitzt. 25 Eigentimer akzeptieren
diese ohne Einsprache. Von den sechs eingegangenen Einspra-
chen wird z.T. Gutheissung oder befriedigende L&sung bean-
tragt. Falls die Planung nicht positiv verabschiedet wird,
fihrt dies zu einem ewigen Verfahren., Man misste nochmals
von Grund auf neu anfangen, was wieder Einsprachen ausldsen
wirde. Zudem wilirden neue Kosten von ca. Fr. 20'000.-- bis
Fr. 30’'000.-- entstehen, die durch die Quartierplanbetei-
ligten erbracht werden miissten. Nicht nur durch diejenigen,
die heute Einsprache erheben, sondern auch durch die ande-
ren, die mit der heutigen Planung einverstanden sind. Wenn
heute positiv entschieden wird, kann man voraussichtlich
Ende Jahr bauen. Wenn der Planung nicht zugestimmt wird,
gehen nochmals ein bis zwei Jahre verlustig. Die Einsprache
der Biirgergemeinde ist zu oberfldchlich, zu wenig belegt
und begriindet, um ein Verfahren kurz vor Abschluss zu stop-
pen.

Gemédss _ unterstiitzt die SP-Fraktion die Einspra-
che der Biirgergemeinde. Die Einvdnde des Vorstandes zur Ein-
sprache sind nicht so bedeutend, um diese abzuweisen. Der
Zonenplan kann gesndert werden. Er sieht nicht ein, weshalb
eine 80 m lange Stichstrasse uniibervwindbare Verkehrsproble-
me verursachen sollte. Fir den Zugang zum Fussweg bei Tuma
Falveng kdnnen L&sungen gefunden werden. Die SiGdumfahrung
muss zu einem spdteren Zeitpunkt auf alle Fdlle erstelit
verden. Weshalb ein Teilstiick davon nicht schon heute? Bei

einer spdteren Erschliessung des Gebietes Tuma Marchesa

kann das grosse Verkehrsaufkommen viel besser und weniger
stérend durch die Slidumfahrung bevwdltigt werden. Mit der

von der Bilirgergemeinde vorgeschlagenen Ldsung wird die Wohn-
qualitdt in der zweiten und dritten Bautiefe des Gebietes
Falveng erhéht.
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B V)i Vi: Nitscholas, an der er wohnt und auf
der die Kinder spielen, entspricht einer Quartierstrasse,
wie im vorliegenden Quartierplan Falveng Siid vorgesehen.
Beim Ausbau der Sidosttangente, gemdss Vorschlag der Biirger-
gemeinde, konnen die Kinder auf der Tangente nicht spielen
und der Zugang zum Hiigel ist versperrt, da er durch Private
verbaut ist. Beim vorliegenden Vorschlag des Vorstandes
geht nicht einmal 1 %o mehr Land fiir Strassen verloren als
beim Vorschlag der Bilirgergemeinde, da wie bereits von Cru-
fer gesagt, die Siidosttangente nicht iiber die Perimetergren-
ze hinausgehen darf. Ebenfalls kann die Quartierstrasse
nicht weggelassen werden, da diese im Zonenplan enthalten
ist., Die Strassen wurden von Norden erschlossen, um die
Wohnqualitdt zu fordern. Bei der Variante des Vorstandes
kénnen bei den vordersten Grundstiicken gegen die Sidtangen-
te Staudenbdnder angepflanzt werden, die als L&rm- und
Sichtschutz dienen. Dies ist bei der Variante der Blirgerge-
meinde nicht mehr méglich, da dann alle 25 m die Stichstras-
sen direkt in die Sldtangente einmiinden. Um ins Dorf zu ge-
langen, missten die Anwohner die Siidtangente beniitzen. Dies
wiirde die Sicherheit verringern, vor allem der Kinder und
alten Leute. Das Land, das den Grundeigentimern bei der er-
sten Erschliessung Falveng bereits abgezogen wurde, d.h. im
Perimeter belastet, das weggenommen wird, muss diesen zu-
riickgegeben resp. zurlickbezahlt verden. Federspiel verveist
zudem auf die Verkehrssituation in den Stichstrassen und in
der dritten Bautiefe sowie auf die Kehrichtentsorgung bei
den Stichstrassen.

Die Slidtangente vweist eine Rechtskurve auf. Die Stichstras-
gen wiirden in diese Rechtskurve einmiinden. In dieser Rechts-
kurve besteht keine Uebersicht. Die Sicherheit der Anwohner
muss jedoch gevwdhrleistet werden.

Der Vorschlag stammt vom Bilirgerrat und nicht von der Gesamt-
heit der Biirger.

_weist auf den Verfahrensunsinn hin. Mit welchem
Recht wird ilUber die Grundeigentiimer entschieden, die mit
dem Verfahren einverstanden sind, lediglich, weil ein
Grundeigentiimer am Grundsatz zweifelt. Die Biirgergemeinde
hdtte frilher ihre Zweifel am Verfahren anbringen sollen und
nicht erst jetzt. Der Vorschlag der Biirgergemeinde beinhal-
tet auch das Abbrechen einer Strasse, was nicht zweckmidssig
ist. Crufer ersucht den Rat, die Gesamtzusammenhinge zu
sehen, auf die Vorlage einzutreten und die Einsprachen zu
erledigen.

_ ist Uber die Arbeit, die hier geleistet wird,

entt8uscht. Heute besteht die M8glichkeit tiber einen Zonen-
plan zu befinden, von dem man vor einiger Zeit davon aus-
ging, auf diese Art und Weise kénnte man diesen gestalten.
Man wird heute praktisch gezwungen, diesen auf die vorge-
schlagene Art auszufiihren. Es bestehen zwei Punkte der Argu-
mentation, die ihm zu denken geben. Bei der damals festge-
legten Perimetergrenze h&tte man Varianten diskutieren und
den Zonenplan iiberpriifen missen. Im weiteren ist zu beden-
ken, dass wenn heute beschlossen wviirde eine neue Variante

zu prifen, dies eine zeitliche Verzégerung von ein bis zwei
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Jahren verursachen wirde. Er ist entt8uscht, dass in einem
Stadium, in dem noch kein Kubikmeter Erde verschoben wurde,
es fast nicht méglich ist, eine neue Idee zu iiberprifen und
gegen verniinftige Argumente abzuw8gen. Die {brigen Argumen-
te gegen die Idee der Stichstrassen kann man nicht gelten
lassen. Man kdnnte die Stichstrassen bis in die dritte Bau-
tiefe erstellen und von dort Fussgingerwege bis zum Waldweg
der Tuma Falveng ziehen. Damit wdren die Anwohner nicht ge-
zwungen, die Siidosttangente zu beniitzen, um zu Fuss ins
Dorf zu gelangen. Er war der Ansicht, dass die Sidosttangen-
te lingst in der Planung entsprechend enthalten ist. Die
7 m fir diese Strasse werden so oder so bendtigt, deshalb
spielt es keine Rolle, ob heute oder erst in zehn Jahren.
Die grosse zeitliche Verzégerung, die entstehen wiirde, die
Neuvauflage der GQuartierplanung sowie die grosse Anzahl der
Anstdsser, die mit der erarbeiteten Quartierplanung zufrie-
den sind, sind die Argumente, die ihn dazu bevwegen, geinen
gestellten Antrag zuriickzuziehen.

Eintreten wird stillschweigend beschlossen.

Bei der Behandlung der eingegangenen Einsprachen tritt

_w da er einige Eigentimer bera-

ten hat.

Die Einsprachen werden einzeln zur Diskussion gestellt.

Ohne Diskussion wird dem Antrag des Vorstandes mit 12 : O
Stimmen zugestimmt und die Einsprache der Stiftung Alters-
und Pflegeheim Casa Falveng im Sinne der Stellungnahme des
Gemeindevorstandes gutgeheissen.

Ohne Diskussion wird mit 8 : 4 Stimmen dem Antrag des Ge-
meindevorstandes zugestimmt und die Einsprache der Biirger-
gemeinde abgelehnt.

Ohne Diskussion wird dem Antraq des Gemeindevorstandes mit
12 :+ 0O Stimmen zugestimmt und die Einsprache von —

I o utocheissen.

Der Gemeinderatsvizeprésident verlieet den Antrag des Vor-
standes zur Einsprache des Zu die-
ser Einsprache ist von direkt an
den Gemeinderat ein Schreiben eingegangen, das vom Gemeinde-
ratsvizeprisidenten verlesen wird (genauer Text siehe Bei-
lage).

Da _ keinen Antrag stellen kann, stellt -

einen Antrag im Sinne des vorgelesenen Schreibens. Der An-
trag des Vorstandes sei insoweit abzudndern, als die Parzel-
le "8* des |G b-c:rcffend Reduktion nicht
45 m2, sondern héchstens die H3lfte, ndmlich 22,5 m2 betra-
ge. Um dies zu erreichen, soll die Teilparzelle des ]
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_ nicht wie vom Vorstand beantragt, um 2,50 m ver-
l3ngert werden, sondern lediglich um 1,23 m. Zarn erldutert
im Detail, anhand des FPlanes, seinen Antrag.

B -i-t darauf hin, dass gemiss Neuzuteilungsbe- |
rechnungestabelle Hans Durisch eine Mehrfldche von 114 m2

und — eine Minderfldche von 64 m2 erhielt.
Locher unterstiitzt den Antrag des Vorstandes, da dieser ein
Kompromiss darstellt. Auch bei der vorgeschlagenen Reduk-
tion resultiert schlussendlich fir [l irrmernoch eine
Mehrzuteilung.

I ot it Bl -irig. dass es sich um eine Kom-

promissldsung handelt. Der Vorstand hat versucht, eine

faire L8sung zu erarbeiten. Zielsetzung war es, fiir alle
iberbaubare Parzellengrdssen zu erhalten. Im betroffenen
Planquadrat hat nur |l eine Mehrzuteilung, alle ande-

ren Minderzuteilungen. Mit dem gestellten Antrag hat der ‘
Vorstand versucht, einen ausgevogenen Kompromiss zu unter-
breiten.

— dussert sich kurz zur Tabelle der Neuzutei-
lungsberechnung. Bei — ist ein Strassenanteil

van 37 m2 ausgewiesen. Wenn man aber von 576 m2 12 % Stras-
senanteil berechnet, erh&lt auch —eine Mehrzu-
teilung.

Geméss _legt _ 302 m2 in die Planung

ein und erhdlt dadurch eine Uberbaubare Parzelle von 495

m2. Zudem hat er den Vorteil, dass die hinterliegende Par-
zelle von der Belastung der Erschliessung nicht betroffen
ist. Kdnnten diese 302 m2 nicht in die Quartierplanung auf-
genommen werden, milsste die Parzelle durch die hinterliegen-
de Parzelle erschlossen werden. Ein weiterer Vorteil liegt
darin, dass die Parzelle am Ende der Stichstrasse liegt und
somit vweniger Emissionen ausgesetzt ist. Zarn sucht nach
einem Vergleich, mit dem beide Beteiligten zufrieden sein ‘
konnen. Er méchte aufzeigen, dass mit Einle-
gen von 302 m2 eine voll erschlossene Parzelle erhilt.

I -ist darauf hin, dass es heikel ist, das Land,
das ausserhalb der Perimetergrenze liegt, in die Ueberlegun-
gen miteinzubeziehen, wenn ein Fehler bei der Abgrenzung

der Einleitung des Quartierplanverfahrens gemacht wurde.
Entweder hatte man mit seiner Parzelle aus

der Quartierplanung ausschliessen oder die Gesamtparzelle
miteinbeziehen sollen. Aufgrund der vorliegenden Situation
darf heute das ausserhalb der Perimetergrenze liegende
Stilick nicht in die Ueberlegungen miteinbezogen werden.

Nachdem die Diskussion erschépft ist, stimmen 9 filr den
Antrag des Vorestandes und 3 fiir den Gegenvorschlag von

Somit wird die Einsprache des —teilweise

gutgeheissen, die Teilparzelle um 2,50 m verl&ngert und die
Minderfl&che reduziert sich von 64 m2 auf 19 m2.




Bedingt durch die Verschiebung der Grenze der Parzelle C

des _um 2,50 m nach Siiden, reduziert sich

die sidlich gelegene Teilparzelle B des _ um ca.
45 m2.

Ohne Diskussion wird dem Antragq des Vorstandes mit 12 : O
Stimmen stattgegeben und die Einsprache der
im Sinne der Stellungnahme des Vorstandes gut-

geheissen.

Ohne Diskussion wird dem Antrag des Vorstandes mit 12 : O
Stimmen stattgegeben und die Einsprache des
_ im Sinne der Stellungnahme des VYorstandes gut-

4 . geheissen.

In der Schlussabstimmung wird den Antrd3gen des Vorstandes

1. Die Quartierplanung sei gestiitzt auf Art. 103 BG zu ge-
nehmigen.
2. Die Einsprachen seien gemdss Antrag des Vorstandes gut-
zuheissen resp. abzulehnen.
3. Es sei ein Kredit von Fr. 432’'800.-- (Kostenstand Mai
1990) zuzliglich allfdlliger Teuerung zu sprechen und
- zuhanden der Volksabstimmung gemdss Art. 25 1lit. e der
1- Gemeindeverfassung zu verabschieden.
i 4, Den Gemeindevorstand mit der Ausfihrung und der Geld-

mittelbeschaffung zu beauftragen.

mit 12 : O Stimmen zugestimmt.




Der Protokollfuhrer

7271777 =1

Hollenstein

Dieses Protokoll ist anlésslich der Sitzung vom ...........
genehmigt worden.

Der Gemeinderatsprésident:

A. Pfiffner






