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1 Ausgangslage

Im Gebiet Nairs besteht ein touristischer Geb&udekomplex aus dem 19. Jahrhundert mit

imposantem Hotelgebéude, Direktorenvilla, Postgeb&ude, Wirtschaftsgebdude, Gértne-
rei und anglikanischer Kirche. Die Anlage wurde im Laufe der Zeit unter verschiedenen
Eigenttimern aufgeteilt und teilweise andern Nutzungen zugefiihrt. Heute wird sie wie

folgt genutzt:

¢« Das Hotelgebdude wird weiterhin als solches betrieben;

« Die Direktorenvilla wurde zu Stockwerkeigentum mit drei Wohnungen umgenutzt;
¢« Das Postgebdude enthélt Nebenrdume zum Hotel;

¢ Das Wirtschaftsgebdude wurde zu einem Kulturzentrum umfunktioniert;

« Das Gdrtnereigebdude (Géartnerhaus und Treibhaus) ist ungenutzt;

» Die anglikanische Kirche wurde zu einem Gebdude fiir Kurse und Seminare umge-
baut.

Gemadss rechtskrdftiger Ortsplanung ist das Gebiet Nairs dem Ubrigen Gemeindegebiet
zugeteilt, Das Areal ist voll erschlossen. Insbesondere wurde in den letzten Jahren auf
Kosten der Grundeigentiimer der Anschluss an die Kanalisation der Gemeinde erstellt.

Die Wasserversorgung erfolgt iiber die Gemeinde Tarasp.

2 Vorhaben / Zielsetzung

Der Eigentiimer der ehemaligen anglikanischen Kirche, welche heute fiir Kurse und
Seminare im Bereich Pharmazeutik genutzt wird, beabsichtigt, das Kursangebot we-
sentlich auszuweiten. Dazu soll ein Tagungszentrum Nairs erstellt werden. Die dafiir
notwendigen Réumlichkeiten sollen in einem Neubau an Stelle des bestehenden Gdirt-

nereigebdudes realisiert werden.

Das geplante Tagungszentrum Nairs soll wéhrend ca. 100 Tagen im Jahr von Gruppen
zwischen 20 und 30 Leuten benutzt werden. Die Seminarteilnehmer sind in der Regel
Arzte und gehéren daher zu einem interessanten Géstesegment. Weil das Tagungs-
zentrum selbst tiber keine eigenen Ubernachtungsméglichkeiten verfigt, werden die
Tagungsteilnehmer in Hotels im Dorf logieren. Diese spezielle Art von Tagungstouris-
mus ldsst eine interessante Bereicherung flir das ¢rtliche Gastgewerbe erwarten. Dem

Vorhaben wird deshalb ein grosses &ffentliches Interesse beigemessen.

Der Eigentiimer und Investor méchte das neue Tagungszentrum so rasch als méglich
realisieren. Aufgrund der Bedeutung und Dringlichkeit will die Gemeinde das Projekt

nicht weiter verzégern. Eine entsprechende Bewilligung fiir Bauten und Anlagen au-




sserhalb der Bauzone konnte vom Kanton nicht in Aussicht gestellt werden. Aus diesem

Grunde soll die Einzonung des Gebiets Nairs geprift werden.

Das Gebiet Nairs liegt an der Talachse und ist voll erschlossen. Aufgrund der Grésse,
der Anzahl Gebd&ude, der Nutzung und der Néhe zur Siedlung kann es als Dauersied-
lungsgebiet mit Baulandcharakter betrachtet werden. Daher ist eine Zuweisung zur

Bauzone méglich. Aufgrund der sehr engen Platzverhdltnisse kann eine Zersiedelung

ausgschlossen werden. Mit der Einzonung werden folgende Zielsetzungen verfolgt:

« Die Erhaltung und Weiterentwicklung des Gebiets Nairs soll innerhalb eines relativ
engen Rahmens in Bezug auf Nutzung und Mass erméglicht werden.

¢ Der bestehende wertvolle Gebdudekomplex aus dem 19. Jahrhundert soll méglichst
erhalten werden.

« Neubauten sind grundsdétzlich nicht zuléssig. Hingegen soll der Ersatz fiir das bau-
fallige Gartnereigebdaude erméglicht werden.

« Allfallige Infrastrukturkosten sind von den Grundeigentiimern zu tragen.

+ Die bestehende Mineralgquelle und der Geysir sind zu schiitzen.

Aufgrund der verschiedenen zeitlichen Horizonte kann die Einzonung von Nairs nicht in
die laufende Totalrevision der Ortsplanung integriert werden, sondern sie soll als sepa-
rate Vorlage vorgezogen werden. Das Gebiet Nairs ist bereits {iberbaut, weshalb die

Bauzonenstatistik der Gemeinde durch die Einzonung nicht belastet wird.

3 Nutzungsplanung

3.1 Baugesetz

Das Baugesetz wird mit einer neuen Zonerart ,Bauzone Nairs” ergdnzt. Die zuldssige
Nutzung ist im wesentlichen auf Bauten fiir Tourismus und Kultur beschrénkt. Neue
Zweitwohnungen sind beispielsweise nicht zuldssig. Neubauten sind nur im Bereich der
alten Gdrtnerei gestattet. Bestehende Bauten kénnen héchstens massvoll erweitert
werden. Alle Bauvorhaben haben quf die historische Bausubstanz Riicksicht zu neh-
men. Der Park vor dem Hotel ist freizuhalten. Oberirdische Parkpldtze diirfen nur im
bisherigen Rahmen erstellt werden. Die Kosten der Erschliessung gehen zu Lasten der
Grundeigentiimer.

3.2 Zonenplan Nairs

Das gesamte Gebiet Nairs wurde einer Bauzone Nairs mit den unter Ziff. 3.1 dargeleg-
ten Eigenschaften zugewiesen. Entlang der Bauzone wurde der Wald durch Verpflok-
kung festgestellt und es wurden die Gefahrenzonen ausgeschieden. Die Quellschutzzo-

nen dienen dem Schutz der bestehenden Mineralquellen. Sie stiitzen sich teilweise auf




die kantonale Gewdsserschutzkarte sowie auf die durch den Geologen der Gemeinde

vorgeschlagenen Gewdsserschutzzonen.

3.3 Genereller Gestaltungsplan Nairs

Die bestehenden, wertvollen historischen Bauten wurden als erhaltenswerte Bauten
oder schiitzenswerte Kulturobjekte klassiert. Der Geysir wurde als schiitzenswertes
Naturobjekt bezeichnet. Der Park vor dem Hotel ist als Freihaltebereich vor Uberbau-
ungen freizuhalten. Der einzige Standort fiir Neubauten umfasst das Areal der alten
Gértnerei mit Waldabstandslinie. Oberirdische Parkpldtze sind nur innerhalb des Be-

reichs fiir Parkplétze zulassig.

Fir die Erstellung eines kleinen Autounterstandes fiir das Tagungszentrum im Bereich
der ausgebauten Kantonsstrasse ist eine Rodungsbewilligung erforderlich.

3.4 Genereller Erschliessungsplan Nairs

Der Generelle Erschliessungsplan legt die Grundziige der Erschliessung fiir das ganze
Gebiet fest. In ihm sind die bestehenden und geplanten Erschliessungsanlagen wie

Strassen, Wege und Parkplétze sowie die Anlagen der Versorgung festgelegt.

4 Kantonale Vorpriifung

Die vorliegende Teilrevision der Ortsplanung iiber das Gebiet Nairs wurde der kanto-
nalen Verwaltung zur Vorpriifung unterbreitet. Mit Bericht vom 11. Dezember 2003 wur-

de das Projekt positivern Sinne beurteilt.

S Mitwirkung

Die Planungsmittel wurden in der Zeit vomn 18. Dezember 2003 bis 7. Januar 2004 ¢ffent-
lich aufgelegt. Dabei hatten die Interessierten Gelegenheit, sich mit der Teilrevision der
Ortsplanung auseinander zu setzen. Von der Méglichkeit, schriftliche Wiinsche und

Antrége einzureichen wurde nicht Gebrauch gemacht.
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