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1 Anlass

1.1 Ausgangslage

Die Parzelle Nr. 1323 im Gebiet ,,Manar6l ist im Eigentum der Politischen Gemein-
de Scuol. Sie liegt am stidostlichen Rand der Siedlung unmittelbar an der Strasse
nach S-charl und am Ausgangspunkt der Loipe Scuol-Martina mit &ffentlichem
Parkplatz und Bushaltestelle. Die Liegenschaft wird seit Jahren fiir den Langlauf-
sport mit provisorischen Bauten (Baracken und Container) und Parkplatz genutzt.
Die Loipe Scuol-Martina ist fiir das Unterengadin ein wichtiges sportliches Winter-
angebot fiir Gaste und Einheimische.

Im Rahmen der Gesamtrevision der Ortsplanung von 2004 wurde diese Parzelle der
Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen zugeteilt und zwar im Hinblick auf die Rea-
lisierung eines Langlaufzentrums mit Parkplatzen.

Anlasslich der Urnenabstimmung vom 12. Dezember 2010 haben dann die Stimm-
berechtigten der Gemeinde Scuol die Umzonung der Liegenschaft zu einer ,,Bauzo-
ne Manar6l“ beschlossen. Die Regierung des Kantons Graubiinden hat den ent-
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sprechenden Zonenplan und Generellen Gestaltungsplan ,Manardl“ sowie den da-
zugehdrigen Generellen Erschliessungsplan ,Manar6l“ am 10. August 2011 mit RB

Nr. 731 genehmigt.

Die Teilrevision Ortsplanung Manardl von 2010 war darauf ausgerichtet, die nut-
zungsplanerischen Voraussetzungen fir die Realisierung eines konkreten Projekts
zu schaffen. Es handelte sich um eine sogenannte projektbezogene Nutzungspla-
nung. Das Projekt sah ein Sportzentrum mit integrierten Verkaufseinrichtungen und
Erstwohnungen vor, konnte jedoch in dieser Form aus verschiedenen Griinden nicht
realisiert werden, unter anderem als Folge der hohen Produktion an Erstwohnungen
nach der Annahme der Zweitwohnungsinitiative insbesondere im Quartier Sotcha
mit 60 % Erstwohnanteil. Das Projekt von 2010 wird deshalb in der angedachten
Form nicht mehr weiter verfolgt. Somit kann die bestehende projektbezogene Nut-
zungsplanung aufgehoben und durch eine neue Losung ersetzt werden.

1.2 Nutzungskonzept

Der Bedarf nach einem zeitgemdassen Langlaufzentrum ist weiterhin gegeben, der
Standort in Manardl ist daflir geeignet. Auf dem betroffenen Grundstiick sollen neu
Sportgeschéfte und kleinere Gewerbebetriebe in Verbindung mit einem kleinen
Langlaufzentrum und Besucherparkplatzen angesiedelt werden. Wohnnutzungen
sind vorlaufig keine mehr vorgesehen. Eine grobe Machbarkeitsstudie liegt vor (vgl.
Anhang). Die Gemeinde beabsichtigt eine Landabgabe im Baurecht.

1.3 Ziel der Revision

Mit der vorliegenden Teilrevision der Ortsplanung beabsichtigt die Gemeinde, die
rechtskraftigen Bestimmungen der Zone Manardl aufzuheben und die betroffene
Liegenschaft einer Gewerbezone B zuzuweisen.
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2 Verfahren

2.1 Organisation des Planungstragers

Die Gemeinde beauftragte das Planungsbiiro Stauffer & Studach Raumentwicklung
Chur mit der Teilrevision der Ortsplanung. Als verantwortlicher Planer wurde O.
Menghini eingesetzt. Die Bearbeitung erfolgte durch A. Foppa.

2.2 Kantonale Vorpriifung

Die vorliegende Teilrevision der Ortsplanung wurde gestiitzt auf Art. 12 der Kanto-
nalen Raumplanungsverordnung (KRVO) dem Kanton zur Vorpriifung eingereicht.
Mit Bericht vom 15. Oktober 2014 wurde das Vorhaben grundsétzlich positiv beur-
teilt. Der Kanton ersucht die Gemeinde, mit geeigneten Massnahmen sicherzustel-
len, dass die Bauzone Manar6l optimal ausgentitzt wird.

Die Politische Gemeinde als Bodeneigentiimerin wird bei der Abgabe von Land im
Baurecht mit geeigneten Auflagen dafir sorgen, dass das Land haushélterisch ge-
nutzt wird.

2.3 Mitwirkungsauflage

Wahrend der Zeit vom 9. Oktober bis 8. November 2014 wurde die Teilrevision der
Ortsplanung offentlich aufgelegt. Die Mitwirkungsauflage diente der Orientierung
der Betroffenen und Interessierten iber die vorgesehenen Anderungen. Damit wird
ein Teil der in Art. 4 des Bundesgesetztes tUber die Raumplanung (RPG) verlangten
Information der Bevolkerung und ihrer Mitwirkungsmoglichkeiten erfiillt. Wahrend
der Mitwirkungsauflage konnten Betroffene und Interessierte schriftlich und be-
grindet Vorschldge und Einwendungen beim Gemeindevorstand einreichen. Von
dieser Moglichkeit wurde nicht Gebrauch gemacht.

3 Umsetzung in der Ortsplanung

3.1 Teilrevision Zonenplan

Die bisherige Bauzone Manarél wird aufgehoben. Die Parzelle Nr. 1323 wird der
Gewerbezone B zugewiesen, und zwar in der Verlangerung des unteren Rands der
Parzelle Nr. 722. Der untere Spickel im Umfang von 363 m2 wird ausgezont und
der Zone Ubriges Gemeindegebiet zugewiesen. Diese Flache kann gestitzt auf Art.
38a des revidierten Bundesgesetzes uber die Raumplanung (RPG) als Kompensati-
on fur allféllige kinftige Einzonungen in der Gemeinde angerechnet werden.

3.2 Teilrevision Genereller Gestaltungsplan
Der bisherige generelle Gestaltungsplan Manardl wird ersatzlos aufgehoben.
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3.3 Teilrevision Baugesetz
- Der bisherige Art. 54.1 (Bauzone Manardl) wird ersatzlos aufgehoben.

- Im Zonenschema (Art. 62) werden die Bestimmungen zur Bauzone Manardl
ersatzlos aufgehoben.

Chur, Juli / Dezember 2014, Stauffer & Studach Raumentwicklung, af / om
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