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1 Ausgangslage

Gemass der rechtskraftigen Ortsplanung ist das Areal des Hotels Belvédére, welches die Par-
zellen Nr. 536, 537 und 538 umfasst, der Hotelzone zugewiesen. Das Hotelgebaude selbst wie
auch die Villa Polenta sind im rechtsgtitigen Generellen Gestaltungsplan als erhaltenswerte
Bauten und die Mauer am 6stlichen Rand der Parzelle Nr. 536 als erhaltenswertes Objekt be-
zeichnet.

Geméss Art. 55 Baugesetz ist die Hotelzone fur Gastgewerbebetriebe bestimmt. Bei Vorliegen
eines entsprechenden Generellen Gestaltungsplans, der vom Volk erlassen und von der Regie-
rung genehmigt werden muss, kdnnen unter Beachtung der Vorschriften tber die Hauptwoh-
nungsanteile auch Wohnungen mit einer Gesamtflache von max. 40% der in der betreffenden
Hotelzone zuléssigen Geschossflache bewilligt werden (Art. 55 Abs. 3 Baugesetz).

2 Vorhaben

Die Eigentlimer der Liegenschaft Hotel Belvédére méchten von der Moglichkeit gemass Art. 55
Baugesetz Gebrauch machen und via Erlass eines Generellen Gestaltungsplans den méglichen
Wohnanteil von 40% innerhalb der Hotelzone festlegen lassen. Zu diesem Zweck haben sie
Uiber das gesamte Areal ein Bebauungs- und Erschliessungskonzept erarbeiten lassen, welches
die Grundlage fur den Generellen Gestaltungsplan bildet.

3 Genereller Gestaltungsplan ,,Hotel Belvédére*

Der Generelle Gestaltungsplan bestimmt nach Massgabe der geltenden Ortsplanung die zulss-
sige Nutzungsart sowie die raumliche Anordnung und die maximalen horizontalen Abmessun-
gen der Gebadude innerhalb der Hotelzone. Im Wesentlichen werden gestutzt auf das vorliegen-
de Nutzungs-, Bebauungs- und Erschliessungskonzept folgende Anordnungen festgelegt:

a. Der Bereich unterhalb des ,Stradun” wird bereits heute vollstandig als Hotel im Sinne von
Art. 55 Abs. 1-2 Baugesetz genutzt (Baubereich A). Diese Art der Nutzung bleibt auch in
Zukunft unveréndert.

b. Im Bereich oberhalb des ,Stradun” sind sowohl| Hotelnutzungen wie auch Wohnnutzungen
zulassig. Das Mass an Wohnnutzungen darf jedoch im Sinne von Art. 55 Abs. 3 Baugesetz
40% der auf dem ganzen Areal (oberhalb und unterhalb des ,Stradun*) zul&ssigen Brutto-
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geschossflache nicht tberschreiten. Die Vorschriften tiber die Hauptwohnungsanteile sind
dabei einzuhalten.

c. Die Villa Polenta (erhaltenswertes Gebaude) wird erhalten und kann im Sinne von lit. b ge-
nutzt werden (Baubereich B).

d. Auf der Restfl&che der Parzelle Nr. 536 ist ein Baubereich C fiir Neubauten vorgesehen.
Die zulassige Nutzungsart richtet sich nach lit. b.

e. Die horizontalen Abmessungen der zul&ssigen Gebaude innerhalb des Beizugsgebiets sind
durch die Begrenzungslinien der Baubereiche A-C bestimmt. Fur die Ubrigen Nutzungs-
masse (Ausnitzungsziffer, Gebdudehohe) gilt das Baugesetz.

f.  Ander Bergseite des ,Stradun” ist eine ¢ffentliche Bushaltestelle festgelegt.

Uber das Areal ,Hotel Belvédére" hat der Gemeinderat ein Quatierplanverfahren eingeleitet. Die
naheren Details Uber die Lage der Bauten innerhalb der Baubereiche A-C, das Ausmass (L&n-
ge, Breite, Hohe und Ausnltzung) und die Gestaltung von Bauten und Anlagen sowie die Er-
schliessung werden im Rahmen dieser Quartierplanung festgelegt.

4 Vorpriifung

Die Revisionsvorlage wurde im Rahmen des Vorprifungsberichts vom 12. Marz 2008 durch das
Amt fur Raumentwicklung beurteilt. Dabei wurde im Wesentlichen festgehalten, dass eine ab-
schliessende Beurteilung des Generellen Gestaltungsplans erst dann méglich sei, wenn der
sich in Arbeit befindende Quartierplan vorliegt.

5 Mitwirkungsverfahren und Beschlussfassung

Die Revisionsvorlage wurde gestttzt auf Art. 13 (KRVO) wahrend der Zeit vom 31. Januar bis
29. Februar 2008 offentlich aufgelegt (Mitwirkungsauflage). Von der Méglichkeit, Vorschlage
und Einwendungen einzureichen, wurde nicht Gebrauch gemacht.

Anlasslich der Urnenabstimmung vom 30. Mé&rz 2008 haben die Stimmberechtigten dem Gene-
rellen Gestaltungsplan mit grossem Mehr zugestimmt.
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6 Quartierplan

In der Zwischenzeit wurde der Quartierplan ,Stradun — Hotel Belvédére — Déss” erarbeitet und
fertiggestellt. W&hrend der Zeit vom 27. August bis 26. September 2009 wurde der Quartierplan
offentlich aufgelegt. Am 10. August 2010 hat nun der Gemeinderat den bereinigten Quartierplan
dem Amt fiir Raumentwicklung eingereicht. Damit sind die im Vorprlfungsbericht vom 12. Méarz
2008 verlangten Grundlagen fur die Beurteilung des Generellen Gestaltungsplans im Rahmen
des noch ausstehenden Genehmigungsverfahrens durch die Regierung beigebracht.

Chur, 18. 09. 2010, Stauffer & Studach Raumentwicklung, OM



