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1. TECHNISCHER BERICHT

1,1, Allgemeines

Mit der Genehmigung der Bauzonenplanung und des Baugesetzes
Ftan durch die Gemeindeversammlung und den Regierungsrat
des Kantons Graubilinden ist die Basis fiir eine bauliche
Entwicklung der Gemeinde gegeben. Oberhalb dem‘Dorffeil
Ftan-Pitschen ist im Zonenplan eine unerschlossene Land-
fliche von ca. 32'600 m2 als Bauzone ausgeschieden. Auf
Wunsch einiger Grundeigentiimer hat der Gemeinderat Ftan

mit Beschluss vom 30.9.74, in Anwendung von Art. 17 des
Baugesetzes, das amtliche Quartierplanverfahren iiber die

neue Bauzone oberhalb Ftan-Pitschen eingeleitet.

Der Zweck des Quartierplanverfahrens besteht darin, durch
gesetzliche und technische Massnahmen baureifes Land bereit-
zustellen und dessen Erschliessung vorzubereiten. Dabei

ist zu beachten, dass die massgeblichen offentlichen In-
teressen gewahrt und schutzwiirdige Privatinteressen nicht
ohne Not geopfert werden. Die Erschliessungsbauwerke sind

so anzulegen, dass unnotige Kosten vermieden und bestehende
Grundeigentumsverhdltnisse nach Moglichkeit beriicksichtigt
werden. Bei vollem Ausbau, bzw. totaler Ueberbauung des
Quartiers miissen samtliche Grundstiicke im Sinne des Bau-
gesetzes als hinreichend erschlossen betrachtet werden
konnen. Jeder Grundeigentiimer, der eine geniigend grosse
Grundstiicksfl&dche (baunutzungsméssig gesehen) innerhalb

der Quartierplanfiidche besitzt, hat bei der Landarrondierung
Anrecht auf eine wertmdssig gleichwertige Bauparzelle

(od. Bauparzellen), wobei nach Moglichkeit der urspriingliche

Standort beibehalten werden soll. Grundeigentiimer,; deren
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Landeinwurf infolge zu geringen Flédchenmasses kein Anrecht
auf Zuweisung einer Bauparzelle ergibt, sind wertmissig

zu entschddigen.

Fiir die Durchfilhrung eines Quartierplanprojektes sollten
nebst einer giiltigen Bauzonenplanung auch die Unterlagen
der Grundbuchvermessung und des Grundbuches selbst vor-
handen sein. Da die Erstvermessung der Gemeinde Ftan erst
kiirzlich erfolgt ist, ergab sich zwangsldufig eine Ver-
zbgerung im zeitlichen Ablauf des Quartierplanverfahrens + Mehraufw
Um trotzdem den interessierten Grundeigentiimern Unterlagen
fiir die Vorplanung von Bauvorhaben oder fiir Landverkaufs-
verhandlungen abgeben zu kdonnen, wurde beschlossen, die
Strassenbaulinien in einem separaten Verfahren vorzuziehen.
Die Bau- und Niveaulinienpléne'worden. sodann vom Gemeinde-
rat am 7.12.74 genehmigt und mit einer Einsprachefrist

vom 20.12.74 bis 20.1.75 o6ffentlich aufgelegt. Samtliche
eingegangenen Stellungnahmen von Grundeigentiimern waren
keine eigentliche Rekurse gegen die Bestrassung, sondern
behandelten Fragen iliber Detailpunkte der Quartierplanung.
Alle Anfragen wurden durch den Gemeinderat behandelt und
schriftlich beantwortet. Da daraufhin keine weiteren
Reaktionen eingegangen sind, konnen die Eingaben als erledigt

betrachtet werden.
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1.2. Bestrassung

Im Inventar der Bauzonenplanung Ftan befindet sich auch
ein Verkehrsrichtplan. Darin wird die Mdglichkeit der Be-
strassung aller Bauzonen aufgezeigt. Basierend auf dieser

Richtlinie haben wir die generellen Projekte filir die

"Obere~ und Untere-Strasse" ausgearbeitet. Obwohl das
Quartierplangebiet an das bestehende Strassennetz von
Ftan-Pitschen anschliesst, musste auf die Verwendung des
bestehenden Strassennetzes als Zufahrt zur Bauzone verzichtet
werden. Einerseits konnen die Gidsschen in Ftan~Pitschen
nur knapp den heutigen Verkehr bewdltigen und andererseits
sind die Gefdllsverhdltnisse, Fahrbahnbreiten und Kurven
weit unter den Bedingungen des Baugesetzes um eine bau-
gesetzlich hinreichende Erschliessungsgrundlage =zu bilden.
Es wurde deshalb eine neue Zufahrt zur Bauzone vorgesehen;
diese Strasse beginnt beim Parkplatz ausserhalb Ftan-
Pitschen und fihrt ca. 200 m durch "Uebriges Gemeindege~
biet". Diese Strecke dient also nicht der direkten Er-
schliessung von Bauland. Da die Erstellung dieses Strassen-
stiickes teilweise auch im d6ffentlichen Interesse liegt,
hat der Gemeinderat beschlossen, der Gemeindeversammlung
ein Kreditbegehren zu unterbreiten. Vorlidufig vorgesehen
ist eine Beteiligung der Gemeinde mit 25% an die Erstel-
lungskosten. Im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben von
Herrn Dr. Nadig wurde von uns das Detailprojekt fir die
gesamte "Obere Strasse" ausgearbeitet. Gleichzeitig wurde
auch die Bewilligung fiir die Erstellung der Einmiindung in

die Kantonsstrasse eingeholt.
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Technische Details der Strasse:

"Obere Strasse" : Fahrbahnbreite 5,00 m

(bei Einmiindung 6,00 m)
totale Ladnge 530 m
max. Gefdlle 10,9%

seitl. Bankette je 50 cm

"Untere Strasse"

(1]

Fahrbahnbreite 5,00 m

totale Linge 342 m
max. Gefdalle 10,5%

seitl. Bankette je 50 cm

Bei der Linienfihrung der Strassen wurde speziell auf

eine gute Anpassung an das Gelidnde geachtet.

Als Erschliessung der in zweiter Bautiefe befindlichen
Grundstiicke ist die Erstellung einer Zufahrt mit 3,00 m Fahr-
bahnbreite vorgesehen. Diese basiert auf gegenseitig ge-

wihrten Dienstbarkeiten (Fuss- und Fahrwegrecht).

Mit der sukzessiven Erschliessung des Baugeldndes werden
die Strassen, resp. die Zufahrt etappenweise erstellt.
Jeweils am Ende einer Jjeden Straséenbauetappe ist ein prov.
Kehrplatz zu erstellen, damit das Wenden von Fahrzeugen

moglich ist. Diese Wendepldtze werden vorteilhaft in Kombination
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mit Garagenvorplidtzen erstellt, d.h. die Garagenvorplédtze
konnen in der Regel mit wenig Anpassungsarbeiten als

Kehrplidtze verwendet werden.

So wie die Strassen in der Linge nur dem Bedlirfnis ent-
sprechend ausgebaut werden, ist auch der etappenweise
Strassenbaufbau sinnvoll. In der ersten Phase wird nur der
Strassenkoffer mit der bitumindsen Tragschicht erstellt.

Nach erfolgter Ueberbauung der Landparzellen werden dann

die Strassenabschliisse und der Feinbelag eingebaut.
Selbstverstdndlich sind im Strassenbau auch die Werkleitungen

von allem Anfang an miteinbezogen.

Der heute best. Fussweg von Ftan-Pitschen zum Reservoir
wird bis zur "Unteren Strasse'" beibehalten, allerdings mit
nur einer Breite von 2,00 m, Ein Ausbau ist mnicht vorge-

sehen, es erfolgt nur eine Anpassung an die Strasse.



QP FTAN-PITSCHEN 6

Auflageexemplar

1.3. Kanalisation

Zur Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers und Regen—/
Sickwassers werden, wenn mdglich, im Strassenbereich oder
entlang von Grundstiickgrenzen Kan#le erstellt. Diese

sollen an die Hauptsammelkanile der Gemeinde und somit an
die Kldranlage angeschlossen werden. Das generelle
Kanalisationsprojekt der Gemeinde Ftan ist zur Zeit in
Bearbeitung. Verschiedenen Mdglichkeiten der Leitungsfiihrung
fiir die Hauptsammelkanidle sind studiert. Die definitive
Lgsung wird jedoch erst nach Riicksprache mit dem Kant.

Amt fiir Gewdsserschutz Graublinden bestimmt. Die im Quartier-
planprojekt eingezeichnete Linienfiihrung der Kanalisations-
leitungen nimmt Riicksicht auf die mdoglichen Anschlusspunkte
an den Hauptsammelkanal der Gemeinde. Ebenso sind prov.
Ableitungen bis zum Zeitpunkt der Erstellung der Gemeinde-

kanalisation moglich,.

Das Quartierplangebiet wird im Mischsystem entwidssert (dies
im Gegensatz zum Dorfgebiet Pitschen das im Trennsystem
entwdssert wird). Mit unterschiedlichen Signaturen sind

die verschiedenen Kandle auf dem Plan erkenntlich gemacht.
Nur die als "Schmutzwasserkanal" bezeichneten Leitungen
werden zulasten des Gesamtquartiers erstellt, Die "Fein-
erschliessung" wird durch Dienstbarkeiten geregelt. Die
Erstellung ist jedoch Sache des betreffenden Bauherrn.

Im weiteren haben wir auch die Anschlusspunkte fiir die Ent-
widsserung des Reservebaugebietes ausserhalb des Quartier-
plangebietes bestimmt. Die dazu erforderlichen Anschluss-
kandle werden im Moment mnicht erstellt, es wird lediglich

das Durchleitungsrecht geregelt.
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1.4. Wasserversorgung

Im Zusammenhang mit der Bauzonenplanung wurde auch die
Moglichkeit der Wasserversorgung geprift und generelle
Leitungsfiihrungen bestimmt. Grunds&tzlich sollen samtliche
Hauptwasserleitungen ein Ringsystem bilden und in das
bestehende Leitungsnetz eingegliedert werden. Auch eine
kiinftige Bauzonenerweiterung und die damit zusammenhadngende
Schaffung einer hoheren Druckzone ist berﬁcksichtigt.

Die Anordnung der Hydranten wie auch die Leitungsdimen-
sionierung basiert auf den Richtlinien der Kant. Gebdude~
versicherung. Bei der Ausfiihrung der Detailprojekte kann

somit fiir die Ausrichtung von Subventionen angefragt werden.

l.5. Elektrizitdtsversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit elektr. Energie wurde
durch Herrn Willy, Mitglied d. Kommission Electrica Ftan, projektie
Die Leitungsfihrung wie auch der Standort der Hauptver-

teilung (Kabine) haben wir in unseren Plan iibernommen.
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1.6. Telefon/Gemeinschafts-

antennenanlage

Die PTT wurde seinerzeit iliber das Quartierplanprojekt
orientiert und alle Planunterlagen der zustidndigen Planungs-
stelle zugestellt. Notwendige Querschlige und Leerleitungen
im Strassentrasse werden beim Strassenbau nach Angabe der
PTT erstellt. Spezielle Bauwerke, welche die Quartierer-

schliessung belasten kdnnten, sind nicht zu erwarten.

Ebenso sind keine ausserordentliche Aufwendungen fiir die
TV-Gemeinschaftsantennenanlage zu erwarten. Diese wird
nach dem gililtigen Reglement sukzessive mit der Ueberbauung

der Grundstiicke erstellt.
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2. LANDUMLEGUNG
LANDZUTEILUNG

Die Benennung der Grundeigentiimer basiert auf den Angaben
des Grundbuchamtes in Scuol, welches das Grundbuch Ftan,

im Zusammenhang mit der Neuvermessung, bereinigt. Die
Durchfiihrung dieser Arbeiten ist schwierig und bendtigt
viel Zeit. Unklarheiten, betreffend die Eigentumsbenennung,

sind direkt mit dem Grundbuchamt in Scuol zu kléren.

Die Flichenmasse der Parzellen haben wir vom Vermessungs-
biiro Jenatsch + Hegland erhalten. Sie basieren auf der
teilweise durchgefiihrten Neuvermessung. Da die Neuver-
messung in sich jedoch noch nicht abgeschlossen ist, muss
erwartet werden, dass bei Abschluss der Gesamtvermessung
kleinere Korrekturen angebracht werden. Die von uns er-
mittelten Flidchenmasse (Fliche innerhalb und ausserhalb
Quartierplangebiet) sind im Planimetrierverfahren ermittelt
und deshalb nur beschridnkt genau.

Ein Tag vor der Drucklegung der Pldne und des Berichtes mussten
die Eigentumsverhiltnisse betreffend die Parzelle Nr. .41l0,
_auf Weisung des Grundbuchamtes nochmals ge-
sindert werden. Die neu entstandene Parzelle Nr. 410 E und

die zugehdrige Neuzuteilung musste am Schluss der Tabellen

"angehingt" werden.
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2.1. Grundstiicke innerhalb

dem Quartierplangebiet

a) Grundstiicke deren ganze Fldche im Quartierplangebiet liegt:

Parzellen| Eigentiimer Parzellen-Fl&dche
Nr.
236 1204 m2
231 513
239 677 .
234 719
363 456
235 981
hilh 1298
Lis 1824
ko5 518
4o8 1067
Loé6 1168
410 B 1181
Lot 1024
362 719
410 1435
238 1Lhol
L1o E 375
232 818
301 549
hel 90
299 717
298 612
300 797
237 Bilirger—-Gemeinde Ftan . 1h2
240 i 657

Total 20945 m2
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b) Grundstiicke deren Flidche nur teilweise im Quartierplan-

gebiet liegt:

Parz.| Eigentiimer Parz.- |[Flache Fléache
Nr. Flidche |innerhalb Jausserhalb
Total QPfGebiet QP-Gebiet
288 756 m2 697 m2 59 m2
230 1718 1688 30
233 2266 1115 1151
418 529 510 19
361 1413 392 1021
413 2121 1483 638
hii 804 725 79
364 420 158 262
393 871 385 486
225 2181 76 2105
376 Lsolh 3423 1081
297 1193 93 1100
289 1291 168 1123
287 562 5 557
229 | Biirgergem. Wettingen 575 1 574
224 1798 12 1786
4oz 582 1 581
409 1048 10 1038
382 * 14l
3813 r. . Pedotti Erben * 33
Strassenparzelle Biirger-Gem.Ftan 649 T 478 171 I
Strassenparzelle Blirger-Gem.Ftan 252 T 132 120
Total 11729 m2

* Gesamtparzellenflidche nicht bekannt.

SmmomDoodSmoIDIn oo Enm
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c) Zusammenstellung der Quartierplangebietsflédche:

Total Flidche gemiss
Zusammenstellung a) 20'945 m2

Total Fldche gemidss
Zusammenstellung b) 11'729 m2

Total Quartierplangebiet 32'674 m2

- o Yt ot — i oy S} S G S Y e T T Tt U S i S oy s o S S e s
N T N N R L I N N N N o R T T R S e =mE-
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2.2, Landabtretungen

2.2.1., Entschiddigung wvon

Landabtretungen

Nachfolgend aufgefiihrte Grundstiicke (Teilfléchen) ergeben
auf Grund des kleinen Flidchenmasses kein Anrecht auf Zu-
weisung einer Bauparzelle. Einzige Ausnahme bildet die Par-
zelle Kat. Nr. 288, deren Eigentiimer, Herr || IGTczIEINNINEG
den Wunsch gedussert hat, dass seine Parzelle im Rahmen des
Quartierplanverfahrens ausgeldst und solchen Grundeigen-
tiimern zugeschlagen wird, die den Wunsch nach Landkauf ge-

dussert haben.

Anldsslich der Grundeigentiimerversammlung vom 12. Juli 1975
wurde beschlossen, dass Landabtretungen mit Fr. 70.- per m2

zu entschiddigen seien.

Grundstiicke deren Fliche oder Teilfliche ohne Anspruch
auf Ersatz entschidigt wird (entschidigter Landeinwurf)

(T = Teilflidche von)

Parz.|Eigentiimer Land~ Entschiddigung
Nr. abtretung a Fr.70.-/m2
363 456 m2 Fr. 31'920.~-
288 697 481790, -
T361 392 27440 .~
T297 93 6'510. -
T287 5 350. -
T229|Biliirgergemeinde Wettingen 1 70, -
ThO2 1 70 .=
T4OO 10 700.-
T382 1hh - 10'080.-
T383 33 2'310.~-
Total 11832 m2 Fr.128'240,~

| Wy T o o i St mes Sy e i M o e St P e S i A R S e e e G e S et
preitegmmfuipmapanfm oo e s as e uange g g g e

T22hs Freihsndige Abtretung zwischen [ INGNINGBE -3

Die Teilfldche ist in dexr Tabelle 2.3. auf Seite 18 dem
neuen Grundstilick Z2 zugeteilt.
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2.2.2. Landabtretungen ohne
Entschiadigung

Bestehende Strassen- und Wegparzellen der Gemeinde werden
ohne Entschidigung wiederum den neuen Strassenfl&échen

zugeteilt.

Grundstiicke deren Flache (oder Teilfléche) ohne Entschiddigung
in das Quartierplanverfahren integriert wird.
(Entschiddigungsloser Landeinwurf)

(T= Teilfliche von)

Parz. Eigentiimer Land-
Nr. abtretung
T™233 Blirger-Gemeinde Ftan 100 m2
T649 " " " 478 m2
T252 n " " 132 m2
237 " " " 142 m2
Total 852 m2
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2.2.3. Landabtretung fiir

Strassenflidche

Berechnung des prozentualen Anteils des Landeinwurfs fiir die

Strassenparzelle.

Total Quartierplanflédche brutto = 32'674 m2
./. Grundstiicksfliche, welche ohne Bauland-

anspruch abgegolten wird = 1'832 m2
./. Grundstiicksfldche, welche entschiddigungs- '

los eingeworfen wird. = 852 m2
./. Grundstiicksflichen die keine Land-

abtretung an den Strassenbau leisten:

Parz.Nr. 301, 549 m2

Parz.Nr. 464, 90 m2

Parz.Nr. 300, 797 m2

Parz.Nr. 238 072 m2

Parz.Nr. 240

60 m2 = 3'068 m2

Totale Landflédche die anteilsmidssig an
der Strassenparzélle beteiligt ist = 26'922 m2
Total der Strassenfliche = 31786 m2
./. entschiddigungsloser Landeinwurf = 852 m2
Total abzutretende Landflidche = 21934 m2

e b o e e e o e o o Al o v S o e et ot s T Y A i ot e St DA e S S Wt o M o o i e S ey G TN S S W et i e W A M Al e T P S S

PROZENTSATZ des erforderlichen Landeinwurfs fiir die

Strassenparzelle:

2'934 m2

261922 w2 @ SS=====ssss===
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In der nachfolgenden Tabelle wird der Landanspruch ermittelt.

2.3. Landzuteilung

Im weiteren wird die neu zu-

gewiesene Parzelle benannt (grosse Buchstaben) und festgestellt, ob die neue Parzelle

gleich dem Landanspruch oder grosser ist.

Eigentiumer Landeinwurf| Abtretung Landanspruch| Neue| Parzellen- Mehrantretung
brutto an Strasse | netto Nr Fliache (NEU)
513 m2 56 m2 457 m2 A 612 m2 155 m2
1688 184 1504 B 1542 38
719 78 641 C 641 0
677 Th 603 D 670 67
168 18 150 E 150 0
510 56 Lsh F 575 121
981 107 874 G 950 76
1204 131 1073 H 1350 277
1181
385 W
76
1642 179 1463 J 1463 0]
1298 141 1157 K 1157 0
1435 156 1279 L1 1279 0
3423 373 3050 M 3050 0]
1024 112 912 N 912 0
375 b1 334 L2 334 0
15657 m2 1706 m2 13951 m2 14685 m2 734 m2

9T
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Eigentiimer Landeinwurf Abtretung Landanspruch | Neue| Parzellen- Mehrantretung
brutto an Strasse | netto Nr. Fliche (NEU)
Uebertrag 15657 m2 1706 m2 13951 m2 14685 m2 734 m2
725
Total N. 0. = 883 96 787 0 787 0
719 78 641 P 641 0
1824
518
1067
1168
Total Dr. N. = Ls77 499 LOo78 Q LOo78 0
_ 1483 162 1321 R 1435 114
Biirger-Gemeinde Ftan 1015 111 904 s1 1477
sS2 170
S3 126
1773 869
612 67 545 T 660 115
717 78 639 v 639 0
549 0 549 W 549 0
27009 m2 2797 m2 24212 m2 26044 m2 1832 m2

LT
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Eigentimer Landeinwurf | Abtretung Landanspruch| Neue| Parzellen- Mehrantretung
‘brutto an Strasse | netto Nr. | Fliche (NEU)
Uebertrag 27009 m2 2797 m2 24212 m2 26044 m2 1832 m2
E[EE 0 - 90 X 90 0
818 89 729 Y 729 0
657 12 645 Z1 645 0
1404
12
Total [} = 1416 36 1380 z2 1380 0
Total 29990 m2 2934 m2 27056 m2 28888 m2 1832 m2
KONTROLLRECHNUNGEN
Entschédigter Landein-
wurf 1832 m2
Entschiddigungsloser Land-
einwurf 852 m2 852 m2
Quartierplanfliche brutto 32674 m2
Totale Strassenfliche } 3786 m2 3786 m2 3786 m2

*Grundstiicke, welche sich nicht mit Landanspruch netto 27056 m2
der ganzen Flidche am Landeinwurf fir die Totale Quartierplanfliche brutto 32674 m2

Strasse beteiligen.

8T
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Die zwei Grundstiicke M und O grenzen an Land ausserhalb des
Quartierplangebietes, das denselben Eigentiimern gehort.
Gesamthaft gesehen ergibt sich filir die beiden Eigentiimer

folgendes Bild:

Eigentiimer neue Grundstiick- | Teilfl&dche der altenjineue
fldche im QP~Geb.| Parzelle Parzellen-
Kat.Nr. Flédche|flache

B v [c=.3050 m2 376 1081 m2|ca.4131 m2

- — d—— o — e S o — s - o o o

B 0| 2. 787 m2 364 262 m2|ca.1049 m2

T e —— ——s o s o

Wie eingangs und anlédsslich der Grundeigentiimerversammlung
vom 11.7.75 erwdhnt, sind sdmtliche wvon uns angegebenen
Flichen ca.-Masse. Bei der definitiven Vermarkung und
Vermessung der neuen Parzellen werden in der Regel gering-
fligige Differenzen in Kauf zu nehmen sein. An obgenannter
Grundeigentiimerversammlung wurde beschlossen, dass diese
Differenzen.([lPQ pro Parzelle im Maximum gleich folgendem

Wert sein diirfen:

p O,k x.\/Parzellenfléche

JANE

11

Die Fliachendifferenz ist gegenseitig zu entschiddigen;

Preis Fr., 70.~- per m2.

Nach erfolgter Vermessung aller Grundstiicke im Quartierplan-
gebiet wird anhand der Mutationstabelle des Geometers die

genaue Abrechnungstabelle von uns aufgestellt. Jeder Grund-
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eigentiimer erhdlt diese Tabelle von der Gemeindekanzlei
zugestellt, wobei eine Rechnung filir Mehrantretung oder
eine Gutschrift fiir Landabtretung beiliegt. Der Zahlungs-
verkehr wird also ausseramtlich (nicht iiber das Grund-
buchamt) iiber die Gemeindekasse gefiihrt. Die Zahlungsfrist
fiir die Landantretung betridgt 60 Tage nach Erhalt der
Rechnung. Die Gemeindekasse ist verpflichtet, nach Eingang
der Zahlungen, unversziiglich die Auszahlungen an die

"Landabtreter" vorzunehmen.
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2.4, Vorldufige Tabelle fiir
die Entschiddigung von
Landantretungen‘(Landkauf)

Folgende Grundeigentiimer erhalten Land und haben dies zu

Fr. 70.—/m2 zu entschidigen:

Eigentimer Parzelle | Mehr- Entschiddigung
Nr. neu antretung (& Fr.70.~/m2)
A ca. 155 m2 | r. 10'850.-
B ca. 38 m2 | Fr, 2'660. -
D ca. 67 m2 | Fr. 41690.-
F ca. 121 m2 | F. 8'470.~
G ca, 76 m2 | Fr. 51'320.-
H ca, 277 m2 | k. 19'390.-
R ca. 114 m2 | Fr. 7'980.~
Biirger-Gemeinde Ftan S ca., 869 m2 | F. 60'830.-
] T ca. 115 m2 |F. 8'050.-
Total der Mehrantretung ca. 1832 m2
Total der Kaufpreise Fr. 128'240.~

N e L N N L S I S R L L N N N N S L S R S N R N I eSS = -

Die Summe von Fr. 128'240.- entspricht dem Betrag flir die
Entschidigung des Landeinwurfes auf Seite 13, 2.2.1.
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3. ADMINISTRATIVKOSTENVERTEILUNG

3.1. Allgemeines

Die Kosten, die durch die Ausarbeitung des Verfahrens ver-
ursacht werden, - die sogenannten Administrativkosten -
sind von den Quartierplangenossen zu ibernehmen. In der
Praxis werden diese Verfahrenskosten durch die Fl&che der
neu geschaffenen Baugrundstiicke aufgeteilt. Jeder Grﬁnd—
eigentiimer iibernimmt hierauf die der Flidche seines Grund-
stiickes entsprechende Quadratmeterbelastung. Zusédtzliche
Differenzierungen werden nicht vorgenommen. Grundeigentlimer,
die nur summarisch dem Quartierplan angehfren und keinen
nachweislichen Nutzen durch die Quartierplanung erhalten ,
sind nicht, solche die teilweise profitieren nur anteils-

miassig mit Kosten zu belasten.

Die Gemeinde ist berechtigt, Vorschiisse zur Deckung der
laufend anfallenden Projektierungskosten von den Grundeigen-

timern zu verlangen.

Nach dem Rechtskridftigwerden des Quartierplanes und erfolgtem
grundbuchlichem Vollzug wird durch die Gemeindekasse eine
Abrechnung iliber den gesamten Administrativaufwand erstellt
und dieser den einzelnen Grundeigentiimern in Rechnung

gestellt (abziiglich allfdllige Vorschiisse).
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3.2. Vorlaufige Kostenzusammen-
stellung fiir den Administra-

tivaufwand (approximativ)

1. Unterlagenbeschaffung

Aufwand des Grundbuchgeometers fiir die

Bereitstellung der Situationsplédne M, 1:500 ca. Fr. 300.-

Planunterlagen der eidg. Vermessungs-
direktion ca. Ir. 100, -

2. Projektierung

G. Caprez, Pontresina,‘Ingenieurbﬁro
(Caprez & Noger, St. Gallen) ca. Fr. 36'000.-

3. Heliografien und Vervielfadltigungen

ca. Ir. 3'000., -

4., Deplacementspesen

(Pontresina-Ftan) ca. Ffr. 1'500. ~

ca. fr. LO'900,-~



QP FPTAN-PITSCHEN 24

Auflageexemplar

Uebertrag ca. Fr. LOo'900.~

5, Vermessungsarbeiten

Bearbeitung der Mutation entsprechend
dem Quartierplanprojekt ca. Ir, 13'000. -

(Abstecken, Vermarken, Vermessen)

Spesen etc. ca. I, 100, —~

6. Grundbuchamt

Aufwand fir den Vollzug des Quartierplan-
projektes ca. Fr. 3'000.~

Spesen ‘ ca. Fr, 500.-

7. Unvorhergesehenes

ca. Ir. 500.~

Approximativer Gesamtaufwand ca. Fr. 58'000.-

e N T N S T T N L N N T S N T R I N S S S S R I o S S s S s S e e e R =
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3.3. Kostenverteiler
Administrativkosten
Eigentiimer Neue Parzelle Belastungs~ Betrag
Nr. |Fldche m2 | fldche m2 Fr.
A 612 612 1'343, -
B 1542 1542 3'383.90
C 641 641 1'406.65
D 670 670 1'470.30
E 150 150 329.20
F 575 575 '11'261.80
G 950 950 2'084.75
H 1350 1350 21'962.55
J 1463 1463 3'210.50
K 1157 1157 21539.-
L1 1279 1279 21'806.75
M 3050 3050 6'693.15
N. 912 . 912 2'001.35
0 787 787 1'727.05
P 641 641 1'406.65
Q 4o78 4078 8'949.,10
R 1435 1435 3'149.10
Biirger-Gemeinde Ftan Ss1 1477 1477 3'241.25
n " " 52 170 -
" " " S3 126 -
T 660 660 11448,35
U 797 265 581.55
v 639 639 1'402.25
W 549 183 401.60
X 90 -
Y 729 729 1'599.75
71 645 161 353.30
72 1380 690 1'514,20
L2 334 334 732.95
Totale Parzellenfliche 28888m2
Totale Belastungsfliche 26430 m2
Total 581000, ~
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Berechnung des Administrativkostenbetrages per m2

Fr. 58'000.~

261 L"BO m2 E S e Y

Die Belastungsflédche bleibt fest,
sticksflache,

auch wenn die Grund-

als Folge der Vermessungsarbeiten, innerhalbdb

der unter Kapitel 2.3. Seite 19 angegebenen Toleranz noch

abgedndert werden muss.
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4, KOSTENZUSAMMENSTELLUNG UND
KOSTENVERTEILER FUER DIE
ERSCHLIESSUNGSBAUWERKE

L.,1., Allgemeines

In den Kosten fiir die Erschliessungsbauwerke sind sdmtliche
Aufwendungen erfasst, welche notwendig werdemn, um die Strassen,
Kanalisationen, Wasserleitungen und die elektrische Energie-
versorgungsanlagen (dimensioniert auf die Vollﬁberbauung)

zu erstellen, wobei die im Quartierplanprojekt eingezeichnete

Leitungsfiihrung als generelle Richtlinie einzuhalten ist.

Nach dem Rechtskriftigwerden des Quartierplanprojektes hat
jeder Beteiligte das Recht, nach vorheriger Benachrichtigung
des entsprechenden Partners, das flir ihn erforderliche Teil-
stiick der Strasse, des Kanals, der Wasserleitung etc.
vorlidufig in eigenen Kosten erstellen zu lassen. In Jjedem
Falle aber ist das Einverstidndnis des Gemeinderates Ftan
einzuholen, welcher treuhidnderisch fiir alle Beteiligten
dariiber wacht, dass nur Arbeiten im Sinne der Gesamtplanung
und unter Einhaltung der allgemein gililtigen Qualitédtsnormen
und Ausfihrungsvorschriften geleistet werden. Ueber jede
geleistete Teilarbeit ist dem Gemeinderat Ftan eine kon-

trollierbare Abrechnung zur Genehmigung abzugeben.

All jene Grundeigentimer, welche an den Erschliessungsteil-
bauwerken noch nicht partizipieren, haben das fiir dem Bau
notwendige Land, inkl. geniigend brgiten Werkstreifen,
unentgeltlich zur Verfiigung zu stellen. Kulturschidden sind

angemessen zu vergliten.
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Der Kostenbeitrag fﬁr nicht direkt beteiligte Grundeigen-
tiimer wird dann fallig, wenn sie ihr Grundstiick ganz oder
'féilweise liberbauen oder verdussern. Der geschuldete Betrag
ist vom Abnahmedatum der Abrechnung durch den Gemeinderat
an gerechnet, zum Zinsfuss der I. Hypothek der Graubilindner
Kantonalbank zu verzinsen, wobei ein Zinseszins nicht ge-

fordert werden kann.

In den nachfolgend aufgefiihrten Kostenberechnungen sind vor-
ldufig keine Beitridge von Bund, Kanton und Gemeinde in

Abzug gebracht worden. Der Gemeinderat verpflichtet sich,

nach dem Rechtskrédftigwerden des Quartierplanes und Vorliegen
der dazu erforderlichen Detailprojekte, als Treuhinder fiir
alle, die notwendigen Eingaben zur Erhidltlichmachung voh Sub-~
ventionen an den Strassen-, Kanalisations- und Wasserleitungs-

bau vorzunehmen.

Es darf erwartet werden, dass ev. an ein Teilstiick des
Strassenbaues, der Kanalisation und der Wasserleitung Bei-
trdge eingehen werden. Diese Beitridge werden wieder im
gleichen Verhdltnis wie die Belastungen an die Grundeigentiimer

zuriick erstattet.
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L,2., Kosten fiir die Strassen-

bauten

Die Kostenschiatzung filir den Strassenbau basiert auf dem
Submissionsergebnis vom Juli 75 das die Strassenbauarbeiten
fiir die "Obere Strasse", vom Parkplatz Ftan-Pitschen bis
zur Bauzonengrenze (prov. Kehrplatz) erfasst hat.

Ebenfalls als Grundlage diente uns die detaillierte Kosten-

ermittlung der Erschliessungskosten vom November l974;

Kostenschitzung

a) Strassenteilstlick der "Oberen Strasse" vom Parkplatz bis

Pradatsch
Regiearbeiten Fr. 8'500, -
Installation Fr. 2'100. -
Wasserhaltung Fr, 1'400. -
Erdarbeiten Fr. 36'000.~
Entwdsserung Fr. 20'000. -
Uebergangs- und Fundationsschicht Fr. 451000, ~
Abschliisse Fr. 181'000. -
Belagsarbeiten Fr, 32'000.-
Grabarbeiten flir Werkleitungen Fr., 171'000.~
)

Fr. 180'000.-

Honorare und Spesen br. 17'000. -

Landerwerb + Fertigungskosten +
Vermessung etc. Fr. 27'000.~-

Total a) ‘ Fr. 224'000.-
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b) Strassenteilstiick der "Oberen Strasse" von Pradatsch

bis zur Bauzone

Regiearbeiten

Installation

Wasserhaltung

Erdarbeiten

Entwidsserung

Uebergangs- und Fundationsschicht
Abschliisse

Belagsarbeiten

Grabarbeiten fiir Werkleitungen

Honorare und Spesen etc.

Total b)

Fr. 141000, -
Fr. 41000, -
Fr. 21000.-
Fr. 601000, -
Fr. 331'000. -
Pr. 80'000, -
Fr. 31'000. -
Fr. 571000, -
Fr. 31'000. -
Fr. 312'000.-
Fr. 291000, -
Fr. 341'000.-
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c) Ganze "Untere Strasse"

31

Regiearbeiten Fr. 10'000, =~
Installation Fr. L'000.~
Wasserhaltung Fr. 1'500,~
Erdarbeiten Fr. 57;000.—
Entwidsserung Fr. 30'000.~-
Uebergangs- und Fundationsschicht Fr. 75'500.~
Abschliisse Fr. 28'000. -~
Belagsarbeiten Fr, 52'000., -
Grabarbeiten fiir Werkleitungen Fr. 25'000, -

Honorare und Spesen etc.

Fr. 283'000.-

Fr, 27'000, -

Total c) Fr. 310'000.-
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d) Zufahrtsweg

Regiearbeiten

Installation

Wasserhaltung

Erdarbeiten

Entwasserung

Uebergangs- und Fundationsschicht
Abschliisse

Belagsarbeiten

Grabarbeiten fir Werkleitungen

Honorare und Spesen

Fr. 2'000. -
Fr. 21000, -
Fr. 1'000, -
Fr. 14'000.-
Fr. 10'000.-
Fr. 15'000.-
Fr. 81000, -
Fr, 11'000.-
Fr. 7'000.~
Fr. 70'000.-
Fr. 61000, -
Ffr, 76'000.-

32
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Zusammenstellung aller Strassenbauarbeiten
"Obere Strasse" a) Fr. 224'000.-

b) F. 341'000.- ca. fr. 565'000.-
"Untere Strasse" c) ca, fr, 310'000.~
"Zufahrtsweg" a) ' ca. .  76'000.-

Total Strassenbau ca. Fr. 951'000., -

T S N T L I N L o S N N e N o oS o=

An den Strassenbau konnen folgende Beitrdge erwartet werden:

1.) Gemeinde - Beitrag an "Obere Strasse"

untere Teilstrecke (vorbehdltliche Zu=-

stimmung d. Stimmbiirger) 25% von 2. ca. Fr. 56'000. -
2241000, -
2.) von Grundeigentiimern die mit Bauland an
die Strasse anstossen, jedoch nicht im
Quartierplan integriert sind
kat. Nr. 295; S
ca., 280 m2 a ca. Fr, 20.- ca. I, 5!'600. -
kat. nr. 248; [N
ca. 20 m' a F., 120,~ ca. Fr. 2'400, -
Kat. Nr. 241; Biirger-Gemeinde Ftan
873 m2 a4 ca. Fr. 20.~ ca., P, 17'460.-
ca. Ho 81'4600_
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Uebertrag ca. Fr. 81'460. -~

3.) Bei Baufreigabe der Reservebauzone

(Anstosslénge der Reservebauzone ca. 300 m)

minimale Perimeterfldche = 300 m x 30 m =

9000 m2

Perimeterbeitrag 9000 m2 a ca. Fr. 20.- ca. Ffr. 180'000.-
Total der zu erwartenden Beitrige ca. fr, 261'460.-

S g — - ———— - — t———— i S St Vs T Y — —— — — T o1

Darin nicht enthalten ist ein allfdlliger Beitrag des
Kantons an das Strassenstiick der "Oberen Strasse", vom
Parkplatz bis Pradatsch:

Errechnet man das Verhi#ltnis von den totalen Baukosten
zu den Beitridgen, so stellt man fest, dass die Beitrige
ca, 27% ausmachen. Das heisst, dass der heute zu leistende
Strassenbeitrag zu einem spidteren Zeitpunkt um ca. 27%

reduziert, resp. rickvergiitet wird.

Im weiteren ist deﬁnzumal bei der Baufreigabe der Reservebau~
gebiete oberhalb und ostlich des heutigen Quartierplangebietes
zu kldren, ob diese Gebiete auch einen Beitrag an das Strassen-
stiick vom Parkplatz bis Pradatsch zu leisten

haben. Da diese Baufreigabe aber kaum in absehbarer Zeit er-
folgen wird, ist es miissig im heutigen Zeitpunkt iiber die

Grosse eines solchen "Einkaufsbetrages" zu diskutieren.
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4.3. Kostenverteiler fiir

die Strassenbaukosten

Bindend fiir die Aufteilung der Strassenbaukosten ist der
aus der Belastungsfliche errechnete Prozentsatz (genannt
Anteil). Dieser Prozentsatz bleibt beibehalten, auch wenn
sich die Parzellenfldche infolge der Vermessungstoleranzen

geringfligig veridndert.

Mit Ausnahme von vier Parzellen wird die gesamte Quartier-
planfldche durch die vorgesehene Bestrassung voll erschlossen.

Diese Ausnahmen sind:

parzelle U; [N

Dieses Grundstiick liegt nur teilweise im Bereiche der

30 m - Perimetergrenze. Die vorhandene Gemeindestrasse kann
infolge der extremen Gefdllsverhdltnisse nicht als bauge=-

setzliche Zufahrt gelten.

parzelle W; [N

Dieses heute schon voll iliberbaute Grundstiick liegt ausser-

halb der Perimeterzone. Obwohl die Zufahrt zur Liegenschaft
iiber baugesetzlich unzureichende Strassen filihrt, kann kein

Mehrwert infolge der neuen Bestrassung geltend gemacht werden.

rarzelle X; . [N

Diese Parzelle liegt ausserhalb der 30 m - Perimetergrenze.

Wie bei der Parzelle W kann auch hier kein Mehrwert infolge

Neubestrassung geltend gemacht werden.
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7 Nuotcla-aPorta E.
Parzelle Z1 und Z2; + Nuotcld Steivan/ Peer Loreng

Diese, zum Teil iiberbauten Grundstiicke 1iegen zwischen der
alten Gemeindestrasse und der neuen "Unteren Strasse". Der
Zugang, resp. die Zufahrt erfolgt heute iiber die Gemeinde-
strasse. Bei beiden Grundstiicken wurde somit der untere
Teil der Parzelle zur Gemeindestrasse und der obere

Teil zur neuen Strasse gehOrend betrachtet:

Fiir die vorliufige Berechnung des Strassenbeitrages wurden
die zu erwartenden, kostenvermindernden Beitrdge nicht in
Rechnung gesetzt. Dies vor allem deshalb, weil der errechnete
senbeitrag rein theoretisch ist. Dieser wird sich effekfiv
fiir den Einzelnen, nach Massgabe der erforderlichen Vor-
leistungen und dem etappenweisen Ausbau der Strasse, sowieso

verandern.

Stras-
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Kostenverteiler Strassenbau

Eigentiimer Neue Parzelle|Belastungs-] Anteil|Vorldufiger
Nr.{ Fliche m2}fliéche in % |Strassenbeitragh
A 612 612 2,333 221186.85
B 1542 1542 5,879 551909. 30
C 641 641 2, Lhh 231242, 45
D 670 670 2,554 241288.55
E 150 150 0,572 51'439.70
F 575 575 2,192 20'845,90
G 950 950 3, 622 34 4Ly, 20
H 1350 1350 5, 147 4L81ol7.95
J 1463 1463 5,577 53'037.25
K 1157 1157 4, 411 L1'9L8,60
L1 1279 1279 4,876 461370.75
M 3050 3050 11, 627 110'572.80
N 912 912 3, W77 33'066.25
0 787 787 3,000 28'530., -
P 641 641 2, Wil 231242, 45
Q 4078 Lo78 p5,546 1471842,.50
R 1435 1435 5, 471 52'029.20

Blirger-Gem. S1 1h77 1477 5,631 531550, 80
S2 170 - -

S3 126 - -

T 660 564 2,.150 20' 446,50
U 797 200 0,762 71246.60
v 639 639 2, 436 23'166.35
W 549 - -

X 90 - -

Y 729 729 2, 779 26'428.30
Z1 645 266 1, o1k 91643.15
72 1380 730 2, 783 26'466.35
12 334 334 1,273 121'106,25

26231 1009% 9511000, -
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L,4, Kosten fiir die Kanalisations-

bauwerke

Die Kostenschitzung fiir die Kanalisationsbauwerke basiert
einerseits auf der detaillierten Kostenermittlung der
Erschliessungskosten vom November 1974 und der neu gewdhlten

Leitungsfiihrung der Kanidle gemidss Quartierplanprojekt.

Im Quartierplanprojekt wird unterschieden zwischen "Schmutz-
wasserkanidlen" und "Feinerschliessungskan&dle"., Die Schmutz-~
wasserkanile fiihren von der Gemeindekanalisation (Hauptkanal)
zentral ins Baugebiet. Anstossende Grundstiicke kdnnen

direkt in diese Kan#le entwdssert werden. Weiter zuriicklie-
gende Grundstiicke sind mittelst eines privaten Kanals
(Feinerschliessungskanile) an die Schmutzwasserkanile anzu-

schliessen,

Die Kosten filir die gemeinsam zu erstellenden "Schmutzwasser-

kandle" betragen:

- Totale Kanalldnge ca. 260 m'
- Kaliber $ 25 cm bis $ 50 cm

Regiearbeiten ca. Fr. 6'000. -
Installation ca. Fr, 3'000.-
Kanalisationsarbeiten ca. Ir, 70'000, -
Bachdurchlidsse ca. fr., 12'000.-
Technische Arbeiten ca., Ir. 71000, -
Total Erstellungskosten ca. Fr. 98'000.-~

o o TR T T e T e ot S o T e T o e e o e et e e e et e A T A T et e e = S A I

Mit der Erstellung seines Ferienhauses hat || HEEGNGTNGINGGEGE,

EBigentiimer der Parzelle M, Leitungen fiir Wasser, Kanalisationm

u. Elektrisch von Ftan Pitschen zugefiihrt. Die Querschnitte dieser
Leitungen kdnnen teilweise flir den prov. Anschluss weiterer Lie-
genschaften geniigen. Es ist deshalb von Fall zu Fall abzuklé&ren,

wie weit dieses Leitungsnetz mit weiteren Anschliissen belastet
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werden kann. Entsprechend der Mitbenutzung ist eine anteilsmidssige
Kosteniibernahme durch die Neuanschliessenden zu regeln. Der Gemeinde-

rat iiberwacht und bewilligt allfdllige Anschliisse.

4,5, Kostenverteiler fiir die

Kanalisationsbauwerke

Es wird unterschieden zwischen Grundstiicken die im direkten
Einzugsgebiet der "Schmutzwasserkanidle" liegen und solchen
fiir deren Entwisserung noch ein privater "Feinerschliessungs-
kanal" zu erstellen ist. Um eine angemessene Kostentéilung

zu erhalten, werden jene Grundstiicke, die indirekt entwidssert
werden, mit der halben Parzellenflidche im Kostenverteiler
eingesetzt. Die ansich sonst iibliche Aufteilung in Perimeter-
flichen (1. und 2. Bautiefe) entlang den Kanidlen wurde; auf-
grund verschiedener Variantenvergleiche fallengelassen, da
die aus der Perimeterumgrenzung resultierenden diversen
Teilflidchen ein uniibersichtliches Bild ergeben und das Schlusser-
gebnis praktisch das gleiche Resultat ergibt wie die

gewdhlte Aufteilung nach Parzellen.

Folgende Grundstiicke werden iiberhaupt nicht mit den in
Kapitel 4.4. ermittelten Kanalbaukosten belastet, da sie nicht

in diese Schmutzwasserkanile entwidssert werden konnen:

Parzelle T
" U
" v
" W
1" X

e e -e

-e

-e

" S2 ;3 Biirger-Gemeinde Ftan -

Folgende Grundstiicke die ausserhalb dem Quartierplangebiet lie-

gen konnen in den Schmutzwasserkanal entwidssert werden:

Parzelle Kat. Nr. 241 Biirger-Gemeinde Ftan

" n 1" &
" " 1"
" " "

"t " "
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Anlisslich der Erstellung des Kanals hat die Gemeinde diesen
Grundeigentiimern entsprechende Kanalbeitrdge in Rechnung

zu stellen und den Quartierplangenossen zuriick zu vergliten.

Zwei CGrundstiicke werden direkt und indirekt entwidssert. Die

Belastungsfléiche wurde deshalb wie folgt ermittelt:

rarzelle B; [

direkt entwissert = 450 m2
indirekt entwidssert 1092 m2 x % = 546 m2
Belastungsfléiche = 996 m2

rarzelle M; [N

direkt entwidssert = 900 m2
indirekt entwissert 2150 m2 x 3 = 1075 m2
Belastungsflédche = 1975 m2

Bindend fiir die Aufteilung der Kanalisationskosten ist der
aus der Belastungsflidche errechnete Prozentsatz (genannt
Anteil). Dieser Prozentsatz bleibt beibehalten, auch wenn
sich die Parzellenflidche infolge Vermessungstoleranzen

geringrfiigig verdndert.
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Kostenverteiler Kanalisation

Eigentiimer Neue Parzelle]Belastungs-] Anteil
’ Nr.§ Fldche m2ffldche m2 § in
A 612 612 3,388 31320.25
B 1542 996 5,514 5'403.70
C 641 641 3,549 3t478.05
D 670 670 3,709 3'634.80
E 150 75 0,415 406.70
F 575 287 1,589 | . 1'557.20
G 950 950 5,259 51153.80
H 1350 1350 74Tl 7'324.50
J 1463 1463 8,100 _7'938.—
K 1157 578 3,200 3'136.~
L1l 1279 1279 7,081 6'939.40
M 3050 1975 10,934 10'715.35
N 912 456 2,524 2'473.50
0 787 393 2,176 2'132.50
P 641 320 1,772 1'736.55
Q 4078 20139 11,288 11'062.25
R 1435 717 3,969 3'889.60
Bilirger-Gemeinde FtarnS1 1477 738 4,086 Lrook.30
" " |s2 170 - - -
" " 183 126 126 0,697 683.05
T 660 - - -
U 797 - - -
\ 639 - - -
W 549 - - -
X 90 - - -
Y 729 . 729 4,036 3'955.30
z1 645 645 3,571 3'499.60
z2 1380 690 3,820 3'743,60
2 334 - 334 ~ -]t,849 ©1'812.-
18'063 | 100% 981000 . -
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4L.6. Kosten fiir die Wasser~

versorgung

Gegeniiber der Kostenschdtzung vom November 1974 wurde die
Leitungsfiihrung im westlichen Quartierplangebiet geringfiligig
verindert, d.h. anstelle des einen Wasserleitungsastes wurde
nun eine Ringleitung vorgesehen. Damit ergibt sich eine
grossere Leitungslinge. Die Kostenschidtzung ist dementsprechend

angepasst worden.

Die Kosten fiir das gemeinsam zu erstellende Wasserleitungs-

netz ab der Hauptleitung "Reservoir/Dorf" belaufen sich auf':

- Totale Leitungsldnge ca. 635 m'
- Rohrmaterial: duktiler Guss ¢ 100 mm (ev. $ 125 mm)

Grabarbeiten etc. ca. Pr, 63'300. -
Installationsarbeiten:
- Leitungen ca. Fr, 261600, -
- Keilschieber (8 St.) ca. P, 51200. -
- Ueberflurhydranten (7 St.) ca. Ir. 11'300.-

-~ Bogen, Muffen-T, Schlaufen,
Kaliberwechsel, Einbaugarnituren,

Druckproben, Verschlusskappen ca. . 8'700.,-

ca. Fr. 115'100.-
Unvorhergesehenes ca. Ir. 11'900.-

Honorare etc. ca., Ir, 91000, -

Total Erstellungskosten Wasserver-
sorgung ca. Fr., 136'000.-
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An die Erstellungskosten der Wasserversorgung wird die
Gebidudeversicherung des Kantons Graubiinden eine Subvention
ausrichten., Die Gemeinde ist verpflichtet, als Treuhinderin
der Quartierplangenossen, nach Vorliegen des oder der Detail-
projekte eine entsprechende Eingabe an die Kantonale Ge-
baudeversicherung zu machen und um die Ausrichtung der Sub-
vention besorgt zu sein. Die zu verteilenden Baukosten re-

duzieren sich dann um den Subventionsbetrag.

Die Wasserleitung im Bereiche der "Oberen Strasse"wifd spater
auch teilweise zur direkten Erschliessung der Reservebauzone
dienen. Im dannzumaligen Zeitpunkt wird die Erstellung

einer hdheren Druckzone erforderlich sein. Das erwdhnte Teil-
stliick wird dann in die neue Druckzone eingegliedert. An die
Baukosten dieses Teilstiickes haben dann die Grundeigentiimer
des Reservebaugebietes einen Beitrag zu leisten. Wie hoch
dieser Betrag sein soll wird zweckmidssigerweise im dann-

zumaligen Zeitpunkt bestimmt.

Fiir die Verteilung der approx. Kosten werden die zu erwartenden

Beitridge nicht in die Rechnung eingesetzt.
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L.,7. Kostenverteiler Wasser-

versorgung

Die Erstellungskosten der Wasserversorgung werden gleichmidssig
auf alle Grundstiicke verteilt. Bindend fiir die Aufteilung

der Kosten ist der aus der Belastungsfliche errechnete
Prozentsatz (genannt Anteil). Dieser Prozentsatz bleibt
beibehalten, auch wenn sich die Parzellenflidche infolge

der Vermessungstoleranz geringfiigig veridndert.

Mit Ausnahme der bereits iiberbauten und an die Wasserver-

sorgung der Gemeinde angeschlossenen Parzellen

v ; I

S2; Birger-~-Gemeinde Ftan

S3; Biirger-Gemeinde Ftan (Strassenrandparzelle)

sind alle Grundstiicke mit der vollen Grundstiickfl&che im

Kostenverteiler enthalten.
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Kostenverteiler Wasserversorgung

Eigentiimer Neue Parzelle|Belastungs-] AnteilWasserversorgungs-

Nr.f] Fliche m2|fldche m2 | in % |[beitrag Fr.
A 612 612 2,436 |  3'312.95
B 1542 1542 6,137 8'346.30
C 641 641 2,551 31469.35
D 670 670 2,667 31627.10
E 150 150 0,598 813.30
F 575 575 2,288  31'111.70
G 950 950 3,781 51142.15
H 1350 ’ 1350 5,373 7'307.30
J 1463 1463 5,823 7'919.30
X 1157 1157 I, 605 6'262.80
i 1279 1279 5,090 6'922.40
M 3050 2093 8,091 11'003.80
N 912 912 3,630 41936.80
0 787 787 5,132 41259.50
P 641 641 2,551 3'469.35
Q 4078 4078 16,230 22'072.80
R 1435 1435 5,711 71766.95
Blirger-Gemeinde Ftar]S1l 1477 1477 5;878 7'994,10
" " " Is2 170 = = -
"o " " |s3 126 - - -
T 660 660 2,627 3157270
U 197 - - - *
v 6139 639 2,543 3'458.50
W 549 = - -
% 90 = - - *
¥ 729 729 2,901 3'945.35
z1 645 322 1,282 1'743.50
%2 1380 690 2,746 3'734.55
L2 334 334 1,329 1'807.45
251126 .00% 136'000. -
¥ bereits erschlossen
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QP FTAN-PITSCHEN 4,8, Elektrische Energiever-
Auflageexemplar . sorgung

Mit Schreiben vom 14. Juni 75 teilt uns, =zuhanden der
Quartierplangenossen, Herr Willy, Projektverfasser Elek-
trisch, folgendes mits

" Die Erstellungskosten fiir das "Energiesystem Ftan-Pitschen
Quartierplangebiet" werden mit Fr. 178'930.- veranschlagt.
Die 16/10 kV-Anlagen sind fiir teilweise Heizlast konzipiert.
(Eine Erweiterung der Anlage filir die Reservebauzone ist

mit zusdtzlichen Kosten verbunden). Die Grundeigentiimer

des Quartierplangebietes haben mit einem Perimeterpfeis

von ca. Fr. 6.75 /m2 zu rechnen. Die Abgabe und Verrechnung
von elektrischer Energie erfolgt auf Grund des giiltigen

Reglementes der Verteilkorporation der Konzessionsgemeinden."

Da die Abgabe von elektrischer Energie Gffentlich reglementiert
ist eriibrigt sich die Aufstellung eines Kostenverteilers.
Die Erhebung des Baukostenbeitrages etc. erfolgt demzufolge

durch die Gemeinde.
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5. Eigentum und Unterhalt der

Erschliessungsbauwerke

Die Erstellung der gesamten Erschliessungsbauwerke erfolgt
durch die Grundeigentiimer des Quartierplangebietes unter
Aufsicht und Leitung des Gemeinderates Ftan, Sobald die
Bauwerke (Strasse, Kanalisation, Wasserversorgung) entsprechend
den Richtlinien des Gemeinderates, basierend auf den. giil-

tigen Normen der entsprechenden Fachverbidnde, Gesetze:und
Vorschriften erstellt worden sind, hat sich der Gemeinderat verpflic
tet, diese ins Eigentum der Gemeinde zu ilbernehmen.

Dies gilt auch fiir Etappen einzelner Bauwerke. Die Ueber-

nahme erfolgt auf Grund eines schriftlich gestellten Be-
gehrens eines oder mehrer Grundeigentiimer. Zusammen mit

dem Antragsteller hat der Gemeinderat (oder eine Vertretung

des Gemeinderates) das Bauwerk an Ort abzunehmen. Es ist

ein Abnahmeprotokoll zu erstellen, wobei allfdllige Midngel

und deren Behebung festgehalten sein miissen.

Mit dem Vollzug des Quartierplanes wird die Strassemnparzelle
fliir die "Obere Strasse" und die "Untere Strasse" ausgeschieden.
FEigentiimer dieser Strassenparzellen sind sdmtliche Grund-
eigentiimer im Quartierplangebiet und zwar im gleichen Ver-
hidltnis wie der Kostenverteiler filir die Strassenbaukosten
aufgestellt istj; Tabelle unter Kapitel 4.3. auf Seite 37.

Fiir die entschiddigungslose Uebertragung der Strasse ins
Eigentum der Gemeinde Ftan muss die prozentuale Mehrheit‘

der Grundeigentiimer das schriftliche Einverstindnis abgeben.
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Gehen Bauwerke oder Teilbauwerke ins Eigentum der Gemeinde
iiber bevor sidmtliche Grundeigentiimer im Quartierplangebiet
ihren Baukostenbeitrag an das Objekt geleistet haben, so
bleibt die Pflicht zur Beitragsleistung bestehen. Dies
obwohl mit der Eigentumsiibertragung das Objekt offentlichen
Charakter erhdlt.

Der Unterhalt von Erschliessungsbauwerken obliegt bis zum
Eigentumsiibergang an die Gemeinde denjenigen Grundeigentiimern

die das Bauwerk erstellt, resp. vorfinanziert haben.
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6. BEREINIGUNG ALTER SERVITUTEN

Im Zusammenhang mit der Neuvermessung des Gemeindegebietes
Ftan wird auch das Grundbuch der Gemeinde bereinigt. Hat

nun schon die Feststellung der effektiven Eigentumsver-
hdiltnisse grosse Miithe bereitet, so diirfte verstédndlich sein,
wenn das Grundbuchamt Scuol im Moment nicht in der Lage ist
verbindliche Auskunft iiber bestehende Servitute abgeben zu
kénnen. Nach Durchsicht der Protokolle bis in die Jahre

um 1900 scheint es, dass keine Dienstbarkeiten auf Grund-
stiicken im Quartierplangebiet bestehen die in ihrer Wirkung
auf das Baugebiet zu ilibertragen wdren. Sollten widererwarten
bei der Bereinigung des Grundbuches trotzdem Dienstbarkeiten
zum Vorschein kommen, so ist das Grundbuchamt verpflichtet,
diese auf Sinn und Zweck zu priifen. Dienstbarkeiten die

die landwirtschaftliche Nutzung des Landes zum Zwecke haben,
verlieren mit dem Vollzug des Quartierplanes ihre Begriindung

und sind somit entschidigungslos zu ldschen.

Die Uebertragung allfidllig vorhandener Grundpfandlasten auf
die neuen Grundstiicke wird durch das Grundbuchamt Scuol

veranlasst.
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7. BEGRUENDUNG NEUER SERVITUTEN

Fir die Erstellung und Benutzung von Erschliessungsbauwerken
sind gegenseitig Dienstbarkeiten im Grundbuch eintragen zu

lassen.

7.1, Recht und Last zur Erstellung einer Zufahrtsstrasse
von 3,00 m und Benutzung derselben als Fuss- und Fahr-
weg im Sinne der baugesetzlichen Erschliessung der
jeweiligen Parzelle. Die Linienfiihrung der Zufahrts-
strasse ist im Quartierplanprojekt, Plan Nr. 328-24
des Ingenieurbiiros Caprez & Noger, St. Gallen/Pontresina,
datiert Februar '76, eingetragen. Strassenbautechnische be-
griindete Anpassungen der Linienfiihrung sind mdglich.
Recht und Last fiir die Parzellen (Bezeichnung gemiss
QP-Projekt)H, K, Q, N, M, L1, L2, J

7.2. Recht zur Erstellung von sogenannten "Feinerschliessungs-
kandle" gemidss Quartierplanprojekt, Plan Nr. 328-24,
des Ingenieurbiiros Caprez & Noger, St. Gallen/Pontresina,
datiert Februar '76, fiir die private Ableitung von
Schmutzwasser in die Hauptkanalisation des Quartier-

plangebietes.
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Recht zu Gumnsten und zu Lasten

der Parzellen der Parzellen

A B
F E und D

wn
=
[}

L1
Q und L und, J

U und X
W und X

= < 83 0" Z KR O o
=

R und H und G

7.3. Recht zur Erstellung der Hauszuleitungen fiir den Wasser-

anschluss an die Wasserversorgung der Gemeinde

Recht zu Gunsten und zu Lasten

der Parzelle der Parzelle
K H und J
Q (unterer Teil) Jund L 1
N Q und L 2
U A4

7.4, Anmerkung auf alle Parzellen des gesamten Quartierplan-
gebietes: .
Dieses Grundstiick ist Mitglied des Quartierplanes

Ftan-Pitschen und hat sich entsprechend dem rechtsgililtigen
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Quartierplanprojekt an der Erstellung von Erschliessungs-
bauwerken nach massgabe der entsprechenden Kostenverteiler

und zugehdrigen Bedingungen zu beteiligen.

Pontresina/St. Gallen Gian Caprez
20. Februar 1976 Caprez & Noger
Der P tverfasser:
[LCO?U
Zugehorige
Planunterlagens: P1.Nr. 328-22A Situation M. 1:500 alter Bestand

P1.Nr. 328-23A Situation M. 1:500, Grundstiicks-
flichen innerhalb QP-Gebiet

P1.Nr. 328-24A QP-Projekt mit Landumlegung und
Werkleitungen

P1.Nr. 328-25/ Lingenprofile der Erschliessungs-
26 strassen

Unter Anwendung des Baugesetzes der Gemeinde Ftan, Art. 23,

genehmigt der Gemeinderat diesen Quartierplan:

Oeffentliches Auflageverfahren (30 Tage)
T G M/ A cAles A IRE

VOIM oo oc oo ........... bis T P o S A R

Samtliche Grundeigentiimer des Quartierplangebietes werden
schriftlich iiber den Gemeinderatsbeschluss orientiert.

Einsprachen sind zu richten an den Gemeinderat der Gemeinde Ftan.





