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Die Regierung Il Governo La Regenza
des Kantons Graubiinden  del Cantone dei Grigioni dil Cantun Grischun
o R
AMTSREGISTRATUR Il AMTSREGISTRATUR
AMT FUR RAUMPLANUNG AMT FUR RAUMPLANUNG

Sitzung vom Mitgeteiltden Protokoll Nr.

@ 28. Mai 1996 3.JUNI 1996 1207

A.

Die Stimmberechtigten der Gemeinde S e nt beschlossen am 31. Mai 1995 sowie am
12. Juni 1995 eine Erganzung der Ortsplanung vom 22. Juli 1988. Im einzelnen wurden

die folgenden Planungsmittel verabschiedet:

- Ledscha da fabrica, revisiun parziala (Teilrevision des Baugesetzes)

- Plan da zonas e plan general da fuormaziun 1:2°000 (enthaltend Anderungen und
Erganzungen gegeniiber dem Zonenplan 1:2'000 vom 22. Juli 1988)

- Plan da zonas ,Panas-ch Sura® 1:2'000 (Zonenplan ,Panas-ch Sura“ 1:2'000)

- Plan da zonas 1:25'000 (Anderungen und Ergianzungen gegentiber dem Zonenplan
1:25’000 vom 22. Juli 1988)

- Plan general da fuormaziun 1:1'000 (Genereller Gestaltungsplan 1:1'000)

- Plan general per |a preparaziun dal terrain ,Pozzet” 1:2'000 (Genereller Erschlie-
ssungsplan ,Pozzet* 1:2'000)

- Plan general per la preparaziun dal terrain ,Panas-ch Sura“ 1:2'000 (Genereller Er-
schliessungsplan ,Panas-ch Sura® 1:2'000})

- Plan general per la preparaziun dal terrain 1:25’000 (Genereller Erschliessungsplan
1:25'000)

Ein Planungs- und Mitwirkungsbericht im Sinne von Art. 26 der Verordnung (iber die
Raumplanung (RPV) liegt vor. Die Vorlage wurde mit Bericht vom 22. November 1994
durch das Amt fir Raumplanung vorgepriift.
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Die éffentliche Bekanntgabe der Gemeindeversammlungsbeschlisse vom 31. Mai
1995 bzw. vom 12. Juni 1995 geméss Art. 37a des kantonalen Raumplanungsgeset-
zes (KRG) vom 20. Mai 1973 erfolgte am 14. Juli 1995. Bei der Regierung gingen drei

Beschwerden ein. Diese werden in separaten Regierungsbeschiiissen behandelt.

Mit Schreiben vom 16. August 1995 ersuchte der Gemeindevorstand Sent die Regie-

rung um Genehmigung der Ortsplanungserganzungen.

L i visiu rzi Teilrevision des B
Art. 64 Schema da zonas (Zonenschema)

Im Zonenschema sind den einzelnen Zonen gestitzt auf die Larmschutzverordnung
(LSV) die Larmempfindlichkeitsstufen (ES) zugewiesen worden. Fiir die Zonen fur &f-
fentliche Bauten und Anlagen (Z6BA) wurde dabei einheitlich die ES Il festgelegt. Im
Gegensatz dazu wurde derselben Zone im Zonenplan und Generellen Gestaltungsplan
die ES il zugeordnet. Aufgrund dieser widersprichlichen Zuweisungen ist nicht klar, ob
in der Z6BA nun die ES Il oder die ES Ill gilt. Aus diesem Grunde miissen die in Art. 64
des Baugesetzes fur die ZOBA festgehaltene ES Il sowie die im Zonen- und Generel-
len Gestaltungsplan 1:2'000 vom 31. Mai 1995 fur dieselbe Zone festgelegte ES il von
der Genehmigung ausgenommen und zur Uberarbeitung an die Gemeinde zuriickge-
wiesen werden. Dabei ist zu beachten, dass geméss Art. 42 Abs. 1 lit. b LSV einer Z6-
BA grundsétzlich der ES 1l zuzuordnen sein wird und dass die Zuordnung einer ES I
bestenfalls fur solche Z6BA's resp. Teilen davon in Betracht kommt, die entweder im

Sinne von Art. 43 Abs. 2 LSV larmvorbelastet sind oder die fiir méassig stérende Betrie-
be bestimmt sind.

Die Gemeinde wird im Ubrigen darauf hingewiesen, dass sich bei der Ubersetzung der

Bestimmung von Art. 64 des Baugesetzes von der deutschen in die romanische Fas-
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sung ein Fehler eingeschlichen hat. In der romanische Fassung wird davon ausgegan-

gen, dass die Larmschutzverordnung dem kantonalen Recht angehért. Die Larm-

schutzverordnung ist jedoch eine Bundesverordnung. Die Gemeinde wird ersucht, die-

sen redaktionellen Fehler gleichzeitig mit der Uberarbeitung der Larmempfindlich-

keitsstufe(n) fir die Zone fur Sffentliche Bauten und Anlagen zu beheben.

Im Gbrigen kann die am 31. Mai 1995 beschlossene Teilrevision des Baugesetzes vom

21. Juli 1988 genehmigt werden.

C.
Plan da zonas e plan generai da fuormaziun 1:2°000 vom 31. Mai 1995
1. Zona da cumiin schlargiada (Dorferweiterungszone)

Gemidss Zonen- und Generellem Gestaltungsplan 1:2’000 vom 31. Mai 1995 ist
stdwestlich der Parzelle Nr. 71 auf dem Grundstick Nr. 108 eine 500 m? messen-
de Dorferweiterungszone ausgeschieden worden. Entsprechend dem Ausgang des
gegen diese Neueinzonung angestrengten Beschwerdeverfahrens ist dieser Dor-
ferweiterungszone die Genehmigung zu verweigern. Es wird Sache der Gemeinde

sein, im Rahmen einer nachsten Ortsplanungsrevision fir die entsprechende Fla-
che eine neue Zonenart festzulegen.

Landschaftsschutzzone Parzelle Nr. 108

Fur die tbrige Flache der Parzelle Nr. 108 legte die Gemeinde eine iiberlagerte
Landschaftsschutzzone fest. Im Beschwerdeverfahren betreffend die Dorferweite-
rungszone hat die Gemeinde sinngemé&ss eingewendet, dass dieser Landschafts-
schutzzone der Charakter einer Ersatzmassnahme fiir die auf Parzelle Nr. 108

gleichzeitig ausgeschiedene Dorferweiterungszone zukommt. Angesichts dieser
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Verknipfung erachtet es die Regierung fir angebracht, diese Landschaftsschutz-
zone, soweit sie die Parzeile Nr. 108 betrifft und nicht bereits im Zonenpian 1:2'000
vom 22. Juii 1988 rechtskraftig festgeiegt wurde, an die Gemeinde zur Uberarbei-
tung zuruickzuweisen, nachdem die Dorferweiterungszone, wie erwahnt, nicht ge-
nehmigt werden kann. Es wird Sache der Gemeinde sein, zu prifen, ob die fragli-
che Landschaftsschutzzone alienfalls auch losgelést von irgendwelchen Bauplatz-
zuweisungen zugunsten der Eigentimerin der Parzeile Nr. 108 berechtigt ware
(vgl. Art. 17 Abs. 1 lit. b RPG; Art. 29 KRG; Art. 8 Abs. 3 der kantonalen Verord-
nung Gber den Natur- und Heimatschutz vom 27. November 1946). Bejahenden-
falls ware die Landschaftsschutzone von der Gemeinde im Verfahren nach Art. 37
KRG zu bestatigen.

. Zona d'archeoiogia (Archdologi

Am sudwestiichen Eingang des Dorfes Sent steht auf einem markanten Higel die
Ruine der aiten Kirche San Peder sowie die Uberreste eines mitteialterlichen
Wohnturms. Die Kirche San Peder wurde im 12. Jahrhundert erbaut. Es ist mit ei-
niger Sicherheit anzunehmen, dass sich unter der heute sichtbaren Kirchenruine
noch ein wesentiich dlterer Vorgangerbau befindet. Der Wohnturm stammt mit gro-
sser Wahrscheinlichkeit aus dem 13, Jahrhundert. Die Ruinen respektive die Uber-

reste der aiten Kirche und des mittelaiterlichen Wohnturms sind von grésstem ar-
ch&ologischen Interesse.

Gemass dem zur Genehmigung eingereichten Zonen- und Generelien Gestal-
tungsplan 1:2'000 vom 31. Mai 1995 ist der Bereich des Hugels von San Peder mit
einer Archéologiezone Uberiagert worden. Die Ausscheidung einer Archéoiogiezo-
ne rechtfertigt sich fir Gebiete, von denen bekannt ist, dass mit grésster Wahr-
scheinlichkeit archdologische Funde und Befunde zu erwarten sind. Die Regelung
zur Archaologiezone in Art. 59a des Baugesetzes begnugt sich denn auch damit,
dass bei baulichen Massnahmen grundsétziich lediglich eine informationspflicht
besteht. Im vorliegenden Fall ist aber ein weitergehender Schutz der bereits be-

kannten archiologischen Fundstelie vor Zerstérung und Verénderung jeder Art er-
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forderlich. Aus diesem Grunde ersucht die Regierung die Gemeinde Sent, bei
nachster Gelegenheit anstelle der festgelegten Archéologiezone eine Archéologi-

sche Schutzzone auszuscheiden.

Im Ubrigen kann der am 31. Mai 1995 beschlossene Zonen- und Generelle Gestal-

tungsplan 1:2°000 genehmigt werden.

Plan da zonas ,,Panas-ch Sura” 1:2°000 (Zonenplan ,,Panas-ch Sura” 1:2'000)

Der Zonenplan 1:2'000 ,Panas-ch Sura“ gibt zu keinen Bemerkungen Anlass und kann

genehmigt werden.

E.
Plan da zonas 1:25'000 vom 12. Juni 1 A n Anzun -
tiber dem en 125’000 vom 2 i1

Der Zonenplan 1:25'000 vom 12. Juni 1995 gibt zu keinen Bemerkungen Anlass und

kann genehmigt werden.

F.
Pl rmazi b om i 5 lier -
plan 1:1°000}
1. FErejhalt ich tgnair li

Der historische Dorfkern von Sent weist unbestrittenermassen tUberdurchschnittli-

che siedlungsbauliche Qualitaten auf. Es kann in diesem Zusammenhange auf das
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Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) verwiesen werden,
worin dem Dorf nationale Bedeutung beigemessen wird und die besonderen raum-
lichen Qualitaten der historischen Bebauung sowie die architekturhistorische Be-
deutung einzelner Bauten im Detail umschrieben werden. Zwei Schutzziele stehen
im Vordergrund: Es geht einerseits um die bauliche Freihaltung bestehender
Hausansichten und charakteristischer Innenrdume und andererseits um die Erhal-
tung sowie den Schutz einzelner Wohn- und Stallbauten, die sich durch ihre be-

sondere aussere Gestaltung und Stellung auszeichnen.

Im Zuge der Genehmigung des von der Gemeinde Sent am 22. Juli 1988 verab-
schiedeten Zonenplanes 1:2'000 (RB Nr. 1154 vom 7. Mai 1990) musste die Regie-
rung feststellen, dass der Zonenpian die dargelegten Schutzziele, deren Erreichung
in einem erheblichen &ffentlichen Interesse lagen, nicht zu erflllen vermége. Be-
mangelt wurde zum einen das Fehlen einer positiven Bezeichnung der schitzens-
und erhaltenswerten Bausubstanz und zum anderen der Umstand, dass der ge-
samte Dorfkern undifferenziert und ohne Riicksicht auf die geméss Schutzziel ge-
forderte Freihaltung von schitzenswerten und charakteristischen innenraumen der
frei iberbaubaren Dorfzone zugewiesen wurde. Namentlich erwahnt wurde in die-
sem Zusammenhange der Innenraum Curtinaglias. Angesichts dieses Befundes
wies die Regierung die Gemeinde an, mit Bezug auf den Dorfkern eine (den Zo-
nenplan strukturierende) Generelle Gestaltungsplanung im Sinne von Art. 35 KRG
durchzufuhren.

Dieser Anweisung ist die Gemeinde Sent mit dem am 31. Mai 1995 beschlossenen
Generellen Gestaltungsplan 1:1'000 nachgekommen. Mit einer Ausnahme konnte
die Gemeinde mit diesem neuen Generellen Gestaltungsplan die von der Regierug
im RB Nr. 1154 vom 7. Mai 1990 formulierten Schutzaniiegen erfiillen, indem die
undifferenzierte Dorfzone gemass Zonenplan durch zahlreiche Freihaltebereiche
strukturiert wurde und indem die bestehende Bausubstanz in ,geschitzte”, ,zu er-
haltende”, ,erhaltenswerte* und ,ubrige Bauten" eingeteilt worden ist. Die Ausnah-
me betrifft ausgerechnet das Gebiet ,Curtinaglias”, welches im Siedlungsgeflige

von Sent als einer der bedeutendsten wenn nicht gar als der bedeutendste noch
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{iberwiegend von Hochbauten freigehaitene Innenraum gilt. Gemass dem Generel-
len Gestaltungsplan, den der Vorstand der Gemeindeversammiung zur Beschluss-
fassung unterbreitete, war zwar noch - vorbehaltlich des nordwestlichen, von neue-
ren Hochbauten beeintrachtigten Teils - der gesamte Innenraum Curtinaglias inkl.
die gesamten rickwartigen Teile der Parzelle Nr. 234 dem Freihaltebereich zuge-
wiesen. Auf Antrag der Eigentimer der Parzelle Nr. 234 anlasslich der Gemeinde-
versammlung wurde die Parzelle Nr. 234 jedoch vom Souverén vollumfanglich aus
dem Freihaltebereich entlassen, so dass nur noch die dstlichen Partien von

,Curtinaglias“ dem Freihaltebereich angehéren.

Gerade im Gebiet ,Curtinaglias” lasst sich das traditionelle Siedlungsgefiige be-
sonders eindricklich ablesen. Die Wohnhauser stehen ringférmig aufgereiht ent-
lang der zwei aus westlicher Richtung auf den Hauptplatz miindenden Gassen,
wihrend die zu den Wohngeb&uden gehdrenden Okonomiegebaude auf einen
ruckwartigen Freiraum von beachtlicher Grosse weisen. Dieser weitgehend un-
Uberbaute Raum ist im wesentlichen durch teilweise eingezaunte Garten genutzt.
Innerhalb des Dorfes Sent gilt ,Curtinaglias”, wie erwahnt, als einer der bedeu-
tendsten, wenn nicht gar als der bedeutendste noch Gberwiegend von Hochbauten
freigehaltene riickwéartige Raum. Obwohl dieser innere Freiraum - im Gegensatz
zum offentlichen Gassen- und Platzraum - zum grossen Teil nicht direkt von der
Offentlichkeit genutzt und begangen werden kann, liegt seine moglichst vollstandi-
ge Offenhaltung in einem erheblichen 6ffentlichen Interesse. Daran vermag der
Umstand, dass der Freiraum angesichts der ihn umschliessenden, architektonisch
bedeutsamen Randiberbauungen von den Gassen und vom Hauptplatz aus nur
stellenweise eingesehen werden kann, nichts zu &ndern. Beeintrachtigt ist dieses
Geprage lediglich im nordwestlichen Innenraumbereich (Parzellen Nr. 226 - 228,
219 und 229), wo in neuerer Zeit Einbriiche in die Innenraumstruktur durch stéren-
de Neubauten entstanden sind. Bis auf diese ,Einbriiche" prasentiert sich der In-
nenraum Curtinaglias jedoch nach wie in seiner urspriinglichen strukturellen Ein-
maligkeit. Aus diesem Grunde sieht sich die Regierung veranlasst, den Gemeinde-
versammlungsbeschluss vom 31. Mai 1995 betreffend volistindiger Entlassung der

Parzelle Nr. 234 aus dem Freihaltebereich zu korrigieren. Die entsprechende
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Absicht wurde den Eigentimern im Rahmen eines Anhérungsverfahrens mit an-
schiiessendem Augenschein kundgetan. Mit Riicksicht auf die privaten Interessen
der Eigentumer der Parzelle Nr. 234 - diese méchten noch die Chance zur Erstel-
lung wenigstens eines Wohngeb&udes bewahren -, sowie in Anbetracht der Grosse
der Parzelle Nr. 234 rechtfertigt es sich immerhin, wenigstens den nordwestlichsten
Abschnitt der Parzelle Nr. 234 vom Freihaltebereich auszunehmen (Abgrenzung:
Schnittpunkt Freihaltebereichslinie Parzelle Nr. 229/westliche Grenzlinie der Parzel-
le Nr. 234 - sudwestlicher Eckpunkt Parzelle Nr. 227). Diese Kompromisslésung
|&sst sich auch unter der Optik der auf dem Spiele stehenden éffentlichen Interes-
sen noch knapp verantworten. Der nordwestliche Teil des Innenraumes Curtinag-
lias ist ndmlich, wie bereits erwahnt, ohnehin schon durch stérende Neubauten
beeintrachtigt, und die teilweise Befreiung der Parzelle Nr. 234 vom Freihaltebe-
reich im dargelegten Umfang bietet die Chance, diese stérenden ,Einbriiche” durch
Aufwertung einer historischen Stichgasse mittels einer geregelten (neuen) Gas-
senbebauung zu beheben. - Ausserhalb des Freihaltebereiches kann im tbrigen
naturlich auch der stidliche Streifen der Parzelle Nr. 234 zwischen den Geb&uden
69/69-A und 68/68-A (Abgrenzung: Entlang der nérdlichen Fassade der Nebenbau-
te Nr. 69-D) belassen werden.

Baugestaltunaslinien

Im Generellen Gestaltungsplan sind an verschiedenen Stellen entlang von Stra-
ssen und Platzen Baugestaltungslinien in einem Abstand von 1.5 - 2.5 m ab Stra-
ssen- oder Platzrand festgelegt. Diese gestaltungsplanerische Regelung bedeutet,
dass Bauten nicht naher als 1,5 m, aber auch nicht weiter als 2,5 m vom jeweiligen
Strassen- oder Platzrand erstelit werden diirfen. Mit dieser Prazisierung kénnen die
entsprechenden Festlegungen genehmigt werden. Vorbehalten bleibt die Bauge-
staltungslinie im Bereich der neu der Dorferweiterungszone zugeschiedenen
Teilflache der Parzelle Nr. 108 am westlichen Dorfeingang von Sent. Diese Bau-
gestaltungslinie entbehrt jeglicher Nachvollziehbarkeit und ist auch aus der Sicht

des kantonalen Tiefbauamtes klar abzulehnen. Nachdem die fragliche Dorferweite-
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rungszone nicht genehmigt werden kann, wird die Baugestaltungslinie im Gbrigen

ohnehin obsolet.

Im tbrigen kann der Generelle Gestaltungsplan 1:1'000 vom 31. Mai 1995 genehmigt

werden.

G.
Plan general per ia preparaziun dal terrain ..Pozzet” 1:2'000 vom 12, Juni 1995
(Genereller Erschliessungsplan .Pozzet” 1:2°000)

Der Genereller Erschliessungsplan ,Pozzet* 1:2'000 gibt zu keinen Bemerkungen An-

lass und kann genehmigt werden.

H.
s-ch Sura® 1:2’000 vom 12. Juni
1995 (Genereller Erschliessungsplan .Panas-ch Sura“ 1:2'000)

Der Genereller Erschliessungsplan ,Panas-ch Sura“ 1:2'000 gibt zu keinen Bemerkun-

gen Anlass und kann genehmigt werden.

Pi vl ziun dal in 1:25° om 1 i |
hli u :25°

Der Genereller Erschliessungsplan 1:25'000 gibt zu keinen Bemerkungen Aniass und
kann genehmigt werden.
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vom 21./22 li 19

1. Definiti iqu it RB Nr. 1154 v
it rferweiter e udli Srdli -
frand

Mit Regierungsbeschluss Nr. 1154 vom 7. Mai 1990 wurden die Dorferweiterungs-
zonen am nordlichen und am sudlichen Dorfrand von der Genehmigung voridufig
zurtickgestellt, bis die Gemeinde fiir diese Flachen einen Generellen Gestaltungs-
plan erlassen hat, welcher das Ziel verfolgen soll, dass das kiinftige Bauvolumen
nicht beziehungslos zu den bereits bestehenden Geb&uden realisiert werden kann.
Die Regierung schlug der Gemeinde Sent vor, im Rahmen eines Generellen Ge-
staitungsplanes grundeigentimerverbindlich die Konzentration des méglichen Bau-
volumens an bestimmten Orten vorzunehmen, Freihalteflachen auszuscheiden und
die Stellung und Gestaltung der Bauten festzulegen. Mit den Regelungen im vortie-
genden Generellen Gestaltungsplan 1:1'000 vom 31, Mai 1995 konnten diese Ziel-
vorgaben der Regierung weitgehend erreicht werden. Die Belange des Ortsbild-
schutzes sind somit hinreichend beriicksichtigt. Mit dem neuen Generellen Gestal-
tungsptan, namentlich mit den diversen Freihaltebereichen, ist es der Gemeinde
daneben auch noch gelungen, ihre Wohnbauzonenreserven um ca. 0,9 ha zu ver-
kleinern. Zwar sind die verbleibenden effektiv noch Uiberbaubaren Reserven mit 5,1
ha im Vergleich zum geschétzten Bedarf (3,5 - 4,2 ha) immer noch zu gross oder
jedenfalls an der obersten Limite des noch Zulassigen (Art. 15 lit. b RPG). Die frag-
lichen Dorferweiterungszonen am sidlichen und nérdlichen Dorfrand kénnen den-
noch genehmigt werden. Die Gemeinde ist freilich darauf hinzuweisen, dass Neu-
einzonungen mittelfristig kaum mehr in Betracht gezogen werden kénnen. Das gilt
auch fir die von der Gemeindeversammiung vom 31. Mai 1995 vorgenommene
Umzonung eines Teils der Parzelle Nr. 108 vom iibrigen Gemeindegebiet in die

Dorferweiterungszone.
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2. r voribergehend Ausnl i flr di

Im Rahmen der im Jahre 1988 erfolgten Ortsplanungsrevision wurde fir die Dorf-
zone das Mass der Nutzung ungenigend festgelegt. insbesondere wurde damals
auf die Definition einer Ausnitzungsziffer verzichtet, ohne dass Ersatzmassnah-
men zur Bestimmung des Masses der Nutzung getroffen wurden. Angesichts die-
ser Situation war die Regierung gezwungen, fir die Dorfzone eine Ausnutzungszif-
fer von 0.6 fur die Zeit anzuordnen, bis die Gemeinde Sent die notwendigen Rege-
lungen zur Verhinderung der nachteiligen Auswirkungen eines Verzichts einer Aus-
nutzungsziffer im Rahmen eines Generellen Gestaltungsplanes festgelegt hat. Die
Regierung dachte dabei vorwiegend an die Ausscheidung der notwendigen Frei-
und Griinraume, aber auch an die Bezeichnung und Sicherung der vorhandenen
wertvollen Bausubstanz in Sent. Mit dem vorliegenden neuen Generellen Gestal-
tungsplan 1:1'000 vom 31. Mai 1995 sind die seinerzeitige Forderungen der Regie-
rung im wesentlichen erfiilit worden. Damit kann die mit Regierungsbeschluss Nr.
1154 vom 7. Mai 1990 fir die Dorfzone tibergangsmaéssig angeordnete Ausniit-

zungsziffer von 0.6 wieder aufgehoben werden.

Weitere Planung

Die mit vorliegendem Beschiuss von der Regierung zu genehmigenden Baugesetzbe-
stimmungen und Plane stehen weitgehend in Zusammenhang mit dem Regierungsbe-
schluss Nr. 1154 vom 7. Mai 1990, laut welchem gewisse Teile der von der Gemeinde
am 21./22. Juli 1988 beschlossenen neuen Ortsplanung von der Genehmigung ausge-

nommen oder von der Genehmigung zur{ickgestellt werden mussten.

Gemass Regierungsbeschluss Nr. 1154 vom 7. Mai 1990 zur Ortsplanungsgesamtre-
vision aus dem Jahre 1988 sowie gemass Regierungsbeschiuss vom 19. Mérz 1996

zum Regionalen Richtplan Engiadina Bassa, Sachbereich ,Fremdenverkehr, ergeben
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sich die folgenden zusétzlichen Punkte, welche einer weitergehenden Planung bediir-
fen:

- Anpassung der Wintersportzone nach Massgabe des Regierungsbeschlusses
vom 19. Marz 1996 zum Regionalen Richtplan ,Engiadina Bassa“, Sachbereich
JFremdenverkehr”, Objekt Nr. 9,121 Skigebiet ,Scuol - Ftan - Sent - Tarasp”

- Prufen einer Archdologiezone fir die Reste einer rémischen und urgeschichtlichen
Siedlung im Gebiet ,Spejel”

-  Prufen einer Archéologischen Schutzzone fiir die unmittelbare Umgebung des Pe-
dra Fitta

- Anpassung des Generellen Erschliessungsplans 1:2'000 bezliglich Wegebau

(Giterwege, Fuss- und Wanderwege) sowie beziiglich Wasserversorgung.

Wie im Planungs- und Mitwirkungsbericht zur vorliegend genehmigten Ortsplanungser-
ganzung unter Ziffer 1.3 festgestellt, sollen zudem die folgenden Ergéanzungen und An-

passungen in einer spateren Planungsphase geprift werden:

- Erganzung der Landwirtschaftszonen fur alle Fldchen, welche im Gesamtinteresse
landwirtschaftlich genutzt werden sollen

- Ausscheidung von Landschaftsschutzzonen

- Prufen einer Ausscheidung weiterer Naturschutzzonen

- Generelle Ausscheidung der Grundwasser- und Quellschutzzonen

- Ubertragung samtlicher Nutzungspléne tber das Siedlungsgebiet auf die neuesten
Plangrundlagen der Vermessung

- Darstellung der Nutzungspléne (ber das ganze Gemeindegebiet in einem grésse-
ren Massstab.

Die Regierung geht davon aus, dass diese verbleibenden Uberprifungen, Planungen

und Uberarbeitungen beforderlich an die Hand genommen werden.

Gestiutzt auf Art. 37 Abs. 3 und Art. 37a KRG
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beschliesst die Regierung:

Die am 31. Mai 1995 beschlossene Teilrevision des Baugesetzes vom 21. Juli

1988 (ledscha da fabrica, revisiun parziala) wird vorbehaltlich der in Art. 64 vorge-

nommenen Zuweisung der Larmempfindlichkeitsstufe fiir die Zone fur &ffentliche

Bauten und Anlagen (Z6BA) genehmigt. Die ES-Zuordnung fur die Z6BA wird von

der Genehmigung ausgenommen und an die Gemeinde zur Uberarbeitung im Sin-

ne der Erwagungen zurlickgewiesen.

Der Plan da zonas e plan general da fuormaziun 1:2'000 vom 31. Mai 1995

(Anderungen und Ergénzungen gegenlber dem Zonenplan 1:2'000 vom 22. Juli

1988) wird mit folgenden Vorbehalten und Empfehlungen genehmigt:

a)

b)

d)

Die Dorferweiterungszone auf Parzelle Nr. 108 am westlichen Dorfeingang von
Sent wird entsprechend dem Ausgang der dagegen erhobenen Beschwerde
nicht genehmigt.

Die am westlichen Dorfeingang unterhalb der kantonalen Verbindungsstrasse
Scuol-Sent festgelegte Landschaftsschutzzone wird, soweit sie die Parzelle Nr.
108 betrifft und nicht bereits im Zonenplan 1:2'000 vom 22. Juli 1988 rechts-
kraftig festgelegt wurde, von der Genehmigung ausgenommen und an die Ge-

meinde zur Uberarbeitung im Sinne der Erwégungen zuriickgewiesen.

Die Gemeinde wird ersucht, bei nachster Gelegenheit fiir den Hiligel von San
Peder mit der Kirchenruine und dem mittelalterlichen Wohnturm anstelle der

festgelegten Archéologiezone eine archdologischen Schutzzone auszuschei-
den.

Die Zuweisung der Larmempfindlichkeitsstufe fur die Zone fiir 6ffentliche Bau-

ten und Anlagen (Z6BA) wird von der Genehmigung ausgenommen und an die
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Gemeinde zur Uberarbeitung im Sinne der Erwagungen (Abschnitt B) zuriick-
gewiesen.

3. Der Plan da zonas ,Panas-ch Sura®“ 1:2°000 vom 12. Juni 1995 wird genehmigt.

4. Der Plan da zonas 1:25'000 vom 12. Juni 1995 (Anderungen und Ergénzungen ge-
genuber dem Zonenptan 1:25'000 vom 22. Juli 1988) wird genehmigt.

5. Der Plan general da fuormaziun 1:1°000 vom 31. Mai 1995 wird mit folgenden Vor-

behalten und prazisierenden Bemerkungen genehmigt:

a) Die Parzelie Nr. 234 im Gebiet ,Curtinaglias” wird im Sinne der Erwagungen
teilweise, d.h. vorbehaltlich des nordwestlichsten Parzellenabschnittes sowie

des stdlichen Parzellenstreifens zwischen den Geb&uden 68 und 69, in den

Freihaltebereich einbezogen.

Das Amt fir Raumplanung wird beauftragt, die Abgrenzungen anhand der in den

Erwagungen enthaltenen Umschreibungen im Generelien Gestaltungsplan zu

kennzeichnen.

b) Die Baugestaltungslinien werden mit der in den Erwdgungen enthaltenen prazi-
sierenden Bemerkung genehmigt.

c¢) Die Baugestaitungslinie im Bereiche der Dorferweiterungszone auf der Parzelie
Nr. 108 (westlicher Dorfeingang) wird nicht genehmigt.

6. Der Plan general da la preparaziun dal terrain ,Pozzet' 1:2'000 vom 12. Juni 1995
wird genehmigt.

7. Der Plan general da la preparaziun dat terrain ,Panas-ch Sura“ 1:2'000 vom 12.
Juni 1995 wird genehmigt.



10.

11.

12.

13.

14.

185.
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Der Plan general da la preparaziun dal terrain 1:25'000 vom 12. Juni 1995 wird ge-

nehmigt.

Die mit RB Nr. 1154 vom 7. Mai 1990 von der Genehmigung zuruckgesteliten

Dorferweiterungszonen (Zonenplan 1:2'000 vom 22. Juli 1988) werden genehmigt.

Die mit RB Nr. 1154 vom 7. Mai 1980 fiir die Dorfzone ilbergangsmassig angeord-

nete Ausnitzungsziffer von 0.6 wird wieder aufgehoben.

Der Gemeindevorstand wird angewiesen, den wesentlichen Inhalt des vorliegenden
Genehmigungsbeschlusses &ffentlich bekanntzugeben. Diese Bekanntgabe hat in
den gleichen Publikationsorganen wie die Bekanntgabe der Gemeindeversamm-
lungsbeschlisse vom 31. Mai und 12. Juni 1995 zu erfolgen. Im Publikationstext ist
darauf hinzuweisen, dass der Genehmigungsbeschluss bei der Gemeinde einge-
sehen werden kann und dass gegen darin enthaltene Vorbehalte, Auflagen und
Anweisungen innert 20 Tagen ab dem Publikationsdatum nach Massgabe des
kantonalen Verwaltungsgerichtsgesetzes beim Verwaltungsgericht Graubiinden

Rekurs erhoben werden kann.

Fur direkte Adressaten des vorliegenden Beschlusses gilt die Rechtsmittelbeleh-

rung gemdss Ziffer 11 hievor ab der Mitteilung des Beschlusses.

Das Amt fur Raumplanung wird beauftragt, die aufgrund dieses Beschlusses not-
wendigen Kennzeichnungen in den Planen und im Baugesetz vorzunehmen. Zu
diesem Zwecke sendet die Gemeinde dem Amt ihr Exemplar des Zonenplans

1:2'000, des Zonenplans 1:25'000 und des Baugesetzes, alles vom 21./22. Juli
1988, zu.

Die Regierung ersucht die Gemeinde, die noch verbleibenden Uberarbeitungen und
Planungen geméss Abschnitt K ,Weitere Planung" beférderlich an die Hand zu

nehmen.

Die Beschwerden werden in separaten Regierungsbeschliissen behandelt.
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16. Soweit flr die Verwirklichung der Planung irgendwelche Bewilligungen notwendig
sind, bleibt der Bewilligungsentscheid der zustandigen Behérde oder Amtsstelle

vorbehalten.

17. Mitteilung an [

- |

Namens der Regierung
Der Prisident:

*

=
J. Caluori

| Der Kanzleidirektor:

——

Dr.Riesen
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