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Die Gemelndeversammlung von S e nt beschloss am 21 und 22.
Juli 1988 eine Totalrevision der Ortsplanung. Es wurden fol-
.gende Planungsmlttel verabschledet-

- Ledscha da fabrica (Baugesetz)
- Plan da zonas 1:2'000 eronenplan)
- Plan\da zonas 1:25'000 (Zonenplan)

- Plan general da la preparaZLun dal terrain 1:2'000
(Genereller Erschliessungsplan)

- Plan da zonas directiv 1:2'000 (Zonenrichtplan)

Gegen die dffentliche Bekanntgabe des Reviéionsbeschlusses im
Sinne von Art. 37a des kantonalen Raumplanungsgesetzes vom 20.
Mai 1973 (KRG) gingen bei der Regierung vier Beschwerden ein.

Dlese werden in separaten Regierungsbeschlussen_behandelt.

Mit Schreiben vom 8. September 1988 ersuchte die Gemeinde Sent
um Genehmigung der Ortsplanungsrevision im Rahmen von Art. 37
KRG. N ‘ 7 - V 7_ ) \

~Im Genehmigungsverfahren ergaben sich beiﬁ Zonenplan 1:2'000
Probleme beziiglich der Lage und Ausdehnung gewisser Bauzonen-
abschnitte. Das fiir dielRaumplanung’zustandige,Departement des
Innern und der Volkswirtschaft hat aus diesem Grunde im Juni =
1989 fiir einige Bauzonenteile (Palazzo Corradini und Umgebung, -

-
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Gebiet Tschesch, Zone fﬁr_affentli¢he Bauten und Anlagen und
Punktzone am westlichen Dorfeingang unterhalb der Kantons-
strasse) bei der Gemeinde und bei den betroffenen Grundeigen-
tiimern ein Anharungsverfahten eingéleitet. Es haben sich die
Gemeinde sowie 15 Grundeigentiimer geﬁussert. Die letzten
stellungnahmen sind am 20. Januar 1990 bei der Regierung ein-
gegangen.'Sie werden, sowéit erforderlich, im\vofliégenden

. Genehmigungsbeschluss gewiirdigt und berﬁcksichtigt.

’ Bl'
Baugesetz

Das bisherige'Baugesetz vom 19. August 1974 wurde iiberarbeitet
und teilweise neu geordnet. Der Gemeindeversammlung ist die
romanische Version zur Beschlussfassung vorgelegt'worden. Ge-
-genstand des Genehmlgungsverfahrens bildet demnach das roma-
nische Baugesetz (Ledscha da fabrlca)

Art. 64 (Zonenschema)

a) Mass der Nutzung in der Dorfzone

Gemiss Art. 24 Abs. 1 KRG haben die Gemeiriden fir die Bau-
zonen u.a. das Mass der Bodennutzung zu bestimmen. Das er-
folgt in-aller Regel mittels Vorschriften iber Grenzab-
stande,'Gebiudeabstande, Gebaudelﬁngé und Gebidudehdhe sowie
mittels einer~Ausnﬁtzungsziffer'(AZ). Im bisherigen Bauge-
setz sah das Zonenschema fiir die Dorfzone eine AZ von 0.6
vor. Im Zonenschema des neuen Baugesetzes wurde nun auf die
Festlegung von Ausnutzungszlffern verzichtet. Dieser Ver-
zicht hat lukrativere Ausnutzunqsmoglxchkelten zur Folge
und blrgt daher die Gefahr in sich, dass schiitzenswerte
oder erhaltenswerte Gebdude durch Neubauten ersetzt werden.
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Die GestaltungsVo;schrift von Art. 48 Abs. 3.ist ZU unbe-
stimmt, um dieser Gefahr begegnen zu k&nnen. Der Verzicht
auf die Festlegung einer AZ in dervborfzone‘kann daher nur
unﬁér‘der Bedingung genehmigt werden, dass iiber die Dorf-
zone ein Genereller Gestaltungsplan mit Beieichnung/der
schiitzens- und erhalteénswerten Bausubstanz und mit ergin-
zenden Gestaltungsvorschriften erlassen wird. Ein solcher

- ist in Art. 8 Ziffer 5, 14 und 31 des neuen Baugesetzes

denn auch vorgesehen Bis der Generelle Gestaltungsplan
vorllegt, wird die Ausnutzungsziffer von 0.6 gemdss bishe-
rigem Baugesetz als massgebend erklédrt.

Mass der Nutzung in der Dorferwelterungszone und ‘in der

'WOhnzone

Auch fiir die Dorferweiterungszone und die Wohnzone enthdlt:

das neue Zonenschema im Gegensatz Zum- blsherlgen keine
Ausnutzungszxffern mehr. Aus dlesem verzicht sind Jedoch
nicht derart negatlve Konsequenzen wie in der Dorfzone zu
erwarten. Insbesondere haben die ubrlgen Baubegrenzungs-
vorschriften eine ausglelchende leferen21erung erfahren.n
So betragt die maximale Gebdudeldnge in der thnzone.
giebelseitig 12 m und talseitig 16 m, wdhrend gemdss
bisherigem Zonenschema allseitig 20 m zuldssig waren.
Beziiglich der DorferWelterungszone und der thnzone w1rd
der AZ-Verzlcht genehmlgt.

‘Mass_der Nutzung in_der Wohn- und Gewerbezone

Bei der Wohn- und Gewerbezone handelt es sich um eine neue

'Bauzonenart.-Sie ist praktisch noch uniiberbaut und wird

derzeit einer Quartierplanung unterzogen. Der Verzicht auf

_die Fixierung einer AZ kann unter den gegebenen Umstidnden

sowie mit Riicksicht auf die librigen Ausniitzungsvorschriften
gemdss Zonenschema akzeptiert werden..
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2uriickzuweisen ist indessen die im'Anschlusse an das 2Zo--
nenschema aufgenommene Bestlmmung, wonach die Baubehorde
fir Gewerbebauten in det’ Wohn- und Gewerbezone bei be-
trleblicher Notwendigkeit und unter Vorbehalt einer
Beelntrachtlgung der Umgebung Ausnahmen von der maximalen
Gebdudelinge gewdhren diirfe. Dlese Bestlmmung widersprlcht
Art. 24 Abs. 2 KRG, wonach nicht nur die Voraussetzungeén,
sondern auch das Ausmass von Abwelchungen im Gesetz selbst
fegtzulegen sind.

d) Mass der Nutzung in der Zone fiir offentllche Bauten und
Anlagen (20BA)

Fiir die 26BA enthilt das Zonenschema lediglich Grenzab-
standsvorschriften. Audh in der entsprechénden Zonenvor-
schrift (Art. 52) finden sich keine weiteren Bestlmmungen
iilber das Mass der Nutzung. Damit sind die Anforderungen von
Art. 24 Abs. 1 KRG nicht erfiillt.

Zwar wird mit Riicksicht darauf, dass in einer 2ZO8BA die un-
terschiedlichsten und verschiedenartigsten Bauten und An-
lagen méglich sind (Klrche, Schulhduser, Abwasserrelnl-
gungsanlagen, Sportanlagen ‘etc.) in der Praxis bewusst auf
zu detaillierte Vorschrlften‘ubgr das Nutzungsmass in die-
ser Zone verzichtet. Ausdruck dieser Praxis bildet bei-
spielsweise das Musterbaugesetz, welches in Art. 59 Abs. 2
vorsieht, dass die Vorschriften der angrenzenden Zonen =
- "angemessen" zu beriicksichtigen seien. Das neue Baugesetz
von Sent vermag jedoch nicht einmal dieser Minimalan-
forderung zu geniigen. Die Gemeinde wird daher verpflichtet,
das Zonenschema, soweit es sich mit der 28BA befasst, oder
die entsprechende Zonenvorschrift von Art. 52 des Bauge-
setzes mit weitergehenden Vorschriften iiber das Nutzungs-
mass zu ergdnzen. Die Regierung ist sich bewusst, dass es
schwierig ist, sinnvolle Nutzungsvorschriften fiir eine 2one
zu statuieren, in der theoretisch beispielsweise ein Ge--
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'meindehaus oder eine Sportanlage zulidssig sind.tNicht

zuletzt aus diesem Grunde wurde im Zuge der letzten Revi-
sion des KRG neu die Mdglichkeit geschaffen, die 2Z&BA in
eine Zone fiir 3ffentliche Bauten und in eine Zone fiir &f-
fentliche Anlagen zu unterteilen. Damit kann die Statuie-
rung .rechtsgeniiglicher Nutzungsvorschriften wesentlich =
erleichtert werden. ‘ ‘

Weitere Bemerkungen zum Baugesetz

- In deh'Zonénplﬁnen 1:2'000 und 1:25'000 sind diﬁerse Natur-
resp. Kulturobjekte (object da natiira und ohject'da cultura),
eingetragen. Im Baugesetz fehlen jedoch entsprechende
schutzvorschriften etc. Dleser Mangel sollte im Rahmen der
Ortsplanungserginzung behoben werden.

Im iibrigen kann das Baugesetz genehmigt werden.

cC.
. Zonenplan 1:2'000

Ziel dér Totalrevision, die bereits anfangs der achtziger
Jahre eingeleiteﬁlwurde, ist eine qualitative Verbesserung des
Ortsbildschutzes, eine Uherpfﬁfung,der Bauzonen nach'Art; Lage
und Grésse sowie die.Vervollstﬁndigung'der Landwirtschafts-~
und Schutzzonen. Diese Zielsetzungen wurden mit der zur Geneh-
“mlgung unterbreiteten Vorlage nur tellwelse erfullt wie im
folgenden darzulegen sein wird.

1. Allgemeines zZur Grosse der Bauzonen

Bei der vorlieqenden Totalrevision wurde die Bauzone ins-
gesamt nicht reduziert. Neue Einzonungen in Crusch und Sur
En wiegen mit andern Worten die Auszonungen in Sent selbst
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auf. Gemdss Art; 15 dés eidgendssischen Raumplanungsge-
setzes vom 22. Juni 1979 (RPG) umfassen Bauzonen Land‘ das
sich fiir die Uberbauung eignet und weltgehend uberbaut 1st
oder voraussichtlich innert 15 Jahren bendtigt und er-
schlossen wird. ~

Die Bauzone. umfasst rund 31 ha. Fiir die Beurteilung der

. Bauzonengrﬁésersind die Dorfzone, die Dorferweiterungszone,
die Wohn-/Gewerbezone sowie die Wohnzone massgebend. Diese
Zonen messen gesamthaft rund 28 ha. DavonvSind ca. 23 ha

~ iberbaut. Die Bauzonenreserven betragen»demnaéh 5 ha. Bei
gleichbleibender baulicher Entwicklung liegt der Bédarf an
Bauzonenflidchen fiir die nidchsten 10 ~ 15 Jahre schitzungs-
weise etwa bei 3 - 4 ha. Die dem allgemeinen Siedlungsbe-
'darf'dienenden Bauzonen erweisen sich dqmnagh als zu gross.

. DorfzZone Sent

Der historische Dorfkern von Sent weist unbestrittenermassen
ﬁberdurchschnittlicheisiedlungsbauliche Qualitdten auf. Es
kann in diesem Zusammenhange auf das Inventar der schiitzens-
werten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) verwiesen werden, wo-
rin dém‘Dbtf-nationale Bedeutung beigemessen wird und die
besonderen riumlichen Qualititen der historischen Bebauung
sowie die architekturhlstorlsche Bedeutung einzelner Bauten
Aim Detail umschrleben werden. Zwei Schutzziele stehen im '
Vordergrund: Es geht einerseits um die bauliche Freihaltung
bestehender Hausansichten und charakteristischer Innenriume
(Curtinaglia) und andererseits um die Erhaltung sowie den
Schutz einzelner Wohn- und Stallbauten, die sich durch ihre
besondere dussere Gestaltung und Stellung auszeichnen.

Diese SchutZZLele deren Erreichung in einem erhebllchen
offentlichen Interesse liegt, vermag die nunmehr im Geneh-
mlgunQSVerfah;en sich befindliche Nutzungsordnung fiir den
Dorfkern Sent nicht zu erfiillen. Es fehlt einerseits die
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Bezeichnung der schiitzenswerten und erhaltenswerten Bauten,
obwohl in das Baugesetz (Art. 31) eine entsprechende Vor-
schrift aufgehommen wurde. Sodann wurde der gesamte Dorf-
kern ohne Ricksicht auf die an sich freizuhaltenden schiit-
2enswerten Hausansichten und charakteriétisdhen Innenriume
undifferenziert der Dorfzbhe zugewiesen. Mit dieser Ordnung
ldsst sich die gebotene Freihaltung dieser Flidchen auf Dauer
nicht garantieren. -

Bel dieser Sltuatlon sieht sich die Reglerung veranlasst,
die Gemeinde anzuhalten, ihre ‘Bemiihungen zum Erlass eines
Generellen Gestaltungsplanes im Sinne von Art 35 KRG -

- wenn mdglich unter Beriicksichtigung der von den Stimmbe-
'rechtigten erhobenen Einwendungen - wieder aufzunehmen und

fortzusetzen. Als neue Basis kann die von der kantonalen
Denkmalpflege zwischenzeitlich neu erarbeitete Bestandes-

- aufnahme der Gesamtsxedlung herangezogen werden. Bis zum

Vorliegen eines neuen rechtskriftigen Generellen Gestal-
tungsplanes drangt sich'eine zuriickhaltende Bewilligungs-
praxxs beziiglich Neu-, Um=- und Eréatzbauten auf. Es wird
der Gemeinde ln dlesem Zusammenhange drlngend empfohlen,

" eine tempordre Baqsperre,zu erlassen. So kann auf rechtlich

einwandfreie Weise gewihrleistet werden, dass’keine Neu-,

.Um- und Ersatzbauten bewilligt werden mﬁssen; die dem.kﬁnff

tigen'Generellen Gestaltungsplan und den entsprechenden
Vorschriften von Art. 31 und.48 Abs. 5 des Baugesetzes wi-
dersprechen kdnnten (vgl. Art. 56 KRG).

Dorferweiterungszone

a) Dorferweiterungszone am siidlichen Dorfrand

Der historische Dorfkern von Sent weist nicht nur,'wie
erwdhnt, hohe innere 51ed1ungsbauliche Qualztaten auf,
'sondern er zeichnet sich auch durch sein kompaktes
ausseres ‘Erscheinungsbild aus. Es handelt sich um ein
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méchtiges Haufendorf in aussichtsreicher Lage auf einer
steil abbrechenden Hangterrasse ziemlich hoch iber dem
Talboden. Auffallend und trotz einiger stdrender Bauten
aus neuerer Zeit noch erkennbar ist sein kompakter, pri-

zise ébgegrenztér historischer Siedlungsrand. |

Diese ilberdurchschnittlichen ausseren:Qﬁalititenﬂer-
fordern besondere, integrale Or:sbildschutzmassnahmen.
Unabhidngig von der terrestrischen Einsehbarkeit gilt es
zZu verhindern, dass der historische Dorfkern gléichsam
rundherum von einem bezxehungslosen, lockeren Neubau-

. giirtel umgeben wird. Andernfalls wurden die Spuren des
historischen Haufendorfes vollstdndig verw1scht und das
Dorf liefe Gefahr, Charakter und Gestalt zu verlieren.j
Aufgrund dleser ﬁberlegungen sollten auf der sehr emp-
findllchen siidlichen Talseite sowie auf der Siidwest-
selte im Prinzip gar kelne Neubauten erstellt werden
diirfen, zumal in diese Richtungen die gewachsene Dorf-
‘struktur noch am besten erkennbar ist, wogegen die
flichigere Mulde Richtung Osten/Nordosten fiir die an
sich ndtige bauliche Dorfentwicklung besser geeignet
erscheint. Diese'Ausgaﬁgslage veranlasste das Departe-
ment des Innern und der Volkswirtschaft, im Herbst 1989
- bei der Gemelnde und bei den Eigentiimern von Land ent-
lang des sidlichen Dorfrandes im Hinblick auf eine
‘allfillige Nichtgenehmigung der dortigen Dorferweite-
‘rungszone ein Anhdrungsverfahren durchzufiihren. Nach
“Einsicht in die Stellungnmahmen der Gemeinde Sent und

' der betroffenen Grundeigentiimer sowie in Anbetracht des
Umstandes; dass die bauliche Freihaltung dés siidlichen
Dorfrandes namentlich im Gebiet Cuntschesch und entlang.
.der siidéstlichen Ausfallstrasse nach Crusch bereits
prijudiziert ist, wird hiermit von der einschneidenden
Nichtgenehmigung abgesehen. Im Hinblick auf eine iber-
bauung dieses siidlichen Baulandgiirtels dringen sich<
jedoch besondere Schutz- und GestaltungsmassnahmenJauf,
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Wenn diese empfindliche_Steile dereinst schon ﬁbeibaut
werden soll, ist zwingend darauf zu achten, dass das
kiinftige Bauvolumen nicht derart,beziehungslos rea-
lisiert werden kann wie etwa im Gebiet Cuntschesch

und entlang der Strasse nach Crusch, sondern dass es
entsprechend der historischen Struktur in einer kom-
pakten organischen Beziehung zur alten Bausubstanzvzﬁ
stehen kommt. Das bedingt einerseits eine Konzentration
des mﬁglichen Bauvolumens in nérdliche Richtung zum
stidlichen Dorfrand hin unter gleichzeitiger grundei-
gentiimerverbindlichen Festlegunq der freizuhaltenden
Flichen, andererseits eine Festlegung von Stellung und
Gestaltung der Bauten. Es geht} wie erwdhnt, darum,

den historischen Dorfrand kompakt im Sinne eines en-
gen Baugiirtels zu erweitern. Insoweit wire auch eine
Verdichtung in die bereits prdjudizierten Gebiete
cuntschesch und entlang der Strasse nach Crusch von
Vorteil. Die Genehmigung der Dorferweiterungszone

1. und 2. Etappe am siidlichen Dorfrand wird daher qu
der Genehmigung vorldufig zurilickgestellt, bis die Ge-
meinde im Rahmen eineS»Generellen Gestaltungsplanes im
Sinne von Art. 35 KRG eine tberbauungsplanung vorzuwei-
sen vermag, die den vorstehend dargelegten Uberlegungen -
" entspricht und Rechnung triagt.

Es wird_der Gemeinde nahegelegt, diese Aufgabe auf ge-
samtgestaltungsplanerischer Ebene, d.h. im Zuge der
ohnehin noch ausstehenden Generellen Gestaltungspianung
fir den Dorfkern, zu lésen. Miteinzubeziehen sind auch
die schwierigen erschliessungstechnischen Probleme.
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Dorferweiterungszone am hﬁrdlichen'Dorfrand-im\Umfeld
des Palazzo Corradini (Parzellen Nr. 127, 93, 92, 89,

87 und 85 gemdss Zonenplan 1:2'000)

Die vorstehend zur Dorferweiterungszone am siidlichen
Dorfrand gemachten Ausfiihrungen gelten auch fiir die
Dorferweiterungszone am nérdlichen Dorfrand im Umfeld
des Palazzo Corradini. Auch in diesem Bereiche ist die
kompakte historische'Siedlungsgrenze noch gut erkenn-
bér, weshalb auch hier - wenn schon gebaut werden soll
~ eine mdglichst organische Beziehung zwischen kiinfti-
gem Bauvolumen und alter -Bausubstanz unerldsslich er-

"scheint. Das Gebiet ist insbesondere wegen seiner
vStéilheit sehr empfindlich. Es ist alsp ebenso wie am
. slidlichen Dorfrand zum Schutze des historischen Dorf-

bildes bzw. zwecks Gewdhrleistung einer harmonischen

Ausweitung desselben elnerselts eine Konzentratlon des
mdglichen Volumens zum gegebenen Sledlungsrand hin an-
zustreben_und andererseits die Stellung und Gestaltung_

von Neubauten in den Grundziligen festzulegen. Hinzu

kommt noch ein weiteres Schutzelement, ndmlich der Pa-
lazzo Corradini: es handelt sich dabei um ein Baudenk-
mal von hoher Qualitdt, welches einen m8glichst inte-
gralen Schutz unter Miteinbezug des umgebenden Parkes
erfordert. Die Dorferweiterungsﬁone 1. und 2. Etappe im
Umfeld des Palazzo Corradini (Parzellen Nr. 127, 93,
92, 89, 87 und 85) wird daher analog der Dorferweite-
rungszone am siildlichen Dorfrand von der Genehmigung
vorlidufig ausgesetzt, bis die Gemeinde fiir diese Fliche
im Rahmen eines Generellen Gest;ltuhgsplanes eine har-
monische, organisch gewachsepe_Bebauuhgsweise und eine
grésstmégliche Freihaltung des Parks um den Palazzo
vorzuweisen vermag.
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Dorferweiterungszone auf Parzelle Nr. 108 unterhalb der -

Kantonsstrasse nach Scuol

Bei dieser Dorferweiterungszone handelt es sich um éine
ausgesprochene Punktbauzéné; Sie misst nur rund 600 m2

und weist keinerlei Bezugspunkte zum ﬁbrigén Siedlungs-
gefiige von Sent auf. .

Mit sogenannten Punkt- oder Kleinstbauzonen hat sich
die Reglerung schon oft befassen miissen. Nach kon-

vstanter Genehmigungspraxis w1dersprechen solche iso-

lierte Zonen dem Grundsatz der haushalterlschen Boden-
nutzung und beglinstigen die Streubauweise. Aus diesen

lUberlegungen ldsst die Regierung in {ibereinstimmung mit

der bundesgerlchtllchen Rechtsprechung Klelnstbauzonen
hochstens in Gebleten mit herkommllcher Streubauwe;se
zu, wo sachlich begriindete Bedurfn;sse fiir die Zulas-
sung einer beschrédnkten baulichen Entwicklung abgele-

‘gener Hbfe sprechen. Die Gemeinde Sent stellt kein Ge-

biet dar, in welchem eine traditionelle Streubauweise

beriicksichtigt werden musste, wie dies etwa in gewlssen
‘Walsersiedlungen der Fall 1st. '

Ebensowenig kdnnen den im_Rahmen,deS'Anhérungsverfah-
rens gemachten Ausfilhrungen des Grundeigentimers und
der Gemeinde Anhaltspﬁnkte iiber ein sachlich begrﬁnde4
tes Bediirfnis entnommen werden, die es ausnahmsweise
rechtfertigen wiirden, eine Punktbauzone zuzulassen. Die
Einwinde des Grundeigentimers sind ausschliesslich
privater Natur. Die isolierte Punktbauzone kann kla-
rerweise niCht.genehmigt werden. Die Bauzonenkriterien
von Art. 15 RPG sind eindeutig nicht gegeben, und auch
mit den allgemeinen.Zielen und Grundsdtzen der Raum-
planung im Sinne von Art.zi und 3 RPG liesse sich eine
derartige Zone nicht vereinbaren. Die an sich bemer-
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kenswe:tén_Bemﬁhungen des Grundeigentiimers zur Pflege

' des fraglichen Gelindes kdnnen kein Grund fiir die Aus-
scheidung einer bundesrechtswidrigen Bauzone bilden.

Wohnzone

Die Wohnzone ist bereits teilweise iiberbaut. Im Zusammen-

- hang mit einer optimalen Nﬁtzung und Erschliessung der

5.

verbleibenden Parzellen ist auf das Instrument der Quar-
tierplanung gemiss Art. 69 ff. des:Baugesetzes hinzuweisen.
Aus dem Anhérungsverfahren geht hervor, dass fehlende oder
mangelnde Erschliessung bzw. Baureife oft der entscheidende

"Grynd ist, dass Parzellen noch nicht iiberbaut werden konn-

ten. Diesem Umstand ist bei der zukiinftigen Planungstatlg-

keit der Gemeinde unbedingt Rechnung Zu. tragen.

Wohn- und Gewerbezone

In diesem Gebiet ist die Ausarbeitung eines Quartierplanes
im Gange. Zonendefinition und Zonenabgrenzung geben zu
keinen weiteren Bemerkungen Anlass. '

Zone fiir &ffentliche Bauten und Anlagen (2%BA)

a) 26BA am westlichen Dorfrand oberhalb der Kantonsstrasse
nach Scuol

Diese Z&BA dient der Errichtung von Autoabstellflédchen.
Wie die Vertreter der Gemeinde Sent anldsslich des
Augenscheines in der BeSchwerdésache‘der Geschwister
- Bernhard und Nicolas Piguet darlegten und sich auch aus
dem Generellen Erschllessungsplan ergibt, sollen diese.
Abstellfldchen unterirdisch angelegt werden. Dies ist
mit Rucksicht auf die unmittelbar nérdlich bzw. nord-
westlich anschliessende Bausubstanz im Interesse des .
ortsbildschutzes wichtig.
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ZoBA am westllchen Dorfrand. unterhalb der Kantons-

‘strasse nach Scuol

Anders als im Bereiche der 28BA oberhalb der Strasse
ist eine unter dem Gesichtswinkel des Ortsbildschutzes
vertretbare Erstellung von Autoabstellplitzen in der
Z6BA unterhaldb der Kantonsstrasse nicht denkbar. In
diesem Bereiche fdllt das Gelande relativ steil ab, was
eine elnschneldende, auffalllge und aufwendlge terras-

‘senartige Konstruktion erforderlich machen wiirde. Das

lisst sich mit der Absicht, die Bauzonengrenzen entlang
des siidwestlichen historischen Dorfkernes bis an die

‘bestehenden Bebauungen zuriickzunehmen, nicht verein-

baren. Diese 2Z6BA kann demnach aus ortsbildschiitzeri-

'Schen‘Grﬁnden nicht genehmigt werden. Der Gemeinde wird

nahegelegt, ihre an sich bemerkenswerten Bestrebungen
zur Entlastung des Dorfkernes vom rollenden und ruhen-

~ den Verkehr dennoch fortzusetzen und die infolge der

Nichtgenehmigung der unterhalb der Kantonsstrasse neu
auégeschiedenen 28BA unter Umstédnden eintretende
riumliche Engpass-Situation durch eine zweckmissige
Planung und Gestaltung der cberhalb der Kantonsstfasse_
vorgesehénen unterifdischen‘Parkgarageﬁzu kompensieren.

Z8BA im Gebiet "Puols"

" Aufgrund des Ergebnisses i e [N

_ wird die le Nr. 462

in die 28BA "Tuols" aufgel

. Abbau- und Deponiezone

Die Ausscheldung dieser Zone ist am geplanten Ort aus
landschaftlicher Slcht nicht unproblematlsch. Insbesondere

bei der Deponie ist darauf zu achten, dass sich der End-
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| zustand gut dem . bestéhénden Geldnde anpasst. Die ‘Wieder-

herstellung hat im Einvernehmen und nach Riicksprache mit
~dem kantonalen Landschaftspfleger zu erfolgen.

‘8. Landschaftsséhutzzone

Es ist nicht ersichtlich, weshalb die Landschaftsschutzzone
"~ im Siidwesten des Dorfkernes nicht bis an die Dorfzonen- |
grenze herangezogen worden ist. Die Gemeinde wird éingela-
den, diese Frage im Rahmen der.ohnehin noch'vorzunehmenden'
Zonenplanerganzungen zu prifen. |

/£

'_ D-

" Genereller Erschliessungsplan 1:2'000

Das im Genereilen Erschliessungsplan dargéétellte landwirt-
schaftliche Wegnetz entspricht weitgehend den Gliterwegen

. gemdss Pro;ekt der Melloratlon. Einzelne Weganlagen - wie zum .

Beispiel im Gebiet: SablotanChanarol - haben wesentliche Ab-

. -weichungen der Linlenfuhrung erfahren. Der Generélle Ex-

schliessungsplan sollte nach Abschluss der Melioration in
bezug auf den Wegbau noch angepasst werden.

Dasselbe gilt grundsitzlich auch fiir den Bereich des Fuss- und
wWanderwegnetzes. Im Rahmen der Neuzuteilung werden die &f-
fentlichen Fusswegrechte bereinigt. Das im Erschliessungsplan
zur Darstellung gebrachte Fusswegnetz 1st nicht in allen Be-

"reichen identisch mit den erwihnten Bereinlgungen. Eine dies-
~ beziigliche Korrektur drdngt slch ebenfalls auf.
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Zonenplan 1:25'000

Wie Untersuchungen im Zusammenhang mit der Melioration gezeigt
haben, glbt es im Belzugsgeblet verschledenste besonders schiit-
zenswerte Gelidndekammern oder Kleinstandorte von naturkungli-
cher Bedeutung. Sieben der insgesamt zehn besonders wichtigen

Standorte haben als sogenannte Naturobjekte Eingang in den

Zonenplan gefunden. Diese Naturobjekte bediirfen insoweit noch
einer Uberpriifung, als im Baugesetz noch Bestimmungeh aufge-
nommen werden missen, die die anzustrebenden Massnahmen an den
betreffenden Objekten sxcherstellen.

Die Ausscheidung einer Deponiezone im Gebiet'Chﬁnettas kann
akzeptiert werden. Die bestehende Deponie, die nicht mehr Be-
standteil der Zone ist, muss-rekultiviert werden.

Die im Zonenplan ausgeschiedenen Landschaftsschutzzonen sind
grundsidtzlich in Ordnung. Die Abstimmung mit den angrenzenden
Gemeinden steht zum Teil noch aus. Zu begriissen ist insbeson-
dere die Ruhezone im Fimbertal. Leider wurde die Ruhezone im
Val d'Uina wesentllch reduziert. Richtlgerwelse gehort sowohl'

. das Val Slnistra als auch das gesamte Val 4° Uina einer Land-

schaftsschutzzone zugeordnet. Dle_schutzenswerten Gebiete im

" Unterengadin werden zur Zeit inventarisiert. Beim Vorliegen

dieser Grundlagen ist das Schutzkonzept'in der Gemeinde Sent-

zu iiberpriifen und nach Bedarf anzupassen.

F.

Weitere Bemerkungen zur Ortsplanung

1. Lirmschutz

Bezugllch Lirm ist in der Gemeinde Sent anlasslxch einer
nachsten Rev1510n die seit dem 1. Januar 1987 in Kraft
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stehende‘Lérméchutzverordnung (LSV) zu beriicksichtigen.
Die Ermittlungspflicht ist in Art. 36 LSV geregelt. Die
Anforderungen an die Bauzonen und Baubewilligungen in |

'~larmbelasteten'Gebieten sind in'Krt. 29, 30 und 31 LsV
aufgefﬁhrt Den einzelnen Zonen sind spidtestens bis 1.
Januar 1997 die Empflndllchkeltsstufen gemass Art. 43
und 44 LSV rechtskraftlg zuzuordnen.

2. Archiologie

Der ArchaologiSche Dienst Graubilinden weist in seiner ver-
waltungsinférnen Stellungnahme vom 4. November 1988 auf
verschiedene archdologisch interessante Bereiche hin, die
entweder einer archaologischen Schutzzone im Sinne wvon Arxt.
79 des Musterbaugesetzes (MBauG) oder einer Archiologiezone
im Sinne von Art. 78 MBauG zugeordnet werden sollten. Der
entsprechende Bericht wird der Gemeinde abgegeben, damit
sie im Zuge einer nidchsten Ortsplanungserginzung dle Aus-
scheidung derartiger Zonen priifen kann. '

3. Alleen
Zu priifen wdre ebenfalls, ob deh sehr wertvollen Alleen im
Bereiche der Kantonsstrasse nicht ein nachhaltiger Schutz
im Rahmen der Nutzungsplanung Zzuteil werden sollte.

’G.

Richtplan 1:2'000

Beim Richtplan handelt es sich nicht um einen genehmigungs-
bediirftigen Erlass. Vom Plan kann Kenntnis genommen werden mit
dem Vorbehalt, dass in absehbarer Zeit angesichts der eher
grossziigig bemessenen Bauzonen eine Zonenausweitung kaum in

- Frage Xkommt. | ' | |



<< [nformationskopie ohne Gewahrleistung (ARE-GR) >>

17

Im Rahmen der Ortsplanung und der Gesamtmelioration wurde fiir
die Gemeinde Sent ein Standortkonzept fiir Stallbauten erar-
beitet. Die aktuelle bauliche Entwicklung (Aussiedlungen) hat
gezeigt, dass einzelne Standorte nicht unproblematisch sind.
Es ist deshalb 2weckm&ssig, das Standortkonzept nochmals zu

- liberpriifen und in den Gemeinderichtplan aufzunehmen.

Gestiitzt auf Art. 37 Abs. 3 und Art. 37a KRG

beschliesst die_Regierﬁng:

\

1. Das Baugesetz vom 21. Juli 1988 (ledscha da fabrica) wird
mit folgenden Vorbehalten im Sinne der Erwigungen
genehmigt: '

a) Die Gemeinde wird verpflichtet, Art. 64 (Zonenschema)
und/oder Art. 52 mit weitergehenden Vorschriften iiber
_das Nutzungsmass in der 2Zone fiir dffentliche Bauten und
- Anlagen zu erginzen. ’
. b) Die Zusatébestimmung im Zonenschema (Art. 64) betreffend'
| "fabricats industrials" in der Wohn- und Gewerbezone
wird zur Uberarbeitung an die Gemeinde zuriickgewiesen.

2. Der Zonenplan 1:2'000 vom 22. Juli 1988 wird unter fol-
genden Vorbehalten im Sinne der Erwidgungen genehmigt:

a) Die Gemeinde wird angehalten, ihre Bestrebungén zum
Erlass des Generellen Gestaltungsplanes iiber den
Dorfkern wieder aufzunehmen und bis Ende 1991 abzu-

 schliessen. Es wird ihr dringend nahegelegt, iiber das
Beizugsgebiet eine Bausperre im Sinne von Art. 56 KRG
‘zu erlassen. ' '
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c)

4)

e)
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Die Dorferwelterungszone 1. und 2. Etappe am siidlichen
Dorfrand sowie die Dorferwelterungszone 1. und 2. Etap-
pe am ndrdlichen Dorfrand im Bereiche der Parzellen Nr.
85, 87, 89, 92, 93 und 127 werden von der Genehmlgung
vorliufig zuruckgestellt bis die Gemeinde fiir diese

Fliachen eine Generelle_Gestaltungsplanung ‘im Sinne der
Erwidgungen erlassen hat.

Die Dorferweigerungszone auf Parzelle Nr.'Loa westlich
des Dorfes Sent unterhalb der Kantonsstrasse nach Scuol

wird nicht genehmigt.

Die Zone fiir Sffentliche Bauten und Anlagen westlich

‘des Dorfes Sent unterhalb der Kantonsstrasse nach Scuol
wird nlcht genehmlgt.

Die Zone fiir Bffentliche,Bauien und Anlagen im Gebiete
"miols" wird nicht genehmigt, soweit sie die Beschwer-
deparzelle Nr. 462 umfasst.

Der Generelle Erschliessungsplan 1:2'000 vom 22. Juli 1988
wird im Sinne der Erwdgungen genehmigt. ' |

. Der Zonenplan 1:25'000 vom 22. Juli 1988 wird im Sinne der

Erwagungen genehmlgt.

vom Richtplan 1:2'000 vom 22. Juli 1988 wird.im Sinne der
Erwdgungen Kenntnis genommen.

Die Beschwerden werden in separaten'Regierungsbeschlﬁssen
behandelt.

Das Amt fir Raumplanung wird angewiesen, die aufgrund

dieses Beschlusses notlgen Kennzelchnungen in den Plénen

vorzunehmen.
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11.
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. Soweit fiir die Verwirklichung der Planung irgendwelche

Bewilligungen notwendig sind, bleibt der Bewilligungs-
entscheid der zustidndigen Behdrde oder Amtsstelle vor
behalten. ‘

. Der Gemeindevorstand von Sent wird ersucht, das Datum und

den Inhalt dieses Beschlusses in geeigneter Form bekannt-
zugeben. ‘
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