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Bericht zum Quartierplan Flurin/Crestas

Mit dem Beschluss vom 30. Mai 1979 des Gemeinderates Tujetsch
wurde das Gebiet der OQuartierplanung Flurin/Crestas umgrenzt.
Gegen die Durchfihrung des Quartierplanverfahrens und gegen die
Begrenzung des Gebietes konnten die betreffenden Grundeigentiimer

Rekurs beim Verwaltungsgericht des Xantons Graubiinden einreichen.

Der Quartierplan Flurin/Crestas umfasst das Baugebiet zwischen

der Bahnlinie FOB und der Kantonsstrasse und der Aufforstungs-
zone.

Das Cebiet hat eine Fliche von 496 Aren. Einbezogen sind 37 Grund-
eigentlimer mit 45 Parzellen.

In der Zeit vom 17. Oktober bis 18. November findet die Sffentliche
Auflage der Quartierplanung Flurin/Crestas, zusammen mit der Quar-—

tierplanung Dentervitgs statt. Die Auflage umfasst folgende Akten:

Alter Besitzstand
Neuzuteilung (mit neuen Parzellennummern)

Neuzuteilung (mit alten Parzellennummern)

Fi
2
3.
4. Ater Besitzstand mit Neuzuteilung
5. Strassenplan

6. Perimeterplan fir Strassenabzug
7. Versorgungsplan

8. Bodenbewertungsplan

9. Strassenprojekt: Situation

10. Strassenprojekt: Lingenprofil

11. Strassenprojekt: Normalprofil

12, Giterzettel

13. Bericht




l. Alter Besitzstand

Die Plangrundlage 1 : 500 wurde aus den best. Originalplénen
1 : 1000 der Glterzusammenlegung Tujetsch erstellt. Die Fl&-
chenberechnung wurde ebenfalls von der Glterzusammenlegung
Ubernommen. Auf Grund dieser Unterlagen sind das Parzellen-
verzeichnis und das Eigentﬁmerverieichnis des alten Bestan-

des erstellt worden.

2. Neuzuteilung (mit neuen Parzellennummern)

Vom 23. April bis 5. Mai 1980 wurde den Eigentiimern ein Ent-
wurf zur Stellungnahme vorgelegt. Am 1. Mai 1980 standen Ver-
treter des Planungsbliros zur pers&nlichen Orientierung zur
Verfiigung. Die Grundeigentiimer konnten auf Grund des vorge=-
legten Entwurfes ihre Wiinsche vorbringen.

Vom 16. Juli 1980 bis 25. Juli 1980 wurden die Entwiirfe ein
zweites Mal aufgelegt. Die Wiinsche der 1. Auflage sind bei
diesem Entwurf beriicksichtigt worden. Dennoch konnten weitere

Winsche vorgrbracht werden.

Bei der Neuzuteilung wurde darauf geachtet, dass alle Par-
zellen nach der Umlegung auch {iberbaubar sind, d.h. unter
Berlicksichtigung der vorgeschriebenen Baulinien und Grenz-
absténde. Im weiteren sollten alle Parzellen von einer Quar-
tierstrasse erschlossen werden. In Crestas, wo das bei 5 Par-
zellen nicht mbdglich war, wurde fir diese Parzellen beim Kehr-

platz der Quartierstrasse B je ein Parkplatz ausgeschieden.

Die Landumlegung erfolgt nur im Abtausch Fl&che gegen Flé&che.
Der allgemeine Abzug fiir die neuen Strassenanalgen wird den
Grundeitentiimern proéentual von ihren Fldchen abgezogen.

Die Aenderung der Parzellennummern erfolgt, damit die neuen

Parzellen ins Grundbuch eingetragen werden kénnen.
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3. Neuzuteilung (mit alten Parzellennummern)

Plan Nr. 3 entspricht dem Plan Nr. 2. Nur sind hier die
Parzellen noch mit der alten Parzellennummer und mit der
Eigentlimernummer angeschrieben. Mit diesem Plan kann man
sofort feststellen, aus welchen\Parzellen die neue Par-

\\

zelle zusammengesetzt wurde.

4, Alter Besitzstand mit Neuzuteilung

In diesem Plan sind sowohl die alten Grenzen (schwarz),

wie auch die neuen Grenzen (rot) eingezeichnet. Verschie-
bungen der neuen Parzellen gegeniiber der alten Parzelle
sind sofort ersichtlich. Ebenso eventuelle Grenzkorrekturen.

Die neuen Parzellennummern sind rot angemalt.

5. Strassenplan

Der Strassenplan gibt Auskunft iiber die vorgesehenen Quar-
tierstrassen mit den Baulinienabst&nden, die 6ffentlichen
Fusswege (Servitute), die Zufahrtsrechte fiir landwirtschaft-
liche Fahrzeuge und die privaten Zufahrten.

Der Ostliche Teil des Quartierplangebietes wird vom Gliterweg
Nr. 41 (Quartierstrasse 1) erschlossen, der innerhalb des
Quartierplangebietes auf 4.20 m verbreitert ist. Dieser Weg

ist bereits erstellt.

In diesen Giliterweq bzw. Quartierstrasse A miindet die Qua-

tierstrasse B, die Crestas mit Flurin verbindet. Die Ausbau-

breite ist auf 3.50 m vorgesehen. Da diese Strasse nicht durch=-

gehend ist, ist in Crestas ein Wendeplatz und Ausweichstelle

vorgesehen.




Die best. Zufahrtsstrasse zum Schulhaus, die der Gemeinde
gehdrt, wird neu den anliegenden Grundeigentiimern zugeteilt

mit dem Charakter einer privaten Quartierstrasse.

6. Perimterplan fir Strassenabzug

Dieser Plan enth&lt die Abzugsperimeter fiir die drei vorge-
sehenen Quartierstrassen A, B und C.

Der Abzug flir die Strasse A liegt bei 9.7 %. Als anrechen-
bare Strassenfldche wurden die Teile des Gliterweges Nr. 41
gerechnet, die im Quartierplangebiet liegen, also Parz. Nr.
400, 415 und Teil der Parz. 376.

In den 6ffentlichen Fusswegen Parz. 367 und 405) wurde Land
der Gemeinde eingeworfen, so dass flir diese Wege kein Abzug
gegeben werden muss.

Der Abzug flr die Quartierstrasse B betrZgt 6.0 2. Als Strassen-
flache wurden die Parzellen 395, 416 und ein Teil der Parz. 376

gerechnet.

Der Abzug fir die private Quartierstrasse ist 4.2 %. Die Grund-
eigentlmer, die fiir diese Strasse Land abgeben, sind auch Ei-
gentiimer dieser Strasse.

Die zwel Parzellen 412 und 413 haben eine Reduktion von 50 %
des Landabzuges, d.h. jeweils die H&lfte der Parzelle gibt

4.2 % Abzug ab, da diese Parzellen mit der anderen Hilfte wvon

der Kantonsstrasse her erschlossen sind.

7. Versorgungsplan

Die geplanten &ffentlichen Kanalisationsleitungen im Versor-
gungsplan basieren auf dem generellen Kanalisaitonsprojekt
der Gemeide Tujetsch.

Der Plan enth&lt weiter die bestehenden privaten und 6ffent-.
lichen Kanalisationsleitungen, sowie die bestehenden und ge-

planten Wasserleitungen mit Hydranten.
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Alle Leitungen nehmen Riicksicht auf die neuen Parzellen-
formen, so dass Ueberbauungen nicht beeintrdchtigt werden.
Versorgungsleitungen flir Telefon und Elektrisch werden in
einem separaten Plan von den zustdndigen Stellen geplant

und kontrolliert.

8. Bodenbewertungsplan

Mehr- oder Minderzuteilungen werden mit diesen geschidtzten
Werten in Geld ausgeglichen. Die Bodenbewertung wurde wvon
einer dmtlichen Schitzungskommission vorgenommen und ist

nur fir den Geldausgleich bestimmt.

9. Strassenprojekt: Situation

Die Projekte basieren auf die &rtlichen Absteckungen und
Aufnahmen. Die Situation enthilt alle erforderlichen An-
gaben wie Strassenbreite, Radien und Gefille der Quartier~

strasse B, da diese die einzige Strasse ist, die noch zu
erstellen ist.

10. Strassenprojekt: Li&ngenprofil

Das Lidngenprofil zeigt einen Schnitt in der Axe der Strasse.
Im Langenprofil ist das Gef&lle der Strasse ersichtlich. Das

Langsgefdlle der Strasse B liegt zwischen 2 % und 9.5 %.

s Strassenprojekt: Normalprofil

Das Normalprofil enthilt den Aufbau, wie Untergrund und Bésch—‘

ungen der Quartierstrasse.
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12. Giiterzettel

Jeder Grundeigentimer erhdlt vor der Auflage seinen Giiter-
zettel mit Angaben des alten Bestandes, des allgemeinen Ab-
zuges, der Anspruchsfldche, der Neuzuteilung und der Mehr-
bzw. Minderzuteilung. Die Flé&dchen aus der Neuzuteilung sind

nur Zirkafl&dchen.

13. Bemerkungen zum Quartierplanverfahren

Nach Behandlung aller Einsprachen entscheidet der CGemeinde-
vorstand liber die Genehmigung des Quartierplanes. Der Ent-
scheid wird ortsiiblich publiziert und s&mtlichen Einsprechern
schriftlich mitgeteilt. Cegen diesen Entscheid kann innert

20 Tagen ab 6ffentlicher Publikation Rekurs beim Verwaltungs-
géricht des Kantons Graublinden eingereicht werden.

Der rechtskridftige Quartierplan hat zur Folge, dass die Grund-
eigentiimer wie auch die Gemeinde an die Regelung der darin ent-
haltenen Erschliessungsanlagen und Baulandumlegungen, sowie

an allfdllige Gestaltungsvorschriften gebunden sind.

Die Baubehdrde darf Einzelbewilligungen nur erteilen, wenn
sie mit dem Quartierplan ilbereinstimmen.

Nach Erledigung aller Rekurse werden die neuen Parzellen ver-
pflockt und vermarkt. Es erfolgt-dann die definitive Fl&chen-
berechnung. i

Der neue Bestand wird anhand der Giliterzettel ins Grundbuch

ibernommen.

Chur, 13. Oktober 1980 Der Projektverfasser:
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