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1. Begrindung der neuen Quartierplanung Férbi

1987 wurde fur die Parzellen Nr. 38 und Nr. 5288 ein Quartierplan erstellt und in der Folge
bewilligt.

Konjunkturbedingte Umsténde verzdgerten den Baubeginn.

Durch die nun bestehende Situation der interessierten Kauferschaft hat sich gezeigt,
dass vermehrt gréssere Wohneinheiten gewUnscht sind und sich dadurch die dama-
lige Gebd&udekdrperanordnung nicht gut eignet.

Die vorliegende neue Quartierplanung sieht vor, die mogliche Geschossflache in
4 Doppel-Einfamilienh&user zu verteilen und somit die Uberbauung auch an die be-
stehende Siedlung Farbi 2 anzugleichen.
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2. Quartiergestaltung

a. Grundlagen

Die Quartierplanung umfasst die Parzellen Nr. 38 und Nr. 5288 von
IR .o P o'

Die Landfldchen betragen:  Parzelle  Nr. 38 3'472.00 m2
Parzelle  Nr. 5288 627.00 m?

Total 4'099.00 m?2

Der Quartierplan Férbi 1 liegt in der Bauzone W2 mit Quartierplanpflicht und
kann mit einer Ausnttzung von 0.25 Uberbaut werden.

Ein Tell des Gebietes liegt in der Lawinengefahrenzone (blau)

b. Grundwasserspiegel
Der Grundwasserspiegel liegt auf 1'525.0 m U.M.. Gebd&udeteile unterhalb des
Grundwasserspiegels werden abgedichtet. Mehtheitlich ist jedoch darauf

geachtet, dass keine Geschosse in diesem Bereich liegen.
Die Bemessungslinie ist eingehalten.

c. Gestaltung
Es werden laut Zonenplan 2-geschossige Gebd&ude erstellt.
Die Wohneinheiten weisen 8 x 128.00 m2 auf.
Die Gebdude sind als Doppeleinfamilienhduser ausgelegt und sind als

einfache Giebeldachhduser in Mischbauweise gestaltet.
Die Garagen werden in die einzelnen Hauserabschnitte integriert.

d. Etappierung

FOr die Gebdude 1-2, 3-4, 5-6, 7-8 ist der Baubeginn im Frihjahr 1994 vorgesehen
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3.

Erschliessung

Q. Quartierstrasse

Die Erschliessung flr den Fahrzeugverkehr (inkl. Werkverkehr) erfolgt Gber die
Farbistrasse.

Die Verbindung zum Spitalweg darf nur von den berechtigten Anstéssern und
Werkbetrieben (Feuerwehr, Kehricht, Strassenunternalt) befahren werden.

Die Breiten und Radien der Strasse sind fir die Fahrzeuge der Werkbetriebe
(Feuerwehr, Kehricht) zu dimensionieren.

Bei den Einfahrten der Gebdude 3/4 und 7/8 ist je eine Auswelichstelle vorzusehen.
Die Strassen dienen gleichzeitig der Erschliessung der Uberbauung Férbl 2

Fussgénger benufzen ebenfalls die Quartierstrasse.

. Leitungen

Samtliche Leitungen sind nach den einschléigigen Vorschriften konzipiert und
dimensioniert. Die Abwasser fliessen in die bestehende Kanalisation, Dachwasser
in &rtliche Sickergruben.

. Gefahrenzone

Die Vorprifung wurde durch den Ingenieur der Gebéudeversicherung,
Herr Ing. Peter Fltsch unternommen. Ein Bericht liegt bei.

. Kehrichtabfuhr

Die Kehrichtstandorte sind mit den zustéindigen Organen der Gemeinde
festzulegen.

. Hydrant

Herr Kurt Eberle, Gemeindeingenieur hat die Hydrantanlagen festgelegt.
Herr W. Grd&flein, Feuerwehrkommandant hat die Pléne eingesehen.

Kosten Bau und Unterhalt

Die Strasse, Wasserversorgung und Abwasserentsorgung sind von der Férbi 2
erstellt und bezahit worden. Die Farbi 1 muss sich anteilsmassig einkaufen. Vor der
Genehmigung des Quartierplanes sind die entsprechenden Vereinbarungen dem
Bauamt vorzulegen.

Im Quartierplan ist der Unterhalt der Erschliessung zu regeln:

- Strasse: Privat

- Wasserversorgung: Hauszuleitungen privat

- Abwasserentsorgung: Bis Hauptleitung privat
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4.  Quartierplanvorschriften

1. Dile Grenzabsténde sind wie in der Zone W2 einzuhaiten.

2. Die Gebdaudehodhen entsprechen den Vorschriften der Zone W2

3. Ostlich ist ein Gewdsserabstand von mind. 12.00 m einzuhalten.

4. Die Bruttogeschossfl&che ist auf die verschiedenen Gebdudeabschnitte

Nr. 1-8 laut AZ Plan verteilt worden. Abweichungen resp. Ubertrége innerhalb
der Uberbauung sind zuléssig.

5. Innerhalb der Quartierplanfldche werden keine Mehrléngenzuschléige
berechnet.

6. Innerhalb des Quartierplangebildes wird bezlglich der Geb&udeabsténde
eine Ausnahme gewdahrt. (Ndherbaurechte bei Parzellierung)

7. BezUglich der Dachgestaltung kann die Baubehérde, mit Zustimmung der
Baukommission, Ausnahmen gewdhren (Abwalmungen und Lukarnen).

8. Dle Fassadengestaltung, wie auch die Farbabstufungen, sind auf einen
dorfkerndhnlichen Charakter abgestimmt. Sie sind im Einvernehmen mit der
Baukommission festzulegen.

9. Bemessungslinie fur séimtliche Bauten ist der tiefste, sichtbare Punkt im
Geldnde (1527.5 m (.M., bestehende Parkflache).

10. Die Anordnung und Stellung der Bauten hat gemdss Gestaltungsplan zu erfolgen.

11. FUr jeden einzelnen Bau (Gebd&udeabschnitte) ist der Baubehdrde ein
gesondertes Baugesuch zu unterbreiten.

12. Gedeckte und offene Parkpldtze entsprechen dem Baugesetz der
entsprechenden Bauabschnitte.

i

13. Aufschattungen sind unabhdngig der Bemessungslinie moglich.

14. Die Gebdudeteile kdnnen ausparzelliert werden.
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5 Nutzung und Parkplatznachweis

Landfldche Parzelle Nr. 38 3472.00 m?
Landflédche Parzelle Nr. 5288 627.00 m2
Total Uberbaubare Landfléche 4099.00 m?
AusnUtzung:

Bauzone W2 mit Quartierplanpflicht AZ = 025

= 025 x 4099.00m2 = 1'024.75 m?
Parkplétze

Die laut Baugesetz erforderlichen gedeckten und offenen Parkpléize
sind In den entsprechenden Bauabschnitten enthalten und in den

entsprechenden Baugesuchen nachzuweisen

Davos, 7. Dezember 1993/B/jm der Architekt:

NORBERT FRIEDL
ARCHITEKT FSAI

7270 DAVOS PLATZ

V. WM/






Nachirag

zum Quattierplan Farbi 1 in Davos Platz vom 17. Dezember 1993

Das Quartierplangebiet Farbi 1, mit Genehmigung durch die Baubehdrde am 17. Dez.
1993, lag in der damaligen Bauzone W2 mit Quartierplanpflicht und einer
AusnUtzungsziffer (AZ) von 0,25.

Das Quartierplangebiet Férbi 1 liegt gemass aktuell glltigem Baugesetz/Zonenplan der

Gemeinde Davos vom 04. Mdarz 2001 in der Ortsrandzone | mit einer AusnUtzungsziffer
von 0.45.

Damit ergeben sich Anderungen folgender Artikel der Quartierplan-Bestimmungen:

2.0 Der Quartierplan Farbi 1 liegt in der Ortsrandzone | mit Quartierplanpflicht und
kann mit einer Ausnitzung von 0.45 Uberbaut werden.

5. AusnUtzung:
Ortsrandzone | mit Quartierplanpflicht: AZ Q.45
=0.45x3'753.00 m2 = 1688.85 m2

Fidchenbestand Quartierplan: 4'099 m2 - Parzelle Nr. 38 (Farbistrasse)
=3'753 m2 = neuer Totalbestand aller 8 bebauten Parzellenfldchen.

Parzellen Nr. Parzellenflaiche m2 BGF alt m2 BGF neu m2
5288 424.00 128.00 190.80
6397 559.00 128.00 251.55
6398 479.00 128.00 215.55
6399 527.00 128.00 237.15
6400 407.00 128.00 183.15
6401 429.00 128.00 193.05
6402 403.00 128.00 181.35
6403 525.00 128.00 236.25

Die iibrigen Bestimmungen des Quartierplans Fdarbi 1 werden von diesem Nachtrag
nicht erfasst und gelten unverdndert weiter.
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P0.4 Das Urheberrecht an diesem Plan steht dem Bund,
dem Kanton und der Gemeinde zu®>  \ |

Widerrechtliche Vervielfaltigung wird nach dem
~ Urheberrechtgesetz vom 9. Oktober;1992 verfoigt.
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