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Quartierplan Pradatsch Suot I

(QUARTIERPLANVORSCHRIFTEN (QPV)

I Allgemeines

Quartierplangebiet Art. 1

1 Der Quartierplan Pradatsch Suot I erstreckt sich iiber die Parzellen Nr. 212, 213, 216,
307 (teilweise), 688 und 690 des Grundbuches Celerina.

2 Die genaue Abgrenzung des Quartierplangebietes ist aus den zum Quartierplan
gehodrenden Plidnen ersichtlich.

3 Uber die Eigenumsverhiltnisse und die auf den einbezogenen Parzellen lastenden
Dienstbarkeiten und Grundlasten sowie Vormerkungen und Anmerkungen orientieren
die Grundbuchausziige im Anhang.

Zweck des Quartierplans Art. 2

1  Der Quartierplan dient dazu, die einbezogenen Parzellen zweckméssig und rationell zu
erschliessen.

2 Der Quartierplan legt die iiberbaubaren Flichen sowie die Grundziige fiir die
Situierung und die Gestaltung von Bauten und Anlagen im Quartierplangebiet fest.

Bestandteile Art. 3

1 Der Quartierplan Pradatsch Suot I umfasst folgende Bestandteile:

1. Quartierplanvorschriften (QPV)
2. Gestaltungsplan 1:500

3. Terrainschnitte 1:500

4. Erschliessungsplan 1:500

Verbindlichkeit Art. 4

1 Der Quartierplan gilt fiir die Eigentimerinnen und Eigentiimer aller im
Quartierplangebiet gelegenen Grundstiicke, unbesehen allfilliger Handénderungen.

2 Bauten und Anlagen im Quartierplangebiet haben, soweit die nachfolgenden Artikel
keine besonderen Vorschriften enthalten, den jeweils geltenden Bauvorschriften sowie
den Vorschriften der Erschliessungsreglemente der Gemeinde zu geniigen.

3 Vor der Erstellung von Bauten und Anlagen ist das ordentliche Baubewilligungs-
verfahren durchzufiihren.



IT Gestaltung des Quartierplangebietes

Baulinien und Baugestaltungslinien Art. 5

1 Neue Gebdude und Ersatzbauten sind innerhalb der im Gestaltungsplan durch
Baulinien und Baugestaltungslinien begrenzten Flachen fiir Hochbauten (Baufenster)
zu erstellen. Die Lage und Form der im Gestaltungsplan bezeichneten Gebiude haben
Richtplancharakter.

2 Die im Gestaltungsplan blau ausgezogenen Baulinien diirfen von Hochbauten nicht
tiberschritten werden. Die Bauten miissen nicht an die Baulinie gestellt werden.

3 Die im Gestaltungsplan rot ausgezogenen Baugestaltungslinien bezeichnen die Linien,
an welche Hochbauten (Neubauten oder Ersatzbauten) gestellt werden miissen. Eine
Zuriicksetzung der Bauten ist nicht gestattet.

4  Unterirdische Bauten sowie die fiir Einstellhallen erforderlichen Zufahrten und
Zuginge diirfen grundsitzlich im Rahmen der allgemeinen baugesetzlichen
Bestimmungen auch ausserhalb der Baufenster erstellt werden. Die im
Gestaltungsplan griin ausgezogenen Baulinien fiir unterirdische Bauten diirfen jedoch
auch von unterirdischen Bauten nicht iberschritten werden. Vorbehalten bleiben
ferner die Einschrédnkungen von Art. 18 QPV zum Schutz von Werkleitungen.

Geschosszahl und Firsthchen Art. 6

1 Die im Gestaltungsplan vorgesehenen Neubauten sowie Ersatzbauten sind mit den im
Plan angegebenen Geschosszahlen zu erstellen.

2 Die fiir das unterste Nutzgeschoss massgeblichen Koten gemiss Gestaltungsplan und
Terrainschnitten sind einzuhalten.

3 Massgeblich fiir die Ermittlung der gemiss Baugesetz einzuhaltenden Firsthdhe sind
die im Gestaltungsplan und in den Terrainschnitten festgelegten Koten.

4 Bei Neubauten oder Ersatzbauten auf Parzelle Nr. 216 sind Geschosszahl und
Firsthdhen ab dem gewachsenen Boden zu ermitteln.

Nutzung und Ausniitzung Art. 7

1 Nutzung und Ausniitzung von Bauvorhaben im Quartierplangebiet richten sich nach
den jeweils geltenden Bestimmungen des Baugesetzes und des Zonenplanes.

Grenz- und Gebéudeabstinde ‘ Art. 8

1 Die Grenz- und Gebdudeabstinde von Gebduden, die den gewachsenen Boden
iiberragen, gegen Nachbarparzellen sowie benachbarte Bauten werden durch die im
Gestaltungsplan gezogenen Baulinien bestimmit.



2 Innerhalb der Baulinien (Baufenster) kénnen die Gebédudelidnge, die Gebiudeabstinde
und der Zusammenbau mehrerer Bauk6rper nach architektonischen Kriterien frei
bestimmt werden.

Einfriedungsmauern Art. 9

1 Entlang der Grenze der Parzellen Nr. 212 und 213 zur Kantonsstrasse sind gemiss
Gestaltungsplan Einfriedungsmauern zu erstellen bzw. beizubehalten.

2 Die neue Mauer auf Parzelle Nr. 212 ist in der Art der bestehenden Mauer auf Parzelle
Nr. 213 oder als geschlossene Mauer mit einer Héhe von 1.20 - 1.50 m ab Trottoir
auszufiihren. Sie ist zwingend von der gemeinsamen Grenze der Parzellen Nr. 212 und
213 bis zur Stidwestecke des vorgesehenen Gebdudes auf Parzelle Nr. 212 zu erstellen.
Die Weiterfilhrung der Mauer geméss Gestaltungsplan bis zur Nordwestecke des
Gebdudes wird empfohlen.

Terraingestaltung Art. 10

1 Die in den Quartierplan einbezogenen Flichen diirfen bis zu den im Gestaltungsplan
und in den Terrainschnitten festgelegten Koten aufgeschiittet werden. Es sind
natiirliche Geldndeformen anzustreben.

III Erschliessung des Quartierplangebietes

1. Verkehr
Verkehrsanlagen Art. 11

1  Die Erschliessung der einbezogenen Parzellen mit Strassen, Wegen und Abstellflichen
erfolgt nach dem Erschliessungsplan.

2 Es werden unterschieden:

1. Quartierstrasse

2. Parkplidtze und Zufahrten
3. Autoeinstellhallen

4. Offentliche Fusswege

3 Lage und Ausdehnung der im Erschliessungsplan festgelegten Quartierstrasse, der
6ffentlichen Fusswege und der Zufahrten sind fiir die Grundeigentiimerinnen und
Grundeigentiimer verbindlich. Die Lage und Ausdehnung der Parkplitze im Freien
sowie der Autoeinstellhallen sind im Erschliessungsplan richtplanmissig festgelegt.



Quartierstrasse Art.12

1 Die bereits erstellte Quartierstrasse erschliesst die Parzellen Nr. 212, 688 und 690. Sie
dient ferner dem Anschluss des Quartierplangebietes Pradatsch Suot II.

2 Die Quartierstrasse steht im Eigentum der Gemeinde. Die Beniitzung der Strasse ist
offentlich.

Parkplétze und Zufahrten Art. 13

1 Die erforderliche Anzahl offene und gedeckte Parkplitze fiir Motorfahrzeuge wird
nach den Bestimmungen des Baugesetzes im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

2  Die Erstellung der Parkplitze und Zufahrten ist Sache der Quartierplanbeteiligten. Die
Beniitzung  gemeinsamer  Einstellhallen und Zufahrten ist durch die
Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer privatrechtlich zu regeln.

3 Die Zufahrt zu Parkplidtzen auf Parzelle Nr. 213 hat gemiss Erschliessungsplan
grundsitzlich ab Gemeindeparzelle Nr. 211 zu erfolgen. Unterirdische Abstellpliitze
auf Parzelle Nr. 213 koénnen jedoch auch iiber die vorgesehene unterirdische
Austoeinstellhalle auf Parzelle Nr. 212 erschlossen werden. Die jeweiligen
Figentiimer der Parzelle Nr. 212 sind demzufolge verpflichtet, der
Nachbarliegenschaft die Mitbeniitzung der Rampe sowie die Durchfahrt durch die
eigene Autoeinstellhalle gegen angemessene Entschiddigung und Beteiligung an den
Bau- und Unterhaltskosten der mitbenutzten Erschliessungsflichen zu gestatten.
Kénnen sich die betroffenen FEigentiimerinnen und FEigentiimer iiber die
Entschidigung bzw. Kostenbeteiligung nicht einigen, setzt die Baubehdrde auf Antrag
die entsprechenden Leistungen fest.

Offentliche Fusswege Art. 14

1 Die im Erschliessungsplan festgelegten &ffentlichen Fusswege erschliessen das
Quartierplangebiet fiir Fussgéinger.

2 Die Fusswege sind 6ffentlich begehbar.

2. Versorgung
Anschluss an das Versorgungsnetz Art. 15

1 Der Anschluss der einbezogenen Parzellen an die 6ffentliche Kanalisation, die
Wasser- und Stromversorgung sowie an die Leitungen der Telekommunikation richtet
sich nach dem Erschliessungsplan.

2 Die Erstellung der Hausanschliisse an die Wasser- und Kanalisationsleitungen ist
Sache der Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer.



Ableitung von Meteorwasser Art. 16

1 Die Eigentiimerinnen und Eigentiimer aller in die Quartierplanung einbezogenen
Parzellen haben dafiir zu sorgen, dass kein Oberflichenwasser auf die angrenzenden
Grundstiicke abfliessen kann.

2 Oberflaichenwasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick versickern zu lassen oder
gemiss Erschliessungsplan in die Meteorwasserleitungen abzuleiten. Es darf nicht in
die Schmutzwasserleitungen eingeleitet werden.

Eigentum an den Versorgungsanlagen Art. 17

1 Die im Erschliessungsplan aufgefiihrten Schmutzwasser-, Meteorwasser- und
Wasserleitungen mit Ausnahme der Hausanschliisse stehen im Eigentum der
Gemeinde.

2 Die elektrischen Leitungen sowie die Leitungen der Telekommunikation bleiben im
Eigentum der Werke, von denen sie ausgehen.

Durchleitungsrechte und Bauverbot Art. 18

1 Die in den Quartierplan einbezogenen Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer
sind verpflichtet, die Durchleitung der 6ffentlichen Werkleitungen sowie von privaten
Hausanschliissen oder Meteorwasserleitungen samt zugehérigen Anlagen auf ihren
Grundstiicken ohne Anspruch auf Entschddigung zu dulden.

2 Die Linienfiihrung der bestehenden und der geplanten Werkleitungen ist aus dem
Erschliessungsplan ersichtlich.

3 Uber den im Erschliessungsplan festgelegten Trasseen von Werkleitungen und seitlich
in einem Abstand von je 2 m diirfen keine ober- oder unterirdische Bauten und
Anlagen erstellt werden.

Abfallsammelstelle Art. 19

1  Der Erschliessungsplan bezeichnet die fiir das Quartier bestimmte Abfallsammelstelle.
Der Bau der Abfallsammelstelle ist Sache der Gemeinde.

2 Die Gemeinde ist befugt, die Abfallsammelstelle mit dem zugehérigen

Kehrichthduschen am bezeichneten Standort ohne Einhaltung von Abstands-
vorschriften zu erstellen und beizubehalten. Die betroffene Grundeigentiimerin bzw.
der betroffene Grundeigentiimer hat die Erstellung und den Fortbestand der
Sammelstelle ohne Anspruch auf Entschddigung zu dulden.



3. Unterhalt und Erneuerung der Erschliessungsanlagen

Unterhalt und Erneuerung Art. 20

1 Der Unterhalt und die Erneuerung der Quartierstrasse sowie der 6ffentlichen Fusswege
ist Sache der Gemeinde. Eine Pflicht zur Offenhaltung der 6ffentlichen Fusswege im
Winter besteht nicht.

2 Der Unterhalt und die Erneuerung der im Eigentum der Gemeinde stehenden
Werkleitungen obliegt der Gemeinde. Diese sorgt ferner fiir den Unterhalt und die
Erneuerung der Abfallsammelstelle.

3 Der Unterhalt und die Erneuerung aller tibrigen Erschliessungsanlagen mit Ausnahme
der elektrischen Leitungen und der Leitungen der Telekommunikation obliegen den
Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimern, denen die Anlagen dienen.

4. Finanzierung der Erschliessungsanlagen

Verkehrsanlagen Art. 21

1 Die Kosten fiir den Bau der bereits ausgefiihrten Quartierstrasse samt Nebenanlagen
und der 6ffentlichen Fusswege verbleiben gemiss Quartierplan vom 21. November
1975 den Eigentiimern der Parzellen Nr. 688 und 690. Ein Anspruch auf eine
Kostenbeteiligung der Gemeinde oder privater Grundeigentiimer besteht nicht.

2 Die Kosten fiir die Projektierung und Erstellung der Parkplitze, Zufahrten und
Autoeinstellhallen gehen zu Lasten der Eigentiimerinnen oder Eigentiimer, denen
diese Anlagen dienen.

3 Die Kosten fiir den Unterhalt und die Erneuerung der Quartierstrasse samt
Nebenanlagen gehen zu Lasten der Gemeinde. Diese tragt auch die Kosten fiir den
Unterhalt und eine allfillige Schneerdumung auf den éffentlichen Fusswegen.

4 Die Unterhalts- und Erneuerungskosten aller iibrigen im Erschliessungsplan
vorgesehenen oder bereits erstellten Verkehrsanlagen tragen die Eigentiimerinnen oder
die Eigentlimer, denen die betreffenden Anlagen dienen.

Werkleitungen Art. 22

1 Die zur Versorgung des Quartiers erforderlichen Schmutzwasser-, Meteorwasser- und

Trinkwasserleitungen wurden von den Eigentiimern der Parzellen Nr. 688 und 690
vorfinanziert. Zur Abgeltung des gemiss Art. 26 QPV des Quartierplans vom
24. November 1975 vorgesehenen Kostenbeitrages haben die Eigentiimer der Parzelle
Nr. 212 den Eigentiimern der Parzellen Nr. 688 und 690 pauschal den Betrag von
Fr. 65'000.-- zu entrichten.



Dieser pauschale Kostenbeitrag von Fr. 65'000.-- wird mit der Erteilung einer
Baubewilligung fiir die Parzelle Nr. 212 zur Bezahlung fillig. Er ist innert 30 Tagen
seit Félligkeit an die Gemeinde zu bezahlen. Der Kostenbeitrag wir nach Eingang im
Verhiltnis der Parzellenflichen an die Eigentiimer der Parzellen Nr. 688 und 690
zuriickbezahlt.

Mit der Bezahlung des pauschalen Kostenbeitrages von Fr. 65'000.-- sind alle
Riickerstattungsanspriiche der Eigentiimer der Parzelle Nr. 688 und 690 aus der
Vorfinanzierung von Erschliessungsanlagen gemiss Quartierplan Pradatsch Suot vom
24. November 1975 abgegolten.

Die Kosten flir den Unterhalt und die Erneuerung der Schmutzwasser-, Meteorwasser-
und Trinkwasserleitungen mit Ausnahme der Hausanschliisse trigt die Gemeinde. Die
Kosten fiir den Unterhalt und die Erneuerung der Hausanschliisse tragen die
Grundeigenttimerinnen und Grundeigentiimer, denen die Leitungen dienen.

Abfallsammelstelle Art. 23

1

Die Kosten fiir die Erstellung, den Unterhalt und die Erneuerung der
Abfallsammelstelle gehen zu Lasten der Gemeinde.

Vorbehalt der gesetzlichen Abgaben Art. 24

1

Durch die Finanzierung der fiir die Quartiererschliessung notwendigen Anlagen
werden die Quartierplanbeteiligten von der Leistung der gesetzlichen Beitrige an
andere offentliche Erschliessungswerke, aus denen ihnen ein Vorteil erwéchst, nicht
befteit.

Vorbehalten bleiben ferner die fiir den Anschluss von Neubauten im
Quartierplangebiet an die offentliche Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
geschuldeten Anschlussgebiihren. Diese werden der Bauherrschaft bei Erteilung einer
Baubewilligung in Rechnung gestellt.

Vorbehalten bleiben ausserdem die Anschlussgebithren fiir den Anschluss der
Grundstiicke an die Elektrizititsversorgung und die Leitungen der Telekommunikation
sowie die laufenden Betriebsgebithren fiir die Beniitzung der &ffentlichen
Versorgungsanlagen.



IV Schlussbestimmungen

Kosten der Quartierplanung Art, 25

1

Die Kosten der vorliegenden Revision des Quartierplans Pradatsch Suot, bestehend
aus den Kosten fiir die planerische und juristische Beratung sowie den Kosten fiir die
Priifung, Genehmigung und Anmerkung des Quartierplanes im Grundbuch gehen zu
80 % zu Lasten der Figentiimer der Parzelle Nr. 212 und zu 20 % zu Lasten der
Eigenttimerin der Parzelle Nr. 213.

Die Kostenanteile werden den kostenpflichtigen Quartierplanbeteiligten von der
Baubehorde nach Abschluss der Quartierplanung in Rechnung gestellt. Sie sind innert
60 Tagen seit Erhalt der Rechnung an die Gemeindekasse zu bezahlen. Bei verspiteter
Zahlung wird ein Verzugszins in der Hohe des jeweiligen Zinssatzes der Gemeinde
berechnet.

Beschrinkte dingliche Rechte, Vormerkungen und Anmerkungen Art. 26

1

Die im vorliegenden revidierten Quartierplan festgelegten Bauvorschriften und
Erschliessungsanordnungen gelten gemiss Vorschriften der Gemeinde Celerina
ausschliesslich als 6ffentlichrechtliche Eigentumsbeschrinkungen und werden nicht
als Dienstbarkeiten im Grundbuch eingetragen.

Die auf den Parzellen Nr. 212, 213, 216, 307, 688 und 690 bereits eingetragenen
Dienstbarkeiten, Grundlasten und Grundpfandrechte erfahren keine Anderung.
Gleiches gilt fiir allfidllige Vormerkungen auf den einbezogenen Parzellen.

Die auf den Parzellen Nr. 212, 213, 688 und 690 lastenden Anmerkungen
,Offentlicher Quartierplan, 31.3.1976 B.16“ und ,Nachtrag zum Quartierplan
Pradatsch Suot 1, 4.3.1994, B.59 sowie die auf den Parzellen Nr. 216 und 307
lastende Anmerkung ,,Offentlicher Quartierplan, 31.3.1976, B.16* sind im Grundbuch
zu 16schen. Die weitern auf den in den Parzellen Nr, 212, 213, 216, 307, 688 und 690
lastenden Anmerkungen erfahren keine Anderung.

Anmerkung im Grundbuch Art. 27

1

Die Baubehorde ldsst den vorliegenden revidierten Quartierplan nach Eintritt der
Rechtskraft auf den Parzellen Nr. 212, 213, 216, 307, 688 und 690 des Grundbuches
Celerina unter dem Stichwort ,,Quartierplan Pradatsch Suot I anmerken.

Die Baubehorde ist fiir die Anmeldung des Quartierplans zur Anmerkung beim
Grundbuchamt Oberengadin besorgt.

Aufhebung oder Abinderung des Quartierplans Art. 28

1

Fiir die Aufhebung oder Abidnderung des vorliegenden Quartierplanes gelten die
Vorschriften des Baugesetzes.
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