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Gestitzt auf Art. 51 ff des kantonalen Raumplanungsgesetzes (KRG) vom 6. Dezember 2004 sowie
Art. 80 ff. des Gemeindebaugesetzes (BauG) und Art. 1, 15, 16, 29, 33 und 43 des revidierten
Quartierplans Suot Crasta vom 5. Oktober 1992 erldsst der Gemeindevorstand Celerina/Schlarigna
nachfolgenden

QUARTIERPLAN PALUDS SUOT CRASTA

I Allgemeines

Quartierplangebiet Art. 1

1 Der Quartierplan Paliids Suot Crasta erstreckt sich liber die Parzelle Nr. 844 des Grundbuches
der Gemeinde Celerina/Schlarigna.

2 Die Abgrenzung des Quartierplangebietes ist aus dem Bestandesplan ersichtlich.
3 Uber die Eigentumsverhiltnisse und die auf der einbezogenen Parzelle lastenden Dienstbar-

keiten und Grundlasten sowie Vormerkungen und Anmerkungen orientiert der Grundbuch-
auszug im Anhang.

Zweck des Quartierplans Art. 2

1  Der Quartierplan dient dazu, die in der Zone fiir 6ffentlichen und einheimischen Wohnungs-
bau gelegene Parzelle Nr. 844 zweckmissig und in Ubereinstimmung mit den Vorgaben des
Quartierplans Suot Crasta vom 5. Oktober 1992 zu erschliessen.

2 Der Quartierplan legt die bebaubaren Flachen sowie die Grundzige fur die Situierung und die
Gestaltung von Bauten und Anlagen im Quartierplangebiet fest.

Bestandteile des Quartierplans Art. 3

1  Der Quartierplan Pallids Suot Crasta umfasst die folgenden Bestandteile:

Quartierplanvorschriften (QPV) mit Anhang
Bestandesplan 1:500

Gestaltungspian 1:500

Richtprojektplan 1:500

Lirmprognose Kuster+Partner AG vom 29. April 2011

i wn e
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Verbindlichkeit Art. 4

1 Der Quartierplan gilt fiir die Eigentiimerinnen und Eigentiimer aller im Quartierplangebiet
gelegenen Grundstiicke, unbesehen allfilliger Handdnderungen.

2 Bauten und Anlagen im Quartierplangebiet haben, soweit die nachfolgenden Artikel keine
besonderen Vorschriften enthalten, den jeweils geltenden Bauvorschriften sowie den Vor-

schriften der Erschliessungsreglemente der Gemeinde zu genligen.

3 Vor der Erstellung von Bauten und Anlagen ist das ordentliche Baubewilligungsverfahren
durchzufiihren

4  Fir die Verdusserung von Grundstiicken im Quartierplangebiet gilt im Ubrigen die zwischen

der Eigentimerin der Parzelle Nr. 844 und der Gemeinde getroffene Vereinbarung vom 5.
Mai 2010.

Il Eigentumsverhaltnisse

Bereinigung der Rechte Art. 5

1 Die auf Liegenschaft Nr. 844 lastenden Anmerkungen sind wie folgt zu behandeln:

1. Die Anmerkung 1499 ,Giterzusammenlegungsgrundstiick (01.05.1951, Beleg 47.82,
19.07.2002, Beleg 242.82)" ist zu I6schen.

2. Die Anmerkungen
4707 Quartierplan (06.07.1976 Beleg 53.82, 19.07.2002 Beleg 242.82)
6624 Quartierplan ,Suot Crasta” (08.06.1984 Beleg 62.82, 19.07.2002 Beleg 242.82)

8239 Quartierplan/Nachtrag Quartierplanvorschriften ,Suot Crasta” (04.02.1993 Beleg
31.82, 19.07.2002 Beleg 242.82)

bieiben unverandert bestehen.
3. Die Anmerkung 8240 Quartierplan ,Pros d’Islas {17.09.2001 Beleg 240.82, 19.07.2002 Be-
leg 242.82) ist zu l6schen.
2 Aufder Liegenschaft Nr. 844 bestehen keine Vormerkungen.

3 Die im Grundbuch auf Liegenschaft Nr. 844 eingetragene Dienstbarkeit 20051213.1 , Last:
Bauverbot, drtlich beschrankt zugunsten Kanton Graubinden, Politische Gemeinde St. Moritz
(13.12.2005, Beleg 3303)“ bleibt unverdndert bestehen.

4 Die auf der Liegenschaft Nr. 844 eingetragenen Grundpfandrechte bleiben unverdndert be-
stehen.
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I Gestaltung

Nutzungsart und Ausniitzung Art. 6

1  Die Art der Nutzung der Bauten im Quartierplangebiet richtet sich nach den Bestimmungen
des Baugesetzes.

2 Die auf Parzelle Nr. 844 maximal zuldssige Bruttogeschossfliche wird gestitzt auf Art. 52 und
82 BauG fiir das ganze Quartier auf insgesamt 3’478 m”> BGF festgelegt. Diese Ausniitzung
entspricht einer AZ von 0.65.

3 Die maximal zuldssige Bruttogeschossfliche von total 3'478 m? wird gemass Gestaltungsplan

auf die einzelnen Baufenster aufgeteilt. Nutzungsibertragungen zwischen den einzeinen
Baufenstern kénnen im Baubewilligungsverfahren im Rahmen von +/- 20 % gestattet werden.

Bebaubare Flachen v Art. 7

1 Neue Gebdude und Ersatzbauten, die den gewachsenen Boden {iberragen, sind innerhalb der
im Gestaltungsplan durch Baulinien gebildeten Baufenster zu erstellen.

2 Innerhalb der Baufenster kdnnen die Gebaudeldnge, die Gebdudeabstande und der Zusam-
menbau mehrerer Baukdrper nach architektonischen Kriterien frei bestimmt werden.

3 Unterirdische Bauten kénnen im Rahmen der allgemeinen baugesetzlichen Bestimmungen
grundsatzlich auch ausserhalb der Baufenster erstellt werden. Die entlang der Via Suot Crasta
gezogene unterirdische Baulinie sowie die im Zonenplan festgelegte und im Quartierplan
wiedergegebene Baulinie entlang der Grenze zu Parzelle Nr. 76 diirfen auch von unterirdi-
schen Bauten nicht Gberschritten werden. Vorbehalten bieiben Bauten und Anlagen im Be-
reich der im Gestaltungsplan festgelegten Einfahrt zur Tiefgarage.

Gebadude- und Firsthéhen Art. 8

1  Neue Gebaude und Ersatzbauten diirfen die im Gestaltungsplan fiir die einzelnen Baufenster
festgelegten Gebdude- und Firsthéhen nicht iberschreiten.

2 Massgeblich fiir die Ermittlung der Gebdude- und Firsthohen ist das gewachsene Terrain
(1713.90 m 1. M.).

3 Firr die Ermittlung der Gebiude- und Firsthéhen gelten im Ubrigen die Bestimmungen des
Baugesetzes.

Grenz- und Gebadudeabstiande Art. 9

1 Die Grenz- und Gebaudeabstdnde von Gebauden gegen Nachbarparzellen sowie benachbarte
Bauten werden durch die im Gestaltungsplan gezogenen Baulinien (Baufenster) bestimmt.
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2 Der Zusammenbau und die Abstande zwischen den vorgesehenen Gebauden im Baufenster A
kdonnen nach architektonischen Kriterien frei bestimmt werden.

Richtprojekt Art. 10

1  Die anzustrebende Situierung von Neubauten und Ersatzbauten im Quartierplangebiet sowie
die Firstrichtungen sind im Richtprojektplan 1:500 richtplanmassig festgelegt.

2 Das Erschliessungskonzept fir die interne Erschliessung des Quartiers ist ebenfalls im Richt-
projektplan 1:500 dargestelit.

Larmschutz Art. 11

1  Bei Neubauten und Ersatzbauten auf Parzelle Nr. 844 sind alle erforderlichen Massnahmen
zum Schutz der Bauten vor Larmimmissionen der Engadinstrasse zu treffen. Die Planungs-
werte (ES i) sind bei allen Bauten einzuhalten.

2 Die konkret zu treffenden Larmschutzmassnahmen werden im Baubewilligungsverfahren
bestimmt. Mogliche Massnahmen sind in der Larmprognose der Kuster+Partner AG vom 29,
April 2011, welche einen integrierenden Bestandteil des Quartierplans bildet, aufgefiihrt.

Umgebungsgestaltung Art. 12

1  Das Geldnde ist bis zu den im Gestaltungsplan festgelegten Erdgeschosskoten aufzuschiitten.
Es sind natiirliche Geldndelinien anzustreben.

2 Unterirdische Bauten, auf denen keine Bauten oder Anlagen errichtet werden, sind mit einer
Humusschicht zu iiberdecken, die einen normalen Wiesengraswuchs gewahrleistet.

IV Erschliessung

1. Allgemeines

Verkehrsanlagen Art. 13

1 Die Erschliessung des Quartierplangebietes mit Zugdngen und Zufahrten erfolgt nach den
Vorgaben des Gestaltungsplans und des Richtprojektplans.

2 Lage und Ausdehnung der im Gestaltungsplan festgelegten Zufahrt zur Tiefgarage sind fiir die
Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer verbindlich. Die Fusswege und Hauszuginge
sind im Richtprojektplan richtplanmassig festgelegt.

3 Die Projektierung und Erstellung der zur Erschliessung des Quartiers erforderlichen Ver-

kehrsanlagen sind Sache der Quartierplanbeteiligten. Kdnnen sich die Beteiligten bei gemein-
schaftlich zu nutzenden Anlagen nicht einigen, legt die Baubehorde die diesbezliglichen
Rechte und Pflichten fest.
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Absteliplatze fiir Motorfahrzeuge Art. 14

1 Die erforderliche Anzahl Abstellplatze fir Motorfahrzeuge wird nach den Vorschriften des
Baugesetzes im Baubewilligungsverfahren bestimmt.

2 Alle gemdss Baugesetz fir Wohnungen bereitzustellenden Autoabstellpldtze sind in der vor-
gesehenen Tiefgarage unterzubringen.

3 Das Richtprojekt zeigt eine mogliche Anordnung von Parkpldtzen im Freien.
4 6 Besucherparkpldtze haben dauernd dem Quartier zu dienen. Sie diirfen nicht an Quartier-

planbeteiligte oder Dritte verkauft oder vermietet werden.

Versorgungsanlagen Art. 15

1  Die Anschliisse der geplanten Bauten an die 6ffentliche Kanalisation, die Wasser- und Strom-
versorgung sowie an die Leitungen der Telekommunikation werden im Baubewilligungsver-
fahrens festgelegt.

2 Die Erstellung der Anschiussleitungen ist Sache der Quartierplanbeteiligten. Kénnen sich die

Beteiligten bei gemeinschaftlich zu nutzenden Leitungen nicht einigen, legt die Baubehorde
die diesbeziiglichen Rechte und Pflichten fest.

Ableitung von Meteorwasser Art. 16

1 Die Quartierplanbeteiligten haben dafiir zu sorgen, dass kein Oberflaichenwasser auf angren-
zende Grundstiicke abfliessen kann.

2 Das im Quartier anfallende Oberflichenwasser ist an Ort zu versickern oder tlber Meteor-

wasserleitungen direkt in den Foss Mulin abzuleiten. Es darf nicht in die Schmutzwasserlei-
tungen eingeleitet werden.

Eigentum an den Versorgungsanlagen Art. 17

1  Die fur den Anschluss der einzelnen Gebdude an die offentlichen Leitungen notwendigen
Anschlussleitungen (Hausanschliisse) gelten als private Leitungen und stehen im Privateigen-
tum.

2  Telefon-und Stromzuleitungen bleiben im Eigentum der Werke, von denen sie ausgehen,.

Durchleitungsrechte Art. 18

1  Die Eigentimerinnen und Eigentiimer von Grundstiicken im Quartierplangebiet sind ver-
pflichtet, die Durchleitung von &ffentlichen und privaten Werkleitungen einschliesslich Lei-
tungen des Elektrizitdtswerkes und der Swisscom samt zugehdrigen Anlagen auf ihren
Grundsticken ohne Anspruch auf Entschadigung zu dulden.
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Abfallsammelstelle Art. 19

1  Die im Quartier anfallenden Abfille sind von den Quartierbewohnern auf der Abfallsammel-
stelle beim Werkhof auf Parzelle Nr. 745 bereitzustellen bzw. abzuliefern.

2. Unterhalt und Erneuerung der Erschliessungsanlagen

Unterhalt und Erneuerung Art. 20

1  Der Unterhalt und die Erneuerung der Via Suot Crasta samt zugehdrigem Trottoir sowie der
ausserhalb des Quartiers gelegenen Wasser- und Kanalisationsleitungen obliegen der Ge-
meinde.

2 Der Unterhalt und die Erneuerung der Tiefgarage, von Parkplatze im Freien, der quartierin-
ternen Fusswege sowie der gemeinschaftlichen Wasser- und Kanalisationsleitungen inner-
halb des Quartiers sind Sache der Quartierplanbeteiligten. Die Zufahrt zur Tiefgarage, die
Parkpldtze im Freien und die quartierinternen Fusswege sind auch im Winter offen zu halten.
Kénnen sich die Beteiligten Gber den Unterhalt oder die Erneuerung von gemeinschaftlich
genutzten Anlagen nicht einigen, legt die Baubehdorde die diesbeziliglichen Rechte und Pflich-
ten fest.

3 Der Unterhalt und die Erneuerung aller (ibrigen Erschliessungsanlagen mit Ausnahme der
elektrischen Leitungen und der Leitungen der Telekommunikation obliegen jenen Grundei-
gentimerinnen und Grundeigentiimern, denen die Anlagen dienen.

3. Finanzierung der Erschliessungsanlagen

Groberschliessung gemass QP Suot Crasta Art. 21

1  Gemiss Art. 32 und 33 QPV des Quartierplanes Suot Crasta vom 5. Oktober 1992 und des
zugehérigen Kostenverteilers wurden die auf alte Parzelle Nr. 76 entfallenden Erschlies-
sungskosten im Betrage von insgesamt Fr. 331'994.50 durch die Gemeinde vorfinanziert. Die
Falligkeit des Kostenbeitrages wurde dabei gemass Art. 33 Abs. 5 QPV Suot Crasta bis zur Ein-
zonung der Parzelle Nr. 76 und der Einleitung eines Quartierplanverfahrens fiir dieses Gebiet
aufgeschoben.

2 Mit Riicksicht auf die damalige Belastung der Parzelle Nr. 76 mit bloss 50 % der Fldche sowie
die weitere noch als Bauerwartungsiand verbliebene Flache wird der Anteil des Quartiers
Paliids Suot Crasta an den vorfinanzierten Kosten der Groberschliessung entsprechend den
Flachenverhaltnissen auf 26.88 % oder Fr. 89'240.— festgelegt.

3 Dieser Kostenbeitrag wird mit Erteilung der Baubewilligung zur Bezahlung fallig und ist innert
30 Tagen seit Eintritt der Rechtskraft der Baubewilligung an die Gemeindekasse zu bezahlen.
Bei etappenweiser Uberbauung des Quartiers wird der Beitrag anteilsmdssig entsprechend
der jeweils bewilligten Bruttogeschossflache in Rechnung gestellt. Mit der Bezahlung des ge-
samten Betrages von Fr. 89°240.— sind samtliche finanziellen Leistungen aus der Quartierpla-
nung Suot Crasta, soweit sie das Quartier Pallds Suot Crasta betreffen, abgegolten.
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4  Die Kosten fiir den Unterhalt und die Erneuerung der im Rahmen der Quartierplanung Suot
Crasta erstellten Erschliessungsanlagen gehen nach den einschlagigen Vorschriften des Quar-
tierplans Suot Crasta vom 5. Oktober 1992 zu Lasten der Gemeinde.

Feinerschliessung Art. 22

1  Die Kosten fur die Erstellung, den Unterhalt und die Erneuerung der gemeinschaftlichen Er-
schliessungsanlagen, namentlich der Tiefgarage samt Zufahrt, der Parkpldtze im Freien, der
quartierinternen Fusswege, der Meteorwasserleitungen sowie der Wasser- und Kanalisati-
onsleitungen bis zu den Hausanschliissen gehen vollumfinglich zu Lasten der Privaten. Kon-
nen sich die Beteiligten Gber die Aufteilung der Kosten nicht einigen, legt die Baubehdrde die
Kostenanteile fiir alle Beteiligten nach dem Vorteilsprinzip fest.

2 Die fir den Unterhalt festgelegten Kostenanteile gelten allgemein auch fiir den Betrieb und
die Offenhaltung der betreffenden Anlagen im Winter.

3 Die Bau-, Betriebs-, Unterhalts- und Erneuerungskosten aller Gbrigen zur Erschliessung der

einzelnen Gebiude notwendigen Erschliessungsanlagen tragen die Eigentlimerinnen oder die
Eigentlimer, denen die betreffenden Anlagen dienen.

Vorbehalt von gesetzliche Abgaben Art. 23

1 Durch die Finanzierung der fir die Quartiererschliessung notwendigen Anlagen werden die
Quartierplanbeteiligten von der Leistung der gesetzlichen Beitrdge an andere 6ffentliche Er-
schliessungswerke, aus denen ihnen ein Vorteil erwachst, nicht befreit.

2 Vorbehalten bleiben insbesondere Beitrage an allféllige kiinftige Erneuerungen offentlicher
Verkehrsanlagen sowie die fir den Anschluss von Neubauten im Quartierplangebiet an die
offentliche Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung und Stromversorgung geschuldeten An-
schlussgebiihren. Letztere werden den Baugesuchstellenden bei Erteilung einer Baubewilli-
gung in Rechnung gestelit.

3 Vorbehalten bleiben ferner die Anschlussgebiihren fiir den Anschluss der Grundstiicke an die

Elektrizitatsversorgung und die Leitungen der Telekommunikation sowie die laufenden Be-
triebsgebiihren fir die Beniitzung der 6ffentlichen Versorgungsanlagen.

V Schlussbestimmungen

Kosten der Quartierplanung Art. 24

1  Die Kosten der vorliegenden Quartierplanung, bestehend aus den Kosten fiir die planerische
und juristische Beratung sowie den Kosten der Gemeinde fiir die Priiffung, Genehmigung und
Anmerkung des Quartierplanes im Grundbuch gehen vollumfinglich zu Lasten der Eigenti-
merin der Parzelle Nr. 844,
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Die bei der Gemeinde anfallenden Kosten der Quartierplanung werden der kostenpflichtigen
Grundeigentiimerin nach Abschluss der Quartierplanung unter Verrechnung allfalliger Kos-
tenvorschiisse in Rechnung gestellt. Sie sind innert 60 Tagen seit Erhalt der Rechnung zu be-
zahlen. Bei verspateter Zahlung wird ein Verzugszins in der Hohe des jeweiligen Zinssatzes
der Gemeinde berechnet.

Anmerkung im Grundbuch Art. 25

Die Baubehorde ldsst den Quartierplan nach Eintritt der Rechtskraft im Grundbuch der Ge-
meinde Celerina auf der Parzelle Nr. 844 unter dem Stichwort "Quartierplan Paliids Suot
Crasta" anmerken.

Die im Quartierplan festgelegten Bauvorschriften und Erschliessungsanordnungen gelten
gemadss Vorschriften der Gemeinde Celerina ausschliesslich als 6ffentlichrechtliche Eigen-
tumsbeschrankungen und werden nicht als Dienstbarkeiten im Grundbuch eingetragen.

Die Baubehorde ist fur die Anmeldung des Quartierplanes zur Anmerkung beim Grundbuch-
amt Oberengadin besorgt. Gleichzeitig meldet sie die sich aus der Bereinigung der Rechte er-
gebenden Rechtsanderungen zum Vollzug im Grundbuch an.

Profilierung Art. 26

Die im vorliegenden Quartierplan festgelegten Baufenster sowie die zuldssige Gebaudehdhe
moglicher Neubauten sind gemass Art. 93 Abs. 2 BauG durch Profile im Geldnde kenntlich zu
machen.

Die Profilierung der einzeinen Bauten im Baubewilligungsverfahren bleibt vorbehalten.

Aufhebung oder Abdnderung des Quartierplanes Art. 27

Fir die Aufhebung oder Abdnderung des vorliegenden Quartierplanes gelten die Vorschriften
der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung.
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Die Baubehorde Celerina/Schlarigna hat den vorliegenden Quartierplan Paliids Suot Crasta ge-
mass offentlicher Auflage vom 5. Juli - 4. August 2011 mit Beschluss vom 5. Marz 2012 genehmigt.

Der Genehmigungsbeschluss wird allen Quartierplanbeteiligten und den Einsprechenden schrift-
lich eroffnet.

Gegen den Quartierplan Paliids Suot Crasta kann innert 30 Tagen seit Mitteilung der Genehmi-
gung beim Verwaltungsgericht des Kantons Graubiinden Beschwerde erhoben werden.

Gemeindevorstand Celerina/Schlarigna
Der Prasident Der Gemeindeschreiber

Im Grundbuch eingetragen

am 2 &4 April 2012
Der Grundbuchverwalter/-Stv.
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