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GENEHMIGUNGS— UND EINSPRACHEENTSCHEID

DES STADTRATES VON MATENFELD VOM 26. FEBRUAR 1993
~ BETREFFEND QUARTIERPLANVERFAHREN IM PARK

I. Sachverhalt

1. Die Grundeigentilimer der,?arzellen Nr. 2306 und Nr. 2384
reichten im Herbst 1991 bei der Stadt Maienfeld das Begeh-

| ren um Einleitung éinesVQuartierplénverfahrens ein. Mit

Beschluss ?om 13. Dezeﬁber 1991 gab der Stadtrat diesem
Begehren statt und legte das Beizugsgebiet'fest. Der ent-

sprechende Beschluss wurde im Kantons- und Bezirksamts-
blatt publiziert und'erquhs in Rechtskraft. Das Beizugs-

~gebiet umfasst die Parzellen

Nr. 17687,

Nr. 17787,
Nr. 21347,
Nr. 2306 und
Nr. 2384T

(T=teilweisé.mitéinbezogen)

2. Vorerst strebten die Grundeigentﬁmer:die Ausarbeitung ei-
nes Quartierplanes auf privater Basis aﬁg,Da sie sich '
nicht in allen Punkten einigen konnten, wurde mit Schrei-
ben vom 13. April 1992 das'éffentliche'Verfahren begehrt.
Das Planungsbliro Stauffer & Studach Chur erarbeitete in
der Folge einen Entwurf zur Quartierplanﬁng aus, der den
Grundeigentiimern zur Stellungnahme untefbreitet wurde.
Eine Besprechung mit den Grundeigentilimern fand am 21. Ok-
tober 1992 statt. - |



Die Quartierplanakten "Im Park" wurden vom 22. Januar bis
20. Februar 1993 Gffentlich aufge;egt, Die Auflage umfass-
te folgende Bestandteile:

Quartiérplénvorschriften mit Bestandestabelle, Bei-

tragssatztabelle

Bestandesplan 1:500

Neuzuteilungsplan 1:500

Gestaltungsplan‘1 500

Erschllessungsplan 1z 500’

Bericht

Erschllessungsstrasse Projekt Ing. Biro J. .Griinen-
felder AG; Domat/Ems, Querprofile Plan Nr. 200.91

Gegen die Quartierplanung gingen drei Einsprachen ein:

a) Am 18. Februar 1993 beschwert sich —

" {iber die an der Nordwestecke eingezeichneten sieben
Besucherparkpldtze. Er beantragte deren Verschlebung

und getrennte Anordnung

Mit Einsprache vom 17. Februar 1993 stellte [N
A
e L U

1. Auf den Anschluss der Baﬁrechtsparzelle 2134 der
. I nter Parzelle Nr.
1768) an die Sammelstrasse Kantonsstrasse -
Pardellengasse gemiss Planauflage vom 22. Januar

1993 sei zu verzichten.

Die Erséhliéssung'der erwidhnten Parzelle sei so
zu planen, dass unmittelbar hinter der neuen
Briicke, welche fiir die Sammelstrasse zu .
erstelleh ist, auf dem rechten Mithlbachufer ein




AnschluSs érstgllt wird, gemdss Plan des Bliros
Griinenfelder AG, Domat/Ems, Lenzerheide vom
Januar 1993 (unser Gegenvorschlag).

Die Stadtbeh6rde Maienfeld mdge sich bei den‘zu-
stdndigen kantonalen Instanzen dafiir einsetzen,
dass die bisherige,zﬁfahrt\von der
Kantonsstrasse zur Reithaile bestehen bleibt,
solange die Reithalle besteht.

_Fur den Féllj dass am Anschluss von Parzelle 1768
/ 2134 an die'Sammelstrasse gemidss Auflageplan

vom 3. Dezember 1992 festgehalten wird, trifft

die Stadtgemeinde Maienfeld folgende Vorkehrun-

gen:

a) Sie gewdhrleistet das Abholzen der BS&schung
' hinter der Reithalle durch Beschaffung der
Roduhgsbewilligung. :

Sie verpflichtet dié‘Eigentﬁmerin von éarf
zelle-Nr. 2384 im Sinne von Art. 13 Abs. 4
der Quartierplanvorschriften das anfallende

Meteorwasser im Hang hinter der Reithalle

abzuleiten.r

‘Ohne Kostenf‘una Entschédigungsfolge fﬁr‘die‘EinQ

sprecherin.

an 18, rebruar 1993 reicnte G

Einsprache mit folgenden Rechtsbegehren ein:

1. Der Erschliessuhgsplan vom 3. Dezember 1992 sei
- aufzuheben. . '




‘Auf den Anschluss der -Parzelle Nr. 1768 an die
projektierte Sammelstrasse Kantonsstrasse / Par-

dellengasse sei zu verzichten.

Eventualiter sei die Erschliessung der Parzelle

Nr. 1768 an die Sammelstrasse so zu planen, dass
~unmittelbar éstlichlder neuen Briicke der Sammelf
strasse auf dem rechten Mihlbachufer ein An- ‘
,échluss im Sinne des Planes des Bliros J. _Griinen-
felder AG, Domat/Ems, vom Januar 1993 erstellt
wird (Gegenvorschlag)

Dexr GeStaltungsplan vom 3. Dezember 1992 sei auf-

zuheben.

Der in den Quartierplan einbezogene Ueberbauungs-

bereich der Parzelle Nr. 1778 sei so zu wdhlen,

dass jeweils im Rahmen der gesetzlichen Grenzab-
, stinde bis an die:Parzellengrénzén gebaut,werden

~darf.

Art. 17 der’Quartierplanvorschriften sei in dem
Sinne aufzuheben, dass das zugunsten von
 ParzellekNr. 1778,und.zulasten von Parzelle Nr.
2384 bestehende Fuss- und Fahrwegrecht nicht
geléscht wird bzw. bestehen bleibt.

Unter gesetziicher‘Kosten— und Entschadigungs-
:folge zulasten der Gemeinde Maienfeld.

II. Erwiqungen

i. TR is: cigentiiner einer Liegenschaft, welche an
das Quartierplangebiet angrenzt. Er ist durch die Auswir-




‘kungen des Parkplatzes in seinen Rechten betroffen und da-
mit zur Einsprache legitimiert. :

Die Rekurrentinnen [ vod I si-d 21s Eigen-
tiimerinnen von Land im Quartierplangebiet ebenfalls zur
Einsprache legitimiert. | |

Néch Art. 22 der Bauordnung sind bei s#mtlichen Neubauten
Abstellplitze zu erstellen. Im vorliegenden Fall wird im
Rahmen des Quartierplanes die grosste Anzahl von Parkpldt-
zen in einer unterirdischen Parkierungsanlage unterge-

- bracht. Oberirdisch werden lediglich einige Besucher Park-
pldtze angeordnet. Dieses Vorgehen ist verninftig und ent-
spricht den gesetzlichen Grundlagen. Eine Ubermdssige
Beeinti&chtigung kann dadurch jedenfalls nicht~entstéhen.,
Im ubrigen wird die zWis#hen der Liegenschaft des Einspre-
chers | uvnd den Abstellplitzen vorgesehene Strasse .
eine erhebliche Bedeutung erlangen. Im Vergleich zu den
Verkehrsbewegungen auf dieser Strasse geht von den Besu-
cher ParkplﬁtzenVeine marginale Beeintrdchtigung aus. Die
Einsprache [ ist demzufolge abzuweisen. ‘

In den Einsprachen [Jlund _ wird ein Ver-
zicht auf den Anschluss der;Parzéllen Nr. 1768 und 2134 an
die Sammelstrasse verlangt. Die kiinftige Erschliessung sei

,unmittelbar4hihterAder neuen Briicke (geméss einem Planvor-
schlag) zu wiahlen. ' :

a)',-Der Erschliessungsplan muss die Erschliessung des

ganien Quartierplangebietes fir die mdgliche kiinftige
Nutzung sicherstellen. Es ist indessen nicht erfor-
derlich, dass bereits im jetzigen Zeitpunkt alle Er-
schliessungsanlagen erstellt werden, sofern der Kan-
ton die Einfahrt in die Kantonsstrasse wéiterhin zu-
lisst. In diesem Fall ist lediglich die kiinftige Er-

' échliessung rechtlich sicherzustellen, wobei den Ei-




gentumern der fraglichen Parzellen die grosstmogllche
Selbstandlgkelt eingeraumt werden kann.

Wird die Parzelle 2134 einer neuen Nutzung zugefiihrt
oder wird Parzelle 1768 liberbaut, oder hebt der Kan-
ton die bestehende Einfahrt in die Kantonsstrasse
Auf, so ist‘der‘Anschlpss an die Sammelstrasse bei
einem der im genéhmigtén Erschliessungsplan festgeA
legten Anschlusspunkte zu erstellen. Die Ausfahrt hat
Art. 92 des Baugesetzes zu entsprechen. Die beiden
Einlenker sind so zu konzipieren, dass eine rei-
‘bungslose Ein- und Ausfahrt nach beiden Fahrrichtun-
gen gewdhrleistet ist und der Duréhgangsverkehr auf
der Sammelstrasse nicht gefihrdet wird. Das ganze An-
schlussbauwerk inklusive BOschungen muss ausserhalb
der Parzelle Nr. 308 (Bachparzelle) erstellt werden.

Wie erwdhnt, hat der Stadtrat gegen’die‘weitefe
.Benutzung der bestehenden Zufahrt zur Relthalle ;

nichts elnzuwenden und wird diese Auffassung gegen— 
“uberlden kantonalen Instanzen auch zum Ausdruck brin-

~gen.

In der Einsprache || R vizd vom Stadtrat die Ge-
wahrleistung einer Rodungsbehilligung verlangt. Da fir die
,Erteilung solcher Bewilligungen zwingend die'Forstorgane
zustandig 51nd wdre eine solche Gewahrlelstung gesetzes—

widrig.

. In der Einsprache der B -G ferner verlangt,
die Eigentlimerin der Parzelle 2384 zur Sammlung des Me-

teorwassers zu veranlassen. Diese Pflicht ist flir das geé'
sammelte Meteorwasser in Art. 13 Abs. 4 hinlédnglich gere-
gelt. ‘ ’




7.

In der Einsprache der _ wird die Aufhebung des
Gestaltungsplanes begehrt. Grund hieflir soll sein, dass
der Eingriff in das Eigentum fiir die Parzelle 1778 auf der

Westgrenze unnotigerweise in die Eigentumsgarantie ein-

~greife.

Mit der Festlegung des Ueberbauungsbereiches soll der ei-

gentliche Hang von Hochbauten freigehalten werden. Diese
markante Geldnde-Kante (ehemaliges Rheinbord) ist schiit-
zenswert und soll fiir die Zukunft gesichert werden.

Im Ubrigen gehort es zu den grundlegenden Anliegen der
Quartierplanung lberbaubare und nicht iliberbaubare Fldchen

zZu bezeichnen.

B sctzt sich gegen die Aufhebung des Fuss- und
Fahrwegrechtes zugunsten Parzgllé Nr. 1778'zur‘Wehr,"

Die kiinftige Zufahrt zu demjenigen Teil Nr. 1778, der in
der Bauzone liegt, soll durch die\unte:irdischelpérkie—
rungsanlage erfolgen.'Notzufahrteh sind gewdhrleistet.
Ferner kann - bis zur Inbetriebnahme der Parkierungsanlage
- das Zufahrtsrecht oberirdisch entlang‘der Grenze zwi-
schen den Parzellen 1778 und 2384 ausgeﬁbt.werden. Dies
ergibt sich aus Art. 12 Abs. 4 der Quartierplanbestimmun-
gen. Die zZufahrt ist damit durchgehend gewihrleistet.

Entscheid

4 o

pDie Einsprache | vizd abgewiesen.




Einsprache -

ziff. 1 wird im Sinne der nachstehenden Zziff. 4 und
der Erwdgungen in II/3 gutgeheissen. '

Die'Ziffern 2~und‘3 des Rechtsbegehrens werden abgeF

wiesen.

Ziffer 4 des‘Rechtsbegehrens wird gutgeheissen.

Die Ziffern 1,2 und 3 werden im Sinne der nachste-
henden zZiffer 4 und der Erwdgungen in‘II/3 gutgeheisf

sen.
25 ziffer 4 des Rechtsbegehrens wird abgewiesen.
3. 'Ziffer 5 des Rechtsbegehrens wird gutgeheissen.

_Flir die aufgelegten Quartieiplanunteriagen werden folgende
Aenderungen beschlossen: :

a) Quartierplanvorschriften ‘

Art. 3 Ziff. 7 streichen

Art. 6 Abs. 3 létzter Satz streichen -

Art. 17 der Quartierplanbestimmungen erhidlt auf
Seite 14 folgenden neuen Wortlaut:

4. Fuss- und Fahrwegrecht : ,

zulasten Hauptbuchblatt und Parzelle 2384 Plan 23
zugunsten Hauptbuchblatt und Parzelle 1768 Plan 23
und Hauptbuchblatt 2134 ‘ ‘




b

c)

Die jeweiligeh Eigentﬁmer von Parzelle 2384 Plan'23

rdumen hiermit

den jeweiligen Eigehtﬁmern der Grundstiicke 1768 und
2134 das Recht ein, zwecks Zufahrt zu den Grundstiik-
ken 1768 und 2134 ﬁber‘die Neuzuteilungsplan beson-
ders'gekennzeichneten Zufahrten zu gehen uﬁd zu fahé
ren. Das Fuss- und Fahrwegrecht ist eg%eder auf der
rot oder der griin elngezelchneten Flache auszuiliben.

Die Eigentumer der berechtigten Grundstiicke haben vor

Erstellung der Zufahrt gemeinsam ihr Wahlrecht dem
Eigentiimer der belasteten Parzelle mitzuteilen.

Diese Grunddlenstbarkelt ist im Grundbuch der Ge~

meinde Maienfeld wie folgt elnzutragen.

,Auf Hauptbuchblatt und Parzelle 2384

Last: Fuss- und Fahrwegrecht zugunsten 1768 und
2134

Auf Hauptbuchblatt und Parzelle 1768:
Recht: Fuss- und Fahrwegrecht zulsten 2384

Auf Hauptbuchblatt 2134' :
Recht: Fuss— und Fahrwegrecht zulasten 2384

Gestaltungsplan

- Zufahrt zur Reithalle entlang der Nordostgrenze

streichen:
Erschliessungsplan

= ‘Vorgesehené zZufahrt zu Parzelle 1768 und 2134
(orange eingezeichnet) streichen




7.

8.

Ty

Yorgesehene,Anschlusspunktekim Norden von Par-
zelle 1768 und im Westen von Parzelle 2384

ergdnzen
Nguzuteilungsplan ‘

Fuss- undyFahrwegrecht zugunsten Parzelle 1768
und 2134 im Nordwesten von Parzelle 2384 (giﬁn

eingezeichnet) erginzen

Die Aenderungen der Quartierplénunterlagen (inklusive
Pldne) werden allen Quartierplanbeteiligten mitgeteilt.
Eine Neuauflage‘der Quartierplanﬁng findet nicht statt.

Sollten auf dem Rechtsmittelweg einzelne Teile der Quar-
tierplanung geidndert werden, behdlt sich der Stadtrat vor,
die Quartierplanung'als Ganzes oder teilweise neu zu be-

schliessen und'aufzulegén.

Es werden keine Verfahrenskosten erhoben.

Rechtmittelbelehrung

Gegen den vorliegenden Entscheid kann innerhalb von 20 Ta-
gen seit der Mitteilung beim Verwaltungsgericht des Kan-
tons Graubiinden Rekurs erhoben werden . | |

‘Mitteilung an:

—

- Alle Eigentumer im Quartierplangebiet




FUR DEN STADTRAT VON MATENFELD

Der Stadtprésidentj ‘_ . ' - Der Stadtschreiber:

\iwe ,[\[\ﬁ\\,v | %A/ i '

Christian Mohr * ~ Luzi Nett

i

Maienfeld, 20. April 1993

Einschreiben
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