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I. ALLGEMEINES

Art, 1

Das Baugesetz ergeht in Anwendung des kantonalen
Raumplaunungsgesetzes und gilt fir das ganze Ge-~
meindegebiet. Seine Vorschriften sind aouf die
Erstellung somtlicher der Baubewilligungspflicht
unterstellten Bauten anzuwenden (Art. 69).

Art. 2

Das Baugesetz bezweckt:

a) Eine geordnecte und sinnvolle bauliche Ent-
wicklung.

b) Die Erhaltung baulicher und landschaitiichar
Schonheiten.

c) Die Wahrung des allgemeinen Wohles, der Sicher—
heit und der Gesundheit dller Einwohner.

Art. 3

lDer Vollzug des Baugesctzes ozlieat dem Gemcinde-~
vorstand, welcher zugleich auch die Baukommission
bildet. Er crldsst sdmtliche Entscheide und Ver-
fligungen und vertritt die Gemeinde in allen Rechts~
geschaften und Rechtsstreitigkeiten.

2Bei Bedarf kann der Gemeindevorstand auf Kosten des
Baugesuchstellers Fachleute beiziehen.

3Er kann sich einem regionalen Bauberatungsdienst
anschliessen. .

Art, 4

Bauten, die zerstort oder abgebrochen werden, diirfen
binnen drei Jahren im bishcrigen Umfang ohne Rick-
sicht auf die Vorschriften iiber Gebdudehohe, Aus—
nitzungsziffer und Grenzabstinde wieder aufgebaut
werden. Zweckdnderungen innerhalb der Bauzone sind
zuldssig.

Vorbehalten bleiben dic Bestimmungen der Quartier—
planung, der Bau- und Niveaulinien oder Baugestaltungs—

linien sowie die Parkicrung.

Geltungs-
bereich

Zweck

Zustaondig-
keit

Hofetatt-
recht
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Art. 5

1Liegen ausserordentliche Verhdltnisse vor und
bedeutet die Einhaltung der gesetzlichen Be-
stimmungen eine unverhdltnismidssige Harte, so kann
der Gemeindevorstand Ausnahmen von einzelnen Vor—
schriften gewidhren, wenn dadurch keine offentlichen
Interessen verletzt werden.

2Der Gemeindevorstand kann die Ausnahmebewilligung mit
der Auflage verbinden, dass der Grundeigentiimer auf Ver-
langen den gesetzmdssigen Zustand herstellt. Fir wert—

vermehrende Aufwendungen wird in diesem Fall bei
spdterer Enteignung keine Entschddigung geleistet.

Art, 6

Der Gemeindevorstand kann bei einer Aenderung oder
Ergdnzung des Baugesetzes, des Zonenplanes, des
generellen Erschliessungs— und Gestaltungsplanes
sowie beim Erlass von Bau~ oder Baugestaltungslinien
und bei Quartierplanungen fiir die entsprechenden Ge-
biete eine Bausperre gemdss kantonalem Raumplanungs-—

gesetz erlassen.

II, PLANUNG

1. Richtpldne

Art. 7

1Die Richtpldne legen die Grundziige der Entwicklung
fest, *

2Der Richtplan enthdlt Grundsdtze der Nutzung, der
Erschliessung und Ausriistung, der Gestaltung und

Finanzierung.

3Die Richtpldne, mit Ausnahme des Finanzierungsricht-
planes, und ihre Aenderungen unterliegen der Ab-
stimmung in der Gemeindeversammlung.

4Dcs Auflageverfahren richtet sich sinngemdss nach
Art. 12 des Baugesetzes. Im ibrigen gelten die Vor-
schriften des kantonalen Raumplanungsgesetzes,

Ausnahmen

Bausperre

Richtpldne
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2. Pldne der Grundordnung

Art, 8

Der Zonenplan unterteilt das Gemeindegebiet nach Art a)Zonenplan
und Mass der Nutzung in verschiedene Zonen. Er be-

zeichnet Zonen der Grundnutzung und Zonen mit {ber-—

lagerter Nutzung. Die Vorschriften von Uberlagerten

Nutzungszonen gelten neben den Bestimmungen der

Zonen der Grundnutzung, in welche die betreffenden

Gebiete eingeteilt sind.

Art, 9
1Der generelle Erschliessungsplan bildet diece Grundlage b)Genereller
fur die Erschliessung. Er bezeichnet in genereller Form Erschlies-
die Linienfiihrung fur die bestehenden und geplanten sungsplan

offentlichen und privaten Strassen, Wege, Platze und
Parkierungsanlagen.

2Im weiteren enthdlt er Angaben iiber die Linienfihrung
der wichtigsten Kandle und Leitungen, iber deren
Einzugsgebiete sowie Uliber die Standorte wichtiger
Bauton zu Versorgungszwecken.,

Art., 10
1Der generelle Gestaltungsplan ist die Summe der Vor- c)Genereller
schriften iber die Gestaltung der einzelnen Bauten, Gestaltungs-
der Siedlung und der Landschaft. plan

zlm geperellen Gestaltungsplan kann fir Teilgebiete
die Quartierplanpflicht sowie die Bauberatung
vorgeschrieben werden.

3Die im gencrellen Gestaltungsplah aufgefiihrten
Kultur- und Naturobjekte, Feldgeholze, Gebiisch- und
Baumgruppen dirfen nicht zerstort werden. Sie sind
in ihrem Charakter zu erhalten.

Art, 11
1Der Finanzierungsplan enthdlt die notwendigen Angaben d)Finanzierungs-
Uber die finanziellen Mittel, die zur Verwirklichung plan

der Planung erforderlich sind. Er hat Angaben iiber die
verfiligbaren Mittel zu enthalten.

2per Finanzierungsplan legt ferner die Art und Weise
der Finanzierung fest, wobei die zu erwartenden Bei-
trdge der privaten Grundeigentimer und allfdllige
Subventionen zu beriicksichtigen sind.

3per Finanzierungsplan ist periodisch zu Uberpriifen
und den neuen Gegebenheiten anzupassen.
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Art, 12

1Der Erlass und die Abdnderung des Baugesetzes, der Verfahren
Zonenpldne sowie des generellen Erschliessungs~ und

generellen Gestaltungsplanes unterliegen der Abstimmung

der Gemeindeversammlung.

2Die Pldne und das Baugesetz sind vor dor Abstimmung

wdhrend 30 Tagen in der Gemeinde &ffentlich aufzulegen.
Die Auflage ist in ortsiblicher Weise bekanntzugeben.

3AenderungswUnsche und Antrdge sind wdhrend der Auflage-
frist schriftlich beim Gemeindevorstand einzureichen.
Dieser entscheidet Uber die Eingaben und verabschiedet
die bereinigten Bauvorschriften und Pldne zu Handen der

Gemeindeversammlung. .
Vor der Abstimmung sind die Stimmberechtigten durch

den Gemeindevorstand angemessen zu orientieren.

"Von der Gemeindeversammlung beschlossene Bauvorschriften
und Pldne sind der Regierung unverziglich zur Genehmigung
zu unterbreiten und treten mit dieser in Kraft.

“Der Finanzierungsplan wird mit der Moglichkeit, dazu An-

regungen zu dussern, wihrend 30 Tagen aufgelegt. Ueber
seine Annahme entscheidet der Gemeindevorstand.

3. Bau-~, Niveau-~ und Baugestaltungslinien

Art, 13
chulinien dienen im allgemeinen zur Freihaltung Bau~ Niveau-
privater und dffentlicher Strassen, Wege, Pl&tze, und Baugestal-~
Waldrander, See-, Fluss- und Bachufer und Aussichts-~ tungslinien

lagen; sie bestimmen die Grenze bis zu der gebaut °
werden darf.

2Die Nive;dlinien bilden die Basis fiir die Hshen-
lage der Bauten sowie der Einfahrten und Eingdnge.

3Wo das &ffentliche Interesse es erfordert, konnen
Baugestaltungslinien gelegt werden. Sie bestimmen
zwingend die Lage und eventuell die Hohe der

einzelnen Bauten.

4FUr einzelne Stockwerke und Unterkellcrungen
konnen unterschiedliche Baulinien festgelegt werden.

5Durch rickwidrtige Baulinien kann das von Bautgn
und Anlagen freizuhaltende Hintergeldnde bestimmt

werden (Hofbaulinien).



Art. 14
Unterirdische Bauten und Bauteile dirfen nicht Baulinien-
im Baulinienbereich erstellt werden. Ausnahmen bereich

kénnen gegen Revers gestattet werden.

Art. 15
lWird ein bestehendes, von der Baulinie angeschnittenes Bestehende
Gebdude ganz oder teilweise abgebrochen oder zerstort, Gebdude
so muss der Neubau auf die Baulinie zuriickversetzt

werden.,

2Werden an Bauten, die Uber die Baulinie hinausragen,
Uber den normalen Unterhalt hinausgehende Verdnderungen
durchgefiihrt, so ist der dadurch entstandene Mehrwert
im Grundbuch anzumerken. Er wird im Enteignungsfalle
nicht vergiitet.

Art. 16
1Die Bau- und Niveaulinien sowie die BaugeStoltungs- Verfahren
linien sind wdhrend 30 Tagen in der Gemeinde 8ffent-
lich aufzulegen. Die Auflage ist in der Ublichen Art
zu publizieren.

2Einsprcchen sind wdhrend der Auflagefrist schriftlich

beim Gemeindevorstand einzureichen. Dieser entscheidet
nach Prifung der Einsprachen iber die Genehmigung der
Bau~, Niveau- oder Baugestaltungslinien.

3FUr Bau- und Niveaulinien oder Baugestaltungslinien, die

im Zonenplan, im gencrellen Gestaltungs~ oder Erschlies—

sungsplan oder im Quartierplan gezogen werden, gelten die
Verfahrensvorschriften fiur die betreffenden Planungs-

massnahmen.
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III. DURCHFUEHRUNG UND FINANZIERUNG DER ERSCHLIESSUNG

Art. 17

lDer Gemeindevorstand sorgt nach den Vorschriften

des Baugesetzes, der Erschliessungs-Verordnung und
der jeweils geltenden eidgendssischen und kantonalen
Vorschriften fir die Planung und Durchfihrung der
Erschliessung.

2Die Erschliessung des Baugebietes erfolgt noch Mass—

gabe der Bauentwicklung in zwei Erschliessungs-Etappen.

31n der ersten Etappe ist die Erschliessung (Strassen,
Wasser, Abwasser, Strom) bereits ausgefihrt odor
abgeklart.

4In den Gebieten der zweiten Etappe erstellt die Ge~

meinde in der Regel keine Erschliessungsanlagen.
Baubcwilligungen werden nur crteilt, wenn die Er-
schliessung nach dem gcnerellen Erschliessungsplan
auf Kosten des Bauherrn sichergestellt ist.

Art. 18

Neubauten diirfen nur auf baurceife Grundstiicke

erstellt werden.
Ein Grundstiick gilt als baureif, wenn

1. es nach Form, Gridsse, Lage und Beschaffenheit
fiir eine zonengcemdsse Ueberbauung geeignet ist
und eine vorgesehene Baulandumlegung im betrefen-
den Gebiet nicht prdjudiziert oder erschwert wird
und

2. alle Anlagen fir die Zufahrt, die Wasser- und Ener-
gieversorgung und die Abwasserbeseitigung vorhanden
sind oder gleichzeitig nach den Pldnen der Gemeinde

erstellt werden.

Art., 19

Die Grundeigentimer haben an die Kosten der von der
Gemeinde projektierten und gcbauten Erschliessungs-
anlagen finanziclle Beitrdge zu leisten, soweit

ihnen aus der Erstcllung Sondervorteile erwachsen.
Die Beitragspflicht erstreckt sich auf die Projektie-
rung (Generelle- und Ausfﬁhrungsprojekte) und auf

die Erstellung der Erschliessungsanlagen. =

Die Bemessung ond Erhebung der Beitrdge erfolgt
aufgrund der Verordnung iiber die Erschliessungskosten

der Gemeinde Surava.

Erschlies-
sSuUNgs-—
Etappen

Baureife

Beitrage der
Grundeigen-
timer
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IV, ALLGEMEINE BAUVORSCHRIFTEN

1. Ortsbild- und Landschaftsschutz

Art. 20
1Bauvorhaben, Terrainversnderungen, lLagerpldtze, Gestaltung
Reklameanlagen und Antennen, welche das Bild und
der baulichen Umgebung oder das Strassen-, Orts-— Einordnung

oder Landschaftsbild beeintrdchtigen, sind nicht
zuldssig. Besondere Riicksicht auf die bestehende
Ueberbauung ist im Bereich und in der Ndhe der

Dorfzone gcboten.

2p1akate dirfen nur an den von der Gemeinde bezeich~
neten Plakatwinden angebracht werden. Andere Reklamen
mit Ausnahme von Hinweistafeln fir ortsansdssige
Betriebe sind nur an Hdusern fiur die dort herge-
stellten oder angcbotenen Produkte oder Dienst-
loistungen zuldssig. Sie sind gemdss den Vorschrif-
ten der eidgendssischen Signalisationsverordnung und
der kantonalen Verordnung liber die Strassenreklamen
zu gestalten. Im Bereich von Kantonsstrassen ist
sudem die Bewilligung der zustdndigen kantonalen
Behorde erforderlich,

3grfullen nur einzelnec Gebdudeteile oder Teile der
Umgebung die erforderlichen Anforderungen nicht,
konnen angemesscne Verbesserungen verlangt werden.

4ginngemiss sind diese Bestimmungen auch bei dusseren
Umbauten und Aussenrcnovationen anzuwenden.

Spieser Artikel kann auch auf bestehende Bauten
angewandt werden.

- Art. 21
1Die Dachgestaltung hat sich den ortsiblichen Dachvor-
Formen, Farben und Materialien anzugleichen. schriften

2pie minimale Dachneigung betridgt 30 %
Die maximale Dachneigung betrdgt 50 %

3per Gemeindevorstand kann Flachdécher, wenn sie
nicht stoérend wirken, gestatten.
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Art, 22
1l
Einfriedungen, Pflanzen, Mauern und Bdschungen diirfen Einfriedungen
das Strassen-, Orts-— und Landschaftsbils und die Ver- Boschungen
kehrssicherheit nicht beeintrdchtigen. Stacheldraht- Stiitzmauern

zdune sind untersagt. Gegeniiber dem Fahrbahnrand ist
ein Abstand von mindestens 0.50 m einzuhalten.

2Der Gemeindevorstand kann die Anpassung oder Ent-
fernung bestehender Pflanzen oder Anlagen verlangen.

3Ohne schriftliche Einwilligung des Nachbarn sind
Béschungen nur zuldssig, wenn der Abstand von

der Grenze mindestens 0.50 m betrdgt und eine Neigung
von 1 : 1 nicht Uberschritten wird.

Art. 23
chs stdndige Stationieren von Wohnwagen ist auf dem Camping
ganzen Gemeindegebiet verboten Wohnwagen

2Der Gemeindevorstand kann Ausnahmen fur das Aufstel~
len von Zelten und Wohnwagen sowie die Durchfiihrung
von organisierten Campinglagern an von ihm bestimmten
Orten bewilligen.

Art, 24
Der Gemeindevorstand kann im Sinne der Natur- und Schutzver~
Heimatschutzgesetzgebung zur Erhaltung des Orts-, figungen

Strassen-und Landschaftsbildes, von Kultur- und
Naturobjekten und zur Freihaltung von Aussichts-

lagen Schutzverfigungen erlassen.

Art, 25
1Logerplﬁtze durfen das Orts- und Landschaftsbild Lager- und
nicht beeintrdchtigen, keine Nachteile fir die Oef- Abstellplidtze

fentlichkeit und keine Gefdhrdung der Gewdsser mit
sich bringen.

Die Ablagerung von Bauschutt, Abfdllen usw, ist nur
an den vom Gemeindevorstand bezeichneten Stellen

zuldgssig.

3Der Gemeindevorstand kann die Beseitigung bestehender

Lager- und Abfallplotze, die das Orts- und Landschafts-
bild verunstalten, anordnen.
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2. Oeffentliche Sicherheit, Gesundheit und
Energiechaushalt

Art. 26

1Bouten und Anlagen haben sowohl bei der Erstellung gls

2

auch wdhrend des Bestandes den Regeln der Baukunde
und den Erfordernissen der Sicherheit, der Festigkeit

und Hygiene zu entsprechen. ,

Bauten und Anlagen missen den kantonalen feuerpoli-
zeilichen Bestimmungen und den Vorschriften liber die
Unterbringung von Motorfahrzeugen entsprechen.

Art, 27

Gebdude und Anlagen sind stets in gutem Zustand zu
erhalten.

Gefdhrdet ein Bauwerk infolge mangelhaftem Unterhalt
Menschen, Tiere oder fremdes Eigentum, so kann der
Eigentimer zur Ausfihrung der erforderlichen Sichee-
rungsmassnahmen verpflichtet werden. Kommt er die§er
Weisung nicht nach, so werden die Arbeiten oder die
Entfernung des Bauwerkes auf seine Kosten duch den
Gemeindevorstand angeordnet.

_—

Art. 28

1Es werden nicht storende, mdssig stdrende und stark

stérende Betriebe unterschieden.

a) Als nicht stérend gelten Betriebe, die ihrem
Wesen nach in Wohnquartiere passen und keine
erheblich grésseren Auswirkungen entfalten,
als sie aus dem Wohnen entstehen, und die
das ruhige und gesunde Wohnen in keiner Weise
beeintrachtigen.

b) Als méssig stsrend gelten Betriebe mit Aus-
wirkungen, die im Rahmen der herkémmlichen
Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben, auf
die Ublichen Arbeitszeiten wihrend des Tages
beschrdnkt sind und nicht dauernd auftreten,

c) Betriebe mit weitergehenden Auswirkungen
gelten als stark stsrend.

Bestehenden Betrieben bleibt der Weiterbestand

und die angemessene Erweiterung gewdhrleistet,

Der Gemeindevorstand kann bei bestehenden Betrieben
und Neuanlagen, Silos und Misthaufen, Bienenst&nde,
alle Vorkehrungen zur Verhinderung von Immissionen
verlangen, die nach der Erfahrung notwendig, nach
dem Stande der Technik anwendbar und fir den
Eigentimer zumutbar sind.

Konstruk—
tion

Unterhalt

Immissionen
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Art, 29
lBouten und Anlagen sind im Hinblick auf cinen mo- Wdrme-
glichst geringen Energieverbrauch ausreichend und dammung

fachgerecht zu isolieren,

2Bcubewilligungen fUr heizbare Neu- und Umbauten werden
nur erteilt, wenn eine genigende W&rmeddmmung vorge-
sehen ist.

3Dem Baugesuch sind insbesonderec Angaben Uber den
Aufbau der beheizten Gebdudehiille beizulegen. Die
zuldssige mittlere Wdrmedurchgangszahl der beheizten
Gebdudehiille darf max. k = 0,5 w/m2 K betragen.

Fur die Bercchnungsart ist die SIA-Norm Nr. 180/1
"Winterlicher W&rmeschutz im Hochbau" massgebend.

Art, 30

lSonnenkollektoren und Wdrmepumpen bedirfen einer Sonnenkol-
besonderen Bewilligung. Diese wird erteilt, wenn lektoren,
keine nachteiligen Auswirkungen auf die natiirliche Warmepu—pen

und bebaute Umwelt zu beflirchten sind.

2Sonnenkollektoren sind in die Gebdudeoberfldche zu
integrieren oder in die Umgebung einzupassen. Bei
besonders schiitzenswerten Dorfteilen und Objekten
kann der Gemeindevorstand Sonnenkollektoren verbieten,

3. Verkehrsanlagen und Werkleitungen

Art, 31

1Anlc:gen, Ausfahrten und Ausginge auf Strassen und Verkehrs-—
Plstze dirfen nicht zu einer Behinderung und Ge- sicherheit

fahrdung des Verkchrs fihren. und
Ausfahrten

2Gorcgen mit direkter Ausfahrt auf die Strasse missen

so gestellt werden, dass zwischen Strassengrenze und
Tor ein Abstand von mindestens 5 m entsteht. Rampen
dirfen sire maximale Neigung von 15 % aufweisen.

3Im Bereiche der Kantonsstrasse diirfen neue Anlagen
oder Abdnderungen bestehender Anlagen nur mit Bewil-
ligung der zustdndigen kantonalen Beh&rde gestattet

werden,

4per Gemeindevorstand kann die Beseitigung bestehender,
verkehrshindernder Ausfahrten und Anlagen, wie z . B,
Mauern, Einfriedungen, Pflanzungen und Boschungen
verfigen.

Art, 32

1Bei allen Neu- und wesentlichen Umbauten hat der Parkierung
Bauherr auf seinem Grund und Boden genigend Abstell- auf

platze fir Motorfahrzeuge zu errichten. privatem

- Bei Wohnbauten, je Wohnung mindestens 1 Abstell-~ Grund

platz; bei Wohnungen mit mehr als 100 m2 Wohnfladche
2 Abstellplatze.
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- Fur die Ubrigen Bauten und Anlagen bestimmt der
Gemeindevorstand die Anzahl der zu errichtenden
Abstellplctze anhand der Richtlinien der Vereini-
gung schweizerischer Strassenfachmidnner.,

?Die Gemeinde kann die unterirdische Anordnung der
Abstellpldtze verlangen.

3Die Gemeinde kann, wenn die Verhdltnisse ungeniigend
sind, die Errichtung von Abstellplitzen bei bestchen-

den Bauten verlangen.

4Ist die Anlagc von Abstellpldtzen auf eigenem Grund
nicht mdglich und kann sich der Grundeigentimer auch
nicht an einer privaten Gemeinschaftsanlage beteiligen,
hat er eine einmalige Ersatzabgabe zu bezahlen. Die
Abgabe betrdgt 1/4 der durchschnittlichen Kosten,
welche andere Grundeigentiimer in einer vergleichbaren
Bauzone fir diec Erstellung der verlangten Anzahl
oberirdischen Parkpliatze (einschliesslich Landerwerb)
zu bezahlen hdtten, hochstens aber Fr, 3'000,~~ pro
Parkplatz, Der Ertrag der Abgaben ist fir die Erstel-
lung offentlicher Parkpldtze zu verwenden.

5Ueber die Hohe der Ersatzabgabe entscheidet der
Gemeirdevorstand im Baubewilligungsverfahren.
Art, 33

1_ . . .
Private Anschlussleltungen sind nach den Vor- Werk-
schriften der Gemeinde zu erstellen, leitungen

2Im Baugebiet besteht eine Anschlusspflicht.

3Muss eine offentliche Leitung Privatgrundstiicke
durchqueren, sind die Grundeigentimer verpflich-
tet, dies unentgeltlich zu dulden.

4Bei allfdlligen Beeintrdchtigungen kann eine
Entschddigung gefordert werden.

Art., 34

lFUr die voriibergehende oder bleibende Nutzung des Oeffentli-
offentlichen Grundes oder Luftraumes durch Bauin- cher Grund
stallationen, feste Bauteile (Balkone etc.) oder und Luft-
als Lagerplatz etc. ist ein spezielles Gesuch zu raum
stellen,

2Es besteht kein Anspruch auf Benutzung offentlichen
Grundes oder Luftraumes.

Art, 35

Die Gemeinde ist ermdchtigt, auf Privatgrundstiicken Duldungs-
6ffentliche Einrichtungen, wie Verkehrsschilder, pflicht
Beleuchtungskorper, Hausnummern, Hydranten etc.

entschddigungslos anzubringen, wobei sie sich

jedoch mit dem betreffenden Bodenbesitzer zy

verstdndigen hat.
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V. ZONENVORSCHRIFTEN

1. Zonen der Grundnutzung

Art. 36

1Die Dorfzone ist fUr die Erstellung von Wohn- und - Dorfzone

Geschdftsbauton sowie Landwirtschaftsbauten vorgesehen. :
Gewerbebetriebe ohne iUbermdssige Immissionen auf die
Nachbarschaft sind zuléssig.

2Neu~ und Umbauten sind in Bezug auf Stellung, Proportion,
Gestaltung, Neigung und Firstrichtung des Daches, Material
und Farbgebung der Uberliefsrten Bauweise anzupassen.

3In der Dorfzone ist der herkommliche Charakter der
bestehenden Siedlung zu erhalten.

Die Wohnzone ist fir die Erstellung von Wohnbauten , Wohnzone
bestimmt.

Art, 38
1Die Gewerbezone 1ist fiur Betriebe mit mdssig oder , Gewerbezone

stark storenden Immissionen bestimmt.

2Es dirfen nur Wohnrdume fir Abwarts- und Betriebs-
personal erstellt werden, dessen stdndige Anwesen-
heit im Betrieb erforderlich ist.

Art. 39
1Die Zone fiur offentliche Bauten und Anlagen ist fur Zone offent-
bestehende und zukiinftige offentliche Bauten und An- licher
lagen bestimmt. Es diirfen keine privaten Bauten Bauten wnd
erstellt werden. Anlagen

27ur Zone fur &ffentliche Bauten und Anlagen gehdren
auch die bestehenden und zukiinftigen offentlichen
Parkierungsanlagen,

3FUr die Uecbernahme privater Grundsticke gilt das KRG,

Art. 40
lpie Forstwirtschaftszone umfasst den Wald im Sinne Forstwirt-
der Forstgesetzgebung und die zur Aufforstung vor- _ schafts-

gesehenen Gebiete. zone

2In dor Forstwirtschaftszone diirfen nur Bauten be-
willigt werden, die der Forstwirtschaft dienen.
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Art. 41

1Die Landwirtschaftszone umfasst Land, das sich fiur J Landwirt—
die landwirtschaftliche Nutzung eignet, oder im Ge-~ schafts—
samtinteresse landwirtschaftlich genutzt werden soll. zone

2Neu- und Umbauten diirfen nur bewilligt werden, soweit
sie der landwirtschaftlichen Nutzung des Bodens, den
Wohnbediirfnissen der bduerlichen Bevélkerung und
ihrer Hilfskrafte oder der Sicherung der bduerlichen
Existenz dienen.

3Ferner sind standortgebundene Lagerungs— und Verarbei-
tungsbetriebe der Urproduktion, Gdrtnereien, Zucht- und
Mastbetriebe zuldssig.

Art. 42

lDos Ubrige Gemeindegebiet ist grundsatzlich nur wie <~ Uebriges

bisher zu nutzen. / Gemeinde-—
gebiet

2gs dirfen nur landwirtschaftliche und standortgebun-
dene Bauten im Sinne des eidgcndssischen und kantona-
len Raumplanungsgesetzes erstellt werden.

3pie Erteilung der Bewilligung setzt voraus, dass die
Erschliessung sichergestellt ist und der Gemeinde
aus dem Bauvorhaben keine Kosten oder andere erheb-
liche Nachteile erwachscn.

4Bestehende Bauten diirfen im Rohmen der eidgendssischen
und kontonalen Vorschriften erncucrt, teilweise gedn-~
dert oder wieder aufgebaut werden.

2. Ucberlagerte Nutzung

Art. 43

1Die Kie;dbbauzone umfasst die fir die Ausbeutung . Kiesabbau-
von Kies vorgesehcnen Gebiecte. zone

2Bis zum Beginn dcs Kiesabbaues sind diese Gebiete
grundsdtzlich wie bisher zu nutzen.

3Noch Abschluss des Kiesabbaues sind dicse Gebiete
nach cinem Gestaltungsplan, entsprechend der
kiinftig vorgesehenen Nutzung, wieder herzustellen
und umzuzonen.
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Art. 44
1Die Gefahrenzone bezeichnet die durch Lawinen, Stein- Gefahren-
schldge, Wildbdche, Riifen, Rutschungen und Hochwasser | =zone

gefdhrdeten Gebiete.

2In der Gefahrenzone I (hohe Gefahr) dirfen keine Bauten
erstellt werden, welche dem Aufenthalt von Menschen und
Tieren dienen oder sich hiezu eignen.

31n der Gefahrcnzone II (geringe Gefahr) diirfen Bauten
erstellt werden. Sie bediirfen besonderer Massnahmen,
welche die Gefdhrdung beheben oder wesentlich ein-
schrédnken. Die Baubewilligung darf corst erteilt werden,
wenn die Bewilligung der kantonalen Gebdudeversicherung

vcrliegt.

Art. 45
“Die Grund- und Qucllwasserschutzzone umfasst die Grund- wund
Grundwasser- und Quellfassungen mit Umgebung . J Quellwas-
Im Berecich von Fassungen im Grundwasserschutzgebiet ' serschutz-
kann der Gemcindcvorstand Zoncn bezecichnen, die zum zone

Schutz von Grundwasser- oder Quellfassungen mit Nutzungs-
beschrankungen belogt werdon.

’zDio Grund- und Quellwasserschutzzone kann aufgeteilt
werden in:
a) weitere Schutzzone (Zone I1I1)
b) engere Schutzzone (Zone 1I)

¢) Fassungsbereichzone (Zone I)

L
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Art. 47

Die Ausnitzungsziffer (AZ) ist die Verhdltniszahl

zwischen den anrechenbaren Bruttogeschossflidchen
der Gebdude und der anrechenbaren Landflidche.

Sic wird berechnet:

anrcchenbare Bruttogeschossflache

AZ =
anrechenbare Landflache

2p1s anrcchenbare Bruttogeschossfldche gilt dic Summe
aller Geschossfldchen im Aussenmass in Haupt-, An-
und Nebenbauten cinschliesslich Aussentreppen und
Zwischengeschossen. Im Untergeschoss werden nur
Wohn- und Arbeitsrcume sowie dazugchorende Er-
schlicssungsfldchen angercchnet. Im Dachgeschoss
sind Raumteile anzurechnen, deren lichte Hoho

1,

60 m Uberschreiten,

3Bci Gebduden, bei denen die Geschosshohen 3 m Uber-
steigen, ist bei der Berechnung der Ausniitzung nicht
auf die tatsachlichen Geschosse, sondern auf angenom-
mene Geschosse mit einer durchschnittlichen Geschoss-
hohe von 2.80 m abzustellen.

4Nicht angerechnet werden:

nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellrdume
fur Motorfahrzeuge etc.,

offene Erdgeschosshallen und iUberdeckte offene
Dachterrassen,

offene Balkone, sofern sic nicht als Laubengdnge
dienen,

Heiz~ und Tankrdume, Waschkiichen sowie Maschinen-
rgume und Lift-, Ventilations- und Klimaanlagen,

Korridore und Treppen sowie Lifte, die ausschliess-
iich nicht anrechenbare Réume erschliessen,

offentlich zugdngliche Schwimmbdder und Saunas.

SAls anrechenbare Landfliche gilt die zusammenhidngende
Floche der von der Baucingabe erfassten, baulich noch
nicht ausgeniitzten Grundstiicke oder Grundstiickteile
der Bauzone, abziglich Wald, Gewdsser sowie Fahrbahn
und Trottoirflachen der im gencrellen Erschliessungs-
plan oder in einem Quartierplan eingezeichneten
allgemein zugdnglichen Strasse.

6Der Gemeindevorstand kann verfiigen, dass die Beanspruchung
eines Grundstiickes fiir die Berechnung des Ausniitzungs-
masses im Grundbuch angemerkt wird. Wird von ecinem Uber—~
bauten Grundstiick ein Teil abgetrennt, so darf der abge-
trennte Teil nur soweit Uberbaut werden, daoss die Aus-
nutzungsziffer iber das Ganze gemessen eingehalten wird.

Ausnitzungs~
ziffer
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Art. 48

1Der Grenzabstand ist die kiirzeste, waagrechte
Entfernung zwischen Fassade und Grenze.

2Dcr grossere Grenzabstand gilt fiur dic besonnte
Langsseite des Gebdudes.

3Der Gebdudeabstand ist gleich der Summe der beiden
vorgeschriebonen Grenzabstdnde. Bei Bauten auf
demsclben Grundstiick bemisst sich der Gebdudeab-~
stand, wie wenn eine Grenze dazwischen ldge.

4Offene und Ubcrdeckte Gebdudeteile, wie Hausein-
gange, Erker und Balkone werden nur soweit mitbe-
rechnet, als ihr Ausmass ein Drittel der Fassaden-
lénge Uberschreitet oder ihre Ausladung 1,5 m
tibersteigt.

5Unterirdische Bauteilc, die gegen aussen nicht
in Erscheinung treten, konnen bis 0.50 m an die
Grenze, mit schriftlicher Einwilligung des Nach-
barn bis zur Grenze, gecstellt werdoen.

6Mit schriftlicher Zustimmung der Nachbarn konnen
die Grenzabstdnde ungleich zur Grenze verteilt
werden, wenn der Gebdudeabstand eingehalten ist

(Ncherbaurecht).

7Das Zusammenbauen Uber die Grenze hinaus kann
bis zur hochstzuldssigen Gebtudelange gestattet
werden. Zusammengebaute Gebdude miussen durch
einc Prondmauer getrennt werden.

Art. 49

Bei unbewohnten An- und Nebenbauten bis 40 m2
Grundflidche, einer maximalen Gebdudehshe von 2,5 m
und einer maximalen Firsththe von 4.0 m, betridgt
der Grenzabstand allseitig 2,5 m.

Grenz~ und
Gebdude-~
abstand

Unbewohnte
Ap~ und
Nebenbauten
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Art.S0

1Wo keine Baulinien bestehen gelten folgende Mininal- Abstand zu

Sbitande:b tand G 5 Wald, Ge-

aldrandabstan ewerbezone S m &

Waldrandabstand Ubrige 10 m wasser und
Strassen

Abstand zur Albula 10 m

Abstand zur Kantonsstrasse gemass kant. Strassen-
gesetzgebung

Abstand zu Gemeinde-— oder Privat-
strassen 4 m

2Der Gewtisserabstand ist ab Schnittpunkt des mittleren
Wasserstandes mit der Uferbdschung, der Waldrandabstand
ab der vermessenen Waldarealgrenze oder, wo eine

solche fehlt, ab den am ndchsten stehenden Baum-

stdmmen zu messen.

Art. 51°

lAls Gebaudeldnge gilt dic grosste Seite des kleinsten Gebdude-
Rechtecks, welches das Gebdude umfasst, lange

ZFUr die Ermittlung der Gebdudeldnge miissen An- und
Nebenbauten im Sinne von Art. 48 nicht miteinge-
rechnet werden.

Art. S2

1Dcs bestehende Terrain darf je nach Geldandeverlauf _ Gebdude~ und
maximal 1,20 m aufgeschittet werden. In besonderen Firsthohe
Follen entscheidet der Gemeindevorstand.

2Gebtiude- und Firsthshe werden ab der tiefsten
Stelle des fertigen Terrains gemessen,

-~ die Gebdudehshe bis zur Schnittlinie zwischen
Umfassungswand und Dachfldche,

~ die Firsthche bis zum hochstgelegenen Punkt
eines geneigten Daches.
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VI. QUARTIERPLANUNG

Art, 53
lDurch die Quartierplanung wird im Rahmen der Grundordnung Begriff
die Erschliessung und Ueberbauung bestimmt umgrenzter Ge- und
biete im Einzelnen gerecgelt. Zweck

2Die Quartierplanung ist insbesondere anzuwenden, wenn nicht
oder nur teilweise erschlossenes Gebiet iberbaut werden

soll,

1. Quartiererschliessung

Art. 54

1Durch die Quartiererschliessungspliéne wird die Erschlies— Begriff
sung eines bestimmten Gebietes mit Strassen und Werklei—

tungen verbindlich geregelt.

2In den Quartiercerschliessungspldnen kann vorgeschrieben
werden, wo die Zufahrt und die Leitungen zu den einzelnen
Grundsticken anzulegen sind.

Art. 55

1Die Kosten der Erschliessung kdnnen im Quartierplanver~ Erschlies-

fahren auf die beteiligten Grundeigentimer verteilt werden., Ssungs-
kosten

2In der Regel erfolgt die Verteilung nach Massgabe der
Grundstiicksfldche und der zuldssigen Ausniitzung.

3Die Beitrdge werden fdllig, wenn die Erschliessungs~
anlage fur das Grundstiick benutzbar wird, doch kann die
Gemeinde nach Massgabe des Baufortschrittes Vorschiisse
verlangen.

4Der Gemeindevorstand kann die Fdlligkeit in Hartefollen
aufschieben, insbesondere fir Grundstiicke, die fiir den
Eigentimer oder einen seiner gesetzlichen Erben einen
wesentlichen Bestandteil der bduerlichen Existenz bilden.

2. Quartiergestaltung

Art, 56

Durch Quartiergestaltungspldne wird die Gestaltung der Begriff
Bauten und ihrer Umgebung in bestimmten Gebieten in

Abdnderung cder Ergdnzung der Zonenordnung im einzel-

nen geregelt. Der Plan enthdlt insbesondere Angaben Uber

Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten, ihrer Nutzung,
Abstellflischen, Umgebungsgestaltung und allfdllige

Bauetappen.
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Art, 57

1Umfasst das Plangebiet ein im Zonenplan oder generellen
Gestaltungsplan abgegrenztes Quartierplangebiet oder eine
ganze Bauzone und bietet der Gestaltungsplan Gewdhr fir
eine architektonisch und siedlungsbaulich einwandfreie
Ueberbauung, so konnen die Gebdude~ und Grenzabstdnde
sowie die Gebdudeldngen nach architektonischen Kriterien
frei bestimmt werden.

2Gegenijber Nachbargrundstiicken ausserhalb des Quartier-
plangebictes sind jedoch die vorgeschriebenen Grenz- und
Gebdudeabstdnde einzuhalten.

3. Grenzberecinigung und Baulandumlegung

Art. 58

]Befinden sich im Quartierplangebiet ungiinstig abgegrenzte
Parzellen, die jedoch kcine eigentliche Baulandumlegung
erfordern, kann der Gemeindevorstand auf Begehren eines
Grundeigentimers die Grenzbereinigung anordnen, wenn den
andern Grundeigentimern hieraus kein nennenswerter Nach-
teil erwdchst.

21n gleicher Weise kann die Grenzbereinigung auch bwei
Randparzellen des Planungsgebietes angeordnet werden,
wenn diesc gegeniiber Parzellen ausserhalb des Planungs-
gebietes ungiinstige Grenzen aufweisen.

Art., 59

lIst zur Verwirklichung der Quartierplanung die Umlegung
von Grundstiicken notwendig, kann der Gemsindevorstond
die Durchfihrung der Baulandumlegung beschliessen.
Dieser Beschluss ist, wenn immer moglich, mit dem Ein-
leitungsbeschluss iber die Durchfihrung des Quartier-
planverfahrens zu verbinden,

2per Gemeindevorstand ist zur Anordnung der Bauland-
umlegung verpflichtet, wenn es die Mehrheit der inte-
ressierten Grundeigentimer verlangt, denen mehr als
die Halfte des Umlegungsgebietes gehort.

Art, 60

1Von den in die Baulandumlegung einbezogenen
Grundstiicken ist fir die notwendige Erschliessung ein
entsprechender Fldchenanteil unentgeltlich in Abzug
zu bringen.

2Uebernimmt die Gemeinde Boden fir Strassen und 6ffent-—
liche Anlagen, die nicht nur dem Quartier dienen, so
hat sie dafiur eine Entschddigung zu leisten, die dem
Anteil der offentlichen Interessenz entspricht. Kommt
keine Einigung Uiber den Bodenwert zustande, so wird
dieser durch die Enteignungsbehtrde festgesetzt.

Ausnahmen

Grenzbe-~
reinigung

Baulandum-
legung
a) Anordnung

b)Abzug fur
den Ge-
meinge-
brauch
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Art., 61

1Der nach Abzug fir den Gemeinbedarf verbleibende Boden
ist nach Massgabe des eingeworfenen Bodens unter die be-
teiligten Grundeigentimer zu verteilen.

2Durch den Boden nicht ausgleichbare Mehr- oder Minder-
werte sind in Geld auszugleichen.

3EigentUmer, deren Anteil an der Verteilmasse nicht aus-
reicht, um ein nach dieser Bauordnung iiberbaubares Grund-
stick zu bilden, haben keinen Anspruch auf eine Land-
zuteilung, sondern sind in Geld voll zu entschddigen,

Art. 62

1Noch der Anordnung einer Baulandumlegung kann der Gemein-—
devorstand einen Umlegungsbann beschliessen. Dieser ist
im Kantonsamtsblatt und auf ortsiibliche Weise bekannt-

zugeben.,

2Wb‘hrend des Umlegungsbannes diirfen ohne Zustimmung des
Gemeindevorstandes keine rechtlichen oder tatsachlichen
Verfligungen iber die Grundstiicke getroffen werden, welche
die Baulandumlegung beeintrdchtigen oder erschweren

k3nnten.

BDer Umlegungsbann kann fir ein Jahr angeordnet und mit
Zustimmung des Departementes des Innern und der Volks—
wirtschaft angemessen verladngert werden.

4. Quartierplanverfahren

Art, 63

lDer Gemeindevorstand entscheidet Uber die Einleitung

des GQuartierplanverfahrens und iiber die Abgrenzung des
Guartierplangebietes, Sie ist zur Einleitung verpflich-
tet, wenn.es die Mehrheit der interessierten Grundeigen-~
tumer verlangt, denen mehr als die Hdlfte des Quartier-
plangebietes gehort.

2Der Entscheid wird publiziert und sdmtlichen beteilig-
ten Grundeigentimern schriftlich mitgeteilt, sofern
ihre Adresse bekannt ist.

3Gegen den Entscheid Uber die Einleitung des Verfahrens
kann innert 20 Tagen beim Gemeindevorstand Einsprache
erhoben werden.

c) Neuzu-
teilung

d)Umlegungs—
bann

Einleitung
des
Verfahrens
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Art, 64
1Noch Eintritt der Rechtskraft des Einleitungsbeschlusses Erstellen
ldsst der Gemeindevorstand den Quartierplan durch Fach- des Quar-~
leute ausarbeiten. tierplanes

2Auf Antrag der Quartierplanbeteiligten kann der Gemein-
devorstand die Erstellung dos Planes den von den Beteilig-
ten beouftragten Fachleuten Uberlassen. Er hat jedoch

in diesem Fall die Ausfithrung der Plénc laufend zu Uber-
wachen und kann Weisungen Uber die Ausgestaltung der

Pldne und der Quartierplanvorschrifton crteilen,

3Der Gemeindeovorstand kann Quartierpléne, die von den
Beteiligten selbst erstellt werden, auf dercn Kosten
durch eigene Fachleute beurteilen lassen.

Art. 65

1Nach Abschluss der privaten oder amtlichen Quartierplanung Auflage
ist diese wdhrend 20 Tagen 8ffentlich aufzulegen. Wihrend

dieser Frist kann becim Gemeindevorstand schriftlich Ein-

sprache erhoben werden.

2Die Auflage umfasst die erforderlichen Plidne nebst all-
fdlligen Fachgutachten sowie Kostenverteiler und Bericht,
Bei Baulandumlegungcn enthdlt die Auflage zudem:

- Festsetzung und Bewertung des alten Bositzstandes,
- Festsetzung und Bewertung der Neuzuteilung,

- Verteilung einer allfclligen Geldentschﬁdigung der
Gemeinde an dic beteiligten Grundeigentﬁmer,

- die an ausgekaufte Grundeigentimer zu entrichtende
Entschadigung,

3Die Auflage ist =zu wiederholen, wenn auf Grund von Ein-

sprachen dsr Quartierplan und die damit verbunden beson-
deren Bauvorschriften gedndert werden. Betreffen die
Aenderungen lediglich einzelne Grundeigentﬁmer, so ist
diesen Gelegenheit zur Einsprache zu geben.,

Art, 66

Nach Erledigung der Einsprachen entscheidet der Gemeinde- Entscheid
vorstand iiber die Genehmigung des Quartierplanes. Der

Entscheid ist in Ublicher Weise =zu veroffentlichen und

sdmtlichen Einsprechern schriftlich mitzuteilen,

Art. 67

Rechtskriaftige Quartierpléne sind fir die Gemeinde und Wirkung
fir die Grundeigentumer verbindlich. Der Quartierplan
ist im Grundbuch anzumerken,
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Art. 68

1Die Kosten der Quartierplanung werden in der Regel
den beteiligten Grundeigentimern auferlegt und nach
Massgabe der Grundstiicksfldche auf diese verteilt.

2Wird eine Quartierplanung vor allem im Interesse
einzelner bauwilligen Quartierplanbeteiligter durch-~
gefihrt, kann der Gemeindevorstand diesec Grundeigen~
tumer zur vorlsufigen Uebernahme samtlicher Planungs-
kosten verpflichten. Die auf die nicht bauwilligen
Grundeigentimer entfallenden Planungskostenanteile
sind in den Kostenverteiler aufzunehmen und mit dem
Quartierplan im Grundbuch anzumerken. Bei einer
spdteren Ueberbauung der belasteten Parzellen sind
die Kostenanteile von der Gemeinde einzufordern

und den vorfinanzierenden Eigentimern nach Abzug

der Verwaltungskosten zu vergiten.
3Die Quartierplanbeteiligten, insbcsondere die
bauwilligen Grundeigentimer kdnmen vom Gemeinde-
vorstand zur Leistung von angemessenen Kostenvor-
schissen an die Planungskosten verpflichtet werden.

Planungs~
kosten
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VIi, BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

Art. 69

Fiur alle Neubauten, baulichen Verdnderungen und Abbruch
ist eine Bewilligung des Gemeindevorstandes erforderlich.
Insbesondere gilt die Bewilligungspflicht fiir:

a)

b)

c)

i)
k)
1)
m)
n)

Neubauten, An-, Um- und Aufbauten an bestehenden
Gebduden;

Aenderung der Zweckbestimmung bestehender Bauten

und Roume, wie Erstellung neuer Wohnrdume, Kiichen,
Aborte, Badezimmer, Wirtschaftslokale, Laden, in
Wohnbauten, Geschdfts~ oder Ferienhduser; _
Feuerpolizeilich bewilligungspflichtige Einrichtungen
und Bauten gemdss den Vorschriften der kantonalen

Feuerpolizeiverordnung, Wasserleitungen, Kanalisa-
tionen und Kldranlagen, Abwasserversickerungen und

Tankanlagen;

Kleinbauten, provisorische Bauten sowie Farnis-
bauten;

Erstellung oder wesentliche Abidnderung von Einfrie-
dungen und Ausfahrten ldngs offentlichem Eigentum;

Erstellung oder Abdnderung privater Verkehrsanlagen;
Aussenrcnovationen;

Stitz~ und Futtermauern, fir die Nachbarschaft wesent—
liche Aufschiittungen, Bdschungen und Abgrabungen sowie
Terrainveridnderungen;

Firmentafeln, Schaukdsten, Reklamen, Aussenantennen
und Plakate geméss Art, 20, Abs. 2;

Anlage und Betrieb von Campingpliatzen, Steinbrichen,
Kiesgruben, Ablagerungsplétzen und ahnliche Anlagen;

alle nach kantonalem kecht iber die Feuerpolizei
bewilligungspflichtigen Anlagen;

Sonnenkollektoren, Warmepumpen und elcktrische Raum-~
heizungen;

die Nutzung geschiitzter Feldgehdlze.

Bewilli-~
gungs-—
pflicht
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Art. 70

1 . .
Das.Gesuch i1st mit dem offiziellen Baugesuchsformular Baueingabe”
dreifach einzureichen und hat zu umfassen:

a) Situationsplon (Katasterkopie) mit Grenzverlauf,
Lage der Nachbargebdude, Z2ufahrten und Abstellplatze,
Angabe der Grundstiickfldche und der Uberbauten

Fldche;

b) Wasserversorgungsplan, Kanalisationsplan, elektrische
Stromversorgung mit Telefonanschluss;

€) Grundrisse aller Stockwerke im Masstab 1 : 100 mit
vollstdndigen Angaben iiber Mauerstdrken, Zweckbe-
stimmung der RGume, Fonster-, Tiren und Treppenmasse,
Lage, Material und Abmessung der Feuerstellen, det.
Berechnung der Wdrmedurchgangszahl;

d) Schnitte 1 : 100 mit vollstséndigen Angaben iber
Stockwerk~ und Gebgudehohe, inkl. alter und nouer
Geldndeverlauf;

e) Fassadenpldne 1 : 100 mit bestehenden und neuen
Terrainlinien;

f) Projektpldne der Umgebungsarbeiten mit Darstellung
der Terrainverdnderungen, Stiutzmauern, Einfrie-
dungen usw. ; -

g) kurzer Baubeschrieb mit Angaben iber Zweckbestimmung,
Bauausfiihrung;

h) detaillierte Berechnung der Ausniitzungsziffer und
der Abstellpldtze;

i) Unterlagen fir die Anlagen, die der feuerpolizeilichen
Bewilligungspflicht unterstellt sind;

k) Angaben dor approximativen Boukosten;

1) alle privatrechtlichen notwendigen Vereinbarungen.

2Das Baugesuch ist vom Bauherr und Planverfasser zu unter-—
zcichnen. Fiur unbec:utende Bauvorhaben kann der Gemeinde-~
vorstand die Planunterlagen beschriénken. Bei Umbauten
soll aus den Plénen der Zustand der betreffenden Bauteile
vor und nach dem Umbau ersichtlich sein (bestehend grau,
neu rot, Abbruch gelb).

38ei besonderen Bauprojekten kann der Gemeindevorstand
die Eingabe eines Modells und weitere, ihm notwendig

erscheinende, Unterlagen verlangen.



- 29 -~
Art. 71

Gleichzeitig mit der Einreichung des Baugesuches ist Baugespann
fir Bauten, die nach aussen in Erscheinung treten,

ein Baugespann aufzustellen, das die Situation, den

Kubus und Dachverlauf klar erkennen ldsst. Das Bau-

gespann ist bis zur rechtskridftigen Erledigung des

Baugesuches stehen zu lassen. Nachher ist es innert

angemesscner Frist zu entfernen.

Art. 72

1
Die Plane werden wihrend 30 Tagen offentlich aufgelegt. Verfahren
Die Auflage ist zu publizieren.

2Innert 30 Tagen seit der Publikation konnen beim Gemeinde-
vorstand Einsprachen offentlich-rechtlicher Natur einge-
reicht werden.

3Privatrecht1iche Einsprachen werden auf den Zivilweg
verwiesen.

Art., 73

lDie Bewilligung von Bauten und Bauteilen, welche nicht Revers
mit der gesetzlichen Regelung iibereinstimmen, kann an

die Bedingung gekniipft werden, dass auf Verlangen des
Gemeindevorstandes innert angemessener Frist der ge-

setzmdssige Zustand wieder hergestellt wird. Dies gilt
insbesondere fir die Durchfiihrung des Quartierplanver-

fahrens, fiur Bauten vor der Baulinie und fiur die Be-

nitzung offentlichen Grundes und Luftraumes.

2Diese Bedingung (Revers) muss im Grundbuch angemerkt

werden.

Art., 73
1Mit den Bduarbeiten darf erst begonnen werden, wenn Baubeginn
die Baubewilligung erteilt wurde und rechtskrdaftig ist. und

2 Baufristen
Eine erteilte Baubewilligung erlischt, wenn der Bau nicht
innert cines Jahres nach ihrer Rechtskraft begonnen wird.

3Ein begonncner Bau ist innert angemessener Frist, minde-
+%203 ober innert 3 Jahren zu vollenden. In begriindeten
¥dilen kann der Gemeindevorstand die Frist verléngern.

“Unterbleibt die Vollendung des Baues, so ist der vor-
herige Zustand auf Weisung des Gemeindevorstandes wieder

herzustellen.
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Art, 75
1Der Gemeindevorstand hat die Ausfihrung der Bauten zu Bau-
kontrollieren. kontrolle

2Im Baubescheid wird dem Bauherrn mitgeteilt, in wel-
chem Stadium er joweils Anzeige zu erstatten hat,
damit die Baukontrolle erfolgen kann.

3FUr jeden Bau ist ein Schnurgerist zu erstellen, das
vom Gemeindevorstand kontrolliert wird.

4Nach Vollendung nimmt der Gemeindevorstand den Bau ab.
Er darf erst nach erfolgter, positiver Abnahme bezogen

werden,

Art. 76
Wenn wihrend der Bauausfiihrung von den bewilligten Abweichung
Plsnen abgewichen wird, ist dafir unverziglich die von bewil-
Genchmigung des Gemeindevorstandes einzuholen. ligten
Dicser entscheidet, ob allenfalls eine neue Publi- Pladnen
kation durchzufihren ist.

Art. 77
lFUr das Raubewilligungsverfahren, dic Baukontrollen Behandlungs~
und die Bauabnahme erhebt die Gemeinde eine Gebihr, gebiihren

welche ihre Aufwendungen deckt.

9Die Kosten offensichtlich dnbegrUndeter Einsprachen
k6nnen dem Einsprecher auferlegt werden.
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VIII. VERANTWORTLICHKEIT UND RECHTSMITTEL

Art, 78

lFur die Befolgung der baupolizeilichen Vorschriften,

die Uebereinstimmung mit den genehmigten Pldnen und
die Erfilillung der an cinc Baubewilligung gekniipften
Bedingungen sind der Bauherr, der Baouleiter und der
Unternehmer solidarisch verantwortlich.

2pjie Gemeinde Ubernimmt durch die Bewilligung und die
Austlibung der Kontrollen keine Haftung fur Konstruktion,
Festigkeit, Materialeignung und Sicherheit der aus-
gefihrten Gebdude.

Art, 79

Wer vorsdtzlich oder fahrldssig dieses Gesetz oder
darauf beruhende Erlasse und Verfigungen verletzt,
wird mit Busse bis zu Fr. 20'000,-- bestraft. Handelt
der Téter ous Gewinnsucht, so ist der Gemeindevor-
stand an diescs Hochstmass nicht gebunden. Ist die
Widerhandlung durch eine juristische Person. eina
Kollektiv~ oder Kommanditgesellschoft ouer cine
Personcngesamtheit ohne lechtspersonlichkeit begangen
worden, so sind die Strafmassnochmen auf die Pesrsonen
anwendbar, die in deren Namen gehandelt haben oder
hatten handeln sollen. Fiir Bussen und Kosten haftet
die juristische Person, die Gesellschaft oder die
Personengesamtheit solidarisch.

Art. 80

lwird ein Bau entgegen den Vorschriften des Baugesctzes
oder entgegen dor Baubewilligung erstellt, so kann

der Gemeindevorstand die erforderlichen Aenderungen
oder den Abbruch anordnen. Wenn der Bauherr dieser
Aufforderung nicht nachkommt, crfolgt die Voll-
streckung durch den Gemeindcvorstand auf Kosten des

Bauherrn.

2pje Ausfdllung ciner Busse bleibt auch trotz einer
vorgenannten Verfigung vorbehalten.

Art, 81
chrngungen,dcr mit der Bauaufsicht betrauten Personen,
konnen innert 20 Tagen beim Gemeindevorstand angefochten
werdcen.

2Alle Entscheide des Gemeindevorstandes konnen innert
20 Tagen nach ihrer Zustellung beim kantonalen Ver-
waltungsgericht durch Rekurs angefochten werden.

Sie sind mit einer Rechtsmittelbelehrung zu versehen.

Verantwort-~
lichkeit

Bestrafung

Abbruch

Rechts-~
mittel
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IX. SCHLUSS- UND UEBERGANGSBEST IMMUNGEN

Art. 82

Der Gemeindevorstand kann zu diesem Gesetz Ausfiihrungs- Ausfihrungs-
bestimmungen und Gobiihrenordnungen aufstellen, Diese bestimmun-
unterliegen dor Genehmigung durch die Gemeindever- . gen
sammlung.
Art, 83
1Dieses Gesetz tritt nach Annahme durch die Gemeinde- Inkraft-
treten

versammlung mit der Genchmigung der Regierung in Kraft,

2Alle friheren und alle mit diesem Gesetz in Wider-~
spruch stehenden Bauvorschriften werden aufgehoben.

3Dic Bestimmungen dicses Baugesetzes sind auf alle

" Baugesuche und Qucrticrplanungcn anwendbar, die
bis zum Inkrafttreten des Baugesetzes noch nicht
bewilligt bzw. genehmigt sind.

Von der Gemeindcvcrsammlung genehmigt am 19. Januar 1982

Der Aktuar:

%&;M

Der Gemeindeprdsident:

Miller Hamy

Farrér Anton

Von der Regierung genchmigt gemdss Beschluss vom

Von der Regierung genehmigt gemass
Beschluss vom72- # &2 Nr, 7807

Namens der Regierung
Der Kanzleldirektor:

Ner PrAsident:
éa’(a(d_;
o J

. Mengiard] Dr. Caviezel
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Gemeinde Surava

Anhang zum Baugesetz vom 19. Januar 1982 der Gemeinde Surava

Nicht baubewilligungspflichtige Kleinstbauten

Als nicht baubewilligungspflichtige Kleinstbauten gelten einfache Holzunterstinde mit einer max.
Grundflédche von 12 m2 und einer max. Firsthdhe von 2.0 m. Die Holzunterstéinde durfen nicht
fundiert sein und nur auf max. 3 Gebd&udeseiten mit einfachen Brettern, welche jederzeit de-
montierbar sein mUssen, umfasst werden. Unter keinen Umsténden darf die vierte Gebdudeseite

mit irgendwelchen Massnahmen verschlossen werden.

Soll die Kleinstbaute fUr andere Nufzungen als die Unterstellung von Holz verwendet werden, ist
das Baubewilligungsverfahren fUr einen Neubau durchzufUhren, da der bestehende Holzunter-

stand nicht als vorbestandene Baute gelten kann.

Die Kleinstbauten sind einzig im Hof-/Gartenbereich einer bestehenden Baute zuldssig und dir-
fen in jedem Fall das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintr&chtigen.

Das Aufstellen einer Kleinstbaute ist der Baubehdrde der Gemeinde vorgéingig anzuzeigen.

Vom Gemeindevorstand genehmigt am 16.04.2002

Der Gemeindeprasident: Der Gemeindekanzlist:

gez. Roland Ostermeier gez. Marco Capeder
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Kanton Graublinden

Gemeinde Surava

Tellrevision Baugesetz

Materialablagerung Kiesgrube Pro Quarta

Von der Gemeindeversammlung angenommen am: 13. November 2014

Der Gemeindeprésident: ? é g

Der Gemeindeschreiber:
Von der Regierung genehmigt am: A. 3. 243, ¥

Der Préasident: ny) %/L )
Der Kanzleidirektor: é: : ,

g 113

November 2014 Stauffer & Studach AG
CH-7000 Chur « Alexanderstrasse 38
Fon +41 (0)81 258 34 44 » Fax +41 (0)81 258 34 40
Mail info@stauffer-studach.ch



Gemeinde Surava / Teilrevision Baugesetz Novemnber 2014

Materialablagerungszone Kiesabbauzene Art. 43

1 Die Materialablagerungszone umfasst Flachen, die fir die Errichtung einer
Inertstoffdeponie fir die Beseitigung von unverschmutztem Aushub-,
Ausbruch- und Abraummaterial bestimmt sind.

2 Bauten und Anlagen kénnen flr die Dauer des Deponiebetriebs bewilligt
werden, sofern sie flir den Betrieb notwendig sind.

3 Die Gestaltung des Deponiegeldndes nach Abschluss der Deponie oder
einzelner Etappen sowie die Gestaltung der Deponie und den Schutz der
Umgebung sind im Generellen Gestaltungsplan festgelegt. Die Gemeinde
kann eine geeignete Sicherheit (zweckgebundenes Depositum) flr die
finanziellen Mittel verlangen, welche fiir die Rekultivierung erforderlich sind.

4 Fdr die Errichtung, den Betrieb und den Unterhalt der Deponie sowie flir den
Abschluss und dessen Sicherstellung gelten im Ubrigen die einschlagigen
eidgendssischen und kantonalen Vorschriften. Vorbehalten bleiben
insbesondere die notwendigen Bewilligungen des kantonalen Amtes fir Natur
und Umwelt.

5 Der Gemeindevorstand kann die Betreiber einer Deponie verpflichten,
unverschmutztes  Aushub- und  Abrdummaterial, = welches  nach
Unwetterereignissen anféllt, im Rahmen der betrieblichen Méglichkeiten und
zu gunstigen Konditionen anzunehmen.
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