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I. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1 Zweck

Das Baugesetz bezweckt eine geordnete bauliche Entwick lung
und zei1tgerechte Erschliessung der Bauzonen. Es schutzt die
natlurlichen Lebensgrundlagen von Menschen, Tieren und Pflan-
Zen und dient dem Wohl, der Sicherheit und Gesundheit aller
Einwohner.

Das Baugesetz fordert die Entstehung und Erhaltung wohnili-
cher Siedlungen. Es schafft glnstige Voraussetzungen fiur
6ffentliche oder im 6ffentlichen Interesse liegenden Bauten
und Anlagen, fur Gewerbebetriebe sowie fir die Land- und
Forstwirtschaft.

Das Baugesetz wahrt die Schdénheit und Eigenart des Ortes und
der Landschaft.

Art. 2 Geltungsbereich

Das Baugesetz gilt fir das ganze Gebiet der Gemeinde Mon.
Seine Vorschriften sind auf samtliche der Bewilligungs-
pflicht unterstehenden Bauten und Anlagen anwendbar.

Art. 3 Baubehorde
Baubehérde ist der Gemeindevorstand.

Der Baubehdrde obliegt der Vollzug dieses Gesetzes sowie die
Anwendung eidgendssischer und kantonaler Vorschriften, so-
welt die Gemeinde hiefir zustdndig ist.

Die Baubehorde kann einzelne Befugnisse gemass dem vorlie-
genden Gesetz an einzelne oder mehrere Mitglieder der Baube-
hérde delegieren.

D1e Baubehérde kann bei Bedarf sachkundige Berater auf Ko-
sten der Interessenten beiziehen.

Art. 4 Ausnahmen

Llegen ausserordentliche Verhdltnisse vor und bedeutet dije
Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen eine unverhaltnis-
massige Harte, so kann die Baubehdrde Ausnahmen von einzel-
nen Vorschriften gewdhren, wenn dadurch keine &ffentlichen
Interessen verletzt werden.

Ein Anspruch auf Gewdhrung von Ausnahmen besteht nicht.

Die Ausnahmebewilligung kann mit Bedingungen und Auflagen
verknipft, befristet und insbesondere davon abhadngig gemacht
werden, dass sich der Beginstigte verpflichtet, auf Verlan-
gen der Baubehdrde den gesetzlichen Zustand wieder herzu-
stellen (Revers). Reverse sind auf Kosten des Beglinstigten
im Grundbuch anmerken zu lassen.



Art. 5 Hofstattrecht

Werden Bauten oder Anlagen in den Bauzonen zerstoért oder
abgebrochen, so kann die Baubehérde fir den Wiederaufbau 1m
Rahmen des bisherigen Gebaudeumfanges Ausnahmen von den Vor-
schriften Uber Geb&udehdhe, Ausnldtzungsziffer und Grenz- und
Gebaudeabsténde bewilligen. Baulinien, Quartierplane und
hoherrangiges Recht bleiben vorbehalten.

Zweck&dnderungen unter Vorbehalt der Zonenordnung und allfial-
liger Quartierpldne sind zulédssig.

Der Wiederaufbau ist innert funf Jahren seit der Zerstorung
oder dem Abbruch zulidssig.

Vor dem Abbruch sind die Masse aufzunehmen und der Baubehér-
de zur Genehmigung einzureichen. Bei Zerstdbrung sind die
Masse innert drei Monaten seit der Zerstdrung mit einem
grundbuchamtlichen Vermessungsplan bei der Baubehérde zur
Genehmigung einzureichen. Werden die Masse nicht vor dem
Abbruch eingereicht oder die Aufnahmeplidne nicht innert drej
Monaten nach Zerstérung zur Genehmigung eingereicht, ist das
Hofstattrecht verwirkt.

Art. 6 Bausperre (Planungszone)

Die Baubehérde kann beim Erlass, bei einer Aenderung oder
Ergédnzung des Baugesetztes, des Zonenplanes, des generellen
Erschiiessungsplanes, von Bau- oder Baugestaltungslinien
sowile beil Quartierplanungen fir die entsprechenden Gebiete
eine Bausperre erlassen. Diese ist im Kantonsamtsblatt und
auf ortsubliche Weise bekannt zu geben.

Im von der Bausperre betroffenen Gebilet diurfen keine Neubau-
ten cder baulichen Verianderungen bew11ligt werden, wenn sie
den vorgesehenen neuen Vorschriften widersprechen oder die
Ausflihrung der Pldne beeintriachtigen kdénnen.

Die Bausperre kann von der Baubehdrde fiur langstens ein Jahr
angeordnet und mit Zustimmung des zustandigen kantonalen
Departementes angemessen Verlidngert werden.

Art. 7 Schutzverfiigungen

Schutzenswerte Bauten oder Geb&dudegruppen oder Landschafts-
telle sind durch geeignete Massnahmen zu erhalten und kénnen
von der Gemeindeversammiung auf Antrag der Baubehdrde unter
Schutz gestellt werden.

Die allenfalls betroffenen Grundeigentumer sind vor der An-
tragstellung durch die Baubehdrde anzuhdren.



II. GRUNDORDNUNG

Art. 8 Grundordnung
Die Grundordnung besteht aus:

a) Baugesetz

b) Zonenplan 1:1000 und 1:5000

c) Genereliler Gestaltungsplan

d) Genereller Erschliessungsplan 1:1000 und 1:5000

Die 1m Baugesetz und in den Planen der Grundordnung enthal-
tenen Vorschriften und Eintragungen sind fiur jedermann ver-
bindlich.

Art. 9 Zonenplan

Der Zonenplan unterteilt das Gemeindegebiet nach Art und
Ausmass der Nutzung in verschiedene Zonen und grenzt 1insbe-
sondere die Bauzonen, Landwirtschafts- und Schutzzonen ab.

Der Zonenplan unterscheidet Zonen der Grundnutzung und Zo-
nen Uberlagerter Nutzung. Die Zonen der Grundnutzung bestim-
men allgemein die zuldssige Nutzung des Bodens. Die (berla-
gerten Zonen enthalten erganzende Nutzungsvorschriften.

Der Zonenplan unterscheidet Zonen I. Etappe und Zonen 1II.
Etappe. In den Zonen 1II. Etappe gehen die Erschliessungs-
kosten vollumfinglich zu Lasten der Grundeigentimer, vorbe-
haltlich Art. 7s.

Art. 10 Genereller Erschliessungsplan

Er bezeichnet in genereller Form die Linienfuhrung fur dije
bestehenden und geplanten &ffentlichen und privaten Stras-
sen, Wege, Pldtze und Parkierungsanlagen.

Im weiteren enthialt er Angaben Uber die Linienfihrung der
wichtigen Kanale und Leitungen sowile Uber die Standorte wich-
tiger Bauten zu Versorgungszwecken.

Die Baubehdrde kann technische Vorschriften fur den Bau der
Erschliessungsanlagen erlassen.

Art. 11 Genereller Gestaltungsplan

Er 1st die Summe der Vorschriften betreffend die Gestaltung
der Bauten.

Der generelle Gestaltungsplan kann auch in den Zonenplan
integriert werden.

Der generelle Gestaltungsplan kann fur Teilgebiete die Quar-
tierplanung (Erschliessung, Gestaltung, Baulandumlegung)
vorschreiben,

Der generelle Gestaltungsplan kann insbesondere Vorschriften
enthalten Uber die Form und Grésse der Bauten, die zu ver-
wendenden Materialien, die Lage der Bauten und die Dachge-
staltung und die Firstrichtung.

[



Art. 12 Verfahren

Erlass und Aenderung von Baugesetz, Zonenplan, generellen
Gestaltungspldnen und generellen Erschliessungsplinen unter-
liegen der Abstimmung in der Gemei1ndeversammiung.

Bauvorschriften und Pldne sind vor der Abstimmung wahrend 30
Tagen 1n der Gemeinde &ffentlich aufzulegen.Die Baubehoérde
orientiert die Interessierten vor der Abstimmung angemessen
und ermdéglicht ihnen, schriftlich Winsche und Antrédge einzu-
reichen. Die Auflage sowie Orientierungs- und E1ngabemog-
lichkeiten sind in der ortsiblichen Weise bekannt zu geben.

Die Baubehérde entscheidet Uber die schriftlichen Eingaben
und gibt den Antragstellern ihren Entscheid vor der Volksab-
stimmung bekannt.

Beschllisse der Gemeinde Uber Erlass oder Abdnderung des Bau-

gesetzes sowie der Plane der Grundordnung sind 6ffentlich
unter Hinweis auf die Beschwerdemsglichkeit bekanntzugeben.

III. ZONENVORSCHRIFTEN

Art. 13 Zonenschema

Dorfkern- Dorf- Dorf-~ wohn- Zone fur
zZone Zone I Zone II zZone 6ff. Baut
Ausnutzungs-
2iffer - - * 0,6 0.4 -—-
Gebdudehbhe 11.00 9.00 7.00 6.00 -
Gebdudelidnge 16.00 14.00 12.00 10.00 --
Grenzabstand
klein 2.50 3.00 3.00 4.00 -
gross 2.50 3.00 5.00 6.00 -
Gebdudeabstand
klein 5.00 6.00 6.00 8.00 -
gross 5.00 6.00 8.00 10.00 -
Immissionen médssig médssig massig nicht --
stérend stdrend stbrend stdrend

Empfindlich-
keitsstufen III III ITI II *rirE I
* Ausniitzungsziffer fiir Dorfzone Il ilibergangsmissig mit 0,6 festgelegt gemdss
RB Hr. 2338 vom 10. September 1990
** tmpfindlichkeitsstufe fiir ZoBA mit II festgelegt gemdss RB Nr. 2338 vom
A GRUNDNUTZUNG 10. September 1990

Art. 14 Dorfkern- und Dorfzonen I und II
Die Dorfkern-, die Dorfzonen I und II sind fir wohnbauten,

landwirtschaftliche Betriebe, gewerbliche Betriebe und
Dienststleistungsbetriebe bestimmt.



Art. 15 Wohnzonen

D1e Wohnzonen sind flur Wohnbauten und nicht stdrende Gewer-
be- und Dienstleistungsbetriebe bestimmt.

Art. 16 Zone fur off. Bauten und Anlagen

Die Zone fur o6ffentliche Bauten und Anlagen ist fir beste-
hende und kunftige &ffentliche oder 6ffentlichen Interessen
dienende Bauten und Anlagen bestimmt. Jegliche private Ueber-
bauung 1st untersagt.

Gegenuber angrenzenden Zonen gelten sinngemidss deren Grenz-
und Gebdudeabstdnde. Die Ubrigen Zonenvorschriften der an-
grenzenden Zonen sind bei der Erstellung von Bauten und An-
lagen angemessen zu berucksichtigen, soweit deren Einhaltung
die Zwecksetzung der Bauten und Anlagen nicht beeintriach-
tigt.

FUr die Uebernahme privater Grundstlicke gelten die Bestim-
mungen des kantonalen Raumplanungsgesetzes.

Art. 17 Landwirtschaftszone

Die Landwirtschaftszone umfasst Land, das sich fUr die land-
wirtschaftliche Nutzung oder den Gartenbau eignet und fur
diese Nutzung zu erhalten ist.

Bauten und Anlagen diurfen bewilligt werden., soweit sie fur
d1e landwirtschaftliiche Nutzung des Bodens erforderlich sind
oder den Wohnbedirfnissen der bé&uerlichen Bevélkerung und
ihrer Mitarbeiter sowie der Sicherung existenzfidhiger Landa-
wirtschaftsbetriebe dienen. Die Erstellung von Girtnereien
1st zulédssig.

Bauten 1n der Landwirtschaftszone haben sich gut 1n die Land-
schaft einzufigen. Die Baubehdrde trifft die notwendigen
Anordnungen bezlglich Stellung, Grdsse, Lage und Ausgestal-
tung der Bauten.

FUr landwirtschaftliche Bauten, die naher als 40m an der
Bauzonengrenze stehen, verfiigt die Baubehérde nach Anhdéren
von fachkundigen Personen geeignete Schallschutz- und Ge-
ruchschutzmassnahmen.

Art. 18 Forstwirtschaftszone

Di1e Forstwirtschaftszone umfasst den bestehenden Wald und
grossere Fldchen, die fur die Aufforstung bestimmt sind.

Es diurfen nur die nach der Forstgesetzgebung zuldssigen Bau-
ten erstellt werden.

B UBERLAGERTE ZONEN
Art. 19 Skiabfahrten

Die Skiabfahrten umfassen Flidchen, die in der Regel markiert
sind una fur die AusUbung von Wintersportarten freistehen.



In den Skiabfahrten steht Jedermann zur Ausibung des Winter-
sportes der freie Zutritt offen.

Bauliche Anlagen, Pflanzungen, Einfriedungen und Terrainver-
anderungen sind in Skiabfahrten Zuléssig, solange und soweit
S1e die Ausubung des Wintersportes nicht beeintrachtigen.

Art. 20 Archdologische Zone

D1e archdologische Zone bezeichnet Fldchen, die historischen
Wert aufweisen. Bewilligungspflichtige Tatigkeiten dirfen
darin nur nach Anhéren des kantonalen archdologischen Dien-
stes erlaubt werden.

Art. 21 Landschaftsschutzzone

Die Landschaftsschutzzone schitzt Landschaften und Land-
schaftsteile von besonderer Schénheit und Eigenart, Aus-
Sichtslagen, Lebensridume von Tieren und Pflanzbestdnde vor
Zerstérung und Verbauung.

Die Erstellung neuer Hochbauten. wesentliche Terrainveriande-
rungen, Abbauvorhaben, Deponien und andere bauliche Vorkeh-
ren, die dem Zonenzweck entgegenstehen, sind grundsdtzlich
nicht gestattet. * Die Erstellung von landwirtschaftlichen
Hochbauten ist unter dem Vorbehalt von Abs. 3 gestattet.

Be1 der Erstellung von Strassen, Wegen sowile anderen zulids-
s1gen baulichen Massnahmen ist der Einordnung in die Land-
schaft grésste Beachtung zu schenken.

Art. 22 Gefahrenzone

In der Gefahrenzone I dirfen keine Bauten erstellt werden,
die fUr den Aufenthalt von Mensch und Tier geeignet sind.

In der Gefahrenzone II verfligt die Baubehérde bei der Ertei-
lung von Baubewilligungen die zu leistenden Sicherheitsmass-
nahmen gemdss kantonaler Gebaudeversicherung.

Art. 23 Grund- und Quellwasserschutzzone

Die Grundwasser- und Quellschutzzone schiutzt bestehende und
vorgesehene Grundwasser- und Quellfassungen und ihre Umge-
bung.

D1e Gemeinde erlasst nach Bedarf nach den Vorschriften der
Gewésserschutzgesetzgebung fur jede ausgeschiedene Zone ei1-
nen besonderen Schutzzonenplan mit den Zonen I(Fassungsbe-
reich), II(engere Schutzzone) und III(weirtere Schutzzone)
mit zugehérigen Schutzzonenregiementen.

Die 1n der Grundwasser- und Quellschutzzone geltenden Nut-
zungsbeschrénkungen richten sich grundsédtzlich nach den be-
sonderen Schutzzonenplidnen und den zZugehdérigen Reglementen.

* Art. 21 Abs. 2 (letzter Satz) nicht genehmigt gemdss RB Nr. 2338
vom 10. September 1990



IV. ALLGEMEINE BAUVORSCHRIFTEN
Art. 24 Gestaltung

Neu- und Umbauten haben sich in Hohe, L&nge, Dachform, Pro-
portionen, Stellung, Baumaterial und Farbgebung den umlie-
genden Bauten anzupassen. Bauvorhaben, die sich dem Bild ger
baulichen Umgebung, dem Strassen-, Orts- und Landschaftsbild
nicht anpassen, sind nicht zuldssig.

In der Dorfkern- und in der Dorfzone I 1st der Charakter der
bestehenden Siedlung und die historische Bausubstanz zu er-
halten.

Pro Haus ist nur eine Aussenantenne erlaubt. Beil1 Quartier-
planungen kann die Baubehdérde verlangen, dass gemeinschaft-
liche Antennenanlagen, die das Dorf- und Landschaftbild
nicht beintrachtigen, erstellt werden.

Art. 25 Warmeddmmung

Baubewilligungen fir heizbare Neubauten und wesentliche Um-
bauten werden nur erteilt, wenn ein genugender WAarmeschutz
vorgesehen ist und wenn die haustechnischen Anlagen e1nen
sparsamen und umweltschonenden Betrieb erlauben.

Flir die Beurteilung sind der Jeweilige Stand der Technik und
die grossritlichen Mindestvorschriften massgebend.

FUr Nachisolationen an bestehenden Gebauaen diirfen die Ge-
bdudhdéhen, Gebdudelidngen und Grenzabstdnde um Isolations-
stidrke uberschritten werden.

Art. 26 Schallschutz

Baubewilli1gungen fir Neubauten und wesentliche Umbauten wer-
den nur erteilt, wenn sie Uber einen den Jeweils geltenden
eidgendssischen Vorschriften entsprechenden Schallschutz
verflgen.

Massgebend fir die Beurteilung sind grungsatzlich die Min-
destanforderungen nach SIA-Norm 181(Schallschutz im Woh-
nungsbau) des Schweizerischen Ingenieur- und Architekten-
vereins.

Weitergehende Anforderungen an die Schallddmmung fur Bauten
1n ldrmbelasteten Gebieten bleiben vorbenalten. Die Baube-
hérde trifft 1m Einvernehmen mit der zZustandigen kantonalen
Behdrde die notwendigen Anordnungen.

Art. 27 Emissionen und Empfindlichkeitsstufen
Jedermann ist gehalten, Einwirkungen wie Ldarm, Erschitterun-
gen, ldstige Dunste. Staub oder starke Rauchentwicklung zu

vermeiden.

Betriebe und Anlagen, von denen Emissicnen ausgehen, sind
nur 1n den hiefur vorgesehenen Zonen Zulassig.



Es werden nicht stérende, massi1g stdrende und stark stérende
Betriebe unterschieden.

1. Als nicht stérend gelten Betriebe, die ihrem Wesen nach
in Wohnquartiere passen und das ruhige und gesunde wWohnen in
ketner Weise beeintrédchtigen.

2. Als mdssig storend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die
1m Rahmen herkoémmlicher Handwerks-, Landwirtschafts- und
Gewerbebetriebe bleiben und sich auf die Ublichen Arbeits-
zerten wéhrend des Tages beschrianken.

3. Betriebe mit weitergehenden Emissionen gelten als stark
stoérend.

Mistlegen, Jauchebehdlter und Silos sind so anzuordnen und
einzurichten, dass die Nachbarschaft keinen unzumutbaren
Beldstigungen ausgesetzt ist.

Bestehenden Anlagen und Betrieben bleibt der Weiterbestand
und die angemessene Erweiterung gewdhrleistet. Die Baubehor-
de trifft bei bestehenden Betrieben und Neuanlagen alle Vor-
kehren zur Verhinderung von Emissionen, die nach der
Erfahrung notwendig, nach dem Stand der Technik anwendbar
und flir den EigentUimer zumutbar sind.

Die Empfindlichkeitsstufen richten sich nach Art. 43 der
Larmschutzverordnung des Bundes vom 15. Dezember 1986.

Art. 28 Bauausflihrung

Alle Bauten und Anlagen und baulichen Massnahmen haben Rick-
sicht auf das Wohlbefinden der Bewohner, die Reinheit der
Luft und der Gewdsser, auf die Natur und die Verkehrssicher-
heit zu nehmen.

Bauten und Anlagen sind nach den anerkannten Regeln der Bau-
kunde 1n der nétigen Sicherheit und Festigkeit zu erstellen.
S1e haben den geltenden gesundheits-, feuer-, gewerbepoli-
zeillichen und arbeitsrechtlichen Bestimmungen sowie den um-
weltschutz- und energierechtlichen Vorschriften des Bundes,
des Kantons und der Gemeinde zu genligen.

Art. 29 Unterhalt
Gebdude und Anlagen sind stets 1n gutem Zustand zu halten.

Gefdhrdet ein mangelhaft unterhaltenes Bauwerk Menschen,
Tiere, Umwelt oder fremdes Eigentum, wirkt es verunstaltend
oder wird eine geschutzte oder erhaltenswerte Baute dem Zer-
fall ausgesetzt., verpflichtet die Baubehdrde den Eigentumer
zu den erforderlichen Massnahmen. Kommt er den erteilten
Weilsungen nicht nach, lédsst die Baubehdrde die notwendigsten
Massnahmen auf seine Kosten ausfihren.

Diese Vorschriften gelten sinngemdss auch fur Mistlegen,
Jauchebehdliter, Silos, Einfriedungen, Mauern, Werk-, Lager-
und Bauplédtze, Erschliessungswerke sowie Geliandeverinderun-
gen, die durch Abgrabungen oder Auffiillungen entstanden
sind.



Art. 30 Ausnutzungsziffer

Die Ausnitzungsziffer ist die Verhdltniszahl zwischen der
anrechenbaren Bruttogeschossfliche und der anrechenbaren

Grundstuckflache. Bruttogeschossfliche

Ausniutzungsziffer (AZ) = Grundstickf lache

Als anrechenbare Bruttogeschossflidche gi1it die Summe aller
oberirdischen und unterirdischen Geschossfldchen im Aussen-
mass 1in Haupt-, An- und Nebenbauten. Wandstdarken Uber 0.3m
bleiben unberlcksichtigt. Im Dachgeschoss wird, ohne RiUck-
sicht auf die Zweckbestimmung, jene Flache angerechnet, wel-
che innerhalb einer lichten H&he gemessen bis Unterkant Dach-
sparren von 1.60m und mehr liegt.

Nicht angerechnet werden:

a) zu Wohnungen gehérende Keller, Kohlen- und Tankraume.
Waschkichen und Helzraume. Auf gleicher Etage wie die zZuge-
hérende Wohnung 1liegende Raume mit dieser Zweckbestimmung
werden angerechnet, wenn sie mehr als 8m2 aufweisen

b) Maschinenraume fur Lift-, Ventilations- und K1imaanlagen

c) Einstellhallen fur Fahrzeuge

d) Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht
anrechenbare R&ume erschliessen

f) offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht
als Laubengdnge dienen

g) Wintergarten, sofern sie nicht mehr als 10m2 aufweisen

h) Hallenbéader, Sport- und Saunaanlagen, sofern sie nicht
mehr als 25m2 aufweisen

Als anrechenbare Grundstickfldche gilt die von der Baueinga-
be erfasste, baulich noch nicht ausgenutzte Grundstickfliache
innerhalb der Bauzone, mi1t Einschluss der flr die Erschlies-
Sung der eilgenen Parzellen erforderlichen Verkehrsanlagen.

Von dieser Grundstickfldche sind abzuziehen:

a) wald

b) Gewdsser

c) mit 6ffentlich-rechtlichen Bauverboten belegte Parzellen-
fléachen

d) mit privatrechtlichen Bauverboten belegte Parzellenf]a-

chen, sofern die Parteilen dies ausdrucklich vereinbart ha-

ben.

Die Uebertragung von Ausnutzungsméglichkeiten zwischen ver-
schiedenen Parzellen 1st nicht zulassig, vorbenaltlich an-
derslautender Quartierplanbestimmungen.

Art. 31 Grenz- und Gebdudeabstand

Als Grenzabstand gi1lt bei Hochbauten jeder Art die kurzeste,
waagrecht gemessene Entfernung zwischen der Umfassungswand
und der Grundstickgren:ze.

Der grosse Grenzabstand ist von der Hauptfassade, die kiei-
nen Grenzabstdnde sind von den Nebenfassaden aus einzuhal-
ten.



Ui1e Haupnttassade wird aufgruna der Lage der Hauptwohnraume
bestimmt. Im Zweitel sind cusdatzlich die topographische Lage
und cle Stellung der Nachbargebaude massgebend.

Auskragence Gebdudeteile wie offene Balkone. Erker. Vor-
dadcher, Vortreppen usw. duUrten héchstens 1.50m in den Grenz-
und Gepaudeabstand hineinragen., sofern ihre Gesamtldnge 2/5
der Fassade nicht uberschreitet.

Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn und Genehmigung
durcn die Baubehtrde k&énnen die Grenzabstadnde ungleich auf
die beiden Grundstlchke verteilt werden und bis 2.50m redu-
Ziert werden, sofern die Einhaltung des Geb&dudeabstandes
durch Eintrag im Grundbuch gewdhrleistet ist.

Bei eingeschossigen An- und Nebenbauten, die keine Wohn-
oder Arteitsrdume enthalten. betrdgt der Grenzabstand 2.50m.
M1t Zustimmung des Nachbarn und Genehmigung durch die Baube-
horde dirfen sie an die Grenze gestellt werden.

Be1 eingeschossigen An- und Nebenbauten, die keine Wohn-
oder Arbeitsrdume enthalten. kann mit Zustimmung des Nach-
barn und Genehmigung durch die Baubehdrde der Gebdudeabstand
auf das feuerpolizeilich zuldssige Mass reduziert werden.
Art. 33 Abs. 2 dieses Gesetzes gilt dann nicht.

Art. 32 Gebaudhothe

Als Gebaudehthe gilt das Mittel des Masses aller Gebaude-
ecken. gemessen vom gewachsenen Boden bis zum Schnitt mit
der Cachflache.

Be1 Bauten am Hang darf die maximal zulédssige Gebdudehohe an
keiner Stelle um mehr als 2.00m Uberschritten werden.

Durch Terrainverdnderungen durfen die Vorschriften Uber die
maximale Gebdudehdhe nicht umgangen werden.

Art. 32 Gebdudelange

Die Gepbdudeldnge bezeichnet die ldngste Fassadenabmessung.
Be1 abgesetzten und gegliederten Fassaden bemisst si1e sich
nach der senkrechten Projektion auf die Verldngerung des
T&ngsten geraden Fassadentelles.

fingeschossige An- und Nebenbauten sind unter Vorbehalt von
Art.21! Abs. 7 dieses Gesetzes nur dann 1in die Gebdudeldhge
21nzZubeziehen, wenn sie fur die Ermittiung der AusniUtzungs-
z1ffer angerechnet werden.

Art. 34 Dachgestaltung

In der Dortkern-., den Dorf- und Wohnzonen sind Giebel- oder
Walmdacher mit einer Neilgung von 40% bis 70% zuléssig.

Ci1e Dachgestaltung hat sich den ortsublichen Formen, Farben
und Materialien anzugleichen.

Sonnenkolliektcren sind Zuldssig, wobeil dem Ortsbild Rechnung
Zu tragen 1st,

Dachaufbauten sind zuldssig, sie durfen jedoch hochstens 1/3



der Gebdaudeldnge betragen.Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

Li1egende Dachfenster zur Belichtung von Dachgeschossen koén-
nen zugelassen werden.

Art. 35 Strassen- und Waldabstand

Gegenuber &6ffentlichen Strassen muss ein Abstand von 2.5m,
gemessen ab dem Strassenrand eingehalten werden.

Baulinien ersetzen den Strassenabstand.

In der Dorfkernzone und in der Dorfzone I und bei unterirdi-
schen Bauten kann die Baubehdrde Ausnahmen vom Strassenab-
stand bewilligen, sofern es die Verkehrssicherheit zulédsst.

Gegenuber Wald betrdgt der minimale Geb&dudeabstand 20.00m.
Der Abstand wird vom vermessenen Waldareal, bei nicht ver-
messenem Wald ab einer 2.00m ausserhalb des &dusseren Stamm-
fusses der Randbdume liegenden Linie vermessen.

Art. 36 Einfriedungen, Bdschungen und Stiutzmauern

Einfriedungen, Pflanzen, Mauern und Bd&schungen dirfen das
Strassen-, Orts- und Landschaftsbild und die Verkehrssicher-
heit nicht ULeeintridchtigen. Stacheldrahtzdune sind unter-
sagt.

Gegenlber dem Rand 6ffentlicher Strassen ist ein Abstand von
mindestens 0.50m einzuhalten.

Die Baubehdrde kann die Anpassung oder Entfernung bestehen-
der Pflanzen oder Anlagen verlangen, die diesen Vorschriften
widersprechen.

Die Baubehorde kann ferner bei Quartierpldanen ein Verbot von
Einfriedungen vorsehen.

Art. 37 Parkierung, Garagen

Be1 allen Neubauten sowie bei Umbauten, welche zusdtzlichen
Verkehr erwarten lassen, sind auf der Bauparzelle oder in
nachster Ndhe auf privatem Boden genltgend, wdhrend des gan-
zen Jahres zugéangliche Abstellpldtze fir Motorfahrzeuge zu
erstellen und dauernd fur die Parkierung offenzuhalten.

Werden die Parkfldchen auf fremdem Boden erstellt, so sind
sie grundbuchamtlich zu sichern, wobei das Zustimmungserfor-
dernis der Baubehtérde fur die Eintragung und Ldschung als
Personaldienstbarkeit zugunsten der Gemeinde 1im Grundbuch
einzutragen ist.

Es sind bereitzustellen bei:

Wohnbauten 1 Platz pro Wohnung bis 120m2
Bruttogeschossfldche, daruber
2 Platze
BUrobauten 1 Platz pro 100m2 Bruttogeschoss-
flache
Verkaufslokale 1 Platz pro 30m2 Ladenflédche
Pensionen; Hotels 1 Platz pro 3 Fremdenbetten
Restaurants 1 Platz pro 5 Sitzpltatze (ohne

Hotelspeisesidle)



FUr andere Bauten und Anlagen bestimmt die Baubehérde die
Anzahl der Pflichtparkpldatze, wobel sie sich an die Normen
des Verbandes Schweizerischer Strassenfachmanner (VSS) hdlt.

Die EigentUmer bestehender Bauten und baulicher Anlagen wer-
den zur Schaffung von Abstellplatzen oder zur Beteiligung an
einer Gemeinschaftsanliage verpflichtet, sofern es die Ver-
h&ltnisse erfordern.

Bei Quartierpldnen kann die Baubehdrde die Quartierplange-
nossen verpflichten, sich an Gemeinschaftsanlagen zu betei-
ligen.

Autoabstellpladtze, Garagen, Einstellhallen und Zufahrten
sind so anzuordnen, dass bewohnte Raume und Kinderspiel-
plédtze von den Emissionen nicht betroffen werden.

Art. 38 Ersatzabgabe

Ist die Anlage von Abstellpldtzen auf eigenem oder durch
vertragliche Abmachung gesicherten fremden Boden nicht mog-
lich und kann sich der Grundeigentiimer nicht an einer Ge-
meinschaftsanlage beteiligen, hat er eine einmalige Ersatz-
abgabe zu leisten.

Die Ersatzabgabe betrdgt fur jeden fehlenden Abstellplatz
Fr. 2000.-. Dieser Betrag entspricht dem Index der Konsumen-
tenpreise am 1. Januar 1989 von 112.8 Punkten. Veriandert
sich der Index um jeweils 10% der Punkte, erhdht oder ermis-
sigt sich die Ersatzabgabe ebenfalls um 10%.

Di1e Ersatzabgabe wird dem Abgabepflichtigen von der Baube-
hdérde mit der Baubewilligung in Rechnung gestellt und iJst
vor Baubeginn zu bezahlen. Der Ertrag der Abgaben ist fur
die Erstellung von 6ffentlichen Parkplatzen zu verwenden.

Art. 39 Oeffentlicher Grund und Luftraum

Die Benltzung des 5ffentlichen Grundes fur die Aufstellung
von GerlUsten oder die Deponierung von Material ist nur mit
Bewilligung des Baubeh&rde gestattet.

Die Benutzung des &6ffentlichen Luftraumes durch Erker, Bal-
kone. Firmenschilder usw. bedarf der Bewi11ligung der Baube-
horde. Diese wird nur erteillt, wenn die freie Benutzung des
6ffentlichen Grundes nicht erschwert wird und die Verkehrs-
sicherhei1t gewdhrleistet ist. Bewilligungen sind mit Rever-
sen im Sinne von Art.4 zu verbinden.

V. ERSCHLIESSUNGSVORSCHRIFTEN
Art. 40 Baureife

Neubauten und wesentliche Umbauten durfen nur auf baureifen
Grundsticken bewilligt werden. Ein Grundstick gilt als bau-
reif, wenn

a) seine Form und Grésse eine zonengemisse Ueberbauung ge-
statten und wenn eine 1m betreffenden Gebiet vorgesehene
Baulandumlegung nicht prdajudiziert wird und



b) alle fur die betreffende Nutzung erforderliichen. vor-
schriftsgemidassen Anlagen fur die Zufahrt, die wasser- und
Energieversorgung sowie die Abwasserbeseitigung vorhanden
$ind oder nach den gesetzlichen Vorschriften auf den Ze1i1t-
punkt der Fertigstellung des Gebidudes erstellt werden.

Grundstlucke, fUur die die Quartierplanpflicht im Zonen- und
Gestaltungsplan vorgesehen ist oder fiir die die Baubehérde
gestutzt auf Art.47ff eine Quartierplanpflicht verfigt, gel-
ten erst ab der Rechtskraft des Quartierplanes als baureif,

D1e Baubehorde kann 1n Fallen, in denen die Erschliessungs-
anlagen erst im Zuge des Bauvorhabens erstellt werden, die
Baubew111igung davon abhingig machen, dass die mutmasslichen
Kosten flur eine allfallige Vollendung der Erschliessungsan-
lagen durch die Gemeinde vom Bauherrn sichergestellt werden.

Ist der Bauherr nicht Eigentiumer der fur die Erschliessung
erforderiichen Anlagen oder des hiefir benétigten Bodens,
wird die Baubewilligung nur erteilt, wenn der Bauherr sich
Uber den Besitz der erforderlichen Rechte fiir die Erstellung
und Benltzung der Anlagen ausweist.

Art. 41 Etappen
Das Baugebiet ist im Zonenplan in zwe1 Etappen eingeteilt.

In der ersten Etappe ist die Erschliessung ausgefihrt oder
abgeklart. Die Gemeinde sorgt nach Massgabe der genehmigten
Kredite flur den erforderlichen Ausbau der Erschliessungsan-
lagen gemdss generellem Erschliessungsplan. Die Grundeigen-
tlimer haben an die Erschliessungskosten die gesetzlicn vor-
geschriebenen Bei1trdge zu leisten. Die Gemeinde kann fur
eine beschrankte Zeitdauer und gegen Verzinsung eilne Vor-
finanzierung durch die Bauinteressenten verlangen.

In der zweiten Etappe erstellt die Gemeinde grundsdtzlich
keine Erschliessungsaniagen. Baubew11ligungen werden nur
erteilt, wenn genehmigte Quartierpléne vorliegen und die
Erschliessung nach diesen Plidnen auf Kosten der Quartier-
plangenossen sichergestellt 1st. Die Erschliessungskosten
konnen 1m Quartierplanverfahren auf die beteiligten Grundei-
gentumer aufgeteilt werden. Die Gemeinde kann Projektierung.
Arbeitsvergebung und Bauieiltung selbst Ubernehmen.

Die Gemeindeversammlung te1lt die Gebiete der zweilten Etappe
nach Bedarf 1n die erste Etappe um.

Die Erschliessungsbeitrage fur Elektrisch, Wasserversorgung
und Kanalisation richten sich nach dem Jeweills geltenden
Reglement fur Gebihren und Anschlussbei1trige der Gemeilnde
Mon.

Die Erschliessungsbeitrige fur Verkehrsanlagen richten sich
nach Art. 77ff.



Art. 42 Uebernahme und Unterhalt

Die 'n der zweiten Etappe und 1n Quartierpiangebieten von
Privaten erstellten wasser- und Kanalisationsleitungen gehen
nach der Erstellung entschdadigungslos ins Eigentum der Ge-
meinde Uber, soweit sie als &ffentliche Lertungen vorgesehen
sind.

Die 1n der zweiten Etappe von Privaten errichteten Verkehrs-
anlagen konnen bei der Umteilung in die erste Etappe von der
Gemeinde Ubernommen werden, ohne dass die Gemeinde jedoch
Zur Leistung von Beitrdgen an die Erstellungskosten ver-
pflichtet ist.

Der Unterhalt privater Verkehrsanlagen wie auch die Schnee-
raumung ist Sache der Eigentumer.

VI.BAU-,NIVEAU- UND GESTALTUNGSLINIEN
Art. 43 Bau- und Niveaulinien

Fur offentliche und private Strassen kénnen von der Baube-
hoérde Bau- und Baugestaltungslinien sowie Niveaulinien er-
lassen werden.

Der mit einer Bau- bzw. Geststaltungslinie beschwerte Boden
bleibt Privateigentum, darf Jedoch nicht Uberbaut werden.
Einzelne Vorspringe wie Vordicher, Erker und Balkone diirfen
hdchstens 1.50m Uber die Baulinie hinausragen, sind aber nur
Zuldssig, wenn sie 4.,50m Uber dem Niveau der projektierten
Strasse liegen.

Art. 44 Bestehende Gebidude

Wird ein bestehendes, von einer Baulinie angeschnittenes
Gebdude ganz oder zum grdéssten Teil abgebrochen oder zer-
stort oder wird eine Aenderung der Zweckbestimmung beabsich-
tigt, so muss der Neubau auf die Baulinie zurickversetzt
werden.,

Werden an Bauten, die Uber die Baulinie hinausragen, (ber
den normalen Unterhalt hinausgehende Veranderungen durchge-
fihrt, so 1st der dadurch entstandene Mehrwert im Grundbuch
anzumerken. Er wird im Enteignungsfall nicht vergltet.

Die Einrichtung zeitgemidsser Heilzungs- wund Sanitdranlagen
sowie Energilespar- und Larmdammungsmassnahmen gelten als
normaler Unterhalt.

Art. 45 Gestaltungslinien

Zum Schutze des Orts- und Strassenbildes sowie zur Freilhal-
tung von Aussichtslagen kénnen Gestaltungsiinien erlassen
werden. Diese bestimmen zwingend die Lage der einzelnen Bau-
ten.



troffenen Grundeigentumer schriftlich orientiert. Die Eigen-
tumer kénnen wahrend der Auflagezeit bei der Baubehérde
schriftlich Einsprache erheben.

Nach der Prifung der Einsprachen entscheidet dije Baubehorde
Uber den Bestand der Bau-, Niveau und Gestaltungslinien, Sie
kann notigenfalles ein Einigungsverfahren durchfihren. per
Entscheid wird den Einsprechern und den ubrigen betroffenen
Grundeigentimern schriftlich mitgete1lt.

VII. QUARTIERPLANUNG

Art. 47 Zweck und Inhalt

Der Quartierplan regelit die Gestaltung und Ersch]iessung
eines im Zonen- und generellen Gestaltungsplan abgegrenzten
Gebietes oder eines Zusammenhdngenden Te1ls der Bauzone.

Der Quartierplan besteht nach Bedarf aus den Quartierplanbe-
stimmungen, dem Quart1ergesta1tungsplan und dem Quartierer-
Schliessungsplan. Er ist nach Bedarf durch Plane und Ver-
Zeichnisse der Bau]andumlegung, durch Grenzbere1n1gungsp]an
und durch weitere Plédne oder Modelle Zu ergédnzen.

Far gemeinschaftliche Versorgungsan]agen Kbnnen selbstandige
Quart1erversorgungsp]éne erlassen werden.

Art., 48 Quart1erplanbesttmmungen

Die Quart1erp]anbest1mmungen enthalten bei1 Bedarf Vorschrif-
ten Uber die Gestaltung der Bauten ung Anlagen.

Sie regeln bej Bedarf die Erstellung und F1nanz1erung der
Quartierersch?iessung.

Sie regeln die Verteilung der Planungskcsten und - be1 Be-
darf- der Erschllessungskosten unter den Grundeirgentumern.

Die Quartierp]anbestimmungen kdnnen gdie Sauvorschriften der
Grundordnung eérganzen. Sie kénnen im Rahmen der Grundordnung
Nutzungspflichten vorsehen., Abweichungen von allgemeinen
Bauvorschriften und Zonenvorschriften S1nd nur nach Massgabe
der Bestimmungen Uber den Quart7ergesta1tungsolan Zuléssig.

Art, 49 Quart1ergesta]tungsp]an

Der Quart1ergestaltungsp]an gewahrieistet die Einordnung
neuer Quartiere 1in die gewachsene Stedlung und in die Land-
schaft, Er schafft fur bestehende Quartiere die Vorausset-
zungen fUr 1thre Erneuerung und Verbesserung.



Der Quart1ergesta1tungsplan trennt wenigstens die Uberbauba-
ren und freizuhaltenden Fldchen. Enthalt er weltergehende
Gestaltungsvorschriften uber die Zulédssigen Baukuben, ihre
Nutzung und Gestaltung und bietet er Gewdhr fur eine gute
Beziehung der geplanten Bauten zur baulichen und landwirt-
schaftlichen Umgebung und untereinander, kénnen im Quartier-
plan folgende Ausnahmen von allgeme1inen Bauvorschriften ung
Zonenvorschriften festgelegt werden:

1. Es kann das Zusammenbauen erlaubt werden und insbesongere
auf die Einhaltung der Grenz- und Gebdudeabstinde verzichtet
werden. In diesem Falle durfen die Vorschriften dber die
Gebdudeldngen um 25% Uberschritten werden.

2. Be:r offener Bauweise kénnen die Gebdude- und
Grenzabstdnde um 50% verkleinert werden.

3. Drangt sich aus gestalterischen Grinden eine Terrainver-
anderung auf, kann die Berechnung der Gebdudehthen ab neuem
Terrain vorgeschrieben werden,

Gegenuber NachbargrundstUcken, die nicht 1in das Quartier-
planverfahren einbezogen sind, gelten in jedem Fall die vor-
geschriebenen Grenz- und Gebdudeabstinde.

Art. 50 Quartiererschliessungso]an

Der Quartierersch]1essungsp1an legt die Erschliessung des
Quartierplangebietes mit Verkehrs- und Versorgungsan]agen
verbindlich fest. Er bestimmt be1 Bedarf Etappen fur die
Ausfihrung der Erschliessung.

Der Quartierersch]1essungsplan kann Gemeinschaftan]agen vor-
schreiben. Als solche gelten auch gemeinschaftliche Anlagen
der Energieversorgung. Eigentimer bestehender Bauten und
Anlagen kénnen :zu einem Anscnhluss an eilne Gemeinschaftsanla-
ge verpflichtet werden, sofern deren Anschluss zweckmidssig
und zumutbar 1st.

Der Quartierersch11essungsp1an ist auf einen allfialligen
Quartiergesta]tungsp]an und auf den generelien Erschlies-
sungsplan der Gemeinde abzustimmen.

Art. 51 Bau undgd Unterhalt gemeinschaftiicher Anlagen

Gemeinschaftliche Antagen der Quartierersch11essung, die
nach Abschluss des Verfahrens von der Gemeinde Ubernommen
werden, sind durch die Gemeinde zu erstellen. Anlagen, die
nicht Ubernommen werden, erstellen die beteiligten Grundei-
gentumer unter Aufsicht der Geme inde.

Uebernimmt die Gemeinage d1e gemeinschaftlicnen Erschlies-
sungsanlagen, geht der fur die notwendige Erschliessung be-
anspruchte Boden mit der Abnahme entschadigungsios 1in das
Eigentum der Gemeinde Uber. Verbleiben die Anlagen den Grund
eigentumern, sind deren Recht und Pflichten an den Erschlies
sungsanlagen in den Quartierp]anbestimmungen U regeln.

Der Unterhalt ubernommener Erschliessungsanlagen obliegt der
Gemeinde. Sie kann 1in besonderen Fallen den Unterhalt den
Ergentimern Uberbinden.



Art.52 Finanzierung der Quart1erersch1iessung

Die Kosten der Quartierersch]iessung gehen grundsidtzlich
Zulasten der beteiligten Grundeigentumer. Die Gemeinde
leistet Beitrdge, wenn an der Erstellung der Anlagen e1n
unmittelbares 6ffentliches Interesse besteht, das Uber die
gemeinschaftlichen Interessen der Grundeigentimer hinaus-
gent.

Der Kostenverteiler jst nach den Grundsédtzen Uber die Grunag-
eigentumerbeitrdage aufzustellen und in die Quartierplanbe-
stimmungen auf:zunehmen.

Die Kostenanteile werden mit der Fertigstellung der Egr-
schliessungsanlagen zur Bezahlung fallig. Die Baubehdérde
kann jedoch die Quartierplanbeteiligten bereits wdhrend der
Bauausfuhrung zu Akkontozahlungen verpflichten. In Rechnung
gestellte Kostenanteile sind innert 60 Tagen zu bezahlen.
Be1 verspateter Zahlung wird ein Verzugszins von 5% berech-
net.

Art. 53 Baulandumilegung

Die Baulandumiegung dient der Neuordnung der Eigentumsver-
hdltnisse im Quartierplangebiet. Sie schafft die Vorausset-
Zungen fir die Verwirklichung des Quartiergestaltungs~ und
des Quartierersch1iessungsp]anes.

Die Baulandumlegung kann von Amtes wegen angeordnet werden.
Sie ist ausserdem zu beschliessen, wenn es die Mehrheit der
interessierten Grundeigentumer verlangt, denen mehr als die
Ha1fte des Umlegungsgebietes gehdrt.

Zum Schutz der Baulandumlegung kann die Baubehdrde e1nen
Umlegungsbann beschliessen. Wahrend des Umlegungsbanns dir-
fen ohne Zustimmung der Baubehérde keine rechtlicnen oder
tatsdchlichen Verfligungen Uber die Grundsticke getroffen
werden, welche die Baulandum]egung beeintrachtigen oder be-
schweren. Im ubrigen gelten fur den Umlegungsbann sirngemass
d1e Vorschriften Uber den Erlass von Planungszonen.

Art. 54 Aufnahme des alten Bestandes

FUr alle Grundsticke im  Umlegungsgebiet 1st ein Bestandes-
plan und ein Bestandesverzeichnis aufzunehmen., aus welchem
d1e Eigentumsverhé]tn1sse an den einbezogenen Grundsticken
mit Einschluss der bestehenden dinglichen Rechte sowie die
vorgemerkten persénlichen Rechte ersichtlich sind.

Bestandesplan und Verzeichnis sind wdhrend 30 Tagen aufzule-
gen. Den Betroffenen 1st Gelegenhei1t zu geben, Aenderungen
oder Ergdnzungen zu beantragen.

Stre1t1gke1ten, welche den Bestand und Umfang des Eigentums,
von beschriankten dinglichen oder vorgemerkten persénlichen
Rechten an den einbezogenen Grundstilicken betreffen, sind auf
den Zivilweg zu verweisen.



Art. 55a Umlegung;Abzuge fur den Gemeinbedarf

von der 1n die Baulandumlegung einbezogenen Gesamtfliche ist
das Land abzuziehen, das fur gemeinschaftliche Anlagen ben&-
tigt wird, die Uberwiegend den Bedlirfnissen des Umlegungsge-
bietes dienen. Die Abtretung von Boden oder Rechten zu we1-
tergehenden 6ffentlichen Zwecken richtet sich, sofern keine
Einigung erzielt wird, nach den Vorschriften des Enteig-
nungsgesetzes.

Ungleiche Landabzige sind unter den Grundeigentimern auszu-
gleichen.

Die Quartierp]anbestimmungen uns das Umlegungsverzeichnis
regeln die Eigentumsverhdlitnisse an den Gemeinschaftsanla-
gen.

Art. 55b Umilegung;Neuzuteilung, Wertausgleich

Ist der Boden fur den Geme11nbedarf ausgeschieden, so bildet
der Rest die Verteilungsmasse. Jeder Grundeigentimer erhalt
daraus einen Ante1] zZugewiesen, der wertmassig dem Land ent-
spricht, das er in die Umlegung eingeworfen hat.

Durch Boden nicht ausgleichbare Mehr-oder Minderwerte sind
in Geld voll auszugleichen. Genlgt ein Anteil an der Vertei-
lungsmasse nicht, um ein Uberbaubares Grundstick zu bilden,
SO ist der betreffende Grundeigentimer voll zu entschadigen.

Bei etappenweiser Erschliessung des Quartiers 1St belv der
Zute1lung der Grundstlicke auf die Bauabsichten der Grundei-
gentumer Riucksicht zu nehmen. Bauwilligen Grundeigentumern
ist Boden in der ersten Etappe zuzuweisen.

Art., 55c¢ Umlegung;Bereinigung der beschrankten dinglichen
Rechten

Beschridnkte dingliche Rechte und vorgemerkte persénlicre
Rechte, die durch die Bauiandumlegung gegenstandslos weragen
oder dem Umilegungszweck entgegenstehen, sind nicht 1n die
Neuzuteillung aufzunehmen. Alle Ubrigen sind durch Rechte
gleichen Inhalts im Neuzustand ZU ersetzen.

Beschrankte dingliche und vorgemerkte persdnliche Rechte,
die nicht in die Neuzutei1lung lUbernommen werden, sind ms3t
Ausnahme der gegenstandlos gewordenen Rechte voll zu ent-
schédigen.

M1t Ausnahme der Grundpfandrechte gehen mit dem Erwerb des
Eigentums an den neu Zugeteilten Parzellen samtliche be-
schrankten dinglichen Rechte des alten Bestandes unter. Die
Grundpfandrechte werden nach Massgabe von Art. 802 ZGB von
den abzutretenden Grundsticken oder Teillen davon auf die zum
Ersatz zugewiesenen Parzellen verlegt.

Art. 56 Eigentumserwerb

M1t dem Inkrafttreten der Baulandumlegung wird der fruhere
durch den neuen Rechtszustand ersetzt.



Die Baubehérde tei1lt dem zustidndigen Grundbuchverwalter und
allen betroffenen Grundeigentimern das Inkrafttreten der
Bau]andumlegung ohne Verzug schriftlich mit. G1e1chze1t1g
gi1bt si1e aas Inkrafttreten auf ortsubliche Weise allgeme1n
bekannt.

Ueber die neuy Zugeteilten Grundsticke darf erst nach dem
Ergentumserwerb verfliigt werden.

Art. 57 Grenzbere1n1gung

Befinden sich im Quartierplangebiet ungunstig abgegrenzte
Parzellen, dije Jedoch keine eigentliche Bau?andumlegung er-
fordern, kann die Baubehérde auf Begehren eines Grundstiuck-
eigentimers die Grenzbereinigung anordnen, wenn den anderen
Grundeigentumern hieraus keine nennenswerte Nachteile er-
wachsen.

In gleicher weise kann die Grenzberein1gung auch bei Rang-
parzellen des Planungsgebietes angeordnet werden, wenn diese
gegenuber Parzellen ausserhalb des Planungsgebietes ungiun-
stige Grenzen aufweisen.

Art. 58 Einleitung

Die Quartierp]anung wird durch Beschluss der Baubehérde ein-
geleitet. Die Einleitung erfolgt von Amtes wegen, insbeson-
dere 1im Falle, wo ein Baugesuch fur eine Parzeile einge-
reicht wird, fur die gemdss Zonen- und Gestaltungplan die
Quartwerp]anpf]icht vorgesehen 1st oder die n der 2. Etappe
Tiegt. Sie ist ausserdem zy beschliessen, wenn es die Mehr-
he1t der interessierten Grundeigentumer verlangt, der mehr
als die Halfte des Quartierp]angeb1etes gehort.

Der Ein1e1tungsbesch1uss hat Angaben uber den Zweck der
Quartierolanung und die Abgrenzung des Planungsgepietes Zu
enthalten. Er jst O0ffentlich bekanntzugeben und den betrof-
fenen Grundeigentimern unter Hinweis auf die Rekursmoglich-
ke1tt schriftlich mitzuteilen.

Rekurse gegen d1e'Durcthhrung der Quart1erp]anung oder die
Abgrenzung des Planungsgebietes S1nd be1l der Einleitung des
verfahrens zy erheben und kénnen 1m nachfolgenden Plangeneh-
migungsverfahren nicht mehr ernoben werden. Wo das Quartier-
plangebiet im Zonen- und generellen Gestaltungsplan festge-
legt ist und der Ein1e1tungsbesch1uss nicht davon abweicht,

Art. 59 Erstellung des Quartierplanes

Nach Eintritt der Rechtskraft des Einleitungsbesch]usses
ldsst die Baubehérde den Quartierplan durch Fachleute ausar-
beiten. Dpen Grundeigentimern ist Gelegenheit zy geben, beq
der Ausgesta]tung des Quartierplanes mitzuwirken.

Auf Antrag der Quartierp]anbete111gten kann die Baubehérde
die Erstellung des Planes auch Fachleuten uberlassen, welche
von den Ceteiligten Grundeigentiimern beauftragt werden. Sie



hat Jjedoch die Ausflihrung der Pline zu uberwachen und kann
den Betelligten und den beauftragten Fachleuten Weilsungen
erteilen.

Die Baubehérde kann Quartierpldane, die von den Beteiligten
selbst erstellt werden, auf deren Kosten durch elgene Fach-
leute beurteilen lassen. Vor der 6ffentlichen Auflage 1st
der Quartierplan dem zustandigen Grundbuchamt zur formellen
Prufung zu unterbreiten.

Art. 60 Planungskosten

Die Kosten der Quartierplanung einschliesslich der Kosten
einer allfalligen Baulandumlegung oder Grenzbereinigung mit
den zugehérigen Vermessungs- und Vermarkungskosten sowie der
Aufwand der Gemeinde fir die Prifung wund Genehmigung des
Quartierplanes gehen vollumfanglich zulasten der Quartier-
planbete1ligten.

Die Planungskosten sind in der Regel 1im Verhdltnis der mn
die Quartierplanung einbezogenen Grundsticksfldchen auf die
Grundeigentimer zu verteilen. Planungskosten, die bloss ein-
zelne Grundeigentimer betreffen, sind diesen zu belasten.
Die Kostenanteile werden mit Eintritt der Rechtskraft des
Quartierplianes zur Bezahlung f&llig. Die Baubehorde kann
Jedoch die Quartierplanbeteiligten bereits wahrend des Ver-
fahrens zur Leistung von Kostenvorschissen verpflichten. 1In
Rechnung gestellte Kostenanteile sind 1rnert 60 Tagen zu
bezahlen. Bei verspateter Zahlung wird ein Verzugszins von
5% berechnet.

Art. 61 QOeffentliche Auflage:Sinsprache

D1e Baubehdrde legt den Quartierplan wahrend 30 Tagen &6f-
fentlich auf und gibt die Auflage 1n ortsublicher Weise be-
kannt. Sind Abwei1chungen von den Vorschriften Uber Gebaude-
hGhe, Geb&udelidnge, Gebidudeabstinde sowie 3Grenzabstinde vor-
gesehen, so sind die Bauten im Gelande :zu profilieren. Die
beteiligten Grundeigentimer und allfadllige von einer Bau-
landumlegung betroffene Dienstbarkeitberechtigte sowie Inha-
ber vorgemerkter persénlicher Rechte sina vor der Auflage
schriftlich :zu benachrichtigen.

Wahrend der o&ffentlichen Auflage kann jedermann. der ein
unmittelbares, durch das &ffentliche Recht geschiutztes In-
teresse hat, sich dem Quartierplan zu widersetzen. bej der
Baubehtérde schriftlich und begrindet Einsgcrache erheben.

Die Auflage ist zu wiederholen. wenn aufgrund von Einspra-
chen der Quartierplan gedndert wird. Betreffen die Aenderun-
gen lediglich einzelne Grundeigentimer, sc ist diesen Gele-
genheit zur Einsprache innert einer Frist von 20 Tagen zu
geben.

Art. 62 Quartierplangenehmigung
Nach Abschluss des Auflage~- und Einspracneverfahrens ent-

scheidet die Baubehdrde Uber allf&llige Evnsprachen und die
Genehmigung des Quartierplanes.



Die Genehmigung 1st den betroffenen Grundeigentumern und
allfalligen Einsprechern, bei Landumlegungen ausserdem den
Dienstbarke1tsberecht1gten und Inhabern vorgemerkter
persénlicher Rechte schriftlich und unter Hinweils auf die
Rekursméglichkeit mitzuteilen.

Die Baubehérde lasst den Quartierplan nach Eintritt der
Rechtskraft auf Kosten der Beteiligten im Grundbuch anmer-
ken. Gleichzeitig sind Rechtsveranderungen aus Baulandumie-
gungen und Grenzbereinigungen im Grundbuch eintragen zu las-
sen.

Art. 63 Abdnderung oder Aufhebung von Quartierplianen

Haben sich die Verhdltnisse seit dem Erlass erheblich geédn-
dert, kann die Baubeh&rde Quartierplidne von Amtes wegen oder
auf Antrag von Grundeigentumern ganz oder tel1lweise aufheben
oder abdndern. Die Betroffenen sind vor Einleitung des ver-
fahrens anzuhéren.

Die Baubehdrde ist zur Aufhebung oder Abdnderung verpflich-
tet, wenn ein nicht ausgefiuhrter Quartierplan gednderten
Nutzungs- oder Ersch11essungsvorschr1ften nicht mehr ent-
spricht.

Fur die Aenderung von Quartierplinen gelten si1nngemdss dije
Bestimmungen Uber der Einleitung und Erlass.

Art. 64 Vorbehalt der Baubewilligung

Vor der Erstellung der einzelnen Bauten und Anlagen 1m
Quartierplangebiet ist das ordentliche Baubew1111gungsver-
fahren durchzufuhren.

Bauten und Anlagen der Ouart1erersch11essung durfen erst
nach Genehmigung der Ausfuhrungsprojekte aurch die Baubehdsr-
de erstellt werden.

VIII. BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN
Art. 65 Bewi11ligungspflicht

Bauten, Anlagen und andere Vorkehren baulicher Art bedurfen
einer Baubewi1ligung. Der Baubew111igung unteriiegen insbe-
sondere:

1. Neubauten, An- und Aufbauten an bestehenden Gebauden so-
wie Umbauten, die nach aussen 1n Erscheinung treten oder mit
einer Zweckénderung verbunden sind:

2. Aenderung der Zweckbestimmung bestehender Bauten oder
Raume. auch wenn keine baulichen Aenderungen vorgenommen
werden:

3. Abbruch von Gebduden oder Gebdudeteilen;

4, Aussenrenovationen:

5. Kleinbauten und provisorische Bauten SOwle Fahrnisbauten.,
Wohnwagen und dhnliche Objekte, die mehr als eine Woche pro
Jahr am gleichen oOrt aufgestellt werden und als Ersatz fur
feste Bauten dienen;

6. alle in den kantonalen Vorschriften uber die Feuerpolize;
aufgefiuhrten Bew1i]1gungsfé11e;



7. Anlagen fur die Lagerung und den Umschlag von Wasser ge-
fadhrdenden Stoffen nach den Vorschriften Uber den Gewdsser-
schutz;

8. Versorgungs- und Transportleitungen wie Wasserversor-
gungs- und Entwésserungsanlagen, Kanalisations- und Kldran-
lagen sowie elektrische Leitungen, ausgenommen Telefonlei-
tungen;

9. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie, Warmepumpen:

10. Verkehrsanlagen, wie Strassen, Wege, Parkpliatze sowle
Private Befdrderungsanlagen einschliesslich touristische
Anlagen;

11. Aussenantennen, Funkmasten. Krananlagen, Silos und Frei-
leitungen aller Art ausgenommen Telefonle1itungen:;

12. Reklameeinrichtungen wie Firmentafeln, Schaukéasten,
Leuchtreklamen;

13. Terrainverianderungen, StiUtz- und Futtermauern:

14. Einfriedungen aller Art, ausgenommen bewegliche Weide-
Zaune;

15. Lagerplatze; Ablagerungspliatze fur Abf&alle, Bauschutt,
Erdmaterialien und dgl.; Dungerstitten:

16. Materialentnahmestellen wie Kiesgruben, Steinbriche:

17. Camping- und Rastpliatze

Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzone bedurfen der Zu-
stimmung des zustédndigen kantonalen Departementes. Ohne Zu-
stimmung erteilte Baubewilligungen sind nichtig.

Weitere notwendige kantonale Bewilligungen bleiben vorbehal-
ten.

Art. 66 Baugesuch

Fur alle der Bewi11ligungspflicht unteriilegenden Bauten und
Anlagen sowie bauliche Massnahmen ist bei der Baubehdrde eiln
Gesuch 1n zwei1facher Ausfertigung auf amtlichem Formular
einzureichen. Dem Baugesuch sind, soweit erforderlich, bel1-
zulegen:

1. Grundbuchauszug;

2. Situationsplan 1m Massstab 1:500 oder 1:1000. enthaltend:
Grenzverilauf, Parzellennummer, Grundstuckflache, Uberbaute
Fldche, Lage der Nachbargebdude, Zufahrten, Abstellpiatce,
Baulinien, Grenz- undg Gebdudeabstidnde, versicherte Hohenbe-
Zugspunkte:

3. bei Um-, An- und Aufbauten sowie Aussenrenovationen Foto-
dokumentation Uber das bestehende Geb&dude:

4. Situationsplan mit Anschlissen fur Wasser, Kanalisation,
elektrischen Strom, Telefon;

5. Grundrisse aller Geschosse 1im Masstab 1:100 mit vollstin-
aigen Angaben Uber Aussenmasse und Mauerstarken der Aussen-
und Wohnungstrennwénde, Iweckbestimmung der Réume;

6. Schnitte 1:100 mit vollstdndigen Angaben iber Stockwerk-
und Geb&dudehdhe, alter und neuer Gelédndeverlauf bi1s zur
Grenze. Strassenhéhen;

7. Fassadenplidne 1:100 mi1t bestehenden und neuen Terrainli-
nien;

8. detaillierte Berechnung der Ausnutzungsziffer und der
Abstellplatze: kubische Berechnung nach SIA-Ordnung Nr. 116;



9. Unterlagen fur den baulichen Zivilschutz gemass eidgends-
si1schen und kantonalen Vorschriften;

10. Unterlagen fur die der feuerpolizeilichen Bew111ligungs-
pflicht unterstellten Anlagen:

11. Energienachweis auf amtlichem Formular:

12. Vorprufungsentscheid der Gebéudeversicherungsansta]t ben
Bauten 1n der Gefahrenzone mit geringer Gefahr:

13. Projektpliane der Umgebungsarbeiten mit Darstellung von
Terra1nveranderungen, Stutzmauern, Einfriedungen, Parkplitze
Usw. ;

14. Baubeschrieb mit Angaben Uber Zweckbestimmung, Bauays-
fuhrung, Material, Farbgebung usw, ;

15. Angabe der approximativen Baukosten:

16. Al1fallige vertragliche Vereinbarungen mit Anstéssern
und entsprechende Auszlige uber Grundbucheintrige oder Anmer-
kungen.

D1e Baubehdérde kann bei allen Baugesuchen auf einzelne Plan-
unterlagen verzichten oder weitere anfordern, sofern dijes
fur die Beurteilung des Bauvorhabens notwendig ist. Bei be-
sonderen Bauvorhaben kann sie ein Model) verlangen.

Das Baugesuch, die Planbeilagen sowie die Ausnltzungsberech-
nung und der Energienachweils $i1nd vom Bauherrn und vom Pro-
Jektverfasser zu unterzeichnen. Tritt eine Juristische pPer-
son als Bauherrin auf, so 1ist das Gesuch vom zeichnungsbe-
rechtigten Vertreter, der zZugleich die Verantwortung tréagt.
U unterzeichnen.

Bei Umbauten oder Aba&nderungen bereits bewilligter oder zur
Bew111l1gung angemeldeter Neubauten muss aus den Plianen der
JZustand der betreffenden Bauteile vor und nach dem Umbau
bzw.aer Abanderungen ersichtl]ich Sein (bestehend:grau; neu:
rot; Abbruch: gelb).

Art. 67 Baugespann

Gleichzeitig mit der Einreichung des Baugesuches 1st fur
Bauten, die nach aussen 1n Erscheinung treten, ein Bauge-
spann aufzustellen, das Lage, Hoéhe und Gestalt des Baues
klar erkennen lasst. Aufschuttungen und Béschungen von mehr
ais im Hbhe sind ebenfalls zu profilieren,

Dre Erdgeschosshéhe ist an den Profilen 2u markieren. Die
Grenzsteine sind freizulegen. Ban Bauten an der Kantons-
strasse hat der Baugesuchsteller das zustandige kantonale
Tiefbauamt U(ber die Profilierung zu orientieren.

Pas Baugespann darf vor der rechtskraftigen Erledigung des
Baugesuches nur mit Bewillligung der Baubenhérde entfernt wer-
den. In jedem Falle ist es wenigstens 30 Tage stehen zu las-
Sen. Nach Eintritt der Rechtskraft des Baubescheides 1st das
Baugespann umgehend zu entfernen.

Art., 68 Vorprufung

Nach Eingang ist das Baugesuch auf Vollstidndigkeit zu prufen

und Fest:uste11en, ob die Bauprcfile oranungsgemass gestellt
sind,



Be1 mangelhafter Baueingabe oder Prof1l1erung 1st dem Ge-
suchsteller Gelegenheit zur Behebung der Mangel zu geben.

Art. 69 Auflage, Publikation und Einsprachen

Bauvorhaben, die nach aussen in Erscheinung treten, den
Zweck elner Baute andern oder sonstwie geeignet sind, Rechte
Oritter zu beeintréchtigen, werden wihrend 30 Tagen 1n der
Gemeinde &ffentlich aufgelegt,

Die Auflage ist rechtzeitig wund unter Angabe des Bauherrn,
der Bauparzelle, des Bauvorhabens und der Einsprachemﬁg]ich-
ke1t 1n ortsublicher weise bekanntzugeben.

Wahrend der 6ffentlichen Auflage kann Jedermann, der e1ln
unmittelbares, durch das offentliche Rezht geschitztes In-
teresse hat, sich dem Bauvorhaben zu widersetzen, bei der
Baubehérde schriftlich und begrindet Einsprache erheben.

Art. 70 Baubescheid

Bei Bauvorhaben innerhalb der Bauzonen erlidsst die Baubehdér-
de nach Priufung des Baugesuches und allfdlliger Einsprachen
sowie nach Vorliegen der gemidss eidgenéssischem oder kanto-
nalem Recht erforderlichen Bewilligungen den Baubescheid.

Die Bewilligung von Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen
richtet sich nach den einschléagigen Bestimmungen der kanto-
nalen Raump]anungsverordnung.

Baubeschei1de sind dem Gesuchsteller una allfalligen Einspre-
chern schriftlich zu eréffnen. Ablehnende Baubescheide und
Einspracheentscheide sind zu begrunden. Privatrechtliche
Einsprachen werden auf den Zivilweg verwiesen,

Art. 71 Vorentsche1d

Be1 grosseren oder aussergewdhnlichen Bauvorhaben kann die
Baubehoéraoe vor Einreichung eines Baugesuches um ihre Steil-
lungnahme Uber einzelne wesentliche Punkte des Bauvorhabens
ersucht werden.

Der Vorentscheid g1bt weder dem Gesuchsteller Anspruch auf
Erteilung der Baubewilligung noch bindet er die Baubehdrde
bei der Beurteilung des ordentlichen Bauvorhabens und all-
fdlliger Einsprachen.

Art. 72 Baubeginn und Baufristen

M1t den Bauarbeiten einschliesslich Abbruch und Erdarbeiten
darf erst begonnen werden, wenn die Baubewi11ligung rechts-
krdaftig 1st.

Die Baubewilligung erlischt, wenn nicht 1nnert eines Jahres
Se1t Eintritt der Rechtskraft mit dem Bau begonnen worden
ist. Ein angefangener Bau ist mit Einschluss der Umgebungs-
arbeiten binnen 2 Jahren nach Baubeginn zu vollenden. Die
Baubehdrde kann diese Fristen auf begrundetes Gesuch hin
unter Vorbehalt neuen Rechtes angemessen verliangern.



Wird ein begonnener Bau nicht vollendet, so sind unvollende-
te Bauteile unverzuglich zu entfernen, die Baugrube 1st auf-
zufldllen und der urspringliche Zustand wieder herzustellen.

Art. 73 Bauausflhrung, Projektdnderungen

Bauten und Anlagen sind genau nach den bewilligten Pldnen
auszufihren.

Aenderungen gegeniber genehmigten Pldnen missen von der Bau-
behdrde vor der Ausfihrung genehmigt werden.

Tritt eine Projektédnderung gegen aussen in Erscheinung oder
sind Zweckdnderungen beabsichtigt, ist ein neues Baubewilli-
gungsverfahren durchzufihren.

Art. 74 Baukontrolle, Bauabnahme

Die Ausfihrung der Bauarbeiten wird durch die Baubehérde
kontrolliert. Die Baubehdrde kann diese Pflicht einer Person
oder einer Personenmehrheit Ubertragen. Den Aufsichtsperso-
nen ist der Zutritt zum Baugrundstlck und zur Baustelle Jje-
derzei1t zu gestatten.

FUr jeden Bau ist ein Schnurgerist zu erstellen, das von der
Baubehdrde oder von der mit der Aufsicht betrauten Person
kontrolliert wird. Die lbrigen Baukontrollen werden dem Bau-
herrn im Baubescheid mitgeteilt. Der Bauherr hat den Ab-
schluss der einzelnen Baustadien rechtzeitig zu melden.

Nach der Vollendung nimmt die Baubehérde oder die mit der
Aufsicht betraute Person den Bau ab. Vor dieser Abnahme darf
der Bau nicht bezogen werden.

Art. 75 GeblUhren

Die Gemeinde erhebt flr ihre Umtriebe 1im Baubew1111gungsver-
fahren kostendeckende Gebilihren. Sie erldsst eine Gebuhren-
verordnung.

Auslagen fir die Einholung von Fachgutachten und fir Baube-
ratungen sowie allfdllige Grundbuchkosten gehen grundsatz-
Tich zulasten des Gesuchstellers und sind zusatzlich zur
ordentlichen Baubew11ligungsgebihr zu entrichten. Die Baube-
hérde kann die Bevorschussung dieser Kosten vertangen. Die
Gemeinde beteiligt sich an den Kosten, soweit eine Begutach-
tung nicht bloss zur Abkldrung der Gesetzmdssigkeit e1lnes
Bauvorhabens, sondern weiteren offentlichen Interessen
dient.

Die Kosten offensichtlich unbegrindeter Einsprachen sind dem
Einsprecher zu Uberbinden.

IX. FINANZIERUNG
Art. 76 Ceffentliche Erschliessungsanlagen

Die Finanzierung der &ffentlichen Erschizessungsanlagen der
Grunderschliessung geméiss generellem Erschliessungsplan 1st



'n der 1. Etappe grunds&dtzlich Sache der Gemeinde. Grunde1-
gentumer leisten an die Kosten der Verkehrserschliessung und
an die Kosten der Kanalisations-, wWasserversorgungs- und
Elektrischanlagen Beitrage.

In der 2. Etappe 1ist die Erschliessung grundsdtzlich Sache
der Grundeigentiumer aufgrund von genehmigten Projekten.
Art. 41 bleibt vorbehalten. Die Kosten der Erschliessung ge-
hen in der 2. Etappe vollumfdnglich zulasten der Grunde1-
gentumer, ausser wenn an der Erstellung der Anlagen ein un-
mittelbares &6ffentliches Interesse besteht, das iber die
gemeinschaftlichen Interessen der Grundeigentimer hinaus-
geht. In diesem Falle leistet die Gemeinde einen angemesse-
nen Beitrag. Die Leistung von Beitriagen an die Erstellungs-
kosten von Erschliessungsanlagen in der 2. Etappe entbindet
die Grundeigentimer nicht von der Entrichtung von Grundei-
gentimerbeitrdgen im Sinne von Art. 76 Abs 4.

FUr die Benltzung der 6ffentlichen Versorgungsanlagen werden
Benutzungsgebuhren erhoben.

Das Verfahren, die Grundeigentumerbeitrige und die Renut-
Zungsgebuhren fUr Wasserversorgungs-, Kanalisations- und
Elektrischanlagen werden in einem speziellen Reglement gere-
gelt,

Art. 77 Verkehrsanlagen

Der Anteil der Grundeigentimer an den Kosten der offentli-
chen Verkehrsanlagen der 1. Etappe wird durch die Baukbendrde
entsprechend dem privaten und &ffentlichen Interesse an den
Anlagen festgelegt.

In der 2. Etappe gehen die Kosten der Verkehrsanlagen voll-
umfanglich zulasten der Grundeigentumer, vorbehaltlich
Art. 76.

Der Beitragspflicht unterliegen samtliche fiur das &ffentli-
che Werk notwendigen Aufwendungen, insbesondere auch Projek-
tierungs-, Landerwerbs- und Bauleitungskosten sowie Bauzin-
sen und die Aufwendungen fur die Erstellung des Kostenver-
teilers.

Beitragspflichtig sind die 1im Zeitpbunkt der 6ffentichen
Auflage des Kostenverteilers im Grundbuch eingetragene Lie-
genschaftseigentimer (Allein-, Gesamt- oder Mitei1gentumer
bzw. Stockwerkeigentimer).

Art. 78 Verkehrsanlagen; Einleitung

Die Baubehdrde legt aufgrund der Bauprojekte fir Verkehrser-
schliessungsaniagen das Beizugsgebiet und den prozentualen
Anteil, den die Grundeigentumer gesamthaft zu tragen hapen,
fest.

Der Beschluss wird auf ortsubliche Weise und im kantcnalen
Amtsblatt unter Hinwels auf die 6ffentliche Auflage una dje



Einsprachemdglichkeit bei1 der Baubehdrde publiziert. Die
betroffenen Grundeigentiumer werden persénlich benachrich-
tigt.

Das Grundeigentimerverzeichnis, der Plan (ber das Bei1zugsge-
biet, die Projektpldne und der Kostenvoranschlag sind 30
Tage o6ffentlich aufzulegen.

Nach Ablauf der Auflage- und Einsprachefrist entscheidet die
BaubehOrde Uber die Einsprachen.Bei Aenderungen des Beizugs-
gebietes oder des prozentualen Anteiles der privaten Inte-
ressenz oder der Projektplédne ist das Verfahren zu wiederho-
len. Der Einspracheentscheid ist den Einsprechern unter Hin-
weis auf die Rekursmoéglichkeit an das kantonale Verwaltungs-
gericht mitzuteilen.

Einwendungen gegen die Durchfiihrung des Kostenverteilverfah-
rens, die Abgrenzung des Beizugsgebietes und die Festsetzung
der 6ffentlichen und privaten Interessenz kénnen im weiteren
Verfahren nicht mehr geltend gemacht werden.

Art. 79 Verkehrsanlagen; Kostenverteiler
Die Baubehérde setzt die Anteile der Grundeigentumer fest.

Die beitragspflichtigen Kosten werden grundsidtzlich nach den
Grundstucksflédchen und der Ausniitzungsziffer aufgeteilt. Es
kénnen ferner als schematische Masstibe auch andere Kriteri-
en wie Anstosslédnge, Benitzungsldnge, Gebidudekubatur oder
eine Kombination dieser Werte bericksichtigt werden. Einem
unterschiedlichen Interesse kann durch die Schaffung ver-
schiedener Belastungszonen Rechnung getragen werden.

D1e Baubehdrde er6ffnet den beteiligten Grundeigentumern den
Kostenverteiler mit Angaben Uber den mutmasslichen Betrag
aufgrund des Kostenvoranschlages oder der effektiven Kosten
mit Rechtsmittelbelehrung.

Gegen den Kostenverteiler kann innert 20 Tagen be1 der Bau-
behdrde schriftlich Einsprache erhoben werden.

Der Einspracheentscheid ist den Einsprechern schriftlich und
mi1t Rechtsmittelbelehrung mitzuteilen. Er kann innert 20
Tagen an das kantonale Verwaltungsgericht weitergezogen wer-
den.

Be1 Aenderungen der Kostenverteilers aufgrund von Einspra-
chen 1st das Verfahren gemidss Art. 79 dieses Gesetzes zu
wiederholen.

Die Festlegung des Kostenverteilers kann mit dem Einleitungs
beschliuss oder mi1t der Rechenstellung Zusammengelegt werden.

Art. 80 Verkehrsanlagen: Rechenstellung; Falligkeit

Die Rechenstellung erfolgt 1n der Regel innert Jahresfrist
nach Abschluss der Arbeiten aufgrund der Schlussabrechnung
und des Kostenverteillers mit Rechtsmitte]be]ehrung.



Wesentliche Abweichungen vom veranschlagten Betrag sind zuy
begrinden.

Gggen die Rechnung kann 1nnert 20 Tagen bei der Baubehdrde
Einsprache erhoben werden.

Der Einspracheentscheid ist den Einsprechern schriftlich
und mit Rechtsmittelbelehrung mitzuteilen. Er kann 1nnert 20

Tagen an das kantonale Verwaltungsgericht weitergezogen wer-
den.

Die Grundeigentiumerbeitriage werden mit der Rechenstellung
Zur Bezahlung f&l1lig. Die Baubehdrde kann bei grosseren An-
lagen oder langdauernden Arbeiten Abschlagszahlungen bis zur
Hohe der mutmasslichen Anteile festlegen. In Rechnung ge-
stellte Beitrdge sowie Akkontozahlungen sind innert 60 Tagen
seit Rechenstellung zu bezahlen. Fur verspatete Zahlungen
wird ein Verzugszins von 5% berechnet.

Art. 81 Kostenverteilung im Quartierplanverfahren

Werden beitragspflichtige Erschliessungsanlagen im Rahmen
einer Quartierplanung erstellt, sind die Grundeigentimerbei-
trdge 1m Quartierplanverfahren festzulegen.

Art. 82 Gesetzliches Pfandrecht

FUr samtliche rechtskraftig festgesetzten Grundeigentiumer-
beitrdge sowie Anschluss- und Bentutzungsgeblhren besteht ein
gesetzliches Pfandrecht gemdss Art. 162 EGzZGB.

D1e Beanspruchung des Pfandrechtes 1st dem Beitrags- bzw.Ge-
buhrenpflichtigen nach vorheriger Anhérung 1n einer rekurs-
fdhigen Vverflugung zu erdffnen.

X. VOLLZUGS- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN
Art. 83 Verantwortlichkeit

FlUr die Befolgung der gesetzlichen Vorschriften und Anord-
nungen von Baubehdrde und Beauftragten, die Uebereinstimmung
der ausgefihrten Bauten mit den genehmigten Pldnen und dem
Baugespann sowie fiur die Erfullung der an die Baubewi1111gung
geknupften Bedingungen und Auflagen sind Bauherr, Architekt,
Bautleiter und Unternehmer verantwortlich.

Die von der Gemeinde durchgefithrten Baukontrollen entlasten
die verantwortlichen Personen nicht von ihrer Verantwort-
tichkeit.

Die Gemeinde ibernimmt durch die Baubewilligung und die Aus-
fuhrung der Kontrollen keine Haftung fur Konstruktion, Fe~
stigke1t, Materialeignung und Sicherheit der ausgefiuhrten
Bauten und Antagen.

Art. 84 Strafbestimmung

Wer wvorsatzlich oder fahrldssig dieses Gesetz oder darauf
beruhende Erlasse und Verfigungen verletzt, wird von der



Baubehorde mit Busse bis zu Fr. 30000.-- bestraft. Handelt
der T&ter aus Gewinnsucht, so i1st die Baubendrde an das
HOochstmass der Busse nicht gebunden.

Wird eine Widerhandlung beim Besorgen der Angelegenhe1t ei-
ner juristischen Person, Kollektiv- oder Kommanditgesell-
schaft, Einzelfirma oder Personengesamtheit ohne Rechtsper-
sénlichkeit oder sonst 1in Ausiibung geschaftlicher oder
dienstlicher Verrichtung fiur einen anderen begangen, so sind
die Strafbestimmungen auf die Personen anwendbar., die 1in
deren Namen gehandelt haben oder hatten handeln sollen. Fur
Bussen und Kosten haftet die juristische Person, die Gesell-
schaft oder die Personengesamtheit solidarisch.

Die Baubehdrde ermittelt den Sachverhalt und die wirtschaft-
lichen Verhdltnisse des Betroffenen. Dieser 1st vor der Aus-
f41lung der Busse anzuhdéren.

Art. 85 Wiederherstellung

Der Bauherr hat einen vorschriftswidrigen Zustand auf Auf-
forderung der Baubehérde hin zu beseitigen, gleichgulitig, ob
er fur dessen Herbeifuhrung bestraft worden ist oder nicht.
Kommt der Bauherr dieser Aufforderung innert Frist nicht
nach, so l4sst die Baubehbdrde die erforderlichen Massnahmen
auf seine Kosten durch Dritte vornehmen.

Fir die Kosten der Ersatzvornahme steht der Gemeinde ein
gesetzliches Grundpfandrecht gegeniber dem Grundeigentumer
Zu.

Art. 86 Rechtsmittel

Beschllsse der Gemeinde Uber Erlass oder Abanderung des Bau-
gesetzes, des Zonenplanes, des generellen Gestaltungsplanes
und des generellen Erschliessungsplanes kénnen nach den Be-
stimmungen des kantonalen Raumplanungsgesetzes 1nnert 20
Tagen seit der &6ffentlichen Bekanntgabe des Erlasses be1 der
Regierung durch Beschwerde angefochten werden.

Beschlisse und Verfigungen der Baubehdrde aufgrund dieses
Gesetzes oder der darauf beruhenden Erlasse kOdnnen, vorbe-
hdltlich anderslautender Bestimmungen dieses Gesetzes, nach
den Bestimmungen des Verwaltungsgerichtsgesetzes i1nnert 20
Tagen durch Rekurs beim Verwaltungsgericht angefochten wer-
den.

Art. 87 Inkrafttreten

Das vorliegende Baugesetz tritt nach Annahme 1n der Gemein-
deversammlung mit der Genehmigung durch die Regierung 1n
Kraft.

Seine Bestimmungen sind auf alle Baugesuche und Planungen
anwendbar, die bis zum Inkrafttreten des Baugesetzes noch
nicht bewilligt bzw. genehmigt sind.



M1t dem Inkrafttreten dieses Gesetzes delten sédmtliche wi-
dersprechenden friheren Vorschriften der Gemeinde, ithsbe-
sondere das Baugesetz vom 14, Januar 1972/10. Juli 1972 als
autfgehoben.

Also beschlossen 1h der Gemeindeversammlung vom 19. Januar
1990

Der Gemeindeprédsident: Der Aktuar:

Viktor Bonifazi Otto Gallin

ff /%ﬁ:;/yéq, éj%£;}§?£z£4ﬁ,,

Von der Regilerung genehmigt gemidss Beschluss vom
(Prot.Nr. )

Namens der Regierung:

Der Prasident: Der Kanzleidirektor:



	TB_Mon

