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Die Stimmberechtigten der Gemeinde Alvaneu beschlossen an der
Gemeindeversammlung vom 27. April 1990 eine Totalrev151on der

Ortsplanung Sie verabschledeten den Zonenplan und Generellen
Gestaltungsplan "Dorf" 1:2' 000, den Zonenplan und Generellen
Gestaltungsplan "Bad" 1:2'000, den Zonenplan und Generellen |
Gestaltungsplan l:2‘000/1:10'000/1:25'060, den Generellen Er-
schliessungsplan "Dorf" 1:2'000, den Generellen Erschlies-
sungsplan "Bad" 1:2'000, den Generellen Erschllessungsplan

I: 000/1 10'000/1:25" 000 und das Baugesetz Der Planungs-
und Mitw1rkungsber;cht im Sinne von Art. 26 der Verordnung
iiber die Raumplanung (RPV) vom 2. Oktober 1989 liegt vor.

: Die Bffentliche”Bekanntgabe der Gemeihdeabstimmung.geméss
Art. 37a KRG erfolgte am 4. Mai 1990, worauf bei der Regxe-
rung finf Planungsbeschwerden eingingen.
Mit Schreiben vom 9. August 1990 ersuchte der Gémeindevorstand'
Alvaneu um Genehmigung der,QrtsplanungSrevision im Raﬁmen von
“Art. 37 des kantonélen‘Raumplanungsgesetzes (KRG) vom 20. Mai
1973. Mit Beschluss Nr. 2636 vom 22. Oktober 1990 genehmigte
die Regierung eine fir die Behandlung der Ortsplanung relevan{
~ te Rodung von 1'580 m? im Waldgebiet von "Bot digls Lareschs".
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Baugesetz

i. Art. 30 (Emissionen)’

Art. 30 Abs. 3 wurde aus dem bisherigen Baugesetz vom 22. Ja-
'nuar 1976 unverandert ubernommen Aufgrund des Wortlautes die=
ser Bestimmung wird der Gemeindevorstand lediglich ermidchtigt,
'bei bestehenden Betrieben und Neuanlagen Vdrkehrunqen zur Ver-
hinderung von Emissionen zu verlangen. -Demgegeniiber besteht
nach Art. 16 des seit dem 1. Januar 1985 in Kraft stehenden _
Bundesgesetzes iiber den Umweltschutz (USG) vom 7. Oktober 1983
eine Pfllcht>zur Sanierung von Anlagen, welche den geltenden
Vorschriften des Gesetzes nicht geniligen. Insoweit widerspricht
Art. 30 Abs. 3 somit dem Bundesrecht. | .

Im Widerspruch zum Bundesrecht steht Art. 30 Abs. 3 ferher'audh
insowéit, als fiir Sanierungen der Gemeindevorstand allein fiir
zustindig erklirt wird. Nach der ﬁbergeordneten Umweltschutz-
gesetzgebung sind in manchen Fidllen auch andere’ Behorden (z.B.
Amt fir Umweltschutz) zustdndig. Aus diesen Griinden muss Art.

30 Abs. 3 in der vorliegenden Form zur ﬁberarbeitung zuriickge~
wlesen werden. Der Gemeinde wird empfohlen, eine Formulierﬁng
im Sinne von Art. 40 Abs. 3 des Musterbaﬁqesetzes flir Biindner
Gemeinden, Auégabe 1988, zu widhlen. | '

2!_Art. 40 (Gewerbezone)

‘Aufgrund des Wortléutes von Art. 40 Abs. 1 handelt eérsich bei
der Gewerbezone im,Prinzip um eine elgentliche Industriezone,
zumal.gewerbliche Betriebe mit stark.stdrenden Auswirkungen

zugeléssen sind. Trotzdem kdénnen gémﬁsé_Abs. 2 Wohnungen fﬁr{
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den Betrleb51nhaber und das Betrlebspersonal errlchtet werden
Art. 25 KRG lidsst demgegeniiber in gewerbllch-lndustrlellen
Zonen, in denen stark storeqde Betriebe zugelassen,51nd, nur

Wohnbauten fiir betriebsqebundehes Personal zu.

Angesichts der &rtlichen Lage der Zone und insbesondere auf-
grund\des Zonenschemas (Art. 56), welches flir die Gewerbezone
im Gegensatz zﬁﬁ WOftlaut von :Art. 40 Abs. 1 nur‘méssig\sté-
rende Betriebe vorsieht, handelt es sich indessen um eine
herkdmmliche Gewerbezone. - -

Die'Gemeinde wird ersuchﬁ, Art. 40 Abs. 1 mit dem Zonenschema
in Einklang zu bringen. In diesem Sinne wird Art. 40 Abs. 1
zur Uberarbeitung an die Gemeinde zurickgewiesen. Sofern die
© Gemeinde demgegendber daran festhalten mdchte, dass in der |
Gewerbezone stark stdrende Betrlebe zulidssig sein sollen
-milsste Art. 40 Abs. 2 betreffend zulidssige Wohnbauten sowie
auch die im Zonenschema fir die Gewerbezone vorgesehene
Emission und EmpfindfichkeitsStufe lberarbeitet werden.

3. Art. 41 (Zone fir 8ffentliche Bauten und Anlagen)

Weder in Art.,41 noch im Zonenschema sind £ﬁr'die Z20BA Grenz-
abstinde resp; Gebﬁudeabsténde festgelegt. Dieser Mangel ist

iber eine Ergidnzung von Art. 41 Abs. 2 zu beheben (ana%og '
Art. 59 Abs. 2 MBauG 88). -

4. Art. 42 (Erhaltungszone)

L)
-

Die Vorschrift Uber die Erhaltungszone ist im wesentlichen un-
verdndert aus dem bisherigen Baugesetz (Fassung vom 22. Januar
1982) ﬂberhommen‘wordén. In einigen Teilen bedarf sie einer

- Anpassung an die am 1. Januar 1988 in Kraft getretenen Erhal-
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tungszonénbestimmungen von Art. 27a KRG resp. Art. 14 KRVO
(ausdriickliches Verbot von Neu- und Wiedéraufbauten; Beschrin-
kung der Umnutzungsméglichkeiten auf noch bestimmungsgéméss
nutzbare Bauten).

' Die Cemeinde wird angewiesen, Art. 42 in diesem Sinne zu er-
génzeh. Bei dieser Gelegenheit wird die Geﬁeinde im Ubrigen
noch an Art. 14 Abs. 4 KRVO erinnert, wohach Baubewilligungen
fiir Bauvorhaben in Erhaltung#zonen dem Amt fir Raumplanung
mitzuteilen sind. | ' '

5. Art. 46 (Golfplatzzone)

Die Voraussetzungen fiir die regierun¢sr§tliche Genehmigung der -
Golfplatzzone sind\zur-Zeit noch nicht gegeben (vgl. dazu Ab-
schnitt C, Ziffer 4). Dementspréchend‘kann auch die diesbeziig-
liche Zonenvorschrift von Art. 46 vorliufig keiner Genehmigung
zugefiihrt werden. Dennoch sei bereits hier auf einen Mangel

. hingewiesen: gemass Art. 46 Abs. 3 iét der Erlass eines Gene-
rellen Gestaltungsplanes vorgesehen Dieser soll 1ndessen der
:eglerungsratlichen Genehmlgung entzogen bleiben. Das w1der-‘
spricht indessen Art. 37 KRG;'wonach Generelle Gestaltungs-
plédne nebst der Verabschiedung durch die GemeinQeversammlung-
auch der Genehmigung durch die Regierung bediirfen. Es wird der
Gemeinde nahegelégt; diesen'Mangel mittels einer Anpassung von
Art. 46 Abs. 3 schon jetzt zu beheben, auch wenn die Genehmi-
gung der GolfplatZZQnenbestimmund insgesamt vorldufig sistiert
wird.

6. Art. S5 (Abbau- und Deponiezone)

Bei dér in Art. 55 umschriebenen bepbnieione handeit es sidh
1ed1g11ch um eine Materlalablagerungszone, in welcher gemiss
geltender Umweltschutzgesetzgebung die Ablagerung von unver='
schmutztem Aushubmaterial erlaubt werden kann. Bauschutt gilt
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ﬁiﬁ Sinne vdn Art. 4 des Gesetzes liber dié Abfallbewirtschaf-~
tung (AbG)rvom 5. September 1989 als Abfall. standorte fir die
Ablagerung VOn Abfall werden im Rahmen der Abfallp}anﬁng‘ﬁber
die regionalen Richtplane.oder im kantonalen Richtplan fest-
gelegt (Art. 5 und Art. 6 AbG). Fir die beiden Deponlestand-
orte liegen die: notwendlqen Abklarungen und Festsetzungen dazu
noch nicht vor. Vorderhand darf daher in den beiden Abbau- und
Dgponiezohen_nur unverschmutztes Aushubmaterial abgelagert
~werden. | ‘ - - ' '

Daé Begriffspaar' sauberér Bauschutt" im letzten Satz von
Art. 55 Abs. 2 wird demnach vorlaufig nicht genehmigt

7. Art. 56 (2Zonenschema)

a. Nutzungsmass

Nach Art. 24 Abs. 1 KRG haben die Gemeinden fiir die Bauzonen |

nebst der Nutzungsart u.a. auch das Nutzungsmass zu bestimmen,

Diesen Anforderungen vermag das Zonenschema, sowelt es sich
‘mit der Dorfzone, der Wohn~ und Gewerbezone, der Gewerbezone

~und der Kurzone befasst, nicht vollstandig zu geniligen.

Dorfzone, Wohn- und Gewerbezone

Fiir die Dorfzone und die Wohn- und Gewerbezone sind im Zonen-
schéma'lédigliCh Vorschriften iiber die Gebidude- und Firsthohe,
die Gebdudeldnge sowie den Grenzabstand festgelegt. Aus-
nutzung521ffern sind demgegeniiber ‘nicht vorgesehen Mlt die-
ser Ordnung ist das Nutzungsmass nicht hlnrelchend deflniert
Aufgrund der zulissigen Gebdudeabmessungen und der Grenzab- -

" stiénde erglbt sich in den nichtiiberbauten Teilen der Dorfzonen
sowie in der Wohn- und Gewerbezone fiir jede Parzelle je nach

Form und Grdsse eine andere Ausniitzung. Dies ist rechtlich
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problematisch und kann ortsbaulich nicht vertretbare Masse zur
Folée haben. Die Festlegung eiher Ausnﬁtzungsziffer wirkt die=-
ser Gefahr eﬁtgegen, indem'auf_klare und einfache Arf und Wei-
se der Zonencharaktef eines ganzen Gebietsabschnittes.sowie
dessen Baudichte definiert Werdeh kénnen. Detaillierte Un=-
térsuchungen in'verschiedenen Gemeinden ergaben, dass der Ver-
zicht auf die Ausniitzungsziffer je nach Grundstitcksform und
Grundstilcksgrésse eine Verdoppelung bis Verdreifachung des
Ausnﬁtzungsmasses bewirken kann. Das Resultat der Untersuchung
lautete abgesehen von kleinen Differenzen durchgehend iiberein-
stimmend. Weiter ist zu béachten, dass durch die zulissigen
Mehrhéhen bzw. Mehrlingen flr traditionelle Hotels die Aus-

nutzung um weitere rund 50 % erhdht werden kann.

Gestiltzt auf diese Ausfithrungen wird die Gemeinde verpflich-
tet, im Zonenschema fiir die Dorfzone und die Wohn- und Gewer-
_bezone zusitzliche Vorschriften iiber das Nutzungsmass zu er-
lassen. Dies kann durch die Festlegung einer Ausniitzungsziffer
oder durch die Statuigruﬁg weitergehender Gebdudevorschriften
{Gebdudetiefe, Geschosszahl, gréssere CGrenz- und Gebépdeab-
stande, Bestimmungen'zur FreiraumgestaltunQ'etc.) erfolQen.
Als weiteres Instrumentarium kommen auch differenziertere Bau--
vorschriften als Ergdnzung des Géneréllen Gestaltungsplanes in
| Frage. In der vorliegenden Situation der Ortsplanung Alvaneu
diirfte die Festlegung der Ausniitzungsziffer das geeignetste
Instrumentarium sein, um Art. 24 Abs. 1 KRG zu qenﬁgen!

Bis diese Erganzungen abgeschlossen sind, wird hiermit fiur die
Dorfzone resp fiir d1e Wohn=- und Gewerbezone zwecks Vermeidung
_e1ner weiteren Baublockierung ubergangsma331g eine Ausnutzungs-\
ziffer von 80 % resp. 60 % festgesetzt.

Gewerbezone

Fiir die Gewerbezone sieht das Zonenschema keine maximale Ge-
baudeldnge vor. Dadurch kénnen im Prinzip beliebig lange Ge-
biude erstellt werden. Jedenfalls ist damit das Nutzungsmass
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im Sinne von Art. 24 Abs. 1 KRG nicht genﬁqehd definiert, umso
wenigef, als fiir die Gewerbezone auch keihe Aushﬁtzungsziffér
vorgesehen ist. Die Gemeinde wird daher verpflichtet, fir die
Gewerbezone im Zonenschema wenigstens eine maximale Gebdude-
lidnge zu fixieren. Ubergangsma551g wird h1ermit e1ne maxlmale'

Gebaudelange von 30 m festgelegt.
Kurzone

Ungenugend gind schllessllch auch d1e im Zonenschema vorge-
sehenen Nutzungsmassvorschriften bezuglich der Kurzone Eine
Ausnutzungsziffer ist zwar festgelegt worden. Hingegen fehlgn
jegliche Geb#udeabmessungsvorschriften, so dass in der Kurzone
im Prinzip,beliebig lange resp. hohe Gebiude zuldssig sind.
Das ldsst sich mit Art. 24 Abs. 1 KRG nicht vereinbaren. Daran
vermag Art. 38 Abs. 2 des Baugesetzes, wonach die Gebdudeab-
messdngsvorschriftenrin einem zu erarbeitenden Quartierplan
festgelegt werden sollen, nichts zu indern. Gemiss Art. 24
Abs. 1 KRG ist das Mass der Nutzung niamlich auf Stufe Grund-
ordnung festzulegen, was bei einem‘herkammlichen Quartierplan
" nicht der Fall ist. |

Die Gemeinde wird somit verpfllchtet fiir die Kurzone Welter-
gehende'Vorschrlften uber das Mass der Nutzung festzulegen.
Zweckmassig wire die Erarbeitung eines Generellen Gestal-
tungsplanes im Verfahren nach Art. 37 KRG, welcher insbeson-
dere die Lage, die Zahl und die Husseren Abmessungen der Bau-
ten sowie die Umgebungsgestaltung beiﬁhaltet. In Anbetrécht
der'grossen Bedeutung der in der Kurzonhe zu erstellenden Bau-
ten und Anlagen wire die vorgingige Durchfuhrung eines Ideen-
wettbewerbes zu empfehlen
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- b. Empfindlichkeitsstufen

Gemdss Zonenschema werden unter anderem den einzelnen Nutzungs-

.zonen die Empfindlichkeitsstufen zugeordnet. Fiir die Zone fiir

6ffentliche Bauten und Anlagen‘(26BA) 80ll gemdss Fussnote 5
die Empfindlichkeitsstufe III gelten. Dies widerspricht einer-
geits dem Zonenplah und andererseits Art. 43 der Lérmschutz-
verofdnung des Bundes, wonach den Zonén fiir 8ffentliche Bauten
und Ahlagen die Empfindlichkeitsstufe I1I zuzuordnen ist. Fir
die ZOBA wird somit -'analog der Legende zum Zonenplan - die
Empfindlichkeitsstufe ES Il festgelegt. Zuordnungen zur ES III
sind in dér ZS6BA dort méglich,  wo Baﬁtén und Anlagen_errichtet

.werden sollen, die unter dem Aspekt des Lirms als médssig std-

rend'gelten, wie z.B. Werkhéfe. Entsprechende Parzellenteile
der Z8BA mit erhdhter ES III miissen im Zonenplan. speziell ge-
kennzeichnet werden. Bis zu einer diesbezﬁglichenyAnpassuhg
des anenplanes gilt in Abweichung zur Fuésnote 5 vonxArt. 56
fir die ZSBA die ES II. |

8. Art. 86 (Befreiung von der Bewilligungspflicht)

In Art. 86 lit. e werden land- und forstwirtschaftliche Zdune
bis 1,2 m ausserhalb der Bauzonen von der Baubewilligungs-
pflicht und damit von der Zustimmung éeitens-des_bepartementes
des Innern und der Volkswirtschaft ausgenommen. Dies wider-
spricht geltender Praxis, wonach solche Bauvorhaben grund-
sitzlich der Baubewilligung bediirfen. Ziune ﬁnd Einfriedungen
ausserhalb der Bauzonen éind;im Zustimmungsverfahreh gemidss
Art. 5 KRG auf ihre Zonenkonformitdt und Standortgebundenheit
zu iberpriifen. . ' |

Art. 86 lit. e wird zur Uebérarbeitung an die Gemeinde zu-
riickgewiesen.

Im Ubrigen kann das Baugesetz gehehmigt werden.
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Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan 1 2000 "Dorf" und
"Bad“

l. Grosse der Bauzonen

Die in den revidierten Zonenplinen "Dorf" und "Bad" ausge-
schiedehen Bauzonen umfassen rund 24,6‘ha. Davon sihd gemass
Uberbauungsstand 1990 rund 14;2 ha liberbaut. Gegeniiber den
rechtskrédftigen Zonenplinen vom 22. Januar 1976, Stand 1988,
wurden die‘Bauzoneﬁ um rund 4,9 ha verkleinert. Von Interesse
ist die Bauzonengrésse hinsichtlich der eigentlichen Wohnbau-
zonen, d.h. hinsichtliéh der Ddrfzohe, der Dorferweiterﬁn@s-
zone und der Wohnzone. Diese umfaséen rund 19 ha, wovon rund |
12 ha Uberbaut sind. Infolge des Hochbauverbotes in Teilen der
Dorfzone von Alvaneu Dorf reduziert sich die noch iberbaubare
Fldche um rund 0,2 ha. Die Rgserven an Wohnbéuzonen betragen
'demnéch rund 6,8 ha. Ubereinstimmend mitvder Gemeinde kann
festgestellt werden, dass der Baulandbedarf fiir die nachsten
15 Jahre bei 4 bis 6 ha liegt. Darin sind allfﬁilige Nutzungs#
reserven im weitgehend iiberbauten Gebiet noch nicht berﬁck-'
sichtigt. Die Reserve an Wohnbauzonen iibersteigt mithin den
entsprechenden Bedarf fiir die nidchsten 15 Jahre im Sinne von
Art. 15 REG. - ‘

Die Régieruhg nimmt zur Kenntnis, dass die Gemeinde die im
'blsherigen Zonenplan ausgeschiedenen BauZOnen immerhin um ‘ca.
5 ha reduzieren konnte ‘Diese Reduktion ist sehr zu begrussen
und anzuerkennen. Ein weiterer Abbau der Bauzonenreserven 1st
nur schwer mdglich und aufgrund des Uberbauungs- und Er-
schliessungsstandes kaum durchfiihrbar. Immerh;n wird der Ge-
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meinde bei dieser Ausgangslage empfohlen, ihre Bauenéwicklung‘
in dem Sinne zu steuern, dass-béstimmte,vnoch uniiberbaute Bau- .
zonenteile einer Nutzungsetappierﬁng unterzogen und erst dann'
zur Uberbauung frelgegeben werden, wenn ein bre1ter Baudruck
feststellbar ist.

2. Landwirtschaftszonen/libriges Gemeindegebiet

Gemdss Art. 16 Abs. 1 RPG umfassen Landwirtschaftszonen Land,
- das sich fiir die landwirtschaftliche Nutzung und den Gartenbau
eignet Nach Art. 15 Abs. 1 der Verordnung liber die Raumpla-
nung sorgen die Kantone dafur, dass die Eruchtfolgeflachen
(FFE) den Landw1rtschaftszonen zugeteilt werden.

In den Zonenﬁlanen "Dorf" und "Bédv sind nun grossflichige Ge~
biete mit gut geeignetem Landwirtschaftsland (zum Teil Frucht--
folgefldchen) nicht der Landﬁirtschaftszone zugewiesen, son-
dern als ilibriges Gemeindegebiet auégeschieden worden. Wie dar-
gelegt, umfassen Landwirtschaftszonen Land, d#s sich fiir die
landwirtschaftliche Nutzung eignet. Dabei ist die Landwirt-
schaftszone grundsatzlich bis an die Bauzonen heranzufﬁhren.
Eine Ausnahme hievon kann nur fiir solche Flédchen zugelassen |
werden, die die Gemeinde uber den Bedarf der nidchsten 15 Jah-
re hinaus als angemessenes Reservebaugebiet fdr die iibernich-
' ste Planungsperiode vorsehen mdchte. Die Ausscheldung einer
Zone "ilibriges Gemeindegebiet" ist mit anderen Worten héch-
stens fiir solche Fléchen zuléssig, die fiir die bauliche Ent-
wicklung der nédchsten 25-30 Jahre voraussichtlich bendtigt
werden. Nachdem aber, wie erwahnt ‘bereits die ausgeschiedenen
Bauzonen iiber den Bedarf ‘der nidchsten 15 Jahre hinausgehen,
bleibt fiir eigentliches Reservebaugebiet nicht mehr ein derart
grosséf Platz, wie dies die Gemeinde in‘den Zonenplanen vorge~ -
sehen hat. Namentlich das ﬁbrige,Gemeindegeﬁiet in den Gebie-
ﬁen'"Pardi“, "Faderna™ und ﬁPro la Fiera" werden daher von der
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Genehmigung ausgenommen und an die Gemeindp_zur Uberarbeitung,
d.h. zu einer wenigstensrteilweisen Erginzung mit Landwirt-
-schaftszonen, zuriickgewiesen.

3. Forstwirtschaftszone

Fir die geplénte Ausdehnung des Sportplatzes im Gebiete "Bot
digls Lareschs" erteilte die Regierung mit Béschluss Nr. 2636
vom 22. Oktober 1990 eine Rodungsbewilligung. Dadurch kann die
Ausdehnung der Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen und
iiberlagerte Abbau- und Deponiezone im fréglichen Gebiet géneh-
migt werden. Das Amt fiir Raumplanung wird angewiesen, den.Hin-
weis im Zonenplan 1:2'000 "Dorf" dementsprechend anzupassen.

4. Golfplatzzone ‘

Die Voraussetzungen zu einem abschliessenden Genehmigungsbe-~
schluss hinsichtlich der Golfplatzzone sind zur 2eit nicht
gegeben. Zum einen ist der erforderliqhg.regionale Richtplan
noch ausstehend. Zum anderen ist eine Genehmigung der Golf¥
platzzone nur in Verbindund'mit einem~grundeiggntﬁmerverbindi
lichen Generellen Gestaltungsplan, der gleichsam durch die
Geheindeversamﬁlung zu verabschieden und der reglerungsrat-
lichen Genehmigung zu unterbreiten sein wifd, méglich (vgl.
auch die Ausfithrungen unter Abschnitt B Ziffer 5 hievor).

Ohne Vorliegen eines Generellen Gestaltungsplanes kann eine
umfassende Beufteilung‘und Abstimmung samfliéher auf dem
Spiele‘stehendef Interessen (Tourismus, Landwirtschaft, Um-
welt etc.) nicht vorgenommen werden. Ein definitiver Entscheid
setit insbesondere detaillierte und verﬁindliché‘Aussagen iber
Lage und Grdsse der verbleibenden oder zumindest kurzfristig
rekultivierbaren:Fruchtfolgeflﬁchen, Uber vorzusehende &ékolo-
'_Qische Ausgleichsflichen, tiiber die fiir den Golfbetrieb effek-
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tiv zu beanspruchenden'Fléchen (Spiélflacheﬁ wie tees, fair-
ways und greens), {iber Fragen der Rekultivierunq resp. deren
Sicherstellung, ﬁbér die Schaffung naturnaher Lebensréuﬁe
sowie iiber Erschliessunqsfraqen_(Pérkierung, Konflikte mit
Gliter- und Wanderwegen etc.), voraus. Solche konkreten Plan-
feétlequnqen sind auf Stufe Grundordnung vorzunehmen und er-
fordern daher im Sinne einer Ergéﬁzung deé "flichigen" Zonen-
planes den Erlass‘eines Generellen Gestaltungsplanes und (fir
Erschliessungsfragen) eines Generellen Erschliessungsplanes
im Verfahren gemiss Art. 37 KRG. '

Bis zum Vorliegen der noch ausstehenden Planungsﬁittel wird
das Genehmigunqsverféhren beZﬁqlich der Golfplatzzone si-
stiert. Sistiert werden damit konsequenterweise auch die '
gegen die Golfplatzzone erhobenen Planungsbeschwerden.

5. Kurzone

Die Kurzone steht in unmittelbarer Wechselbeziehung zur Golf-‘
<p1atz20ne;_Dies wird einerseits durch Art. 46 des Baﬁgesetzes,
wonach dem Golfplatz dienende Bauten und Anlagen erst nach Er-
teilen einer Baubewilliguﬁq fiir das Bade- und Kurzentrum er-
stellt werden diirfen, und anderseits durch Erklirungen der
Golfplatztriger, wonach die Erstellung eines neuen Bade- und
Kurhotels nur im Falle der Méglichkeit zur Einrichtuﬁg des
Golfplatzes ianrage komme, verdeutlicht. Es llegt daher auf
der Hand, vorderhand auch das Genehmigungsverfahren hinsicht-
lich der Kurzone soWié des nérdlich.anQrenzenden, fir die Kan-
tonsstrassenverlegung vorgesehenen Streifens {ibriges Gemeihde-
geblet zu sistieren. ’

" Beziiglich der Kurzone sei an dieser Stelle noch auf die Aus-

_ filhrungen unter Abschnitt B Ziffer 7 hievor verwiesen. .
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Im ﬁbrigeh_k&nnen die‘Zonenplane und Generellen Gestaltungs-
pline 1:2'000 "Dorf" und "Bad" genehmigt werden.
D.

Zonenplan und Genereller Gestaltungspl&n“152'000/1:10'000/
1:25'000 ’ | '

1. Erhaltunggzoﬁen

 Gem§ss Hinweis aﬁf dem Zonenpién Qurde iilber die Erhaltungs-
zonen "Aclas Dafora" und "Aclas Davains" in der Geméindeverf
sammlung nicht abgestimmt. Sjie sind demnach nicht Gegenstand
des GenéhmigungsVeffahrens. ' ‘

‘Die fraglichen Erhaltungszonen Aclas Davains und Aclas Dafora
wurden mit Regierungsbeschluss Nr. 2336 vom 27. September 1982
in Kraft gesetzt. ' |

Inzwischén, d.h. per 1. Januar 1988,’sind\auf kaﬁtonaler Ebene
Vorschriften iiber Erhaltungszonen in Kraft getreten (Art. 27a
KRG; Art. 14 KRVO). Wie vorstehend unter Abschnitt B Ziffer 4
- erwdhnt, ist die Erhaltungszonenbestimmung von Art. 42 des ‘
Baugesetzes der Gemeinde Alvaneu in bestimmten Punkten zu er-
gidnzen. Eine Ergdnzung drangt sich auch,bezﬁgliéh des Zonen-
planes auf, ﬁndszar in folgendem Punkt: Hauptvoraussetzung
fﬁr‘die‘Umwandlﬁng von landwirtschaftlichen Bauten zu Ferien-
zwecken ist gemiéss Art. 42 des Baugesetzes, dass die be-
treffenden Bauten "landwirtschaftlich nicht mehr genutzt"

- werden. Diese Voraussetzung wird.offehsichtlichLfallweise im
konkreten Baubewilligungsverfahren gepriift. Dies istiproble-'
‘matisch. Massgébend sollte vielmehr sein, ob ein ékonomiege-
bdude objekﬁiv nicht mehr benﬁtigt.wird. Dies bedingt ein
landwirtschaftliches Betriebskonzept im Einzugsbereich der



<< Informationskopie ohne Gewahrleistung (ARE-GR) >>

14

jeweiligen Erhaltungszone, mit dem insbesondere festzustellen
ist, welche der zur Zeit noch in Betrieb stehenden landwirt-
schaﬁtlichen Bauten auch in Zukunft noch zum angestammten
Zweck bendtigt werden, um die Bewirtschaftung der umiiegenden
Gluter sicherzustellen. Die fiir die Beﬁirtschaftung notwendigen
Bauten sollen dann in einem weiteren Schritt im Zonenplan oder
'in einem erginzenden Generellen Gestaltungsplan grundeigentii-
merverbindlich bezeichnet werden. Der Gemeinde wird nahege-
legt, den Zonenplan betreffend die beiden Erhaltungszonen in
diesem Sinne zu ergianzen und zu dlesem Zwecke eine voriiber-
gehende Bausperre zu erlassen.

2. Lagerzone "Pro digl Gét"

Gegen die Lagerzone "Pro digl Gét" erhob [
vertreten durch [|}}NENG Planungsbeschwerde. Da die

Behandlung dieser Beschwerde noch einige Zeit in Anspruch
nimmt, wird die Lagerzone von der Genehmigung vorderhand .

ausgenommen.

-

3. Landwirtschaftszonen/iibriges Gemeindegebiet

Das zwischen der Albula und der Rhitischen Bahn gelegene Ge-
biet "Pro Quarta" ist dem iibrigen Gemeindegebiet zugewiesen
wordeh,‘obschon es sich dabei zum Teil um Fruéhtfolgeflachen

" handelt. Diese Plénung widerspriché einerseits dem Art. 15
Abs. 1 RPV, wonachfFruchtfolgefléchen grundsédtzlich der Land-
wirtschaftszone zuzuteilén sind, und anderseits den Auflagen
Am Zusammenhange mit dem dortigen Kiesabbau, wonach das Gelidn-
de nach Abschluss des' Abbaus wieder der landwirtschaftlichen -
‘Nutzunq zuzufdhren ist. Die Gemeinde ist bej dieser Sachlage
anzuweisen, das Areal der Grundnutzung Landw1rtschaftszone

zuzuwelsen
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Sofern es sich'in einer kiinftigen Planungsphase gestitzt auf
- eine entsprechende regionale Richtplanung erweisen756llte,
dass Teile des Areals fir ﬁberértiiche gewerbliche Nutzungs-
anspriiche, eine regionale Abféllaufbereitungsanlage oder fur
einen weitergehenden Kiesabbau nach Lage und Gréése geeignet
sein sollten, wird dannzumal éin neuer Grundnutzungsenéscheid
zZu féllen‘sein.. | l

4., Schutzzonen

Die naturkundlich-wertvollen; extensiv ggnutzten Magerwiesen
undfTrockenstandorte sind, soweit sie nicht im Generellen Ge-
staltungsplan Golfplatzzone bearbeitet werden, bei nichster
Gelegenheit in'die Zonenpline aufzunehmen und unter entéprev
chenden‘Schutz zu stellen (Naturschutzzonen). Das gilt auch
fir die zur Zeit noch extensiv denutzten Flachen im Umfeld der
ausgeschiedenen Golfplatzzone,'zumal in diesen Bereichen im
Falle der Errichtung des Golfplatzes mit einer landwirtschaft-
lichen Nutzungsintensivierung zu rechnen ist.

5. Golfplatzzone

Samtliche Erwdgungen. zur Golfplatzzone gemdss Abschnitt C
Ziffer 4 gelten sinngemidss auch fir die‘Golfplatzzone im Zo-
nenplan und Generellen Gestaltungsplan 1:10'000. Die Geneh- |
migung der Golfplatzzone wird bis zum Vorliegen sémtlicher
relevanter Unterlagen (Ausarbeitung regionaler Richtplan,
Gehereller Gestaltungsplan, Genereller Erschliessungsplan)
sistiert. | | |
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1]

Generelle Erschliessungspline 1:2'000 "Dorf" und "Bad"

< 1. Ve:legunqgger kantonalen Verbindungsstrasse Alvaneu Bad

Der Generelle Erschliessungspian 1:2000 "Bad" beinhaltet den’
Hinweis, dass Uber die allénfalis spidter notwendige Verlegung
der kantonalen Verbindungsstrasse im Bereiche des ehemaligen
Kurhauses in der Gemeindeyeréammlung nicht abgestimmt wurde.
Damit sind diese Planinhalte der Genehmigung durch die Regie-~
rung nicht zugénglich. Es bleibt festzuhalten, dass die Verle-
gung der kantonalén Verbindungsstrasse in direktem Zusammenhang
mit der Ausscheidung der Kurzone und der Golfplétzzone steht
und somit ohnehin erst im Zusammenhang mit der Genehmigung
 dieser'Nutzungszonen‘beuréeilt werden kann. Der Gemeinde wird
"dennoch empfohlen, zu gegebener Zeit die notwehdigen Ergénzun-
gen des Generellen Erschliessungsplanes 1:2'000 "Bad" nach
Riicksprache mit den zustindigen kantonalen Instanzen zu be-
schliessen, damit zu geerener Zeit ein einheitlicher Geneh-
migungsbeschluss erfolgen kann.

2. Wasservérsorgung Wohnzone 2. Etappe,VWOhn- und Gewe:bezone
' 2. Etappe und Dorfzone 2. Etappe in Alvaneu Bad

Die Erschliessungserfordernisse fiir Bauzonen werden in Art. 19
RPG néher umschriebeh. Danach ist Land eréchlossen, wenn die
fiir die betreffende Nutzung hinreichende Zufahrt besteht und
"die erforderlichen Wasser-, Energie- sowie Abwasserleitungen
so nahe heranfihren, dass ein Anschluss ohne erﬁeblichen’Auf-
wand mSgliCH\ist. Beziiglich der Wasserleitungen miissen iiber-
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‘dies hinreichende Druckverhdltnisse vorliegen (EJPD/BRP, Er-
lduterungen zum RPG, N 15 zu Art. 19). Der entspréchende Nach-
"weis ist nach stindiger Genehmigungspraxis der Regierung be-
reits auf Stufe Ortsplanung zu erbringen. Hinsichtlich der
Druckverhiltnisse in der Wohnzone 2. Etappe, der Wohn- und
Gewerbezone 2. Etappé und der Dorfzone 2. Etappe in Alvaneu
Bad ist dieser Nachweis noch nlcht erbracht Die Gemeinde
sieht fiir die Wasserversorgung und insbesondere fiir die Lésch-
bereitschaft der erwidhnten Bauzonen den Bau eines neuen Reser-
‘voires vor. Das diesbeziigliche Ausbauprojekt ist in Bearbei-
tung. Der entsprechende definitive Bauentscheid steht noch
aus. Nach der Realisierung des Vorhabens diirfte das Erforder-
nis nach einwandfreiem Trinkwasser und hinreichender Lé&sch-
bereitschaft ailerdings gewdhrleistet sein. Unter diesen Um-
stédnden kann die‘Wohnzone 2. Etappe, die Wohn- und Gewerbezone
2. Etappe uﬁd die Dorfzone 2. Etappe trotz zur Zeit noch aus-
stehendem Erschliessungsergebnis betreffend Léschwasserdruck
grundsdtzlich genehmigt werden. Die Gemeindé wird aber ange-
halten, 'die notwéndigen Erschliessungsanlageh'zﬂgig zu reali-
sie;en und Baubewilligungén in den Bauzonen 2. Erschliessungs-
etappe erst zu erteilen, wenn gleichzeitig mit dem Bezugsdatum
der bewilligten Bauten auch die notwendige Erschliessung (ins-
besondere Léschwasserversorgung) gewdhrleistet ist. |

Im {ibrigen kdnnen der Generelle Erschliessﬁngsplan "Dorf"
. 1:2'000 und der Generelle Erschliessungsplan "Bad" 1:2'000
genehmigt werden.

.Genereller Erschliessungsplan 1:2'000/1:10'000/1:25"'000

Der Generelle Erschllessungsplan 1l: 2 000/1:10" 000/1 25'000 |
kann genehmigt werden. ‘
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Gestiltzt auf Art. 37 Abs. 3 und 37a KRG

beschliesst die Regierung:

~

1. Das Baugesetz vom 27. April 1990 wird unter folgenden Vor-
" behalten genehmigt: . . -

a) Art. 30 Abs. 3 betreffend Emissionen wird zur Uberar-

beitung an die Gemeinde zuriickgewiesen.

b) Art. 40 Abs. 1 bétreffend Gewerbezbne wird an die Ge-
meinde . zur Uberarbeitung im Sinne der Erwidgungen zu-

rickgewiesen,

c) Art. 41 Abs. 2 betreffend ZSBA ist im Sinne der Erwd-

_gungen zu ergiénzen.

d)'Art. 42 betreffend Erhaltungszonen iSt im Sinne der
Erwdgungen zu erginzen.

e) Die Genehmigung von Art. 46 betreffend Golfplatzzone .
wird bis zur Genehmigung der Golfplatzzone im Sinne
der Erwidgungen sistiert.

f) Das Begriffspaar "sauberer Bauschﬁtt" im letzten Satz
von Art. 55 Abs. 2 betreffend Abbau- und Deponiezone
wird nicht genehmigt.

g) Die Gemeinde wird angewiesen, das Zonenschema. (Art. 56)
im Sinne der Erwﬁgungen‘mitLﬁeiterqehendenaVorschriften
iber das Nutzungsmass zu erginzen, soweit es sich mit
der Dorfzone, der Wohn- und Gewerbezone, der Gewerbe-
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~zone und der Kurzone befasst. Ubergangsmidssig wird
‘hiermit fiir die Dorfzone eine'AusnﬁtZungSZiffer von
80 %, filr die Wohn- und Gewerbezbne‘eine-Ausnﬁttungs-
Ziffer von 60 ¥ und fiir die Gewerbezone eine maximale
Gebdudelinge von 30 m festgelegt.

 Eﬁr die Z6BA wird in Ubereinstimmung mit der Legende
- zum Zonenplan die Empfindlichkeitsstufe'll festgelegt.

"h),Art. 86 lit. e (Befreiung von der Bewilligungspflicht)*
' wird zur ﬁberarbeitung an die Gemeinde zuriickgewiesen.

2. Der Zonenplan und Generelle Gestaltungsplan 1:2'000 "Dorf"
'sowie der Zohenplan und Generelle Gestaltungsplan 1:2'000
"Bad" vom 27. April ﬁ990 werden im Sinne der Erwdgungen
unter folgenden Vorbéhalten genehmigt:

 a) Das ﬁbride Gemeih&eqebiet "Pardi", "Faderna" und "Pro
la Fiera" wird zur Uberarbeitung im Sinne der Erwdgun-
gen (Erganzung der bandwirtschaftszonen)'an die Gemein—
de'zurﬁckgewiesen.

b) bas Genehmigungsverfahren beZﬁglich'de: Golfplatzzone,
der Kurzone und des ﬂﬁr die allfiallige Verlegung der
Kantonsstrasse vorgesehenen Streifens ﬁbrigeé Gemeinde-
gebiet nérdlich der Kurzone wird'bis zum Vdrliegen des
‘regiqnalen Richtplanes, eines Generellen Gestaltungs-
planés und eines Generellen Erschliessungsplanes im -
Sinne der Erwdgungen sistiert. o

3. Der Zonenplan und Generelle Gestaltungsplan 1:2'000/
1:10'000/1:25'000 wifd im Sinne der Erwdgungen und unter
'_folgenden Vorbehaltqn und Empfehlungen genehmigt:



a)

b)

: d)
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Der Gemeinde wird empfohlen, die Erhaltungszonen "Aclas
Davains" und "Aclas Dafora" im Sinne der Erwigungen
(Bezeichnung der fiir die Bewirtschaftung in Zukunft
notwendigen landwirtschaftlichen Bauten) ;u erginzen
und zu diesem Zwecke eine Bausperre zu erlassen.

'ber die CGenehmigung der Lagerzone "Pro digl G&t" wird
zu gegebener Zeit im Rahmen der Beschwerde von [}

e

schleden

Das iibrige Gemeindegebiet "Pro Quarta" wird im Sinne
der Erwdgungen zur Uberarbeitung (Erg#dnzung der Land-
wirtschaftszone) an die Gemeinde zurlickgewiesen.

Die Gemeinde wird eingeladen, bei nichster Gelegenheit
zum Schutze der Feldgehdlze und Hecken sowie Magerwieﬁ
sen und Troékenstandorte die notwendigen Anpassungen in
den Plinen vorzunéhmen._

Das Genehmigungsverfahren bezugllch der Golfplatzzone
im Zonenplan 1:10'000 wird entsprechend dem Beschluss
unter Ziffer 2 1it. b sistiert.

Der Generelle Erschliessungsplan 1:2'000 "Dorf" und der

Generelle Erschliessungsplan 1:2'000 "Bad" vom 27. April

1990 werden im Sinne der'Erwﬁgungen und mit folgenden

Bemerkungen genehmigt:

a)

Die im Hinweis zum Generellen Erschliessungsplan
1:2'000 "Bad" aufgefilhrten Planinhalte, Uber welche
nicht abgestimmt wurde, sind der Genehmigung'gemESs
Art. 37 KRG durch die Regierung nicht zuginglich. Der
Cemeinde wird empfohlen; zu gegebener Zeit die not-
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'wendigen,ErgénZUngen des Generellen EtsChliessungsh
planes 1:2'000 "Bad" im Bereiche des Kurhauses zu
beschliessen und der Genehmigung zuzufihren.

b) Die Gemeinde wird angehalten, Baubewilligungen in den
Bauzonen 2. Erschliessungsétappen in Alvaneu Bad erst
zZu efteilen. Wennﬁgleichzeitig mit dém Bezugsdatum der’
neu erstellten Bauten die notwendige Erschliessung mit
Trink- und Léschwasser sichergestellt ist.

Der Generelle Erschliessungsplan'1:Z'OOO/I:IO‘OOO/I:ZS'OOO
wird genehmigt.. ‘

Die Beschwerde von sowie die Beschwerde von

werden 1n separaten Reglerungsbeschlussen be-

handelt.

Die Beschwerde von_ betreffend Lagerzone

wird zu einem spateren Zeltpunkt in einem separaten Regie-
i rungsbeschluss behandelt

Die Beschwerden betreffénd die Golfplatzzéne werden si-
stiert. | ' ” '

Das Amt fiir Raumplanung wird angéwiesen, die aufgrund die-
ses Beschlusses notwendigen_Kénnzeichnungen im‘Baﬁgeaetz'

und in den Plinen vorzunehmen.



10.

11.

12,

13.
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Soweit flir die Verwirklichung der‘Planung Bewilligungen -
irgendwelcher Art notwendig sind, bleibt der Bewilligungs-
entscheid der zustidndigen Behdérde oder Amtsstelle:vorbe-

" halten.

Der Gemeindevorstand Alvaneu wird angewiesen, das Datum
und den wesentlichen Inhalt dieses,Beéchlusses in geeig-

neter Form bekanntzugeben.

-

Es wérden keine Kosten erhoben.
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Namens der Regierung

J. Caluori

Der Kanzleidirektor:

Hesnoun

Dr.Riesen




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23



