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I Allgemeines

Geltungsbereich und Zweck Art. 1

1 Das Baugesetz gilt fiir das ganze Gemeindegebiet. Es dient der zielgerichteten rdumli-
chen Entwicklung des Siedlungs- und Landschaftsraums im kommunalen und regionalen
Zusammenhang und regelt das Bau- und Planungswesen, soweit die Gemeinde hierfiir
zustandig ist.

2 Bei Planungen und bei der Erteilung von Baubewilligungen sind neben den kommunalen
Vorschriften die einschldgigen Bestimmungen des eidgendssischen und kantonalen

Rechts einzuhalten.

Regionale Zusammenarbeit Art. 2

1 Die Gemeinde arbeitet in Fragen der Raumentwicklung aktiv mit den benachbarten Ge-
meinden und mit der regionalen Organisation zusammen. Sie wirkt insbesondere in iiber-
kommunalen Richtplanungen sowie bei der Erfiillung weiterer iberkommunaler Raum-
entwicklungsaufgaben mit. Sie kann Verpflichtungen zur Zusammenarbeit (Kooperatio-
nen) im regionalen Rahmen eingehen und die gemeinsamen Bestrebungen anteilsmaéssig
mitfinanzieren.

Boden- und Baulandpolitik Art. 3

1  Die Verfiigbarkeit von Bauzonen fiir den festgelegten Zonenzweck wird durch ein Kaufs-
recht zugunsten der Gemeinde oder andere wirksame Massnahmen sichergestellt.

Baubehorde Art. 4

1  Baubehorde ist der Gemeindevorstand. Er sorgt fiir eine professionelle und sachgerechte
Erflillung seiner Aufgaben innert niitzlicher Frist. Er setzt hierfiir Fachleute und geeigne-
te technische Hilfsmittel ein.

Bau- und Planungskommission Art. 5

1  Die Bau- und Planungskommission besteht aus drei Mitgliedern und einem Stellvertreter,
die vom Gemeindevorstand gewidhlt werden. Das mit dem Bauwesen betraute Mitglied
des Gemeindevorstands gehdrt ihr von Amts wegen an. Die iibrigen Mitglieder werden
von der Gemeindeversammlung fiir die gleiche Amtsdauer wie die Baubehdrde gewihlt.
Die Bau- und Planungskommission konstituiert sich selbst. Sie ist beschlussfihig, wenn
zweil Mitglieder anwesend sind.

2 Die Bau- und Planungskommission bereitet Bau- und Planungsgeschifte fiir die Baube-
horde vor, trifft Entscheide im Rahmen ihrer Befugnisse oder stellt der Baubehorde An-
trag.
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Bauberatung Art. 6

1  Die Baubehorde und die Bau- und Planungskommission kénnen auf Kosten des Gesuch-
stellers externe Fachleute zur unabhédngigen und vertieften Beurteilung und Bearbeitung
von rechtlichen, technischen, energetischen oder gestalterischen Fragen beiziehen.

II Richtplanung

Gemeinderichtplan Art. 7

1 Der Gemeinderichtplan dient als Leitbild fir die kiinftige Nutzung, Erschliessung und
Gestaltung des Gemeindegebietes geméss den Bediirfnissen der Gemeinde und in Uber-
einstimmung mit den regionalen und kantonalen Richtplénen.

2 Zustindig fiir die Erarbeitung, den Erlass und Anderungen von Richtplinen ist die Bau-
behorde. Sie sorgt bei Bedarf fiir eine angemessene Mitwirkung der Nachbargemeinden
und der Region. Sie unterstellt den Erlass und Anderungen der Gemeindeversammlung,
wenn der Richtplan Festlegungen enthilt, deren Umsetzung eine breite Abstiitzung in der
Bevolkerung bedingt. Fortschreibungen von Richtpldnen sind in jedem Fall Sache der
Baubehorde.

3 Die Baubehorde lisst den Entwurf fiir den kommunalen Richtplan in der Gemeinde wéh-
rend 30 Tagen offentlich auflegen und gibt die Auflage im amtlichen Publikationsorgan
der Gemeinde und im Kantonsamtsblatt bekannt. Wéhrend der 6ffentlichen Auflage kann
jedermann bei der Baubehorde Vorschldge und Einwendungen einbringen. Diese priift
die Eingaben und sorgt in geeigneter Form fiir eine 6ffentliche Bekanntmachung des Er-
gebnisses.

I Grundordnung

1. Zonenplan
A. Allgemeines
Festlegungen Art. 8

1  Der Zonenplan beinhaltet folgende Zonenarten und Festlegungen:

a) Bauzonen

- Dorfzone 1(ES I1I) Art. 16 Baugesetz
- Dorfzone 2 (ES I11) Art. 16 Baugesetz
- Stallbau- und Gewerbezone (ES I11) Art. 17 Baugesetz
- Zone fiir offentliche Bauten und Anlagen (ES II) Art. 28 KRG
- Zone fiir kiinftige bauliche Nutzung (ES III) Art. 40 KRG

b) Landwirtschaftszonen
- Landwirtschaftszone Art. 32 KRG
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¢) Schutzzonen

- Wald- und Wildschutzzone Art. 18 Baugesetz
- Trockenstandortzone Art. 19 Baugesetz
- Naturschutzzone Art. 33 KRG
- Grundwasser- und Quellschutzzone Art. 37 KRG
- Gefahrenzone 1 Art. 38 KRG
- Gefahrenzone 2 Art. 38 KRG
- Freihaltezone Art. 35 KRG
- Landschaftsschutzzone Art. 34 KRG

d) Weitere Zonen
- Zone iibriges Gemeindegebiet Art. 41 KRG

e) Folgeplanungen

- Quartierplanpflicht/ Quartiergestaltungsplan Art. 51 KRG
B. Bauzonen
a) Regelbauweise
Grundsatz Art. 9

1 Die Bauweise und das Mass der Nutzung fiir Gebdude (vgl. Anhang Pos. 2) in den
Bauzonen richten sich nach dem Zonenschema und den Massvorgaben gemidss KRVO
und Baugesetz. Begriffsdefinitionen und Messweisen sind der Interkantonalen Vereinba-
rung zur Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) mit den zugehdrigen Erldauterungen im
Anhang zu entnehmen.

Hofstattrecht Art. 10

1 Fiir den Abbruch und Wiederaufbau rechtmissig erstellter Gebdude innerhalb der Bauzo-
nen gilt das Hofstattrecht im Rahmen der nachfolgenden Bestimmungen.

2 Werden rechtmissig erstellte Gebdude, die den geltenden Vorschriften nicht mehr ent-
sprechen, durch hohere Gewalt ganz oder teilweise zerstort oder abgebrochen, diirfen sie
ohne Riicksicht auf die Vorschriften des Baugesetzes beziiglich Gebdudehdhe, Gebaude-
lange und Grenzabstinde im bisherigen Umfange wieder aufgebaut werden, wenn keine
iiberwiegenden offentlichen Interessen entgegenstehen und das Baugesuch fiir den Wie-
deraufbau innert drei Jahren nach Zerstérung eingereicht wird. Der Gesuchsteller hat das
AusmaB der alten Baute nachzuweisen.

Abweichungen von einzelnen Massen des Altbaues sind zuldssig, sofern die oberirdische
Gesamtkubatur nicht vergrossert wird und die privatrechtlichen Naherbaurechte geméss
Einfiihrungsgesetz zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch vorliegen.

3 Besondere Zonenbestimmungen betreffend Ersatzbauten, Gefahrenzonen, Schutzanord-
nungen des Generellen Gestaltungsplans, Baulinien sowie Abstandsvorschriften gegen-
iiber Kantonsstrassen gehen dem Hofstattrecht vor.
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Zonenschema Art. 11

Art. Zone Gesamt- Gebaude- Gebiude- Grenz- Grenz- Strassen- Gebiude- ES
hohe linge linge abstand | abstand abstand abstand
e a1
Nord/Siid" | st/ west' | Nord/ | st/
Sid West?
Art. 12 Art. 13 Art. 13 Art. 14 Art. 14 Art. 14 Art. 14
16 Dorfzone 1 12.5m 18 m 12 m 4.0m 25m 30m Summe der 111
Grenzabstinde
16 Dorfzone 2 10.0 m 15 m 10 m 4.0m 25m 30m 111
17 Stallbau- und 145 m 50 m 50 m 5.0m 3.0m 4.0m 111
Gewerbezone
28 Zone fiir 6ffent- 14.5m 40 m 40 m 5.0m 3.0m 4.0m 1I
KRG | liche Bauten und
Anlagen

Mit Ausrichtung einer Fassade bezeichnet man die Richtung der Senkrechten auf die entsprechende Fassade.
Als Siid- bzw. Nordfassade bezeichnet man die Fassade, deren Ausrichtung sich im Sektor Siidwest-Siidost
bzw. Nordwest-Nordost bewegt. Fiir Fassaden mit Ausrichtung Siid bzw. Nord gelten Gebdudeldnge Nord/
Stid und Grenzabstand Nord/ Siid (vgl. Anhang Pos. A).

Mit Ausrichtung einer Fassade bezeichnet man die Richtung der Senkrechten auf die entsprechende Fassade.
Als Ost- bzw. Westfassade bezeichnet man die Fassade, deren Ausrichtung sich im Sektor Nordost-Siidost
bzw. Nordwest-Siidwest bewegt. Fiir Fassaden mit Ausrichtung Ost bzw. West gelten Gebéudelidnge Ost/
West und Grenzabstand Ost/ West (vgl. Anhang Pos. A).

Gesamthohe (vgl. Anhang Pos. 5) Art. 12

1  Die Gesamthohe von Gebéduden darf die Werte gemiss Zonenschema nicht iiberschreiten.

2 Bei Gebiduden, die in der Hohe oder Situation gestaffelt sind, werden die Gesamthohen
fiir jeden Gebidudeteil separat ermittelt.

Gebidudeldnge Art. 13

1  Gebédude die das massgebende Terrain (vgl. Anhang Pos. 1.1) iiberragen, diirfen die Ge-
baudeldnge (vgl. Anhang Pos. 4.1) gemaéss Zonenschema nicht iiberschreiten.

2 Die Léange und die Breite von unterirdischen Bauten (vgl. Anhang Pos. 2.4) sind frei.

Grenz-, Gebidude- und Strassenabstand Art. 14

1  Die Grenzabstdnde (vgl. Anhang Pos. 7.1) von Gebduden gemiss Zonenschema sind ein-
zuhalten. Vorbehalten sind Baulinien (vgl. Anhang Pos. 7.3) und Unterschreitungen ge-
maéss KRG.

2 Der minimale Gebdudeabstand ergibt sich aus der Summe der einzuhaltenden Grenzab-
stinde (vgl. Anhang Pos. 7.2, Fig. 7.1) und kann ebenfalls gemiss KRG unterschritten
werden.
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3 Unterirdische Bauten (vgl. Anhang Pos. 2.4) und jene Teile von Unterniveaubauten (vgl.
Anhang Pos. 2.5), die das massgebende Terrain nicht tiberragen, miissen keinen Grenzab-
stand (vgl. Anhang Pos. 7.1) einhalten.

4 An Strassen ohne Baulinien sind folgende Abstinde vom Rand der Verkehrsflache einzu-

halten:
Bei Gewerbe- und Stallbauten 4.0m (im Mittel) min. 3.5 m
Bei Wohnbauten 3.0m (im Mittel) min. 2.5 m

5 Bei Bauvorhaben an Kantonsstrassen bleiben Abstandsvorschriften der kantonalen Stras-
sengesetzgebung vorbehalten (Art. 45 StrG).

Masse geméss IVHB Art. 15

1 Bei Definitionen gemiss IVHB gelten die folgenden Masse fiir

1. Kleinbauten (vgl. Anhang Pos. 2.2)
- maximal zulédssige Gesamthohe (vgl. Anhang Pos. 5.1): 3 m
- maximal anrechenbare Gebsudefliche (Anhang IVHB): 50 m*

2. Anbauten (vgl. Anhang Pos. 2.3)

- maximal zuldssige Gesamthohe: 3 m

- maximal anrechenbare Gebaudefliche: 50 m’
3. Unterniveaubauten (vgl. Anhang Pos. 2.5)

- maximales Durchschnittsmass b {iber dem massgebenden Terrain: 0 m
- maximales Mass f iiber dem massgebenden Terrain: 0 m

b) Zonenvorschriften

Wohnbauzonen

Dorfzone 1 und 2 Art. 16

1 Inden Dorfzonen kénnen Wohnbauten, méssig storende Gewerbebetriebe und Landwirt-
schaftsbauten erstellt werden.

2 Neue Gebidude, Umbauten und Erweiterungen bestehender Gebdude haben sich beziiglich
Stellung, Proportionen, Dachform und Gestaltung gut in die bestehende Siedlung einzu-
fligen.

3 Sollte die Erschliessung und Uberbauung der ausgeschiedenen Wohnbauzonen auf den
Parzellen Nr. 42, 43, 144, 158 und 289 binnen 10 Jahren nach Genehmigung der revidier-
ten Ortsplanung nicht realisiert werden, gilt ohne weiteren ortsplanerischen Beschluss der
Gemeinde die nutzungsplanerische Festlegung einer Landwirtschaftszone (LWZ).
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Stallbau- und Gewerbezone

Stallbau- und Gewerbezone Art. 17

1  Diese Zone ist fiir landwirtschaftliche Okonomiegebiude und missig storende Gewerbe-
betriebe bestimmt. Wohnbauten fiir Betriebsinhaber und Personal sind nur gestattet, wenn
deren stindig Anwesenheit im Betrieb erforderlich ist, und wenn sie zusammen mit dem
Betrieb eine betriebliche Einheit bilden.

C. Schutzzonen

Wald- und Wildschonzone Art. 18

1  Die Wald- und Wildschonzone umfasst Lebensrdume von Tieren, insbesondere die Wild-
einstandsgebiete.

2 Die Anlage, Priparierung und Markierung von Abfahrtspisten, Langlaufloipen und
Schlittelwegen oder anderen Einrichtungen zur Sportausiibung sind im Winter nicht ge-
stattet.

3 Die Verwendung von Motorfahrzeugen ist nur fiir land- oder forstwirtschaftliche Nut-
zungen gestattet. Vorbehalten sind generell Not- und Rettungsmassnahmen sowie Pflege
und Hegemassnahmen in Absprache mit der Wildhut und dem Forstdienst.

4 Die Wald- und Wildschonzonen werden nach den Richtlinien des Amtes fiir Jagd und
Fischerei und der kantonalen Hegekommission gekennzeichnet. Zweckmaissige Pflege-

massnahmen sind von den Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimern zu dulden.

5 Im Ubrigen gelten die Bestimmungen im Gesetz betreffend Wildruhezonen in der Ge-
meinde Nufenen.

Trockenstandortzone Art. 19

1  Die Trockenstandortzone umfasst Trockenwiesen und Trockenweiden, deren Flache und
Qualitit erhalten werden soll.

2 Fiir die Bewirtschaftung werden Vertrdge zwischen Kanton und Bewirtschaftern abge-
schlossen.

3 Zulidssig sind neue standortgebundene Bauten und Anlagen, die fiir die land- oder forst-
wirtschaftliche Nutzung des Gebietes notwendig sind oder dem Schutz vor Naturgefahren
oder einem anderen iiberwiegenden Offentlichen Interesse dienen, wenn ein Standort aus-
serhalb der Trockenstandortzone nicht zumutbar ist. Werden Trockenwiesen und —weiden
beeintrichtigt, sind Ersatzmassnahmen zu leisten.

4  Fir Trockenwiesen und —weiden von nationaler Bedeutung gelten ausschliesslich die
Bestimmungen des Bundesrechts.
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2. Genereller Gestaltungsplan

A. Allgemeines

Festlegungen Art. 20

1  Der Generelle Gestaltungsplan enthilt folgende Festlegungen:

a) Gestaltungsobjekte

- Wertvolle Gebdude und Anlagen Art. 21 Baugesetz
b) Baugestaltungslinien Art. 22 Baugesetz
¢) Gewdssernutzung gemdss Schutz- und Nutzungsplanung Art. 22a Baugesetz
B. Gestaltungsobjekte
Wertvolle Gebdude und Anlagen Art. 21

1  Bauvorhaben an wertvollen Gebdauden und Anlagen sind vor Ausarbeitung des Baupro-
jekts bei der Baubehorde anzumelden. Diese legt unter Beizug der Denkmalpflege bzw.
der Gestaltungsberatung die erforderlichen Schutzanordnungen fest und entscheidet iiber
allfdllige Auflagen.

2 Zu erhaltende Gebdude oder Anlagen diirfen in ihrer wesentlichen dusseren Substanz
nicht zerstort werden. Bauvorhaben mit Ausnahme von unwesentlichen Sanierungsarbei-
ten sind durch die Denkmalpflege oder die Gestaltungsberatung zu begleiten.

3 Werden ortstypische, prigende Gebdude, die wesentlich zum Charakter und zur Qualitét
eines Siedlungsteils beitragen, ersetzt, sind deren Lage, Form und Materialisierung sinn-
gemiss fiir den Neubau zu interpretieren. Die Baubehdrde entscheidet iiber den Beizug
der Gestaltungsberatung.

Baugestaltungslinien Art. 22

1 Zur Erhaltung des Dorfbildes oder zur Schaffung und Sicherung von Strassen- und Gas-
senrdumen konnen Baugestaltungslinien gezogen werden.

2 Die Baugestaltungslinien bestimmen zwingend die Lage von Fassadenfluchten.

C. Gestaltungsbereiche im Landschaftsraum

Gewissernutzung gemaiss Schutz- und Nutzungsplanung Art. 22a

1 In den Bereichen Gewissernutzung geméss Schutz- und Nutzungsplanung gelten die
Bestimmungen des Reglements zur Schutz- und Nutzungsplanung Wasserkraftwerk Nu-
fenen (von der Regierung genehmigt am 19. Mai 2009 mit RB Nr. 501).
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Genereller Erschliessungsplan

A. Allgemeines
Festlegungen Art. 23
1  Der Generelle Erschliessungsplan enthilt folgende Festlegungen:
Erschliessungsanlagen
- Nationalstrasse Bundesgesetz Nationalstr.
- Kantonsstrasse kant. Strassengesetz
- Erschliessungsstrassen offentlich und privat Art. 24/25 Baugesetz
- Fusswege Art. 24 Baugesetz
- Radwege Art. 24 Baugesetz
- Land- und Forstwirtschaftswege Art. 24 Baugesetz
- Langlaufloipen Art. 24 Baugesetz
- Offentliche Parkplitze Art. 24 Baugesetz
- Haltestellen offentlicher Verkehrsmittel Art. 24 Baugesetz
- Trinkwasserversorgung Art. 26 Baugesetz
- Entwdsserung Art. 26 Baugesetz
- Energieversorgung Art. 26 Baugesetz
2 Fiir Verkehrsanlagen wie National- und Kantonsstrassen sowie fiir Versorgungs- und
Entsorgungsanlagen wie Hochspannungsleitungen, bei denen Bund, Kanton oder Dritte
Tréager sind, gelten die jeweiligen eidgendssischen und kantonalen Vorschriften.
3 Der Generelle Erschliessungsplan legt die Erschliessung des Gemeindegebietes mit Ver-
kehrs-, Ver- und Entsorgungsanlagen fiir den Grundeigentiimer verbindlich fest.
B. Erschliessungsanlagen
Verkehrsanlagen: Allgemeines Art. 24
1 Der Generelle Erschliessungsplan bestimmt Erschliessungsstrassen, die Anlagen fiir den
Langsamverkehr wie Fuss- und Wanderwege, Radwege sowie Land- und Forstwirt-
schaftswege sowie Langlaufloipen, soweit die Anlagen fiir die Erschliessung des Ge-
meindegebietes notwendig sind. Er legt die fiir eine hinreichende Erschliessung erforder-
lichen Ausstattungen wie 6ffentliche Parkplatze, Bus- und Postautohaltestellen fest.
2 Liegen Verkehrsanlagen auf privatem Grundbesitz, sorgt die Baubehorde fiir einen recht-
zeitigen Land- oder Rechtserwerb.
3 Die Verkehrsanlagen samt Ausstattungen sind Offentlich und konnen im Rahmen ihrer

Zweckbestimmung und der ortlichen Verkehrsregelung von jedermann begangen und be-
fahren werden. Die Gemeinde erldsst Fahrverbote flir Fahrrdder sowie Reitverbote auf
den ausschliesslich als Fuss- und Wanderwege bestimmten Wegen.
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Privaterschliessung Art. 25

1  Fiir die Privaterschliessung gemdss Generellem Erschliessungsplan kann der Gemeinde-
vorstand Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer erméchtigen, ihr Land nach den
Vorgaben der Grundordnung selbst zu erschliessen.

2 Sind mehrere Private beteiligt und kdnnen sie sich iiber das Vorgehen oder die Verteilung
der Kosten nicht einigen, entscheidet die Baubehorde. Sie kann eine Quartierplanung o-

der ein Beitragsverfahren einleiten.

3 Neue Anlagen oder Abdnderungen bestehender Anlagen im Bereich von Kantonsstrassen
erfordern eine Bewilligung der zustdndigen kantonalen Behdrde.

Versorgungs- und Entsorgungsanlagen Art. 26

1 Der Generelle Erschliessungsplan unterscheidet die bestehenden und geplanten Versor-
gungs- und Entsorgungsanlagen, die fiir die hinreichende Erschliessung der Bauzonen
notwendig sind. Dazu zéhlen namentlich Anlagen der Trinkwasserversorgung, der Ener-
gieversorgung, der Abfallbewirtschaftung und - nach Massgabe des Generellen Entwis-
serungsplans - Anlagen der Abwasserbeseitigung.

2 Die im Generellen Erschliessungsplan festgelegten Versorgungs- und Entsorgungsanla-

gen sind Offentlich. Der Anschluss privater Grundstiicke an die 6ffentlichen Anlagen so-
wie die Entsorgung von Abfillen richten sich nach den Erschliessungsreglementen.

4. Folgeplanungen

Folgeplanung Art. 27

1 In den im Zonenplan unter Hinweis auf Ziel und Zweck bezeichneten Gebieten mit Fol-
geplanung (Quartierplanung) werden Bauvorhaben nur bewilligt, wenn sie den Erlass der
Folgeplanung nicht beeintridchtigen und wenn sie den rechtskriftigen und vorgesehen
neuen Vorschriften und Vorgaben nicht entgegenstehen.

2 Die im Zonenplan festgelegte Abgrenzung des Planungsgebiets ist fiir jedermann ver-
bindlich. Die Baubehorde kann jedoch zu Beginn oder im Verlauf der Planung das Ver-
fahren auf weitere Grundstiicke ausdehnen, sofern sich dies als notwendig oder zweck-
missig erweist.

3 Folgeplanungen konnen von der Baubehorde auch ausserhalb von Gebieten mit Folge-
planpflicht gemiss Zonenplan durchgefiihrt werden, wenn sich eine Folgeplanung zur
Umsetzung der Grundordnung als notwendig oder zweckmassig erweist.
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Iv. Kommunale Bauvorschriften
1. Bauvoraussetzungen

Anzeigepflicht Art. 28

1  Bauvorhaben (Gebdude und Anlagen einschliesslich Projektdnderungen, Zweckénderun-
gen, Erneuerungsarbeiten, Unterhaltsarbeiten, Zweckidnderungen von Grundstiicken, von
denen erhebliche Auswirkungen auf die Nutzungsordnung zu erwarten sind), sind vor-
gingig der Projektierung und Ausfithrung ausnahmslos (schriftlich) der Baubehorde an-
zuzeigen.

2 Die Baubehorde registriert das Vorhaben und die Bauherrschaft.

Entscheid iiber Baubewilligungspflicht und die Art des Verfahrens Art. 29

1 Die Baubehorde entscheidet, ob das angezeigte Vorhaben unter die baubewilligungsfrei-
en Vorhaben gemiss Art. 40 KRVO fillt oder ob eine Baubewilligungspflicht besteht.
Sie entscheidet zugunsten der Baubewilligungspflicht, wenn sie dies im 6ffentlichen Inte-
resse oder zur Wahrung von Rechten Dritter fiir notwendig oder angemessen hilt.

2 Beziiglich der baubewilligungspflichtigen Vorhaben entscheidet die Baubehdrde sodann,
ob das ordentliche Baubewilligungsverfahren durchzufiihren ist oder ob die Vorausset-
zungen flr das Meldeverfahren gemiss Art. 50 KRVO erfiillt sind. Fiir Vorhaben gemaéss
Art. 40 KRVO, die nach Absatz 1 einer Bewilligungspflicht unterstellt werden, kommt
ausschliesslich das Meldeverfahren gemiss Art. 50 und 51 KRVO zur Anwendung.

3 Projektinderungen sind vor der Ausfiihrung anzuzeigen.

Er6ffnung des Entscheides und des Verfahrens Art. 30

1  Die Baubehorde teilt der Bauherrschaft ihren Entscheid gemiss Art. 29 innert 15 Arbeits-
tagen seit der Anzeige in einer anfechtbaren Verfligung mit. Bei baubewilligungspflichti-
gen Bauvorhaben gibt sie gleichzeitig die abzugebende Anzahl Baugesuche, die erforder-
lichen Baugesuchsunterlagen sowie allfillige notige Gesuche filir Zusatzbewilligungen
bekannt.

2 Bei den nicht baubewilligungspflichtigen Vorhaben orientiert die Baubehorde die Bau-
herrschaft ebenfalls iiber allfillige ndtige andere Bewilligungen.

3 Nach Eingang des formellen Baugesuchs fiihrt die Baubehorde das festgelegte Verfahren
durch, sorgt bei Bedarf fiir die Einleitung des BAB-Verfahrens und stellt bei Bauvorha-
ben, die Zusatzbewilligungen erfordern, die notwendige Koordination mit den zusténdi-
gen Behdrden sicher.
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Baugesuch Art. 31

1  Das Baugesuch ist auf amtlichem Formular in drei, bei BAB-Gesuchen in vier Ausferti-
gungen einzureichen. In besonderen Fillen kann die Baubehorde die Einreichung weite-
rer Ausfertigungen verlangen.

2 Dem Baugesuch sind, soweit erforderlich, beizulegen:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

Situationsplan im Massstab 1:500 oder 1:1000 (Katasterkopie) enthaltend: Grenzverlauf,
Parzellennummern, Grundstiicksflichen, liberbaute Fliche, projizierte Fassadenlinie (vgl.
Anhang Pos. 3.3)., Lage der Nachbargebdude, Zufahrten, Abstellpldtze, Baulinien, Grenz-
und Gebdudeabstinde, versicherte Hohenbezugspunkte;

bei Erweiterungen und Umbauten sowie bei Aussenrenovationen Fotodokumentation {iber
das bestehende Gebdude sowie ein bauhistorisches Objektinventar bei schiitzenswerten und
erhaltenswerten Gebduden und Anlagen in Erhaltungszonen;

Situationsplan mit Anschliissen fiir Wasser, Kanalisation, elektrischen Strom und Telefon;

Grundrisse aller Geschosse im Massstab 1:100 mit vollstdndigen Angaben iiber Aussenmas-
se und Mauerstirken der Aussen- und Wohnungstrennwénde, alle relevanten Masse geméss
IVHB; projizierte Fassadenlinie (vgl. Anhang Pos. 3.3) im Grundriss des 1. Vollgeschosses;
Zweckbestimmung der Rdume;

Fassadenfluchten (Ansichten) (vgl. Anhang Pos. 3.1) und Schnitte 1:100 mit vollstdndigen
Angaben zu massgeblichen Hohenmassen gemiss IVHB, mit Verlauf des massgebenden und
neuen Terrains bis zur Grenze, sowie Strassenhdhen; (Weicht das massgebende Terrain aus-
nahmsweise vom natiirlichen, resp. bestehenden Verlauf ab, bedingt dies die vorgingige Zu-
stimmung der Baubehorde.). Alle Hohenangaben sind in absoluten Massen (m ii.M.) zu be-
zeichnen;

Projektpldne der Umgebungsarbeiten mit Darstellung von Terrainverdnderungen, Stiitzmau-
ern, Einfriedungen, Parkplétzen, Bepflanzungen usw.;

Baubeschrieb mit Angaben iiber Zweckbestimmung, Bauausfiihrung, Material, Farbgebung
usw.;

Angabe der approximativen Baukosten; kubische Berechnung nach SIA-Norm 416;

Unterlagen fiir den baulichen Zivilschutz gemiss eidgendssischen und kantonalen Vorschrif-
ten;

Unterlagen fiir die der feuerpolizeilichen Bewilligungspflicht unterstellten Anlagen;

Bei Gebéduden und Anlagen im Bereich von Kantonsstrassen die erforderlichen Bewilligun-
gen gemdss kantonalen Vorschriften;

Energienachweis sowie Ergebnis desselben auf offiziellem Formular; Fiir historisch wertvolle
Gebéaude gelten beziiglich Energienachweis besondere Bestimmungen;

Nachweis betreffend Schallschutz gemass eidgendssischen Vorschriften;

Vorpriifungsentscheid der Gebdudeversicherung bei Gebiduden in der Gefahrenzone;
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

bei Wasser- und Abwasseranschliissen Angaben iliber Wasserbedarf, Rohrdurchmesser,
Rohrmaterial und Gefille der Anschlussleitungen;

Detailpldne der Abwasserreinigungsanlagen (Einzelkldranlagen) bzw. der erforderlichen
Vorbehandlungsanlagen fiir Abwasser sowie Angaben zur Dimensionierung der Anlagen;

bei Bauvorhaben, die Luftverunreinigungen verursachen, Emissionserklarung gemiss eidge-
nossischen Vorschriften;

bei Bauvorhaben der landwirtschaftlichen Nutztierhaltung: Berechnung des Mindestabstands
gemidss FAT-Bericht und Nachweis, dass der Mindestabstand gegeniiber benachbarten Ge-
baduden und bewohnten Zonen eingehalten ist;

bei Bauvorhaben mit erheblichen Emissionen von Luftverunreinigungen, Immissionsprogno-
se gemass eidgenodssischen Vorschriften (auf Verlangen der Baubehorde);

bei Bauvorhaben, die nichtionisierende Strahlung verursachen, Standortdatenblatt und An-
gaben gemdss eidgendssischen Vorschriften;

bei Bauvorhaben mit eigenen Liarmquellen Unterlagen geméss eidgendssischen Vorschriften
(Larmprognose auf Verlangen der Baubehdrde);

bei Bauvorhaben in ldrmbelasteten Gebieten Unterlagen geméss eidgendssischen Vorschrif-
ten;

Unterlagen flir Bewilligungen von Grabungen und Sondierungen, fiir Grundwasserabsen-
kung und Grundwasserentnahmen sowie von Warmepumpen fiir die Benutzung von Wasser-
oder Bodenwirme geméss den Weisungen der kantonalen Fachstelle fiir Gewésserschutz;

Angaben iiber Art und Menge der bei Ausfiihrung des Bauvorhabens anfallenden Abfille
und Angaben iiber deren Entsorgung auf besonderem Formular (Entsorgungserklarung vom
Amt fiir Natur und Umwelt);

bei Abfallanlagen (z.B. Deponien, Anlagen zum Sammeln und Aufbereiten von Abfillen al-
ler Art, Abfallzwischenlager, Kompostieranlagen ab einer Kapazitidt von 100 Tonnen pro
Jahr, KVA) Angaben und Unterlagen geméss eidgendssischen Vorschriften.

Bestitigung, dass die erforderlichen Massnahmen zum Schutz gegen Radon getroffen wer-
den auf besonderem Formular.

allfallige vertragliche Vereinbarungen und entsprechende Ausziige iiber Grundbucheintrage
oder Anmerkungen; Grundbuchauszug in besonderen Fillen.

Die Baubehorde kann auf einzelne Planunterlagen verzichten oder weitere anfordern,
sofern dies fiir die Beurteilung des Bauvorhabens notwendig ist. Bei besonderen Bauvor-
haben kann sie ein Modell verlangen.

3 Bei Bauvorhaben, die dem Meldeverfahren unterliegen, ist das Baugesuch in vereinfach-
ter Ausfiihrung und lediglich mit den fiir das Verstindnis des Vorhabens notwendigen
Unterlagen einzureichen.

4  Die Baugesuchsunterlagen sind von der Grundeigentiimerin bzw. dem Grundeigentiimer,
der Bauherrschaft und von den Projektverfassenden zu unterzeichnen. In besonderen Fal-
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len ersetzt ein Nachweis der Verfligungsberechtigung die Unterschrift von Grundeigen-
tiimerin bzw. Grundeigentiimer.

5 Bei Umbauten oder Anderung bewilligter Pline muss aus den Pldnen der Zustand der
betreffenden Bauteile vor und nach dem Umbau bzw. der Abédnderung ersichtlich sein
(bestehend: grau; neu: rot; Abbruch: gelb).

6 Nach Abschluss der Bauarbeiten ist der Gemeinde unaufgefordert eine Dokumentation
des ausgefiihrten Werks abzugeben (Ausfiihrungspldne). Bei Bauvorhaben mit BAB-
Bewilligung sind der Gemeinde zwei Ausfertigungen abzuliefern.

Revers Art. 32

1  Werden Gebdude und Anlagen, welche nicht mit der gesetzlichen Regelung {iberein-
stimmen, ausnahmsweise fiir eine beschriankte Dauer bewilligt, kann die Bewilligung
vom Abschluss einer Vereinbarung abhédngig gemacht werden, worin sich die betroffenen
Grundeigentiimerinnen oder Grundeigentiimer verpflichten, auf Verlangen der Baube-
horde innert angemessener Frist den gesetzlichen Zustand wieder herzustellen (Revers).

2 Die Baubehorde lasst Reverse auf Kosten der Bauherrschaft im Grundbuch anmerken.

2. Gestaltung

Orts- und Landschaftsbild Art. 33

1  Bauten und Bauteile aller Art, Umgebungsgestaltungen, Bemalungen, etc. sind so zu
gestalten, dass sie sich in das Dorf- und Landschaftsbild einordnen.

2 Samtliche baulichen Massnahmen haben dem Charakter der bestehenden Bauten, dem
Dorf und der Landschaft Rechnung zu tragen.

3 Bei der Wahl von Konstruktionsart und Materialien ist auf die bestehende Dorfstruktur
und Bauten einzugehen.

Gestaltungsberatung Art. 34

1  Fiir Bauten innerhalb der Stallbau- und Gewerbezone sowie fiir alle Stéille und Bauten in
der Landwirtschaftszone und im iibrigen Gemeindegebiet kann die Gemeinde die Gestal-
tungsberatung beiziehen.

Daicher Art. 35

1  Die Dachgestaltung ist den ortsiiblichen Formen, Farben und Materialien anzupassen.

2 In Wohnbauzonen sind nur Sattelddcher, Zeltdacher und angelehnte Pultddcher mit Nei-
gungen zwischen 20 und 30 Grad n.T. gestattet. Die einzelnen Dachfldchen eines Gebdu-
des miissen die gleiche Neigung aufweisen.
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Dachaufbauten im Sinne von Lukarnen und Gauben sind nur auf eine maximale Lénge
von 1/3 der Firstlinge gestattet. Eine einzelne Aufbaute darf die Lange von 2 m nicht
iiberschreiten.

3 Klein- und Anbauten (vgl. Anhang Pos. 2.2, 2.3) diirfen mit Flachddchern versehen wer-
den.

4 In den Wohnzonen sind als Dacheindeckung Steinplatten, Faserzementschieferplatten
oder Ziegel gestattet. Blechdédcher sind nicht gestattet.

5 Fiir Bauten in der Stallbau- und Gewerbezone sind Dachform und Dacheindeckung frei.
Der Einbau von Lichtplatten ist gestattet.

6  Ausserhalb der Bauzone gelten die Dachvorschriften der Stallbau- und Gewerbezone.

Energieanlagen Art. 36

1 Anlagen zur Nutzung von alternativen Energiequellen sind im Rahmen der technischen
Moglichkeiten gut ins Orts- und Landschaftsbild einzufiigen. Die Baubehorde zieht bei
Bedarf externe Fachleute fiir die technische und gestalterische Beurteilung bei.

Einfriedungen und Pflanzen Art. 37

1 Einfriedungen wie Zdune, Mauern und Lebhége sind gut zu gestalten und haben sich in
das Orts- und Landschaftsbild einzufligen. Mobile Weidezidune sind nach erfolgter Be-
weidung umgehend wieder zu entfernen.

Terrainverdnderungen, Boschungen und Mauern Art. 38

1 Verdnderungen des bestehenden Geldndeverlaufs sind nur zulédssig, soweit sie das Orts-
und Landschaftsbild nicht beeintrdchtigen. Abgrabungen und Aufschiittungen miissen
dem umgebenden natiirlichen Geldande angepasst werden.

2 Abgrabungen und Aufschiittungen diirfen im Mittel maximal 0.6 m unter resp. liber der
Fassadenlinie (vgl. Anhang Pos. 3.2) liegen und hochstens ein Drittel der projizierten
Fassadenlinie (vgl. Anhang Pos. 3.3) umfassen. Drangen sich aus gestalterischen Griin-
den weitergehende Abgrabungen oder Aufschiittungen auf, kann die Baubehorde Aus-
nahmen gewdéhren.

Reklamen und Hinweistafeln Art. 39

1  Plakate, Hinweistafeln und Reklamen diirfen nur an den vom Gemeindevorstand be-
zeichneten Stellen angebracht werden. Sie sind so zu gestalten, dass sie das Orts- und
Landschaftsbild und die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen. Im Bereiche der Kan-
tonsstrassen ist zudem die Bewilligung der zustéindigen kantonalen Behorde erforderlich.
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Antennen Art. 40

3.

Die Standorte von Aussenantennen einschliesslich Parabolantennen sind so zu wihlen,
dass sie das Ortsbild nicht beeintrachtigen.

Die Baubehorde kann bei neuen Gebduden, wesentlichen Umbauten oder Erweiterungen

innerhalb eines Schutz- oder Erhaltungsbereichs die Erstellung von Gemeinschaftsanten-
nen vorschreiben und das anschlusspflichtige Gebiet bestimmen.

Verkehr

Verkehrssicherheit Art. 41

1

Die Baubehorde sorgt dafiir, dass die gemeindeeigenen Verkehrsanlagen, insbesondere
die Anlagen fiir den Langsamverkehr, gefahrlos beniitzt werden konnen.

Bauliche Anlagen wie Einmiindungen, Ausfahrten und Ausginge auf Strassen, Wege und
Plétze diirfen die Beniitzerinnen und Beniitzer der Verkehrsanlagen nicht gefahrden. Die
Baubehorde kann die Anpassung oder Beseitigung gefahrlicher Anlagen auf Kosten der
Eigentlimerin oder des Eigentiimers der Anlage verfligen.

Auf Dichern entlang von offentlich nutzbaren R&umen sind Dachkénnel und Schnee-
fangvorrichtungen anzubringen. Wird durch abfliessendes Wasser oder Dachlawinen die
offentliche Sicherheit gefdhrdet, haben Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer die
notwendigen Massnahmen zur Beseitigung der Gefdhrdung zu treffen. Bleiben sie unti-
tig, lasst die Baubehorde die erforderlichen Massnahmen auf ihre Kosten ausfiihren.

Abstellplétze fiir Fahrzeuge: Pflichtplétze Art. 42

1

Bei simtlichen Neubauten sowie bei grosseren Umbauten durch die neuer Wohn- und
Gewerberaum geschafften wird, ist je neu erstellte Wohnung eine Garage oder ein Park-
platz zu erstellen oder eine Parkierungsmoglichkeit auf privatem Grund vertraglich si-
cherzustellen. Fiir je 3 Wohnungen ist ein Besucherparkplatz zu erstellen. Bei Biiro- und
Gewerbebauten ist 1 Platz pro m* BGF, bei Verkaufslokalen 1 Platz pro 20 m* Landen-
flache, bei Pensionen und Hotels 1 Platz pro 3 Fremdbetten und bei Restaurants 1 Platz
pro 15 m? Restaurantfliche bereitzustellen.

Bei Nutzungsidnderungen und Umbauten bestimmt der Gemeindevorstand die neu zu er-
stellenden Parkplitze.

Fiir die iibrigen Bauten und Anlagen bestimmt der Gemeindevorstand in Anlehnung an
die VSS-Normen die Anzahl der Abstellplétze (Stallbauten, etc.).

Ist die rechtsgentigliche Sicherstellung der gesetzlich vorgeschriebenen Abstellplitze
nicht moglich oder aus Griinden des Ortsbildschutzes nicht erwiinscht, so ist der Grund-
eigentiimer durch den Gemeindevorstand zur Beteiligung an Ersatzanlagen zu verpflich-
ten. Der Gemeindevorstand kann eine Ersatzabgabe pro Abstellplatz bestimmen sowie
einen Parkplatz auf 6ffentlichem Grund zuweisen (vgl. Gebiihrenordnung).
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5 Neue Anlagen oder Abdnderungen bestehender Anlagen im Bereich von Kantonsstrassen
erfordern eine Bewilligung der zustdndigen kantonalen Behdrde.

4. Versorgung und Entsorgung

Werkleitungen Art. 43

1 Offentliche Werkleitungen werden in der Regel im Strassengebiet oder innerhalb geneh-
migter Baulinien verlegt. Muss eine 0ffentliche Leitung Privatgrundstiicke durchqueren,
so ist der Bau der Leitung samt zugehdrigen Anlagen auf privatem Boden gegen ange-
messene Entschddigung zu dulden. Die Entschddigung wird im Streitfall durch die zu-
stindige Enteignungskommission festgesetzt.

2 Andemn sich die Bediirfnisse des belasteten Grundstiickes, so ist die Leitung auf Kosten
der Gemeinde zu verlegen, sofern nicht bei der Begriindung des Durchleitungsrechts eine

andere Regelung getroffen worden ist.

Abwisser Art. 44

1  Abwisser von Bauten und Anlagen sind nach den eidgendssischen und kantonalen Vor-
schriften iiber den Schutz der Gewisser sowie nach Massgabe des Generellen Entwisse-
rungsplans zu behandeln und zu entsorgen.

2 FEinzelheiten bestimmt das Reglement iiber die Abwasserbehandlung.

5. Offentlicher und privater Grund und Luftraum sowie Gewiisser

Nutzung des 6ffentlichen Grundes und Luftraums sowie der Gewésser Art. 45

1  Gesteigerter Gemeingebrauch an 6ffentlichem Grund und Boden wie z. B. das Aufstellen
von Gerlsten, ist nur mit Bewilligung des Gemeindevorstandes moglich. Er kann eine
Gebiihr verlangen.

Nutzung des Privateigentums fiir 6ffentliche Zwecke Art. 46

1 Die Gemeinde ist berechtigt, Schilder und Tafeln wie Verkehrssignale, Strassentafeln,
Wegmarkierungen, Vermessungszeichen, Angaben liber Werkleitungen sowie technische
Einrichtungen wie Hydranten, Vorrichtungen fiir die 6ffentliche Beleuchtung, Schaltkas-
ten, Messeinrichtungen auf Privatgrundstiicken oder an Privatbauten unentgeltlich anzu-
bringen. Berechtigten Wiinschen der Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer ist
Rechnung zu tragen.
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V. Erschliessungsordnung

1. Allgemeines

Erschliessungsreglemente Art. 47

1 Die Erschliessungsreglemente regeln in Ergénzung des Baugesetzes die Projektierung,
die Erstellung und technische Gestaltung, die Beniitzung, den Unterhalt und die bedarfs-
gerechte Erneuerung der 6ffentlichen und privaten Erschliessungsanlagen, insbesondere
in den Bereichen der Wasserversorgung, der Abwasserbehandlung, der Abfallbewirt-
schaftung sowie der Energieversorgung und der Telekommunikation, soweit nicht einzel-
ne Aufgaben Gemeindeverbindungen, konzessionierten Tragerschaften oder Privaten
iibertragen sind. Die Reglemente legen die Anschlusspflichten und Anschlussvorausset-
zungen fest.

2 Die Erschliessungsreglemente regeln ausserdem die Deckung der Aufwendungen der
Gemeinde fiir den Bau, den Betrieb, den Unterhalt und die Erneuerung der Versorgungs-
und Entsorgungsanlagen. Sie legen insbesondere fest, welche Versorgungsanlagen nach
den Bestimmungen der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung iiber Beitrdge und wel-
che iiber Gebiihren finanziert werden. Soweit Gebiihren erhoben werden, bestimmen die
Reglemente den Kreis der Gebiihrenpflichtigen, die Bemessungsgrundlagen und die Ge-
biihrenansitze sowie das Verfahren fiir die Veranlagung und den Bezug der Gebiihren.

Erschliessungsprogramm Art. 48

1  Die Baubehorde ist zustindig fiir den Erlass des Erschliessungsprogramms. Dieses wird
vom Gemeindevorstand unter Mitwirkung von Bau- und Planungskommission sowie ex-
ternen Fachberatern erarbeitet.

2. Projektierung und Bewilligung

Generelle Projekte und Bauprojekte Art. 49

1 Die generellen Projekte umfassen die Verkehrsanlagen der Groberschliessung, die
Hauptanlagen der Wasserversorgung und der Abwasserentsorgung, die Verkehrsanlagen
der Groberschliessung sowie Anlagen der Energieversorgung und der Abfallbewirtschaf-
tung.

2 Beldge, Randabschliisse, etc. sind bei Strassen und Wegen im Gemeinderichtplan be-
stimmt.
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3. Ausfithrung, Betrieb, Unterhalt und Erneuerung

Private Erschliessungsanlagen: Allgemeines Art. 50

1 Die Ausfiihrung und Finanzierung von privaten Erschliessungsanlagen ist Sache der
Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer.

2 Die Schneerdumung auf Privatstrassen und die Freilegung privater Zugénge ist Sache der
Privaten. Bei Vernachlissigung dieser Verpflichtung trifft die Baubehorde die erforderli-

chen Massnahmen. Sofern notwendig, ordnet sie die Ersatzvornahme an.

Sanierungsplanungen Art. 51

1 Die Gemeinde iiberwacht den Zustand und die Funktionsfdhigkeit der eigenen und der
privaten Erschliessungsanlagen.

2 Die Gemeinde sorgt fiir einen einwandfreien Betrieb und Unterhalt sowie die rechtzeitige
Erneuerung aller gemeindeeigenen Erschliessungsanlagen.

VI Vollzugs- und Schlussbestimmungen

Vollzug Art. 52

1 Die Baubehorde vollzieht die ihr nach diesem Gesetz, den darauf beruhenden Erlassen
und der libergeordneten Gesetzgebung iiberbundenen Aufgaben. Sie sorgt fiir eine recht-
zeitige und sachgerechte Erfiillung aller gesetzlichen Obliegenheiten.

Rechtsmittel Art. 53

1 Verfligungen und Anordnungen der Bau- und Planungskommission, der Baubehdrde oder
einzelner Gemeindefunktionire bei der Anwendung des vorliegenden Gesetzes oder der
darauf beruhenden Erlasse konnen innert 20 Tagen seit Mitteilung durch Einsprache bei
der Baubehorde angefochten werden.

2 Jeder Partei steht es offen, die Sistierung des Verfahrens zugunsten einer Mediation zu
beantragen. Das Verfahren richtet sich nach der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung.

Inkrafttreten Art. 54

1 Das vorliegende Baugesetz tritt nach Annahme durch die Gemeinde mit der Genehmi-
gung durch die Regierung in Kraft.

2 Seine Bestimmungen sind auf alle Baugesuche und Planungen anwendbar, die im Zeit-
punkt des Inkrafttretens des Baugesetzes noch nicht bewilligt oder genehmigt sind.

3 Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes gelten sdmtliche widersprechenden fritheren Vor-
schriften der Gemeinde, insbesondere das Baugesetz vom 28.11.1988 als aufgehoben.
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Anhang I
Definitionen und Begriffe mit Skizzen und Erliuterungen

1.  TERRAIN

1.1 Massgebendes Terrain

Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Gelandeverlauf. Kann dieser infolge fritherer Abgrabungen und
Aufschuttungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom natiirlichen Geldandeverlauf der Umgebung auszugehen. Aus
planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann das massgebende Terrain in einem Planungs- oder im
Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden.

Die Feststellung des massgebenden Terrains kann gelegentlich schwierig sein. In unklaren Situationen braucht es unter
Umsténden einen Feststellungsentscheid; die zustandige Behérde wird in der Regel einen auf das umgebende natlrli-
che Terrain abgestimmten Gelandeverlauf ermitteln und festlegen.

Eine vom natirlich gewachsenen Gelandeverlauf abweichende Festlegung des massgebenden Terrains kann insbe-
sondere wegen der Hochwassergefahr, einer Gefdhrdung des Grundwassers oder aus Griinden der Siedlungsentwés-
serung zweckmassig sein.

2. GEBAUDE

2.1 Gebidude

Gebiude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen eine feste Uberdachung und in der
Regel weitere Abschliisse aufweisen.

Die Geb&ude weisen eine festgelegte Mindestgrésse auf, die mit Hohenmassen, Langenmassen und Geb&udeflachen-
massen umschrieben werden kann.

2.2 Kleinbauten

Kleinbauten sind freistehende Gebaude, die in ihren Dimensionen die zuldssigen Masse nicht Uberschreiten und die nur
Nebennutzflachen enthalten.

Kleinbauten sind beispielsweise Garagen, Gerateschuppen, Garten- und Gewéachshéuser, Pavillons; sie diirfen die zu-
lassigen Masse beispielsweise beziiglich Fassadenhéhe und Gebaudelange nicht Gberschreiten.

Nebennutzflachen (NNF) sind in der Norm SIA 416 definiert (vgl. Anhang).

2.3 Anbauten

Anbauten sind mit einem anderen Geb&aude zusammengebaut, (iberschreiten in ihren Dimensionen die zuléssigen Mas-
se nicht und enthalten nur Nebennutzflachen.

Anbauten Uberschreiten mindestens eines der zuldssigen Masse fir vorspringende Gebaudeteile.

Figur 2.1 — 2.3 Gebédude, Anbauten und Kleinbauten

a
nur Nebennutzflachen und
|:] in den Dimensionen beschrankt
Anbaute
a Geb#udeléange der Anbaute bzw. Kleinbaute
Galida Kleinbaute




2.4 Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten sind Gebaude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der Gelander und Briistungen, voll-
standig unter dem massgebenden, respektive unter dem tiefer gelegten Terrain liegen.

Unter Geldnder und Briistungen werden Konstruktionen verstanden, welche dem Schutz der Zugéange dienen.

2.5 Unterniveaubauten

Unterniveaubauten sind Gebaude, die héchstens bis zum zulassigen Mass iber das massgebende, respektive liber das
tiefer gelegte Terrain hinausragen.

Das hochst zuldssige Mass kann fiir den Fassadenteil, der am meisten lber das Terrain hinausragt, festgelegt werden
oder fiir das Durchschnittsmass.

Mit den unterschiedlichen Definitionen fir unterirdische Bauten und Unterniveaubauten wird ermdglicht, bei Bedarf un-
terschiedliche Grenzabstandsvorschriften zu erlassen.

Das massgebende Terrain wird bei unterirdischen Bauten und Unterniveaubauten nur in den Fassadenfluchten betrach-
tet.
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Figur 2.4 und 2.5 Unterirdische Bauten, Unterniveaubauten

3. GEBAUDETEILE

3.1 Fassadenflucht

Die Fassadenflucht ist die Mantelfliche, gebildet aus den lotrechten Geraden durch die &ussersten Punkte des Baukér-
pers tiber dem massgebenden Terrain: Vorspringende und unbedeutend riickspringende Gebaudeteile werden nicht be-
riicksichtigt.

Die Fassadenflucht stellt zum Beispiel bei unbedeutend zuriickversetzten Gebaudeteilen die imagindre Weiterfiihrung
der Fassade dar.

Die Fassadenflucht dient zur Bestimmung der Fassadenlinie sowie zur Definition des Attikageschosses.




3.2 Fassadenlinie

Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem Terrain.

Die Fassadenlinie dient als Hilfsgrésse zur Bestimmung der Héhenmasse von Geb&uden und der Untergeschosse so-
wie zur Definition der Uberbauungsziffer.

Die Fassadenlinie besteht aus Fassadenabschnitten, insbesondere aus Geraden, Kreisbogen usw.

3.3 Projizierte Fassadenlinie

Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene der amtlichen Vermessung.

Die projizierte Fassadenlinie dient als Hilfsgrosse zur Bestimmung der Abstande (Grenz- und Geb&udeabstand) sowie
der Gebaudelange und Gebdudebreite.

Eesesscaooan

Anbaute

"

]

E unbedeutend

b rilckspringender
i Geb&udeteil

q

L |

o

Gebdude

vorspringender
Gebiudeteil

Figur 3.3 Projizierte Fassadenlinie
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Figur 3.1 — 3.3 Fassadenflucht und Fassadenlinie

3.4 Vorspringende Gebaudeteile

Vorspringende Gebaudeteile ragen hochstens bis zum zuldssigen Mass (fir die Tiefe) tiber die Fassadenflucht hinaus
und diirfen - mit Ausnahme der Dachvorspriinge - das zuldssige Mass (fiir die Breite), beziehungsweise den zuldssigen
Anteil bezliglich des zugehorigen Fassadenabschnitts, nicht Gberschreiten.

Vorspringende Gebaudeteile sind beispielsweise Erker, Vordéacher, Aussentreppen, Balkone.

Ragen sie liber das zuldssige Mass hinaus oder iiberschreiten sie das auf den zugehérigen Fassadenabschnitt bezoge-
ne Mass, dann gelten sie als Teile des Geb&dudes (z.B. vorspringendes geschlossenes Treppenhaus, Wintergarten,
grosserer Erker, Balkon) oder als Anbaute (z.B. Gerateschopf).
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Figur 3.4 Vorspringende Gebdudeteile (Schnitt und Seitenansicht)



4. LANGENBEGRIFFE, LANGENMASSE

4.1 Gebdudeldange

I Die Gebaudelange ist die langere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie umfasst. |

4.2 Gebdudebreite

I Die Gebaudebreite ist die kiirzere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie umfasst. |

Die Gebéaudelénge und Gebaudebreite dienen der Dimensionierung von Gebauden und werden flir jedes Gebaude se-
parat bestimmt, insbesondere auch fiir Anbauten.
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Figur 4.1 und 4.2 Gebdudeldnge und Gebdudebreite



5. HOHENBEGRIFFE, HOHENMASSE

Die Begriffe betreffend der Hohe von Punkten, Linien und Bauten dienen der Dimensionierung der Bauten in ihrer dritten
Dimension bzw. als Hilfsgrosse zur Festlegung von Niveaus bestimmter Gebdudepunkte und Geschossen.

51 Gesamthoéhe

Die Gesamthdéhe ist der grésste Héhenunterschied zwischen dem hochsten Punkt der Dachkonstruktion und den lot-
recht darunter liegenden Punkten auf dem massgebenden Terrain.

Bei den hochsten Punkten der Dachkonstruktion handelt es sich bei Giebelddchern um die Firsthéhe, bei Flachdachern
um die Dachflache, beziehungsweise um den Dachflachenbereich tiber dem tiefstgelegenen Teil des massgebenden
Terrains.

Technisch bedingte Dachaufbauten wie Kamine, Liiftungsanlagen usw. kénnen den héchsten Punkt der Dachkonstrukti-
on liberragen, durfen aber in ihren Abmessungen das zuldssige Mass nicht Uiberschreiten.

Wo auf Regelungen der Gesamthéhe verzichtet wird, sind in der Regel Bestimmungen (iber die Dachgestaltung erfor-
derlich.

Bei Gebauden, die in der Hohe oder in der Situation gestaffelt sind, wird die Gesamthéhe fiir jeden Geb&audeteil separat

ermittelt.
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Figur 5.1 Gesamthéhe




7. ABSTANDE UND ABSTANDSBEREICHE

Die Abstande dienen insbesondere der gegenseitigen Anordnung von Bauten und Anlagen, der Wohn- und Arbeitshy-
giene sowie dem Schutz natirlicher Elemente und Gegebenheiten (Ufer, Waldrander).

71 Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzellengrenze.

Wo grosse und kleine Grenzabsténde bestehen oder Mehrlangenzuschlédge gelten, wird der grosse Grenzabstand senk-
recht zur Fassade gemessen. Gegeniiber Gebaudeecken gilt auf jeden Fall der kleine Grenzabstand.

Der Grenzabstand von Anbauten wird separat gemessen.

7.2 Gebidudeabstand

Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier Gebaude.

7.3 Baulinien 13

Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen, insbesondere der Sicherung bestehender und geplanter Anlagen und
Flachen sowie der baulichen Gestaltung.

Die Baulinien treten an Stelle der generellen Abstandsvorschriften.
Die Baulinien beziehen sich auf die projizierten Fassadenlinien.

Baulinien werden in der Regel im 6ffentlichen Interesse festgelegt. Diese Abgrenzungen kénnen sich je nach Zweck der
Baulinien auf alle Bauten und Anlagen oder lediglich auf Gebdude oder Geb&udeteile mit bestimmten Nutzungen oder
auf bestimmte Geschosse beziehen.
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Figur 7.1 - 7.3 Absténde und Abstandsbereiche
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