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Die Stimmberechtigten der Gemeinde S alouf beschiossen an der Gemeindever-
sammlung vom 18. Juni 1993 die Totalrevlsion der Ortsplanung vom 7. Dezember

1978. Sie verabschiedeten ei:\n neues Baugesetz(die Zonenpléne) und Generellen
Gestaltunéspléne 1:2'000 und 1:10'000, die Generellen ErschlieséUngspléne 1:2'000

und 1:1._0'000).!nd rder_LZon_enrichtplan-Sur-i:aiﬁ:z‘GBrB: Ein Planungs- und Mitwirkungs- -
bericht im Sinne von Art. 26 der Bundesverordnung tiber die Raumplanung (RPV)

“vom 2. Oktober 1989 liegt vor. Die neuen Planungsfnittel ersetzen die bisherigen

Planungsmittel vom 7. Dezember 1978 samt seitherigen Anderungéri und Ergénzun-

_gen.,

Die 6ffentliche Bekanntgabe des Gemeindeversammlungsbesch!usses-gerhéss

Art. 37a des kantonalen Raumplanungsgesetzes (KRG) vom:20. Mai 1973 erfoigte
am 25. Juni 1993. Es gingen keine Beschwerden ein.

Mit Schreiben vom 11. Oktober 1993 ersucht der Gemeindevorstand von Salouf um
Genehmigung der Ortsplanungsrevision.

Die Gesamtvorlage wurde einer kantonalen Vorprifung unterzogen. Der entsprechende
Vorpriifungsbericht wurde am 16. Juni 1992 der Gemeinde zugestelit.
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Baugesetz

Art. 7 (Zonenplan) | B ‘ - 7

In Art. 7 Abs. 2 werden die Zonen der Grundnutzung und der Ubéﬂagerten Nutzung in
aufzihlender Form genannt Dabei findet sich die Naturschutzzone unter dem Ab-
schnitt "Zonen der Gberlagerten Nutzung Geméss Zonenplan und Generellem. Gestal- B
tungsplan 1:2'000 ist die Naturschutzzone demgegentiber als "Grundnutzung” auf- '
gefiihrt. Die Eerierihadszone wird im Zonenplan unterteilt in "Ferienhauszone A, B, C".
Demgegeniiber ist in Art. 7 Abs. 2 nur eine Ferienhauszone erwihnt. Die Gemeinde
wird ersucht, die beiden erwdhnten Unstimmigkeiten in Art. 7 gelegeritiieh anzupassen.

Art. 12 (Ersteliung und Unterhalt der Erschliessungsaniagen)
: A[L_J_a (Finanzierung der Erschliessungsanlagen)
At 14 (Beitrags- und Gebuhrenordnung)
;v
Das zur Genehmigung vorgelegte Baugesetz enthait im Q'uérvergleich zu den dblichen -
kommunalen Baugesetzen relativ wenige Erschliessungsvorschriften.

4

Zwecks Férderung der Baulandverfiigbarkeit kommt der Erschliessung von Bauland
immer grossere Bedeutung zu. Art. 19 Abs. 2 des eidgendssischen Raumplanungsge—
setzes (RPG) vom 22. Juni 1979 verpflichtet di¢ Gemeinden folgenchhg Zur zeitge-
rechten Erschliessung der Bauzonen sowie zur Regelung der Grundeigentiimerbei-
trage. Bestimmungen tiber Grundeigentiimerbeitrage tragen zur Verwirklichung der
Nutzungspianung bei und sind demzufolge mindestens in den Grundzigen in einem
genehmigungspflichtigen Erlass, wie es das Baugesetz darstellt, vorzusehen. Es muss
von der fur die Genehmigung von Nutzungspldnen zustandigen Behorde (die Regie-
rung) kontrolliert werden kdnnen, ob und wie die Gemelnden den Anforderungen von
Art, 19 Abs. 2 RPG nachkommen.
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Vor diesem Hlntergrund wird der Gemeinde nahegelegt ihr neues Baugesetz (Art. 13
‘und 14) gelegentlich mit weitergehenden Bestlmmungen Uber die Fmanzuerung der Er-
“schliessungsanlagen zu ergénzen (Beltragspﬂlcht Gegenstand des Beitrages, Grund-
eigentiimeranteil, Aufteilung des Grundeigentiimeranteils). Als Leitschnur kann das
Musterbaugesetz fiur Bindner Gemeinden herangezogen werden.

Ad. 21 (Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen)

Art. 21 Abs. 3 definiert die im'Zoneanan besonders bezeichnete Zone fiir &ffentliche '
Anlagen (Z6A). Sie ist fir Sport- und Erholungsanlagen samt dazugehérigen Bauten .,
sowie fir Parklerungsanlagen bestimmt. Die Formulierung "dazugehérige Bauten”
kdnnte bei der Anwendung dieses Artikels zu Diskussionen und Problemen fiihren; Im .
Sinne einer Prazisierung hélt die Regierung hiermit fest, dass darunter nur Bauten fal-
len, die fiir die Erfilking resp. Realisierung des Zonenzwecks unmittelbar bendstigt wer-
den.

At 22 (Erhaltungszohe) _

Die Bestimmung Uber die Erhaltungszone bedarf vor dem Hintergrund von Art. 27a
‘KRG und der bei der Anwendung dieser Bestimmung gewonnenen Erkenntnisse und
Erfahrungen insoweit einer Ergénzung/, als nebst dem Verbot von Neubauten auch ein
ausdrickliches Verbot von Abbriichen mit anschliessendem Wederaufbau zZu statu:e-
ren ist. Ferner ist in Art. 22 ausdriicklich festzulegen, dass Zweckénderungen nur zu-
l4ssig sind, wenn das bestehende Gebaude noch bestimmungsgemass nutzbar ist, und
dass diese Voraussétzung der bestimmungsgemassen Nutzbarkeit im Zeitpunkt der

Behandlung des Umbaugesuches erfullt sein muss.

Einer weiteren Ergénzung bedarf Art. 22 ferner insoweit, als die in Art. 22 lit. a erwahn-
ten ,Gestaltungsrichtlinien® wenigstens in den Grundziigen im Gesetz selbst festzule-
gen sind, nétigenfalls in Verbindung mit einem speziellen, auf jede einzelne Erhal-
tungszone zugeschhitten’én Generellen Gestaltungsplan, in welchem u.a. auch allféllige
‘wiederherzustellende stdrende Elemente bezeichnet werden kdnnen. Grundlage der |
Gestaltungsvorschriften und des Generellen Gestaltungsplanes bildet ein Detailinventar
aller Bauten in den Erhaltungszonen, welches Aufschiuss iber die Art
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und den Zeitpunkt bisheriger Eingriffe und Umnutzungen, Uber das Bau- und Dachma-
terial, Uber die Nutzung, den Zustand und die Erschliessung sowie {iber die vorkom-
menden Geb#udetypen mit typenbezogenen Umbauvarianten geben soll. Mit einer sol--
chen Planung soll letztlich sichergestellt werden, dass die vier Baugruppen von Salouf

" unabhangig von der Praxis der gerade amtierenden Baubehdrde auch in Zukunft ihr er-
haltenswertes Gepréage beibehalten und nicht durch unsachgemasse Eingriffe beein-
trachtigt werden., |

Bis zum Vorliegen de'r vorstehend geforderten Ergénzungen wird das Genehmigungs-
verfahren bezlglich Art. 22 des Baugesetzes sistiert.

Art, 23 (Parkierungszone)

Die Parkierungszone bezeichnet bestehende und zukiinftige private und éffentliche
Parkieruhgsﬂéchen. Im zweiten Satz von Art. 23 werden Abstandsvorschriften fur
Bauten und Anlagen geregelt. Im Sinne einer Prézisierung hélt die Regierung hiermit
fest, dass innerhalb der Parkierungszone nur die in einem direkten Zusammenhang mit
dem Parkieruhgszweck stehenden Bauten und Anlagen, wie z.B. Garagen und
Parkierungsflachen, zuldssig sind.

Art, 34 (Kiesabbauzone)

Art. 34 Abs. 3 umschreibt den (weiteren) Zweck der Kiesabbauzone "Dartgaz" als De-
ponie fir "unverschmutztes Aushubmaterial und Bauschutt". Geméss Art. 9 Abs. 1 der
eidgendssischen Technischen Verordnung iber Abfalle (TVA) vom 10. Dezember 1990 -
miissen bei Bau- oder Abbrucharbeiten die Bauabfélle aufgetrennt werden in -
Sonderabfille und - soweit betrieblich maglich - in unverschmutztes Aushub- und Ab-
raummaterial, Abfalle, die ohne weitere Behandlung auf Inertstbffdeponien abgelagert
werden diirfen, und andere Abfalle. Im Entwurf des Regionalen Richtplanes Mittelbin-
den (Phase 2) vom 6. Juli 1993 ist die Kiesgrube Dartgaz als régionale Inertstoffde-
ponie, Koordinationsstand Festsetzung, vorgesehen. In Angleichung an die TVA und
den Regionalen Richtplan Mittelblinden ist bei n&chster Gelegenheit der Begriff "Bau-
schutt” in Abs. 3 durch "Inertstoffe” zu ersetzen.
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Art. 34 Abs. 4 verlangt einen vom Gemeindevorstand zu genehmigenden Plan mit Ab-
bauetappen und Endgestaltung. Dies bezieht sich auf das Baubewilligungsverfahren.
Nach konstanter Praxis wird fir gréssere Abbauvorhaben bereits im Rahmen der
Nutzungsplanung ein Genereller Gestaltun‘gsplari verlangt. Im Baugesetz fehit eine
Verpflichtung zum Erlass eines solchen Planes. Die Gemeinde Salouf ist anzuweisen,
. Art. 34 Abs. 4 mit einer diesbezlglichen Bestimmung zu ergénzen (vgl. Art. 89 Abs. 3
des Musterbaugesetzes fur Bundner Gemeinden, Ausgabe 1988).

Im Entwurf des Regionalen Richtplanes Mittelbinden (Phase 2), Richtplanvorhaben
Deponien und Materialablagerungen, vom 6. Juli 1993 ist das Kieswerk Gneida fir die
Zwischenlagerung\:und Sorﬁerung von Bauschutt vorgesehen. Der Vorpriifungsbericht
zum Regionalen Richtplan vom 19. Dezember 1993 bestatigt das Kieswerk Gneida als
Standort fiir eine derartige Sortierungsanlage. Die Gemeinde wird angehalten, diesen
Erkenntnissen auf Stufe Ortsplanung Rechnung zu tragen und den Art. 34 mit einem
zusétzlichen Absatz zu ergénzen, in welchem festgelegt wird, dass in der Abbauzone
Gneida Bauabfille im Sinne der Vorschriften {iber die Bauabfallbewirtschaftung ge-

~ sammelt und sortiert werden konnen und dass zu diesem Zweck eine Sortieranlage in-
stalliert werden kann. Die Gemeinde wird darauf hingewiesen. dass die Einrichtung ei-
ner Bauschuttaufbereitungsanlage vorgingig einer entsprechenden Ergénzung von Art,
34 bedartf. ‘

Im Ubrigen kann das Baugesetz genehmigt werden.

Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan 1:2'000 (Dorf, Gneida, Del, Som igls
Mellens/Cre digl Lai, Ratitsch/Munter)

1. Grésse der Bauzonen

Die im revidierten Zonenplan ausgeschiedenen Wohnbauzonen (Dorfzone, Dorferwei-
terungszone, Ferienhauszonen A, B und C) umfassen ca. 9,7 ha. Davan sind geméss
der von der Gemeinde erstellten Ubersicht iber den Stand der Uberbauung, der Er-
schliessung und der Baureife (Ubersicht UEB) vom August 1993 rund 6,6 ha tberbaut.
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Die Reserve an Wohnbauzonen betragt demnach 3,1 ha. Nicht eingerechnet sind darin
die Verdichtungsmaéglichkeiten in den heute als tiberbaut geltenden Gebieten sowie die
neuen Reserven, die mittels Erhéhung der Ausnitzungsziffer in der
Dorferweiterungszone von bisher 0,6 auf 0,8 geschaffen wurden. Fiir die Bauzonen der
Gemeinde Salouf hat das Amt fur Ra_umplanung nach der sogenannten Trendmethode,
bei welcher auf die bauliche Entwicklung der letzten 20 - 25 Jahre abgestellt wird, einen
Baulandbedarf fiir die nachsten 15 Jahre von 2,5 - 3,0 ha emmittelt. Die Reserve an
Wohnbauzonen dbersteigt mithin den en’tsprechehden Bedarf fur die nachsten 15
Jahre im Sinne von Art. 15 RPG nur unwesentlich, weshalb einer Genehmigung des
Zonenplans unter diesem Aspekt nichts entgegensteht.

Die gréssten zusammenhingenden Reserven schuf die Gemeinde durch die Einzo-
nung von 0,71 ha gemeindeeigenem Land im Gebiet "Davos Clavo” in die Dorferweite-
rungszone. Gemdss Zonenplan wird fiir die fragliche Férzelle ein Hauptwohnungsanteil
von 80 % festgelegt. Dieses Vorgehen entspricht einer aktiven Boden- und Bau-
landpolitik, die der Férderung eines erschwinglichen Erstwohnungsbaus dient.

 Westlich der Kirche ist im Zonenplan 1:2'000 eine Zone fiir &ffentliche Anlagen einge-
zeichnet. Gemass Art. 21 Abs. 3 des Baugesetzes ist diese Zone fiir Sport- und Erho-
lungsanlagen samt dazugehdriger Bauten sowie fir Parkierungsanlagen bestimmt. Da
die fragliche Parzelle bei der Kirche im GenerellenErschliessungéplan 1:2'000 als
Parkplatz eingetragen ist und da die Umgebungssituation der Kirche als landschaftlich
und ortsbaulich empfindliches Gebiet bezeichnet werden muss, geht die Regierung da
von aus, dass nur offene Parkplétze und keine Hochbauten errichtet werden.

3. Erhaltungszone

Wie in Art. 22 des Baugesetzes zutreffend zum Ausdruck gebracht wird, sind Stallum-
nutzungen nur bezugllch landwirtschaftlich nicht mehr benétigter Bauten zuldssig. Die
Regierung hat indessen schon wiederholt entschieden (vgl. z.B. OP—Genehmngungs—
beschluss Cunter vom 7. Apnl 1992), das bereits auf Stufe Ortsplanung (Grundord-
nung) festzulegen ist, welche Bauten auch in Zukunft objektiv noch landwirtschaftlich
bendtigt werden, wobei diese Festlegung auf der Grundlage eines landwirtschaft-
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lichen Bewirtschaftungskonzeptes fir den fraglichen Raum vorzunehmen ist. Auch die
Gemeinde Salouf kommt nicht umhin, im Zonenplan oder Genereller Gestaltungsplan
die fiir die Aufrechterhaltung der Landwirtschaft objektiv erforderlichen Gebiude zu be-
zeichnen. Bis diese Ergdnzung vorliegt, wird.das Genehmigungsverfahren hinsichtlich
der Erhaltungszonen Som igls Mellens, Cre digl Lai, Ratitsch und Munter sistiert.

. Kiesabt ki, Kiesaufbereit ¥ |

Im Teilzonenplan "Gneida" ist eine Kiesabbauzone bei Dartgaz, eine weitere dstlich der |
 Gewerbezone Dartgaz/Gneida und eine dritte entlang der Julia bei Gneida aufgefiihrt.
Die geplante unterschiedliche Nutzung dieser Gebiete verlangt eine Prazisierung:

Dartgaz ist eine Kiesabbauzone, die nach dem Abbau nach einem noch zu erlassen-
den Generellen Gestaltungsplan rekultiviert und als Landwirtschaftsland (Zone der
Grundnutzung) genutzt werden soll. Die Ablagerung von Inertstoffen zwecks Auffiillung
dieser Kiesgrube ist im Entwurf des Regionalen Richtplanes Mittelbiinden (Phase 2)
vom 6. Juli 1993 vorgesehen und bedarf zunachst noch weiterer Abklarungen be-
ziiglich hydrogeologischer Untersuchurigen. ' /
- Qstlich der Gewerbezone Dartgaz/Gneida liegt eine kleinere Kiesabbauzone. Laut
Baugesetz (Art. 34)ist in einer Kiesabbauzone die Ausbeutung, Lagerung, Aufberei-

- tung und Verarbeitung von Kies vorgesehen. Gemass Planungs- und Mitwirkungsbe-
richt (Seite 14) beabsichtigt die Gemeinde am fraglichen Standort lediglich die Zwi-
schenlagerung von Kies. Die Errichtung von festen Bauten und Anlagen ist also unter-
sagt. Unter diesen Umsténden steht der Genehmigung der Kiesabbauzone nichts ent-
gegen. Das Amt fir Raumplanung wird beauftrégt, im Zonenplan und Generellen
Gestaltungsplan 1:2'000 einen entsprechenden Vermerk ("nur fir die Lagerung von
Kiesmaterial") anzubringen. ‘ ' '

Entlang der Julia befindet sich ein grosses Kiesabbaugebiet (Gneida), das sich dber
Gemeindegebiet von Salouf und der Nachbargemeinde Riom-Parsonz erstreckt. Ein
Teil des Abbaugebietes in Salouf liegt in der For_s‘huirtschaftszéhe. Eine Beanspru-
chung dieses Teils setzt deshalb eine rechtskréftige Rodungsbewilligung voraus.
Das diesbeziigliche Verfahren ist eingeleitet, aber noch nicht abgeschlossen. Eine
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positive Stellungnahme des Bundesamtes fur Forstwesen und Landschaftsschutz vom
14. Dezember 1988 liegt vor. Als Auflage im Rahmen der Rodungsbewilligung sind Er-
satzleistungen in Form einer Bachauenrevitalisierung vorgesehen. Neben dem Kies-
abbau bestehen in dem als Ubriges Gemeindegebiet bezeichneten Teil der Abbauzone
feste Bauten und Anlagen zur Kiesaufbereitung, die auch dem Kies aus dem Ab-
baugebiet Dartgaz dienen. Gemass Regionalem Richtplanentwurf vom 6. Juli 1993 ist
hier auch eine Bauschuttaufbereitungsaniage geplant. Fir die Errichtung einer solchen
Anlage sind - vorbehaltlich der Genehmigung des Regionalen Richtplanes - zusétzliche
Bestimmungen im Baugesetz (Art. 34) nétig (vgl. Ausfihrungen zu Art. 34 hievor). Die
Kiesabbauzone Gneida kann mit diesen Bemerkungen genehmigt werden. Die
formliche Erteilung der in Aussicht gesteliten Rodungsbewilligung bleibt jedoch
vorbehalten.

5. Genereller Gestaltungsplan

Der Generelle Gestaltungsplan enthéit Regelungen fiir die Dorfzone (Salouf-Dorf und
Del). Obwohl Salouf im Inventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS)
vom Marz 1992 als schiitzenswertes Dorf von nationaler Bedeutung aufgefiihrt ist, sind
die Um- und Neubaumégiichkeitén geméss Generellem Gestaltungsplan recht gross.
Viele Bauten sind weder als geschiitzt noch als erhaltenswert bezeichnet, kénnen also
ohne weitere Einschfénkungen geméss Baugesetz umgebaut bzw. abgebrochen und
wiederaufgebaut werden. Die Gemeinde wird eingeladen, bei allfélligen Bauprojekten
grosstmagliche Zuriickhaltung zu tiben und die Bewilligungen, insbesondere fiir Ab-
brliche, nur in Absprache mit Fachleuten (gegebenenfalls erst nach einer Untersu-
chung des historischen Wertes im Innern) auszustellen, damit der sc_ht']tzenss)verte
Ortskern in seiner heutigen Substanz erhalten bleibt. '

Nach Art. 22 des kantonalen Strassengesetzes (SG) vom 10. Marz 1985 kdénnen beid-
seits der Strasse Baulinien festgelegt werden. Der Abstand der Baulinien von der
Strassenachse betragt gemass Art. 11 der Volliziehungsverordnung zum Strassenge-
setz (VVSG) vom 3. Oktober 1984 15 m. Dieser Abstand kann innerorts in besonderen
Fallen erhéht oder herabgesetzt werden. Bei der Bemessung der Baulinien ist insbe-
sondere auf die Anforderungen der Verkehrssicherheit, der Ortsplanung, der Wohnhy-
giene und des klnftigen Ausbaus der Strasse Riicksicht zu nehmen. Wie aus Art. 25
SG hervorgeht, haben auch die Gemeinden die Mdglichkeit, im Bereich von Kantons-
strassen Bau- oder Baugestaltungslinien festzulegen. Obschon der Kanton sehr zu-
rickhaltend mit Baulinien in Ortschaften ist, kann vorliegend einzig die Baugestal-
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tungslinie bei der Scheune auf Parzelie 41 gegeniber Parzelle 61 nicht akzeptiert wer-
' den. Der Grund fiir diese Nichtgenehmigung liegt darin, dass die siiddstliche Ecke ins
Lichtraumprofil der Kantonsstrasse ragt und somit die Sichtverhéltnisse fir Strassen-
benitzer erheblich einschrénkt. Die Baute selbst bildet zudem einen Engpass und
somit eine zusatzliche Gefahrenquelle. Die Baugestaltungslinie entlang der erwahnten
Baute kann deshaib nicht genehmigt werden. Die (brigen Baugestaltungslinien kénnen
gestitzt auf Art. 25 SG genehmigt werden.

im Zonenschema (Art. 35) wird der Ferienhauszone C die Empfindlichkeitsstufe (ES) Il
. gemass eidgendssischer Larmschutzverordnung (LSV) vom 13. Dezember 1986 zu-

i gewiesen. Im Zonenplan 1:2'000 ist demgegentiber fiir die Ferienhauszone C die ES Il
aufgefithrt. Gemass Art. 43 LSV sind Zonen, in denen keine stérende Betriebe zuge-
lassen sind - namentlich Wohnzonen - die ES |l zuzuordnen. Die Ferienhauszone C

. entspricht zweifelsfrei dieser Umschreibung. In der Annahme, dass es sich beim Ein-
trag auf dem Zonenplan um einen Schreibfehler handelt, wird das Amt far Raumpla-

' nung damit beauftragt, den Eintrag auf dem Zonenplan von ES Ill in ES 1l zu &ndem.

im Ubrigen kann der Zonenplan und Generelle Gestaltungsplan 1:2'000 (Dorf, Gneida,
Del, Som igls Mellens/Cre digl Lai, Ratitsch/Munter) genehmigt werden.

Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan 1:10°000

1._Gefahrenzonen

Gemass den regierungsratlichen Richtlinien zur Ausarbeitung von Gefahrenzonen vom
1. November 1971 (revidiert am 8. Dezember 1975 und 9. Januar 1984) werden die |
Gefahrenzonen in der Regel bis nur zur Waldgrenze ausgeschieden. Die Regierung
weist darauf hin, dass oberhalb der Waldgrenze keine exakte Ausscheidung der Ge-
fahrenzonen vorgenommen wurde. Die im Zonenplan von Salouf oberhalb der Wald-
grenze eingezeichneten Gefahrenzonen sind somit nicht ndher geprift worden. Bei
Bedarf (touristische Anlagen etc.) muss eine genaue Festlegung der Gefahrenzonen
noch vorgenommen werden.
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2. Wintersportzone

Der regionale Richtplan Mittelbiinden (Phase 1), von der Regierung genehmigt mit Be-
schluss Nr. 557 vom 16. Marz 1993, bezeichnet ein erschiossenes Skigebiet in der
Umgebung von Savognin als Ausgangslage, das bei Murter/Prada Laritg auch Territo-
rium der Gemeinde Salouf beriihrt. Richtigerweise ist hier eine Wintersportzone ausge-
schieden worden. Die anderen, weitergehenden Wintersportzonen im Zonenplan der
Gemeinde Salouf liegen in einem Skitourengebiet und dienen zudem als Talabfahrten
vom Skigebiet Savognin-Riom-Parsonz. Die Regierung hélt fest, dass fir die Ersteilung
von touristischen Erschliessungsanlagen der regionale Richtplan Mittelblinden, welcher
in diesem Bereich keine Neuerschliessungen vorsieht, ausschlaggebend ist. |

Der Zonenplan und Generelle Gestaltungspla'n 1:10'000 kann im Ubrigen genehmigt
werden. -

1

Genereller Erschllessungsplan 1:2'000 (Dorf Gneida, Del, Som igls Mellens/Cre
digl Lai, Ratitsch/Munter)

Die Generellen Erschliessungspléne der Erhaltungszonen Som igls Mellens, Cre digl
Lai, Ratitsch und Munter werden sistiert, bis die’geforderten Ergénzungen der Nut-
zungsplanung vorliegen (vgl. die vorstehenden Ausfilhrungen unter Abschnitt B zu Art.
22 und Abschnitt C Ziffer 3).’ '

Im Gbrigen kann der Generelle Erschliessungsplan 1:2'000 (Dorf, Gnelda. Del, Som igls
Mellens/Cre digl Lai, RatltschIMunter) genehmigt werden.

Genereller Erschliessungsplan 1:10°000

Im Generellen Erschliessungsplan 1:10'000 fehit ein fur die Waldbewirtschaftung ge-

- planter Maschinenweg von Got da Laresch nach Got da Salaschigns. Die Gemeinde

wird ersucht, das Versaumnis bei nachster Gelegenheit nachzuholen.

- Der Genehmigung des Generellen Erschliessungsplanes 1:10'000 steht nichts entge- /

gen,

Zonenrichtplan 1:2°000 "Sur Lai"
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Aufgrund e@entuel[er zukinftiger Interessen der Gemeinde im Gebiet Lai hat die Ge-
. meindeversammiung die Parzelle Nr. 437 als Gebiet fiir dffentliche Anlagen bezelchnet.
~ Im Zonenplan liegt diese Parzelle im ubrlgen Gemelndegeblet

. Richtplane sind keine genehmigungspflichtigen Erlasse. Sie sind der Regierung ledig-
. lich bekanntzugeben (Art. 16 Abs. 2 KRG). In diesem Sinne kann vom Zonenrlchtplan
1:2'000 "Sur Lai" Kenntnis genommen werden. :

Gestitzt auf Art. 37 Abs. 3 KRG
beschliesst die Regierund:

1. Das Baugesetz vom 18. Juni 1993 wird im Sinne der Erwagungen und unter folgen-
den Vorbehalten, Anweisungen, Empfehlungen und Prézisierungen genehmigt:

Vorbehalt:

a) Das Genehmigungsverfahren hinsichtlich Art. 22 (Erhaltungszone) wird sistiert,
bis die in den Erwégungen geforderten Ergéanzungen vortiegen.

Anweisungen;

b) Art. 34 Abs. 3 (Kiesabbauzone) ist hinsichtlich des Begriffes ,Bauschutt* zu be-
reinigen (Inertstoffe statt Bauschutt).

c) Art 34 Abs. 4 (Kiesabbauzone) ist mit einer Verpflichtung zum Erlass eines Ge-
nerellen Gestaltungsplanes fir gréssere Abbauvorhaben zu ergédnzen.

d) Die Einrichtung der im regionalen Richtplan vorgesehenen Bauschuttaufberei- -
tungsaniage in der Kiesabbauzone ,Gneida“ bedarf einer Erganzung von Art.
34 im Sinne der Erwagungen.

e) Art. 7 (Zonenplan) ist bei nachster Gelegenheit hinsichtlich der Naturschutz-
zone und der Ferienhauszone zu bereinigen. -
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Empfehlung:

f)

Der Gemeinde wird empfohlen, Art. 13 (Finanzierung der Erschliessungsania-
gen) und Art. 14 (Beitrags- und Gebuhrenordnung) gelegentiich mit weiterge-
henden Vorschriften im Sinne der Erwagungen zu erganzen.

Prazisi _

g)

h)

Art. 21 Abs. 3 (Zone fir éffentliche Anlagen) ist so auszulegen, dass nur Bau-
ten erlaubt sind, die far die Erflllung des Zonenzwecks unmittelbar erforderlich
sind. ‘

Art. 23 (Parkierungszone) ist so auszulegen, dass nur in einem direkten Zu-
sammenhang mit der Parkierung stehende Bauten und Anlagen zuldssig sind.

Der Zonenplan und Generelle Gestaltungsplan 1:2'000 “Dorf,‘Gneida, Del, Somigls
Mellens/Cre digl Lai, Ratitsch/Munter" vom 18. Juni 1993 wird im Sinne der Erwa-
gungen und unter folgenden Vorbehalten genehmigt;

a)

b)

d)

FUr die Ferienhéuszone C wird die ES |l festgelegt. Das Amt fir Raumplanung
wird beauftragt, dies im Zonenplan zu kennzeichnen.

Das Genehmigungsverfahren hinsichtlich der Erhaltungszonen wird bis zum

Vorliegen der in den Erwagungen geforderten Erganzungen sistiert.

Die Genehmigung der Kiesabbauzone Gneida entlang der Julia erfolgt unter
dem Vorbehalt der férmlichen Erteilung der Rodungsbewilligung.

Die Kiesabbauzone &stlich der Gewerbezone darf nur fiir die Lagerung von
Kiesmaterial verwendet werden. Das Amt fiir Raumplanung wird beauftragt,
im Zonenplan einen entsprechenden Vermerk anzubringen.

Die Baugestaltungslinie auf der gegenilber der Parzelle Nr. 61 gelegeneh Par-
zelle (Stall) entlang der Kantonsstrasse wird nicht genehmigt.
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Der Zonen- und Generelle Gestaltungsplan 1:10'000 vom 18. Jum 1993 wird im
Sinne der Erwdgungen genehmigt.

Der Generelle Erschliessungspian 1:2'000 "Dorf, Gneida, Del, Som igls Mellens/
Cre digl Lai, Ratitsch/Munter” vom 18. Juni 1993 wird unter folgendem Vorbehait
genehmigt:

- Das Genehmigungsverfahren hinsichtlich der Erschliessungsplanung fir die Er-
haltungszonen wird bis zum Vorliegen der in den Erwégungen geforderten Ergén-
zungen zuriickgestelit.

Der Generelle Erschliessungsplan 1:10'000 vom 18. Juni 1993 wird im Sinne der
Erwagungen genehmigt.

Der Zonenrichtplan 1:2'000 "Sur Lai" vom 18. Juni 1993 wird zur Kenntnis ge-r
nommen. '

Das kantonale Amt fir Raumplanung wird beauftragt, die aufgrund dieses Be-
schlusses nétigen Kennzeichnungen im Baugesetz, im Zonenplan und Generellen
Gestaltungsplan 1:2'000 und im Generellen Erschliessungsplan 1:2'000 vorzuneh-
men.

Soweit fir die Verwirklichung der Planung Bewilligungen irgendwelcher Art not-
wendig sind, bleibt der Bewilligungsentscheid der zustandigen Behdrde oder
Amtsstelle vorbehalten.

Der Gemeindevorstand Salduf wird angewiesen; das Datum und den Inhalt dieses
Beschlusses in geeigneter Form bekanntzugeben.

witeiung an [
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Namens der Regierung
Der Prasident: o

/’/Za—,ﬂ

L. Bértsch

Der Kanzle'idirektor:

D1, Riesen
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