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1 Ausgangslage

Die heute rechtskraftige Ortsplanung wurde am 18. Juni 1993 von der Gemeindeversamm-
lung erlassen und von der Regierung genehmigt. In der Zwischenzeit wurden diverse Teil-
revisionen (2001 und 2005) vorgenommen, letztmals am 26. Mé&rz 2007 von der Gemein-
deversammlung beschlossen und am 7. August 2008 von der Regierung genehmigt. Die
heutige Ortsplanung umfasst folgende Planungsmittel:

— Baugesetz

- Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan Dorf, Gneida, Del, Som igls Mellens/Cre
digl Lai und Ratitsch/Munter 1:2000

— Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan 1:10'000

— Genereller Erschliessungsplan Dorf, Gneida, Del, Som igls Mellens/Cre digl Lai und
Ratitsch/Munter 1:2000

— Genereller Erschliessungsplan 1:10°000

1.1 Revisionsgriinde

Die Ortsplanung ist eine wichtige und zentrale Aufgabe des Gemeinwesens. Die grundle-
genden Elemente der Ortsplanung sind der Zonenplan und das Baugesetz. Die Gemeinde
Salouf hat heute bereits gute, ausgewogene Planungsgrundlagen.

Folgende Ziele sollen bei dieser Revision verfolgt werden:

- Aufzeigen der Erschliessungsanlagen und Anpassung derselben an die heutigen Ge-

gebenheiten
- Berlicksichtigung der verschiedenen Ubergeordneten Inventare (Naturschutz), die sich

direkt auf die Ortsplanung auswirken
- Digitale Erfassung und Abstimmung samtlicher Planungsmittel auf die neuesten Plan-

grundlagen der Grundbuchvermessung

2 Ablauf/Verfahren

2.1 Organisation des Planungstrégers

Die Gemeinde beauftragte das Planungsbtro Stauffer & Studach Raumentwicklung, Chur,
mit der Digitalisierung der Ortsplanung. Als verantwortlicher Planer wurde Silvio Sauter

eingesetzt.

2.2 Vorpriifung Amt fiir Raumentwicklung

Aufgrund der geringen Anderungen (Digitalisierung) und der Zielvorgabe der Gemeinde -
keine weitergehende, vollstandige Uberarbeitung der Planungsmittel zu machen - wurde
auf eine konferenzielle Vorpriifung verzichtet.



2.3 Offentliche Auflage

Die Planungsmittel wurden vom 30. Januar 2009 bis 28. Februar 2009 6ffentlich aufgelegt.
Die 6ffentliche Auflage diente zur Orientierung der Betroffenen und Interessierten tber die

vorgesehenen Anderungen und Ergénzungen. Damit wurde ein Teil der in Art. 4 RPG ver-

langten Information der Bevélkerung und ihrer Mitwirkungsmaglichkeit bei der Revision der
Ortsplanung erfiillt. Wahrend der offentlichen Auflage konnten Grundeigentiimer und ande-
re Interessierte schriftliche Abanderungs- oder Erganzungswiinsche an den Gemeindevor-
stand richten.

Es gingen keine Antrage wahrend der 6ffentlichen Auflage ein.

2.4  Anderung der Planungsmittel
Die Planungsmittel wurden nach der &ffentlichen Auflage folgt angepasst:

Generellen Erschliessungsplan
- Kanalisationsleitungen infolge nachtraglicher Digitalisierung geringfiigig angepasst
resp. erganzt

2.5 Beschlussfassung

Am 30. M&rz 2009 genehmigte die Gemeindeversammlung die revidierten Planungsmittel.

2.6 Beschwerdeauflage

Die Beschwerdeauflage fir die revidierten Planungsmittel erfolgt ab 3. April 2009 bis 2. Mai
2009 (30 Tage).



3 Planungsmittel

31 Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan

Der Zonenplan ordnet die zuldssige Nutzung des Bodens. Als Grundlage fir den Zonen-
plan sind die neusten digitalen Daten der Grundbuchvermessung sowie die vorhandenen
Orthofotos aus dem Jahre 2006 verwendet worden. Der Zonenplan ist nach der kantonalen
GIS-Datendokumentation (geografisches Informationssystem) tUberarbeitet worden. Infolge
der Digitalisierung (elektronischen Erfassung) mussten verschiedene geringflgige Anpas-
sungen an die tatséchlichen Gegebenheiten wie Bodenbedeckung, Nutzungen etc. vorge-
nommen werden. Verschiedene meist geringfiigige Anpassungen erfolgten aufgrund der
aktualisierten Grundbuchvermessung resp. Anpassung an die Nutzungsverhéltnisse auf
den einzelnen Grundstticken.

Folgende Anderungen wurden im Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan vorgenom-

men:

e W e T
Zonen der - Dorfzone (Mulegn) angepasst
Grundnutzung
Zonen der Uberlager- - Gefahrenzone ibernommen, Erfassungsbereiche ge-
ten Nutzung mass der kantonalen Grundlage angepasst

- Landschaftsschutzzone tberpriift und angepasst

- Naturobjekte Uberprift und angepasst

- Hoch- und Flachmoore tberpriift und angepasst

- Wald wird nur noch als Hinweis dargestellt; Waldgren-
ze und Waldumrisse entsprechend der kantonalen
Grundlage angepasst. Die Linienflihrung der Win-
tersportzone innerhalb des Waldes ist aus rein darstel-
lerischen Griinden breiter dargestellt; diese verlguft in
der Regel auf Land- und Forstwirtschaftswegen, offe-
nen Waldflachen (Waldbossen) oder Wiesenabschnit-
ten,




3.2 Genereller Erschliessungsplan

Der Generelle Erschliessungsplan legt die Grundziige der Erschliessung fest. Darin sind
die bestehenden und geplanten Erschliessungsanlagen wie Strassen, Wege und Parkplat-
ze sowie die Anlagen der Ver- und Entsorgung enthalten. Im Rahmen der vorliegenden
Teilrevision der Ortsplanung wurden die Planinhalte nach der kantonalen GIS-Datendoku-
mentation elektronisch erfasst, aktualisiert und erganzt.
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Chur, den 31. Marz 2009/sa




