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1 Anlass

1.1 Ausgangslage
Bestehende Nutzungen

Das Areal «Sportpavillony auf Parzelle Nr. 1661 wird heute von verschiedenen, der
Offentlichkeit zur Verfiigung stehenden Anlagen belegt. Im Sommer stehen vier
Tennisplatze, ein Spielplatz und eine Spielwiese zur Verfigung. Im Winter wird ein
Natureisfeld fiir Eislaufer, Curling-, Eisstock- als auch Hockeyspieler erstellt. Am
Rande des Gebiets befinden sich das Restaurant «Sportpavillon» und einige Park-
platze.

Die Parzelle Nr. 1661 steht im Eigentum der Biirgergemeinde Pontresina. Die
Sportanlagen werden von der politischen Gemeinde betrieben. In der heutigen Aus-
stattung ist das Areal unternutzt und die Bauten und Anlagen sind grosstenteils
veraltet.

Projekt Hotel Sportpavillon mit Sportplatzen

Die Planungsgesellschaft «pass per pass» beabsichtigt am Standort «Sportpavillony
die Realisierung eines Hotelbetriebs mit etwa 200 Betten und integriertem 6ffentli-
chem Restaurant. Abgesehen von einer Wohnung fur die Hoteldirektion sind keine
weiteren Wohnnutzungen vorgesehen. Nebst Hotel, Restaurant mit Seminarraum
und Bar im Hauptgeb&ude beinhaltet das Projekt die Neuerrichtung des Eishockey-
und Curling-Feldes (Winter) respektive eines Spielplatzes und dreier Tennisplatze
(Sommer) mit dazugehdorigen Infrastrukturraumlichkeiten in einem oder zwei Ne-
bengebduden.

Die Parkierung fur Hotel, Restaurant und Sportanlagen erfolgt grosstenteils in einer
unterirdischen Garage.

Betriebskonzept

Die politische Gemeinde und die Biirgergemeinde Pontresina sind bestrebt, die
Attraktivitat des Areals «Sportpavillon» zu steigern und den Boden besser zu nutzen
sowie zur Stérkung des Tourismusortes Pontresina «warme» Betten zu generieren.
Die Biirgergemeinde beabsichtigt, die Parzelle im Baurecht fiir die Errichtung eines
Hotels mit Sportanlagen abzutreten. Das Hotel soll durch einen privaten Investor
erstellt und betrieben werden. Der Bau und Betrieb der Sport- und Spielplatze mit
den dazugehdrigen Infrastrukturanlagen obliegt hingegen der politischen Gemein-
de.
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Geltende Nutzungsordnung

Das Areal liegt innerhalb der rechtskréaftigen Zone fir 6ffentliche Bauten und Anla-
gen auf Parzelle Nr. 1661 (9273 m’). Das Bauvorhaben bedingt eine Umzonung der

Parzelle Nr. 1661 in eine Spezialzone fiir Hotels und Sportanlagen. Zusatzlich sind
der Generelle Gestaltungsplan und der Generelle Erschliessungsplan anzupassen.

Abb. 1. Auszug Zonenplan Pontresina mit Projektgebiet Abb. 2. Orthofoto Projektgebiet mit aktuel-
auf der Parzelle Nr. 1661 ler Nutzung (Sommer). (Bundesamt fiir
Landestopografie)

1.2 Ziele und Inhalte der Revision

Mit der vorliegenden Teilrevision der Ortsplanung werden die nutzungsplanerischen
Voraussetzungen zur Realisierung eines Hotels mit Sportanlagen am Standort
«Sportpavillon» geschaffen. An attraktiver Lage sollen neue Hotelbetten geschaffen
sowie ein Offentliches Restaurant errichtet werden. Zusatzlich sollen die bei Ein-
heimischen und Gasten beliebten Sportangebote von Grund auf neu erstellt und mit
zeitgemassen Infrastrukturanlagen ergénzt werden.

1.3 Rechtskraftige Ortsplanung

Die rechtskraftige Nutzungsplanung der Gemeinde Pontresina wurde im Wesentli-
chen am 27. Oktober 2008 von der Gemeindeversammlung angenommen und mit
RB Nr. 677 am 30. Juni 2009 von der Regierung genehmigt. Das Baugesetz wurde
am 26. November sowie am 2. und 4. Dezember 2003 von der Gemeindeversamm-
lung beschlossen und am 29. Juni 2004 mit RB Nr. 943 von der Regierung geneh-
migt. In der Folge wurden verschiedene Teilrevisionen der Ortsplanung beschlos-
sen.
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2 Verfahren

2.1 Organisation der Planungstrager

Durch die Stricker Architekten AG, Pontresina wurde ein Vorprojekt ausgearbeitet,
welches der vorliegenden Planung als Grundlage dient. Die Gemeinde Pontresina
hat das Biiro Stauffer & Studach Raumentwicklung, Chur mit der Teilrevision der
Ortsplanung beauftragt. Als verantwortlicher Planer wurde O. Menghini und fiir die
Sachbearbeitung M. Zahner eingesetzt.

Zwischen der Planungsgesellschaft «pass per pass», der Politischen Gemeinde Pon-
tresina sowie der Biirgergemeinde Pontresina wurde im Hinblick auf die projektbe-
zogene Planung eine &ffentlich-rechtliche Vereinbarung betreffend kooperativer
Planung Sportpavillon im Sinne von Art. 4 des Raumplanungsgesetzes fir den Kan-
ton Graublinden (KRG) abgeschlossen (Anhang A).

2.2 Kantonale Vorpriifung

Die vorliegende Teilrevision wurde gestutzt auf Art. 12 der kantonalen Raumpla-
nungsverordnung (KRVO) dem Amt fir Raumentwicklung Graubiinden (ARE) zur
Vorprifung eingereicht. Mit Vorprifungsbericht vom 16. Juni 2014 hat das ARE,
nach einer verwaltungsinternen Vernehmlassung, das Revisionsprojekt grundséatz-
lich positiv beurteilt. Im Wesentlichen wurden folgende Hinweise und Anregungen
angebracht:

Antrag Kanton Entscheid Gemeinde

Baurechtsvertrag

Zur Sicherstellung der Verfligbarkeit muss im | Der Baurechtsvertrag wird zu Handen der Ge-
Hinblick auf die regierungsrétliche Genehmi- nehmigung durch die Regierung beigebracht.
gung die Baurechtsgewéhrung vorliegen.

Riickfallklausel

Es ist eine Frist zur Realisierung des Projektes | Das Baugesetz wird mit einer entsprechenden
vorzusehen, wonach das Gebiet bei Nichtlber- | Vorschrift erganzt (vgl. Art. 76a Abs. 8).
bauung entschadigungslos in den urspriingli-
chen Rechtszustand zuriickfallt.

Bauberatung

Zur Qualitatssicherung bei der weiteren Umset- | Im Baubesetz wird die Bauberatungspflicht
zung des Konzeptes ist die Bauberatung beizu- |aufgenommen (vgl. Art. 76a Abs. 9).
ziehen.
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2.3 Offentliche Mitwirkungsauflage

Wéhrend der Zeit vom 20. Marz 2014 bis 5. Mai 2014 wurde die Revisionsvorlage
offentlich aufgelegt. Die Mitwirkungsauflage diente der Orientierung der Betroffe-
nen und Interessierten {iber die vorgesehenen Anderungen. Damit wurde ein Teil
der in Art. 4 des Bundesgesetzes Uber die Raumplanung (RPG) verlangten Informa-
tion und Mitwirkungsmaoglichkeit der Bevolkerung erflllt. Wahrend der Mitwir-
kungsauflage konnte jedermann schriftlich und begriindet Wiinsche und Antréage
beim Gemeindevorstand einreichen. Von dieser Moglichkeit haben fiinf Interessier-
te Gebrauch gemacht. Die dabei vorgebrachte Kritik am Vorhaben kann sinngeméss
wie folgt zusammengefasst werden:

- Die Hauptzufahrt zum Hotel solle nicht vor den Hauseingéngen der Liegen-
schaften auf Parzelle Nr. 1660 durchfihren.

- Der zu erwartende Mehrverkehr fiihre zu einer Verminderung der Wohnqualitat
und Wertminderung der umliegenden Objekte.

- Ein Hotel solle an einer mit dem offentlichen Verkehr besser erschlossenen
Lage realisiert werden.

- Das geplante Bauvolumen wiirde nicht in das angrenzende Wohngebiet passen.
- Das Projekt sei nicht landschafts- und ortsbildvertraglich.

- Der bestehende Sportplatz solle nicht umgenutzt werden.

Der Gemeindevorstand hat alle Eingaben im Detail geprift und schriftlich beantwor-
tet mit im Wesentlichen folgenden Ausfiihrungen:

- Die im Generellen Erschliessungsplan vorgesehene Einfahrt steht im Einklang
mit dem 1957 auf der Nachbarparzelle Nr. 1660 eingeraumte Durchgangs- und
Durchfahrtsrecht zugunsten eines Hotelbetriebs.

- Gemass Vorpriifungsbericht des ARE bestehen keine grundséatzlichen Beden-
ken hinsichtlich des Ortsbildschutzes. Die Anliegen der revidierten eidgendssi-
schen Raumplanungsgesetzgebung werden mit der vorgesehenen Nutzungsin-
tensivierung innerhalb einer kompakten Siedlung erfiillt.

- Die im Generellen Gestaltungsplan festgelegten Baulinien fiir die Baufelder 1-3
grenzen die Uberbauungsméglichkeiten genau ein. Durch die Situierung der
Baufelder sowie die maximalen Héhenkoten wird sichergestellt, dass die Be-
bauung nicht zu machtig erscheinen wird. Ebenfalls wird dadurch eine héchs-
tens geringe Beeintrachtigung der angrenzenden Grundstiicke gewahrleistet.
Eine nach geltender Rechtslage (Vorschriften fiir Bauten in Zonen fiir 6ffentli-
che Bauten und Anlagen) realisierbare Baute kdnnte weit grossere Beeintrach-
tigungen nach sich ziehen.
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- Die Planungswerte der Empfindlichkeitsstufe Ill bzw. Il fir die angrenzende
Wohnzone sind einzuhalten. Damit werden die Auswirkungen auf die Nachbar-
schaft im Rahmen des gesetzlich zuléssigen liegen.

- Die Sportplatz-Gesamtflache wird durch das Hotel reduziert. Das Sportangebot
(Eislauf, Eishockey, Eisstock und Curling im Winter; Tennis und Spielplatz im
Sommer) hingegen nicht. Die Spiel- und Sportanlagen werden weiterhin 6ffent-
lich zugénglich sein und das Angebot insgesamt aufgewertet.

An der Ortsplanungsvorlage werden mit folgenden Ausnahmen keine Anderungen

vorgenommen:

- Das Baugesetz wird mit einer Vorschrift ergénzt, wonach fir die Hotelzone
«Sportpavillony» die Bauberatung obligatorisch ist.

- Im Baugesetz wird eine Rickfallklausel vorgesehen.

2.4 Beschluss Gemeindeversammlung
Die Stimmberechtigten haben anlasslich der Gemeindeversammlung vom
2. Dezember 2014 die vorliegende Teilrevision in schriftlicher Abstimmung mit

104:61 Stimmen angenommen.

2.5 Beschwerdeauflage
Die Beschwerdeauflage erfolgt vom 12. Dezember 2014 bis 10. Januar 2015.

3 Grundlagen

3.1 Regionaler Richtplan

Der regionale Richtplan Oberengadin (RRIP) wurde mit RB Nr. 1200 am 18. Dezem-
ber 2012 von der Regierung genehmigt. Fiir das vorliegende Projekt «Sportpavillon»
sind insbesondere die im Folgenden aufgefiihrten Punkte aus dem Bereich Siedlung
und Ausstattung von Bedeutung:

Siedlungsstruktur

Gemass RRIP zahlt die Gemeinde Pontresina zum Kerngebiet des Oberengadins.
Dieses ist sowohl Einwohner- als auch Arbeitsplatzschwerpunkt der Region und
Erschliessungsschwerpunkt mit logistischen und touristischen Einrichtungen sowie
Schwerpunkt der regionalen Ausstattung. Die Struktur der Besiedlung im Oberen-
gadin soll auf eine Stérkung des Kerngebiets als funktionierender Schwerpunkt mit
regionalen Einrichtungen der Versorgung, der Ausstattung sowie von touristischen
Einrichtungen abzielen. Das Kerngebiet ist Tréager der wirtschaftlichen Entwicklung
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der Region und Versorgungsschwerpunkt. Die besten Standorte fiir die wirtschaftli-
che Entwicklung und fir regionale Versorgungseinrichtungen werden entsprechend
konsequent genutzt (S 5.1 B. c. RRIP).

Siedlungsgebiet

Der RRIP legt als Ziel fest, dass die Siedlungsentwicklung im Grundsatz im beste-
henden Siedlungsgebiet erfolgen soll. Weiter wird mit der Nutzung der bestehenden
Reserven und der Realisierung qualifizierter Dichten eine hochwertige Siedlungs-
struktur nach innen angestrebt und der Boden haushalterisch genutzt (S 5.2 B.
RRIP). Die Grundséatze des haushalterischen Umgangs mit dem Boden (S 5.2 B. a.
RRIP), der qualifizierten Dichte mit Beriicksichtigung der unterschiedlichen Prafe-
renzen der Bevolkerung sowie einer Aufwertung der Siedlungsqualitat und Sied-
lungsstruktur in unternutzten Baugebieten (S 5.2 B. b. und S 5.2 D. RRIP) werden
beim zentralen, aber etwas ausserhalb des historischen Ortskerns gelegenen Areals
«Sportpavillon» bericksichtigt.

Hotelstandorte

Eine regionale Abstimmung und Beurteilung der Standortkriterien fir neue Hotels
ist nach RRIP nur vorgesehen, wenn sich diese angrenzend oder ausserhalb des
Siedlungsgebiets befinden. Beim Projekt «Sportpavillon» handelt es sich um einen
Standort innerhalb des bestehenden Siedlungsgebietes. Die Umsetzung kann somit
direkt als projektbezogene Nutzungsplanung erfolgen und erfordert auf regionaler
Stufe keine zuséatzlichen Abklarungen. Den relevanten Grundséatzen der Erschlies-
sung mit dem &ffentlichen Verkehr (S 5.3 B. c. RRIP), der Anbindung in das beste-
hende Siedlungsgebiet (S 5.3 B. j RRIP) sowie der Erhaltung und Forderung von
Beherbergungsbetrieben als wertschépfungsstarke Einrichtungen der Kernwirt-
schaft Tourismus (S 5.3 B. k. RRIP) entspricht vorliegendes Projekt.

Abschliessend kann somit festgehalten werden, dass die Errichtung eines Hotels
mit angegliedertem Restaurationsbetrieb sowie den diversen Sportmdglichkeiten
die Anforderungen des RRIP in optimaler Art und Weise zu erflllen vermogen.

3.2 Vorprojekt Sportpavillon

Durch die Stricker Architekten AG, Pontresina wurde fiir das geplante Hotel mit
Sportanlagen ein Vorprojekt erarbeitet (Anhang B). Im Projekt werden die Lage und
Dimensionen der Geb&ude, die Gebdudenutzung, die Erschliessung und Parkierung
sowie die Aussenraumgestaltung mit Sportanlagen aufgezeigt. Das Vorprojekt dient
als Grundlage fur die vorliegende Teilrevision der Ortsplanung.
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Hotel mit Restaurationsflachen

Das Hauptgeb&ude besteht aus einem filinfgeschossigen Bau mit Flachdach und
Lichthof. Nebst den 97 Hotelzimmern ist im Erdgeschoss (H6he Sportanlagen) eine
Bar/Lounge und ein 6ffentliches Restaurant fiir 70-120 Personen mit angeglieder-
tem Seminarraum sowie Aussenterrasse vorgesehen. Die Projektpartner (Planungs-
gesellschaft «pass per pass», Politische Gemeinde, Biirgergemeinde Pontresina)
sind Ubereingekommen, die Erstellung von Wohnungen auszuschliessen. Vorbehal-
ten bleibt eine Wohnung fur die Hoteldirektion.

Sportanlagen

Die bestehenden Sportanlagen werden von Grund auf neu erstellt und teilweise neu
positioniert. Neu werden fiir das Sommerhalbjahr drei Tennisplatze errichtet, die
Spielwiese bleibt bestehen. Im Winter wird nebst einem dem allgemeinen Eislauf
dienenden Eisfeld auch ein Curling-Feld erstellt. Die Gemeinde Pontresina wird zum
Betrieb dieser Anlagen ein bis zwei Nebengebaude anschliessend an die Via Maistra
errichten. Diese dienen als Lager, Garderobe, Vermietung sowie Garagierung der
Eismaschine. Durch die Kombination des Hotels mit der 6ffentlichen und touristi-
schen Nutzung im Erdgeschoss wird eine optimale Belebung und Attraktivitatsstei-
gerung des Areals «Sportpavillony erreicht.

Erschliessung und Parkierung

Die Zufahrt zum Areal erfolgt ausschliesslich ber die Via Maistra. Fussgéanger er-
reichen die Sportanlagen Uber eine Treppe. Der Haupteingang des Hotels befindet
sich an der Via Maistra im ersten Obergeschoss. Im Erdgeschoss befinden sich der
Zugang zum Restaurant und ein direkter Zugang zur Lobby des Hotels. Einige weni-
ge Parkplatze werden auf Hohe des Haupteinganges sowie bei der Zufahrt zur Tief-
garage offen erstellt. Der Grossteil der Parkplatze wird in einer unterirdischen Par-
kierungsanlage zur Verflugung gestellt. Oberirdisch sind lediglich Parkplatze fur
Gaste des Restaurants oder der Sportanlagen vorgesehen. Die Ein- und Ausfahrt in
die Tiefgarage erfolgt ab der Via Maistra Uber Parzelle Nr. 1660. Diese Zufahrt ist
bereits bestehend und iber eine Dienstbarkeit geregelt.

3.3 Gestaltung / Ortsbild
Beurteilung ISOS

Gemass Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) verflgt Pont-
resina Uber ein Ortsbild von nationaler Bedeutung. Das Gebiet «Sportpavillon» be-
findet sich in der Umgebungs-Richtung IX «Verbauter Hang im W» mit der Aufnah-
mekategorie b («kEmpfindlicher Teiln) und Erhaltungsziel b («Erhalten der wesentli-
chen Eigenschafteny). Als einziger Hinweis wird erwédhnt, dass das Gebiet in der U-
Ri IX fir Ferienwohnbauten durchaus in Frage komme.

10
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Die Aufnahme der Gemeinde Pontresina im ISOS erfolgte vor 36 Jahren (1980) und
ist somit veraltet, eine Neubeurteilung wére notwendig. Die zwischenzeitlich erfolg-
te bauliche Entwicklung in Pontresina wurde im ISOS noch nicht bericksichtigt.

Aus Griinden des Ortsbildschutzes ist somit die Errichtung eines Hotels an dieser
Stelle ohne weiteres moglich. Mit der vorgesehenen Eingliederung des Baukdrpers
in die sehr grosse Freiflache unter grosstmoglicher Beibehaltung derselben wird
eine gute Einbettung des neuen Hotels in den bestehenden Ort erzielt.

Ortsbauliche Einordnung

Grosse und flr die 6rtlichen Verhaltnisse monumentale Hotelbauten pragen die
Talsilhouette in besonderem Mass und bilden ein Kennzeichen von Pontresina.
Diese Hotels wurden grésstenteils im 19. und 20. Jahrhundert vorwiegend entlang
der Via Maistra errichtet. lhren Ursprung haben diese Gebaude teilweise in Engadi-
ner-Bauernh&usern, welche fur den aufkommenden Tourismus angepasst wurden
und in mehreren Bauphasen zu grossen Hotels erweitert wurden. Architektonisch
finden sich vielfaltige Formen: Von Weiterfiihrungen urspriinglicher Bauernhauser
Uber klassizistische Bauten, Hotels im Kastellstil oder niichterne, sachlich-
funktionale Geb&ude. Folglich bestehen auch verschiedenste Dachformen. Dabei
sind Flachdachkonstruktionen, welche fiir die Uberdeckung der sehr grossen Bau-
korper eine einfache und naheliegende Losung sind, am weitesten verbreitet. Die
Grundrissabmessungen und Hohen dieser Hotelbauten ubertreffen diejenigen der
ubrigen Bautypen stark. Dementsprechend pragen sie das Ortsbild auf entschei-
dende Weise. Der nordliche Rand der historischen Bebauung im Gebiet Laret wird
durch die imposanten Grossbauten der Hotels Saratz, Kronenhof, Schloss und
ehemals Hotel Roseg geprégt. Das geplante Hotel «Sportpavillony fihrt diese Art
der Bebauung mit grésseren Hotels nun nach Nordwesten weiter. Dabei wird mit
einer maximalen Geb&udehohe von 17.5 Meter bei fiinf Geschossen ein deutlich
kleinerer Bau realisiert als bei den erwahnten Geb&uden mit rund sechs Geschos-
sen (Kronenhof und Roseg) oder etwa zehn Geschossen (ohne Turm) beim Schloss-
hotel. Die Anordnung des Hauptgebdaudes lehnt sich an die charakteristische
Grundstruktur von Pontresina an. Die Haupterschliessung erfolgt direkt von der
Hauptstrasse aus. Durch die senkrechte Stellung zur Strasse wird die Sicht auf die
imposante Berglandschaft kaum eingeschrankt. Nebst den Durchblicken von der
Strasse und den dahinter liegenden Gebduden erlaubt diese Anordnung der Baute
auch einen optimalen Ausblick aller Zimmer in die Landschaft Richtung Bernina und
Julier.

1
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4 Anpassungen in den Planungsmitteln

4.1 Teilrevision Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan

Die Parzelle Nr. 1661 wird vollumfanglich (9273 m®) von der Zone fiir 6ffentliche
Bauten und Anlagen in die neu geschaffene Hotelzone Sportpavillon umgezont. Die
Lage, Ausdehnung und Hohe der vorgesehenen Baukdrper werden mittels durch
Baulinien abgegrenzte Baufeldern definiert. Die Begrenzung der Gebdudehdhen
erfolgt Uber Mantellinien in den Schnitten A-D im Generellen Gestaltungsplan.

4.2 Teilrevision Genereller Erschliessungsplan

Im Generellen Erschliessungsplan wird die Zufahrt ab der Via Maistra und die Lage
der offenen Parkplétze planerisch festgelegt. Auf die Festlegung des exakten Stan-
dortes der Tiefgarage wird hingegen verzichtet.

4.3 Teilrevision Baugesetz

Im Baugesetz ist bereits eine Vorschrift Gber die Hotelzone (Art. 76) vorhanden.
Ebenfalls ist seit einiger Zeit eine Uberarbeitung des Baugesetztes im Gange. Da die
bisherige Hotelzone in vielen Punkten auf das konkrete Projekt nicht anwendbar
waére (etwa Ausschluss von Personalunterkinften, Wohnungen und Fremdnutzun-
gen im Generellen) ist eine projektbezogene Spezialzone «Hotelzone Sportpavillony
vorgesehen. Das Nutzungsmass stitzt sich auf das vorhandene Baugesetz. Im We-
sentlichen werden in Art. 76a folgende Punkte geregelt:

- Nutzungsart: Die Nutzungsart wird angelehnt an die Definition eines Hotels im
Entwurf des neuen Baugesetzes festgelegt, erganzt durch die explizite Beto-
nung von Sportanlagen und dem Ausschluss von Wohnnutzungen (ausgenom-
men Wohnung Hoteldirektion).

- Lage der Bauten: Gebaudeteile die den gewachsenen Boden (iberragen diirfen
nur innerhalb der im Generellen Gestaltungsplan definierten Baufeldern erstellt
werden. Ausgenommen davon sind einzig betriebsnotwendige Infrastrukturan-
lagen die nicht in einem der Baufelder platziert werden kénnen wie etwa Ban-
den, Spielerbanke, Sitzbénke, Tore und ahnliches. Die Lénge der Bauten ist in-
nerhalb der Baufelder nicht beschréankt.

- Gebdudehohen: Die maximalen Hohenkoten gemass Generellem Gestaltungs-
plan dirfen nicht Gberschritten werden. Die maximal mégliche Gebédudehdhe
der Hauptbaute betragt 17.5 Meter, diejenige der Nebenbauten im Osten
5 Meter und im Westen 6.5 Meter. Diese Hohenbeschrénkungen kénnen von
technischen Aufbauten Uberschritten werden, dadurch wird etwa ein iberdach-
ter Abgang zu den Sportanlagen ermdglicht.

- Parkierung: Pflichtparkplatze sind grundsatzlich unterirdisch zu erstellen.

12
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- Rickfallklausel: Sollte innert acht Jahren nach rechtskréaftiger Genehmigung
der Vorlage das Projekt nicht realisiert werden, féllt die Hotelzone entschéadi-
gungslos und automatisch in die urspriingliche, d. h. bisherige Zone fiir 6ffent-
liche Bauten und Anlagen zuriick. Alle Festlegungen gelten dann als aufgeho-
ben. Diese Frist verlangert sich, sofern noch Verfahren gegen das Bauvorhaben
héngig sind.

- Bauberatung: Eine Bauberatungspflicht wird vorgeschrieben.

Chur, 2. Dezember 2014, Stauffer & Studach Raumentwicklung, OM / MZ
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