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1. AUSGANGSLAGE

Gestutzt auf die kantonale Gesetzgebung und auf die neu formulierten Planungs- und
Entwicklungsziele der Gemeinde Nufenen soll eine Revision der Ortsplanung die bisherigen
Grundlagen ersetzen.

Die Entwicklung der letzten Jahre sowie eine Analyse der Istsituation zeigen Handlungsbedarf
und Dringlichkeit einer Ortsplanungsrevision Mit schriftlicher Umfrage bei Bevélkerung und
Grundeigentiimern sowie mit persoénlichen Interviews wurden Winsche und Bediirfnisse
festgehalten.

Samtliche Bestandteile der Ortsplanung sollen als Entscheidungs- und Lenkungshilfsmittel
eingesetzt werden, um eine den Nutzungsanforderungen entsprechenden Entwicklung zu
ermoglichen.

Insbesondere soll die "lebenswerte" und " qualitatsvolle" raumliche Dorfentwicklung gesichert
werden.

Grundsatzliche Zielsetzung ist die Anpassung der Ortsplanung an die neuen Bedurfnisse und
Verhaltnis sowie die Erstellung einer Grundlage fur die massvolle, dem Bedarf angepasste
Entwicklung der Gemeinde.

Die vorliegende Ortsplanungsrevision beschrankt sich auf das Siedlungsgebiet.

Zu einem spateren Zeitpunkt soll die Revision das gesamte Gemeindegebiet erfassen.

2. ANALYSE: BEVOELKERUNG, SIEDLUNGSINVENTAR

Die eingehende Analyse der bestehenden Dorfstruktur ist Gber verschiedene Kriterien erfolgt.
Bevolkerung

Objektbelegung Wohnbauten

Bauliche Dichte

Abstande

Bauvolumen

Raumbildung Dorfstruktur

Bauten Abstand und Héhen

Uberbauungsziffer

Die Aufnahme dieser Faktoren liefert ein prazises Bild der bestehenden Siedlungsstruktur und
Ansatze fiir eine mégliche nutzungsmassige, bauliche und gestalterische Weiterentwicklung.



2.1 BEVOELKERUNG, BELEGUNG VON WOHNBAUTEN

Bevolkerung
Einwohnerzahl: standig in der Gemeinde wohnhafte und angemeldete Personen

1986 132
2008 150

Belegung Wohnbauten

Die Belegung der Wohnbauten ist erfasst und kann als gut bezeichnet werden.

Einzelne Objekte sind zurzeit unterbelegt. Dies ist auf die mangelnde Bereitschaft der
Eigentimer zum Verkauf der Liegenschaft sowie auf eine nur massige Feriennutzung
zurtckzufuhren.

Verschiedene Anzeichen deuten aber darauf hin, dass in Zukunft diese schwach genutzten
Liegenschaften wieder einer vermehrten Feriennutzung oder gar einer dauernden Nutzung
durch die Eigentiimer zugefiihrt werden.

Es ist zu erwarten, dass die Wohnbauten (bestehende und neue) vor allem als standiger
Wohnsitz flr in der Gemeinde ansassige oder in die Gemeinde zurlickkehrende Eigentimer
genutzt werden.

Zweit-Wohnungen fiir den Verkauf werden vorlaufig eine untergeordnete Rolle spielen. Das
Angebot an Ferienwohnungen wird vor allem in Spligen vorhanden sein und auch
ausschliesslich nachgefragt.

Die noch freien Kapazitdten der Wohnbauten werden teilweise mit Feriennutzung belegt.
Einzelne Objekte sind deutlich unterbelegt:

Nr. 51 sanierungsbedurftig, Feriennutzung zunehmend

Nr. 55 Gemeindehaus, Kapazitaten fir saisonales Personal
Nr. 128 sanierungsbedurftig, Verkaufsabsicht

Nr. 106 ungulnstige Lage

In verschiedenen Fallen blockieren die Eigentumsverhaltnisse sowie die massiven finanziellen
Aufwendungen flr die Sanierung eine kurzfristige Mehrnutzung. Langfristig werden aber auch
diese Objekte wieder genutzt. Nufenen wird Uber die landschaftlichen und ortsbaulichen
Qualitdten an Attraktivitdt fur Wohnnutzung zunehmen (dauernde Nutzung und
Feriennutzung).



OBJEKTBELEGUNG

Parzellen Nr. STANDIG FERIEN Parzellen Nr. STANDIG FERIEN
IST POT IST POT IST POT IST POT
28 5 5 - - 112 1 3 4 4
38 2 5 6 6 113 - - 4 4
34 - - 6 6 114A - - 2 4
91 5 6 5 5 114B - - 6 6
42 6 6 - - 115 - - 6 6
47 14 14 4 4 117 - - 8 10
47A 3 5 4 4 129 7 10 6 6
51 - - 6 12 128 - 14 - -
44 - - 4 4 127 6 6 - -
45A 1 3 - - 124 3 5 - -
45B - - 6 6 140 - - 14 14
45C 1 5 2 2 138 4 4 8 8
66 - 4 4 139 - - 6 6
65 12 12 - - 141 2 6 3 3
72 - - 3 3 182 8 8 - -
73 4 8 - - 183 3 5 2 2
55 - - 4 12 146 6 6 - -
56 3 6 - - 148 3 7 - -
57 2 4 - - 153 4 5 - -
12 4 6 6 8 155 - - 4 6
511 2 4 - - 168 - - 4 6
60 - - 6 6 166 1 5 - -
14 - - 6 8 165 2 4 - -
13 - - 6 8 164 - - 4 4
82 1 4 6 6 162 - - 4 4
83 - - 4 4 161 - - 4 4
81 9 9 2 4 173 - - 4 4
85 2 4 3 3 174 4 4 - -
77 1 4 3 3 176 3 4 2 2
22 3 3 8 10 106 - - 2 10
93 - - 6 6 107 4 5 1 1
133 9 10 - - 78 - - 4 4
TOTAL STANDIG IST 150.00
TOTAL STANDIG POT 224.00
TOTAL FERIEN IST 212.00

TOTAL FERIEN POT

252.00




Gesamtkapazitat standig bewohnte Wohnbauten: 224 Personen

Zurzeit standig bewohnte Wohnbauten 150 Personen
Gesamtkapazitat zeitweise bewohnte Wohnbauten: 252 Personen
Zurzeit teilweise genutzte Wohnbauten (Ferien, Wochenende): 212 Personen

2.2 SIEDLUNGSSTRUKTUR

Uberbauungsziffer, Dichte

Die Analyse zeigt eine relativ grosse und kulturlandschonende Dichte der Bebauung.
Beziiglich Uberbauungsziffer (Gebaudegrundflache : Landflache) kénnen drei grundsatzliche
Bereiche festgestellt werden:

- Uberbauungsziffer 8 - 20%

- Uberbauungsziffer 20 - 50%

- Uberbauungsziffer 50 - 100%

Diese Baumassendichte fiihrt zu einer starken, raumlichen Ausbildung der Dorfstruktur und
soll wegweisend flr die weitere Bebauung sein.

Abstande, Gebaudehohen

Lage der Bauten, Orientierung im Tal, Position zu Wege und Strassen haben zu einer klaren
Bebauungsform geflihrt. Gemass Nutzung und Wichtigkeit der Bauten kénnen Bautengruppen
mit ahnlichen Gebaudehoéhen festgestellt werden. Die Abstande der Bauten weisen E - W und
N-S unterschiedliche Masse auf. Beide Parameter fihren zu einer klaren und raumlich
gehaltvollen Dorfstruktur.



2.3 UBERSICHT BAULAND
2.3.1 Bestehende Bauzonen

Die Ubersicht iiber die Baulandflachen kann in folgende Kategorien eingeteilt werden:

Bestehend eingezonte Landflache, Gberbaut

Zurzeit sind ca. 53’192 m2 bestehende Bauzone iiberbaut (1%)
Dorfzone 1 30’237 m2
Dorfzone 2 10°881 m2
Stall- Gewerbezone 10°939 m2
Zone offentliche Bauten 851 m2

Bestehend eingezonte Landflache, nicht Gberbaut

Zurzeit sind ca. 20’778 m2 bestehende Bauzone nicht iiberbaut (2%)
Dorfzone 1 8210 m2
Dorfzone 2 7’537 m2
Stall- Gewerbezone 5445 m2
Zone offentliche Bauten 0 m2

Diese noch nicht Gberbaute Flache umfasst in den Dorfzonen diejenigen Grundstlicke, welche
vom Eigentliimer nicht flir den Verkauf vorgesehen sind und in absehbarer Zukunft fir den
Eigenbedarf Gberbaut werden. Verschiedene Parzellen sind aufgrund ihrer Grésse nicht
bebaubar oder sind durch andere, einem Objekt zugehdrige Nutzungen belegt
(Pflichtparkplatze, Garten, Vorhof, etc.)

Erlauterungen beziiglich Verfiigbarkeit
Erlauterungen zur Verfligbarkeit der unbebauten Parzellen Wohnzonen:

Parz. 26 nicht verfigbar, Landreserve Familie 3 Kinder

Parz. 27 verflgbar

Parz. 39 nicht verfigbar, Landreserve Familie

Parz. 40 nicht verfigbar, Landreserve Erbengemeinschaft

Parz. 53 nicht verfigbar, Eigenbedarf

Parz. 61 verfugbar

Parz. 77 nicht verfigbar, Erbengemeinschaft, Eigenbedarf

Parz. 79 nicht verfigbar, Landreserve Erbengemeinschaft

Parz. 100 nicht verfigbar, Landreserve Familie, inkl. Garten Parzelle 99
Parz. 128 nicht verfigbar, Landreserve Familie, 2 Kinder

Parz. 134 nicht verfigbar, Erweiterungsreserve bestehendes Objekt



Parz.
Parz.
Parz.
Parz.
Parz.
Parz.
Parz.
Parz.
Parz.
Parz.

136
137
147
160
163
175
176
178
306
521

nicht verfigbar, Pflichtparkplatze zu Parzelle115
nicht verfigbar, Landreserve Familie, 3 Kinder

verfugbar

nicht verfigbar, Eigenbedarf
nicht verfigbar, Eigenbedarf
nicht verfigbar, Landreserve Familie
nicht verfigbar, Landreserve Familie

verfugbar
verfugbar
verfugbar

Erlduterungen beziiglich Uberbauungsgrad
Erlauterungen zum Uberbauungsgrad Wohnzonen:
Nicht weiter Uberbaubare Parzellen:

Parz. 12 Aufgrund Garten und Zufahrt 100% Uberbaut
Parz. 13 Aufgrund Grésse nicht weiter Uberbaubar, Garten
Parz. 15 Aufgrund Grésse nicht weiter Uberbaubar, Garten
Parz. 18 Aufgrund Grésse nicht weiter Uberbaubar, Garten
Parz. 29 Aufgrund Grésse nicht weiter Uberbaubar, Garten
Parz. 30 Aufgrund Grésse nicht weiter Uberbaubar, Garten
Parz. 31 Aufgrund Grosse nicht weiter Uberbaubar, Garten
Parz. 32 Aufgrund Grésse nicht weiter Uberbaubar, Garten
Parz. 33 Aufgrund Grésse nicht weiter Uberbaubar, Garten
Parz. 37 Aufgrund Grésse nicht weiter Uberbaubar, Garten
Parz. 42 Zonenflache wird nach Uberbauung 100% (iberbaut
Parz. 43 Bereits teilliberbaut, bei Erweiterung ist Bauzonenflache 100% tberbaut
Parz. 48 Aufgrund Grésse nicht weiter Uberbaubar, Garten
Parz. 74 Aufgrund Grésse nicht weiter Uberbaubar, Garten
Parz. 75 Aufgrund Grésse nicht weiter Uberbaubar, Garten
Parz. 78 Aufgrund Grésse nicht weiter Uberbaubar, Garten
Parz. 99 Uberbaut mit Gartenanlage

Parz. 119 Aufgrund Grésse nicht weiter Uberbaubar, Garten
Parz. 120 Aufgrund Grésse nicht weiter Uberbaubar, Garten
Parz. 125 Aufgrund Grésse nicht weiter Uberbaubar, Garten
Parz. 130 Aufgrund Grésse nicht weiter Uberbaubar, Garten
Parz. 136 Aufgrund Grésse nicht weiter Uberbaubar, Garten
Parz. 139 Uberbaut mit Pflichtparkierung



Parz. 142 Aufgrund Grésse nicht weiter Uberbaubar, Garten

Parz. 146 Aufgrund bestehender Uberbauung und Gartenanlage ist keine weitere
Uberbauung méglich.
Parz. 155 Aufgrund Grésse nicht weiter Uberbaubar, Garten
Parz. 156 Aufgrund Grésse nicht weiter iberbaubar, Garten
Parz. 157 Aufgrund Grésse nicht weiter iberbaubar, Garten
Parz. 167 Aufgrund Grosse nicht weiter Uberbaubar, Garten
Parz. 179 Aufgrund Grésse nicht weiter iberbaubar, Garten
Parz. 183 Aufgrund Grésse nicht weiter iberbaubar, Garten

2.3.2 Neueinzonung

Neueinzonung, tiberbaut
Die Neueinzonung betrifft ca. 8’715 m2 bereits liberbaute Landflache (3%)

Dorfzone 1 1’805 m2
Dorfzone 2 472 m2
Stall- Gewerbezone 4’665 m2
Zone offentliche Bauten 9m2

Die bereits Uberbaute Neueinzonung betrifft in erster Linie bestehende Stallbauten oder
Stallbauten welche aufgrund der zukuiinftigen Nutzung einer Dorfzone zugewiesen werden.
Stallbauten welche in der Landwirtschaftszone stehen, nahe dem Siedlungsgebiet, werden
der Stall- und Gewerbezone zugewiesen.

Neueinzonung, nicht tiiberbaut

Die Neueinzonung betrifft ca. 11’234 m2 nicht liberbaute Landflache (4%)
Dorfzone 1 2’734 m2
Dorfzone 2 1’958 m2
Stall- Gewerbezone 3477 m2
Zone offentliche Bauten 26 m2

Die Neueinzonung fir Stall- und Gewerbebauten betrifft die von den Eigentiimern geforderte
Zonenvergrésserung fur die Entwicklung bestehender Betriebe.

Die Neueinzonung im Bereich der Dorfzonen betrifft Grundstiicke, die aufgrund der Nachfrage
und der Verkaufsbereitschaft der Eigentimer neu dem Markt zugeflihrt werden.

Nur diese Baulandparzellen sind fiir den minimalen, aufkommenden Baulandmarkt
und fiir die dringend notwendige Dorfentwicklung verfiigbar.



2.3.3 Baulandreserve Wohnbauzonen

Bestehende Zonen unbebaut

Dorfzone 1 8'210 m2
Dorfzone 2 7'537 m2
Neue Zonen unbebaut

Dorfzone 1 2’734 m2
Dorfzone 2 1'958 m2

Total Dorfzonen unbebaut

Dorfzone 1 10’944 m2

Dorfzone 2 9’495 m2

Davon nicht verfiigbar aufgrund Grosse oder bestehender Nutzung
Dorfzone 1 800 m2 (5%)
Dorfzone 2 1167 m2 (6)
Davon nicht verfiigbar aufgrund Eigenbedarf

Dorfzone 1 8’832 m2 (7)
Dorfzone 2 2’060 m2 (8%)

Davon Anpassungen Bauzone an Parzellengrenze (keine Mehrnutzung)
Dorfzone 1 170 m2

Dorfzone 2 472

Auf Markt verfiigbare Dorfzonen
Dorfzone 1 1142 m2
Dorfzone 2 5796 m2

Die Gesamtflache der nicht Gberbauten Dorf-Bauzonen von 20°439 m2 wird reduziert um die
nicht zu Uberbauende Flache von 1’967 m2, die nicht zur Verfligung stehende Flache von
10’892 m2 und die zusatzliche Zonenflache aus der Anpassung Bauzone an Parzellengrenze
von 642 m2. Aus diesen Griinden ist die auf dem Markt und fir eine gesunde Dorfentwicklung
zur Verflgung stehende Landflache reduziert.

Von der total eingezonten Flache fiir Wohnbauten von 63'805 m2
sind auf dem Markt 6’938 m2 fur Neubauten verfiigbar; d.h. 11%.



TEILREVISION ORTSPLANUNG NUFENEN
STAND DER UBERBAUUNG, DER ERSCHLIESSUNG UND DER BAUREIFE: BESTEHENDE BAUZONE

Zone | Parzelle Uberbauungsstand [m2] Erschliessungsstand [m2] Baureife [m2] Bemerkungen
BZ-Flache BZ-Flache BZ-Flache voll teilweise nicht . baureif Ubriges - . .
Nummer bebaut nicht bebaut total erschlossen | erschlossen | erschlossen baureif in 5 Jahren Get?iet Uberbauungsgrad Verfugbarkeit
D1 12 1'542 1'5642 1'5642 c: Aufgrund Garten und Zufahrt 100% Uberbaut.
D1 13 535 535 535 c
D1 14 200 200 200
D1 15 265 265 265 c
D1 16 58 58 58
D1 17 93 93 93
D1 18 32 32 32 32 aundc
D1 21 102 102 102
D1 22 401 401 401
D1 39 930 930 930 930 nicht verfiigbar, Landreserve Familie
nicht verfligbar,
D1 40 708 708 708 708 Landreserve Erbengemeinschaft
D1 42 296 296 296 nicht verfiigbar, Eigenbedarf
D1 44 668 668 668
D1 45 747 747 747
D1 46 60 60 60
D1 47 1'930 1'930 1'930
D1 48 218 218 218 218 aundc
D1 49 35 35 35
D1 50 93 93 93
D1 51 776 776 776
D1 52 9 9 9
D1 53 385 385 385 385 nicht verfligbar, Eigenbedarf
D1 54 251 251 251
D1 55 364 364 364
D1 56 391 391 391
D1 57 91 91 91
D1 59 45 45 45 45
D1 60 96 96 96
D1 61 635 635 635 635 verfiigbar
D1 65 461 461 461
D1 66 147 147 147
D1 67 56 56 56
D1 68 108 108 108
D1 70 76 76 76
D1 71 72 72 72
D1 72 77 77 77
D1 73 963 963 963
D1 74 158 158 158 aundc
D1 75 13 13 13 13 a
. . nicht verfiigbar,
D1 v 928 605 1533 1533 605 Eigenbedarf Erbengemeinschaft
D1 78 1214 1214 1214 c




nicht verfligbar,

D1 79 1'008 1'008 1008 1'008 Landreserve Erbengemeinschaft
D1 81 272 272 272
D1 82 513 513 513
D1 83 201 201 201
D1 85 516 516 516
D1 90 40 40 40
D1 91 645 645 645
D1 93 519 519 519
D1 94 590 590 590
D1 95 184 184 184
D1 9 116 116 116
D1 97 356 356 356
D1 98 265 265 265
D1 99 171 171 171 171 c: Uberbaut mit Gartenanlage.
f f nicht verfligbar,
D1 100 231 882 1113 1113 882 Landreserve Familie, ir?kl. Garten Pz 99
D1 106 389 389 389
D1 107 343 343 343
D1 112 333 333 333
D1 113 178 178 178
D1 114 427 427 427
D1 115 259 259 259
D1 116 194 194 194
D1 17 759 759 759
D1 118 115 115 15
D1 119 99 99 99 99 aundc
D1 120 100 100 100 100 aundc
D1 121 30 30 30
D1 122 156 156 156
D1 123 133 133 133
D1 124 543 543 543
D1 125 44 44 44 44 aundc
D1 126 403 403 403
D1 127 551 551 551
D1 128 745 700 1445 1445 700 Landrese:\:zh;;ﬁrifl;:eg:tr’Z Kindern
D1 129 329 329 329
D1 130 86 86 86 86 aundc
D1 133 718 718 718
nicht verfligbar,
D1 134 456 402 858 858 402 Erweiterungsreservg best. Objekt
D1 135 473 473 473
nicht verfligbar,
D1 136 159 159 159 159 aundc Pflichtparkplétzegzu Pz 115
nicht verfligbar,
D1 137 567 567 567 567 Landreserve Familiegmit 3 Kindern
D1 138 523 523 523
D1 139 821 821 821 b: Uberbaut mit Pflichtparkierung.
D1 140 410 410 410
D1 141 580 580 580
D1 142 50 50 50 50 c: Uberbaut mit Gartenanlage.
D1 145 114 114 114
D1 153 412 412 412
D1 155 512 512 512 c




D1 156 41 41 41 41 aundc
D1 157 59 59 59 59 aundc
D1 163 312 256 568 568 256 nicht verfligbar, Eigenbedarf
D1 180 46 46 46
D1 181 159 159 159
D1 182 459 459 459
D1 183 403 403 403 c
D1 184 15 15 15 15
D1 280 72 72 72
D1 507 21 21 21
D1 511 148 148 148
D2 26 546 546 546 546 nicht verfigbar,
Landreserve Familie 3 Kinder
D2 27 788 788 788 788 verfugbar
D2 28 574 574 574
D2 29 211 211 211 211 aundc
D2 30 144 144 144 144 aundc
D2 31 65 65 65 a
D2 32 212 212 212 212 aundc
D2 33 79 79 79 79 aundc
D2 34 155 155 155
D2 35 179 179 179
D2 36 539 539 539
D2 37 228 228 228 228 a
D2 38 884 884 884
D2 146 1003 603 1606 1606 603 c: Aufgrum.j best..Uberll‘)auung und Ge:rtgnanlage ist]
keine weitere Uberbauung méglich.
D2 147 873 873 873 873 verfugbar
D2 148 945 945 945
D2 160 543 400 943 943 400 nicht verfiigbar, Eigenbedarf
D2 161 839 839 839
D2 162 842 842 842
D2 164 471 471 471
D2 165 597 597 597
D2 166 420 420 420
D2 167 483 483 483 c
D2 168 311 311 311
D2 170 30 30 30
D2 171 31 31 31
D2 172 614 614 614 614
D2 173 278 278 278
D2 174 589 589 589
D2 175 433 433 433 433 nicht verfiigbar, Landreserve Familie
D2 176 1'103 1'103 1'103 nicht verfiigbar, Landreserve Familie
D2 178 488 488 488 488 nicht verfligbar, Eigenbedarf
D2 179 23 23 23 23 aundc
D2 306 1418 1418 1418 1418 verflgbar
D2 521 477 477 477 477 verfugbar
SG 5 564 564 564
SG 6 666 666 666
SG 7 2'938 2'938 2'938 2'938 verfugbar
SG 8 482 482 482




SG 9 771 771 771
SG 10 2'845 2'845 2'845 b: Uberbaut mit Pflichtparkierung.
SG 11 1201 1201 1201
SG 22 1'557 1191 2'748 2'748 1191
SG 103 316 316 316 316 Betriebserweiterung Eigentimer
SG 104 799 799 799
SG 175 910 910 910
SG 177 123 123 123
SG 178 314 1'000 1'314 1314 1000 Fir geplante Stal!ITEnNeiterung dringend
bendtigte Zone.
SG 510 707 707 707
Z6BA 88 684 684 684
Z6BA 92 167 167 167
D1 > 30237 8210 38'447 30'505 7739 203 1'595 5'679 936 913 m? nicht iberbaubar 5*) 6'602 m? nicht verfiigbar  7*)
D2 2 10'881 7537 18418 14'076 4114 228 2523 417 897 1'500 m? nicht iiberbaubar 6*) 1'867 m? nicht verfigbar 8%)
SG > 10'939 5'445 16'384 12132 4'252 0 1'507 3'938 0
Z6BA > 851 0 851 851 0 0 0 0 0
Total 52'908 1*) 21'192 2%) 74100 57'564 16'105 431 5'625 13734 1'833
a Aufgrund Grésse nicht Gberbaubar D1 = Dorfzone 1
b Aufgrund bestehender Nutzung nicht liberbaubar (baurechtlich bedingt; z.B. Pflichtparkierung) D2 = Dorfzone 2

[

Aufgrund bestehender Nutzung mit Bezug zu zugehdrigen Bauten nicht (iberbaubar (nicht baurechtlich bedingt; z.B. Garten, Vorplatz)

SG = Stallbau- und Gewerbezone
Z6BA = Zone fir offentliche Bauten und Anlagen




TEILREVISION ORTSPLANUNG NUFENEN

STAND DER UBERBAUUNG, DER ERSCHLIESSUNG UND DER BAUREIFE: NEU FESTGELEGTE BAUZONE

Zone | Parzelle Uberbauungsstand [m2] Erschliessungsstand [m2] Baureife [m2] Bemerkungen
BZ-Flache BZ-Flache BZ-Flache voll teilweise nicht ) baureif ubriges - . .
Hune Sy bebaut nicht bebaut total erschlossen | erschlossen | erschlossen i in 5 Jahren Gel:?iet Rleibeosoed Retigbartet
D1 12 -41 -41 -41 d und c: Aufgrund Garten und Zufahrt 100% Uberbaut.
D1 42 465 465 465 465 S:;?g::flluberbaut, bei Erweiterung wird Bauzonenflache 100% nicht verfiigbar, Eigenbedarf
D1 43 554 554 554 554 Zonenflache wird nach Uberbauung 100% iberbaut. verflugbar
D1 47 -131 -131 -131
D1 52 -9 -9 9
D1 59 -45 -45 -45 -45 d
D1 60 -14 -14 -14 d
D1 68 -36 -36 -36 e
D1 73 -89 -89 -89 d
D1 74 -49 -49 -49 a,cundd
D1 77 75 74 149 75 74 74 nicht verfiigbar, '
aufgrund Nutzungserweiterung Sennerei
D1 78 -88 -88 -88 cundd
nicht verfugbar,
b1 I -49 9 9 9 d Landreserve Erbengemeinschaﬂ
D1 107 90 90 90 e
D1 128 63 63 63 63 c
D1 133 202 202 202 Erweiterung Gemeindesaal 2009 erfolgt
o | e | e | we | oo s b g Sl
D1 144 1200 792 1992 1200 792 792 Efg‘ﬁ_‘;f";ﬂg::;:fg:mg bestehender Stallnutzung
D1 153 116 116 116 e
D1 155 -27 -27 -27 c
D1 156 -2 -2 -2 -2 a,cunde
D1 157 -2 -2 -2 -2 a,cunde
D1 163 99 99 99 99 nicht verfiigbar, Eigenbedarf
D1 184 -15 -15 -15 -15 d
D1 511 -23 -23 -23 d
nicht verfugbar,
b2 % 193 193 193 193 © Landreserve Fam?lie 3 Kinder
D2 28 162 162 162 e
D2 29 -108 -108 -108 -108 aundc
D2 32 -212 -212 -212 -212 aundc
D2 33 -13 -13 -13 -13 aundc
D2 38 19 19 19 e
D2 158 1613 1613 1613 1613 verfiigbar
D2 162 51 51 51 e
D2 164 94 94 94 e
D2 166 163 163 163 e
D2 170 -8 -8 -8 e
D2 171 -9 -9 -9 e
D2 289 485 485 485 485 verfligbar
SG 5 -8 -8 -8
SG 10 -65 -65 -65
SG 22 -158 -158 -158 -158
SG 103 983 983 983 983 Betriebserweiterung Eigentiimer
. Bedarf Erstellung Okonomiegebaude angemeldet:
sé 108 s ms ms ms Proiekt unc?Grundsﬁ]ckgerwerb in A?beit
SG 149 1356 1356 1356 Betriebserweiterung Eigentiimer
SG 150 940 940 940 Betriebserweiterung Eigentiimer




SG 158 208 208 208 Betriebserweiterung Eigentiimer
SG 510 702 702 702 702 Betriebserweiterung Eigentiimer
sG 513 2234 835 3069 3069 835 ;ur geplantg Stall-Erweiterung angemessene
onenerweiterung.
Z6BA 52 9 9 9
Z6BA 33 13 13 13 13
Z6BA 155 13 13 13 13
D1 b3 1'805 2'734 4'539 1164 2'501 874 -14 2'748 0 -113 m2 nicht tiberbaubar (aufgrund a-c =-53 m2/ d-e=-60 m2) 5*) 2'230 m? nicht verfiiabar 7*)
D2 b3 472 1'958 2'430 332 2'098 0 -140 2'098 0 - 333 m2 nicht tiberbaubar (aufgrund a-c) 6*) 193 m? nicht verfiiabar 8*)
SG b3 4'665 3'477 8'150 3'958 4'184 0 1'527 1'950 0
Z6BA b3 9 26 35 35 0 0 26 0 0
Total 6'951 3%) 8'195 4%) 15154 5'489 8'783 874 1'399 6'796 0
a Aufgrund Grésse nicht liberbaubar D1 = Dorfzone 1
b Aufgrund bestehender Nutzung nicht tiberbaubar (baurechtlich bedingt; z.B. Pflichtparkierung) D2 = Dorfzone 2
c Aufgrund bestehender Nutzung mit Bezug zu zugehdrigen Bauten nicht Gberbaubar (nicht baurechtlich bedingt; z.B. Garten, Vorplatz) SG = Stallbau- und Gewerbezone
d Anpassung Bauzone an Gefahrenzone Z06BA = Zone fir offentliche Bauten und Anlagen
e Anpassung Bauzone an Parzellengrenze




2.3.4 Erschliessungsgrad, Baureife der Grundstiicke inkl. Neueinzonung

Der Erschliessungsgrad aller Grundstlicke in Bauzonen definiert sich nach der Erschliessung
mit Werkleitungen und Strassen. Da bei wird in folgende Kategorien unterschieden:

1. Voll erschlossen: samtliche Werkleitungen und Strassen erstellt

2. Teilweise erschlossen: ein Teil der Leitungen und Strassen sind erstellt

3. Nicht erschlossen: keine Erschliessungswerke sind vorhanden

Baureife Grundstlicke sind voll erschlossen.

Nicht baureife Grundstlicke sind nicht oder nur teilweise erschlossen, oder
Quartierplanverfahren ist ausstehend.

2.3.5 Ubersicht iiber Stand der Uberbauung, der Erschliessung und Baureife

Erschliessungsgrad und Baureife sind fir Nufenen nur von relativer Wichtigkeit. Aufgrund der
Dorfanlage und der bestehenden Erschliessung sind alle eingezonten Grundstlicke sofort
Uberbaubar (Quartierplan und Erschliessung auf Kosten der Grundeigentiimer).



Bauzonenstatistik der Gemeinde Nufenen, Teilrevision Ortsplanung 2009
Ubersicht liber den Stand der Uberbauung, der Erschliessung und der Baureife

MANFRED NUSSBAUM dipl. Arch. / ETH SIA
Aegertenstrasse 8 8003 Zurich
Telefon 044 775 17 00 Telefax 044 775 17 04

7437 Nufenen Telefon 081 664 14 36

nussbaum.arch@bluewin.ch

Nutzungszonen Bauzone Uberbauungsstand Erschliessungsstand Baureife
. N . voll teilweise nicht voll erschlossen von . in 5 Jahren Ubriges

total Uberbaut | nicht tberbaut | Uberbaut erschlossen | erschlossen | erschlossen | total nicht Gberbaut baureif baureif Gebiet

m2 m2 m2 % m2 m2 m2 % m2 m2 m2
Dorfzone 1 42'986 32'042 10'944 75 31'669 10240 1'077 74 1'581 8'427 936
Dorfzone 2 20'848 11'353 9'495 54 14'408 6'212 228 69 2'383 6'215 897
Stallbau- und Gewerbezone 24'526 15'604 8'922 64 16'090 8'436 0 66 3'034 5'888 0
Subtotal 88'360 58'999 29'361 67 62'167 24'888 1'305 70 6'998 20'530 1'833
Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen 886 860 26 97 886 0 0 100 26 0 0
Total 89'246 59'859 29'387 67 63'053 24’888 1'305 7 7'024 20'530 1'833




2.4 BAULANDBEDARF, BEDURFNISSE

Die Analyse der bestehenden Kapazitaten an Bauland und nicht voll genutzten Bauten zeigt,
dass eine gewisse Reserve vorhanden ist.

Einerseits stehen aber vor allem bestehende Bauten fiir einen Verkauf nicht zur Verfligung
und anderseits sind es in verschiednen Fallen Raumangebote, die voraussichtlich in naher
Zukunft von den Eigentimern wieder genutzt werden.

Der Baulandbedarf wird vor allem durch verkaufswillige Eigentimer angemeldet. Eine
Nachfrage besteht.

BEFRAGUNG 2007/8

FRAGEBOGEN fiir Grundeigentiimerinnen und Einwohnerinnen

Im Weiteren wurde der Bedarf (nutzungsmassig und baulich) in einer ausfiihrlichen Befragung
der Einwohner und Grundeigentiimer sowie in persénlichen Gesprachen abgeklart.

Grundeigentiimer
ortsansassig

Betrieb grundsatzlich

Situation:

Welche Art von Betrieb fiihren sie? Landwirtschaft
Gewerbe

andere Betriebsart

ja nein

[
|

Sind sie im eigenen Betrieb tatig?

Ist ihr Betrieb

Vermietet?

][]
.

Verpachtet?

Betrieb grundsatzlich

!

ja IIl nein

Grosse angemessen



Beabsichtigen sie

Verkleinerung? El ja nein
Vergrésserung? El ja nein
Vermieten? El ja El nein
Verpachten? ja nein
Verkaufen? El ja El nein
Erwerb eines Betriebs? El ja El nein?
Betrieb

Bauten (Stall Tiere, Stall Heu, Lager Stroh, Lager, Schuppen)

Grosse angemessen ja nein
Beabsichtigen sie fur Bauten

Verkleinerung? IIl ja nein
Vergrosserung? ja El nein
Vermieten? IIl ja El nein
Verpachten? ja nein
Verkaufen? ja nein
Landflache

Betriebsflache (Auslauf, Holzplatz, Lagerplatz, etc)

Nutzflache (Wiesland, Weideland, Wald, etc.)

Grbésse angemessen ja nein



Beabsichtigen sie flr Landflache

Verkleinerung? El ja nein
Vergrosserung? ja nein
Vermieten? El ja nein
Verpachten? ja El nein
Verkaufen? IIl ja nein
Erwerb? El ja El nein?
Wohnsituation

Bauten

Eigentiimer und Einwohner

Wohnen sie in der eigenen Liegenschaft ja nein
als Eigentimer?

Wohnen sie in einer fremden Liegenschaft? ja nein
Wohnen zur Miete

Haben sie ihre Wohnliegenschaft

Vermietet? El ja nein
Verpachtet? El ja nein
Ist die Grosse ihrer Wohnbauten angemessen? ja IIl nein
Beabsichtigen sie flir Wohnbauten

Verkleinerung? El ja nein
Vergrosserung? ja nein
Vermietung? ja nein
Neubau/ Umbau? El ja nein
Erwerb? IIl ja nein?



Ist die Grosse der Nebenbauten angemessen
(Garage, Lager, Werkstatt, etc.)

Verkleinerung?

Vergrosserung?

Landflache

Ist die zugehdrige Landflache angemessen?

Vergréssern

Verkleinern

Haben sie Bedarf an Landflache flr
Eigengebrauch (Familie, Verwandte)
Fur Verkauf, Familie, Fremde

Erschliessung

Verkehr, Zufahrt zu ihrer Liegenschaft
Angemessen
Vergrdssern, verbessern

Verkleinern

Ver- und Entsorgung ihrer Liegenschaft
Angemessen
Vergrdssern, verbessern

Verkleinern

5]
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nein

nein

nein

nein

nein

nein

nein

nein
nein

nein

nein
nein

nein



Situation der Gemeinde

Sollte die Gemeinde im Sinne einer ja nein

wirtschaftlichen, sozialen oder
kulturellen Entwicklung aktiver werden?

Sollte die Gemeinde ihren Grundbesitz ja nein
vergréssern?
Sollte die Gemeinde gemeinschaftliche ja nein

Einrichtungen planen und bauen
(Alterswohnungen, Spitex, Pflegeabteilung,
Verwaltungsraume, Museum, etc.)

[1]

ja nein

Sollte die Gemeinde ihren Besitz an
Wohnbauten vergréssern?

Welche Nutzungen waren in den aktuellen Gemeindebauten sinnvoll?

Gemeindehaus EGGA

Platzhaus

Etc. wie bisher
Vermieten
Metzgereilokal
Gemeindverwaltung
Wohnungen

NN NN

Winschen sie ein personliches Gesprach mit dem Planer beziiglich ihrer Vorstellungen
(Liegenschaft, Bauland, Einzonung, Auszonung, etc.)??

ja nein



Anhang zum Fragebogen

Folgende Personen denken Uber eine Vergrésserung seines Betriebes nach:

I P-zcllen 12, 144, 322, 355

- 1 P-ccllen 124, 142, 145, 175
- I F-rzellen 1, 65, 70
I Farzclien 5, 56, 74

I Parzellen 122, 127,510

- I Farzellen 2, 30, 36, 91 -> Umbau Laufstall

Folgende Personen denken Uber eine Vergrosserung ihrer Betriebs-Bauten nach:

I P-zcllen 12, 144, 322, 355
I - zcllen 1, 65, 70
B Parzcllen 5, 56, 74

I Parzellen 122, 127,510

I Farzclien 2, 30, 36, 91 -> Umbau Laufstall

Folgende Personen denken Uber eine Vergrésserung ihrer Betriebs- und Nutzflache nach:

I P-zcllen 12, 144, 322, 355

I - zcllen 1, 65, 70

I Parzcllen 5, 56, 74

I Parzellen 122, 127,510

- I P-rzcllen 11, 81, 163

I P-rzcllen 149, 180

I P-cllen 124, 142, 145, 175 Stall- und Gewerbezone

- Parz. 178 fir geplante Stall-Erweiterung angemessene Zonenerweiterung
- Parz. 513 flr geplante Stall-Erweiterung angemessene Zonenerweiterung
- Parz. 508 fir geplante Stall-Erweiterung dringend bendétigte Zonenerweiterung

Folgende Personen denken dartber nach, ihr Betriebs- und Nutzland oder Teile davon zu
verpachten:

- I Parzclle 59
- I - zclle 306
- I 1 1, 81, 163



- - clle 273
- I F-rzcllen 104, 107, 150, 177, 181

Folgende Personen denken dartber nach, ihr Betriebs- und Nutzland oder Teile davon zu
verkaufen:

I P- e 273

Folgende Personen denken daran, Betriebs- und Nutzland zu erwerben:

I F-zclen 1, 65, 70
I P-rzcllen 149, 180
- zclen 5, 56, 74

I P-zcllen 11, 81, 163
I F-rzcllen 21,513
I - zcllen 12, 144, 322, 355

Folgende Personen denken daran, ihre Wohnbauten zu vergréssern:

I F-zclle 146
I F-rzclle 78
- I - - zclle 173

Folgende Personen denken an einen Neubau/Umbau ihrer Wohnbauten:

I - e 146 -> Umbau inkl. Vergrésserung
I Parzele 147 -> Umbau oder Neubau??
I Farzclien 5, 56, 74 -> Umbau
I F-zcllen 11, 81, 163 > 7
I - <l 173 ->7?
I P-ccllen 124, 142, 145, 175 > 7
I - ccllen 21, 513 -> Neubau
I F-rzclle 78 -> Umbau

- I F-rclle 83 ->7?




Folgende Personen denken an Erwerb von Wohnbauten:

I Parzellen 21, 513

-> ob neue Parzelle fiir Neubau oder alte ist nicht klar ersichtlich!

Folgende Personen denken daran, ihnre Nebenbauten zu vergréssern:

I P-zcllen 21, 513
I - zcllen 11, 81, 163

I Parzellen 122, 127,510
I F-rzcllen 1, 65, 70
I - rzelle 146
I - zelle 57

Folgende Personen denken daran, die zu den Wohnbauten gehdrige Landflache zu
vergroéssern:

I F-rzclle 173
- <o 11, 81, 163
I P-rzcllen 149, 180
I - zcllen 1, 65, 70
I F-rzcle 511

Folgende Personen haben Bedarf an Landflache fiir Eigengebrauch (Familie, Verwandte)
oder fur Verkauf

I F-rzclle 173
I - zcllen 11, 81, 163
I F-rclle 76
I F-rzelle 306

Folgende Personen denken, die Zufahrt zur Liegenschaft sollte verbessert, vergrossert
werden:

I Farzele 45
- 2cllen 149, 180
I P-rzcllen 126, 181, 183
- <o 11, 81, 163




- I P-1z¢lle 44 (Zufahrt um das Restaurant Rheinwald soll attraktiver
werden.)

- I F-rzcllen 511 (Verbesserung der Zufahrt)

Folgende Personen denken, die Ver- und Entsorgung zur Liegenschaft sollte vergrossert
werden:

- 1 --rzcllen 126, 181, 183

Meinungen zur Situation der Gemeinde

Die Gemeinde sollte aktiver werden, um ihre wirtschaftliche, soziale und kulturelle Entwicklung
anzukurbeln. Diese Frage wurde von acht Personen bejaht. Die wirtschaftliche Entwicklung
wurde einmal extra betont!

Die Mehrheit der befragten Personen sind dafiir, dass die Gemeinde ihren Grundbesitz nicht
vergréssert. Auch die gemeinschaftlichen Einrichtungen scheinen der Mehrheit zu genligen.
Einzig drei Personen wiinschen sich neue gemeinschaftliche Einrichtungen. Erwahnt wurde:
Spitex, Museum und ein Jugendraum sowie ein Sportplatz beim Schulhaus.

I Parzclle 57, schlagen wie auch . Parzellen 2, 30, 36,
91, eine Abfallentsorgungsstelle vor. (Ol, Blech, Glas, Haushaltsabfall, etc.) Diese sollte sich
nach Moglichkeit in der Nahe der A13 befinden.

Im Zusammenhang mit einer Talfusion muisste die Frage nach gemeinschaftlichen
Einrichtungen neu Gberdacht werden.

Die aktuellen Gemeindebauten sollen wie bisher behandelt und vermietet werden.
Betont wurde oft, dass das Metzgereilokal sinnvoll genutzt werden sollte.

I Parzellen 2, 30, 36, 91, regt einen Teilverkauf der Liegenschaften in
Gemeindebesitz an.



Allgemeine Bemerkungen

Verkehr

1) Verkehrsregelung: Die Zufahrtstrasse Parzelle 58 muss verbessert werden. Es gab
ein Vorschlag aus dem Jahre 2002, der aber nicht umgesetzt wurde. Dieser soll nun
in neue Planung einbezogen werde. Diese Meinung brachten | EEEEEEEEGEGEE
sowie [, o

Einzonungen

1) Neubauten missen ermdglicht werden. Es ist dringend, die Bauzone fir Wohnen
angemessen zu vergréssern. Auch wurde mehr Flexibilitat zugunsten von Bauherren
verlangt. Das Bauen muss erleichtert werden, damit Neuzuziiger mdglich sind.

Diese Bemerkung wurde gemacht von | Parz. 122, 127, 510|
I Parzcllen 1, 65, 70 und Martin Trepp, Parzellen 2, 30, 36, 91)

2) Die Freihaltezone der Parzellen 110, 111 sollen in Bauzone umgewandelt werden.
Dieses Land ist besterschlossenes Bauland und sollte nicht als Freihaltezone
gehalten werden. Meinung von zwei Personen, unter anderem die Eigentiimerin der

Parzelle 110. I

3) Ein Teil der Parzelle 273 sollte in Bauland DF2 eingezont werden, damit der

Grundeigentiimer | I Land an I Parzelle 521 verkaufen kann.
4) Parzelle 508 soll in Stall- und Gewerbezone eingezont werden.
Verkleinerung

1) Ein Stall auf Parzelle 513 wurde zu gross gebaut. Meinung des Grundeigentiimers
Parzelle 161, I D<r Stall sei zusammenhangslos gross.

Entlassung des Stalles .Bihnla®, Parzelle 98, aus der Kategorie .geschitzte Bauten®

1) | H--iragen in einem Schreiben vom 16/11/2006 die

Entlassung des Stalles ,Blihnla“, Parzelle 98, aus der Kategorie ,geschutzte Bauten®.

Diesem Anliegen schliessen sich am 22/11/2006 I
I, o0 Die Aufnahme in das




Register sei im Rahmen der Ortsplanrevision 1986 in Unkenntnis der Eigentiimer
erfolgt.
es werden folgende Argumente ins Feld geflhrt:

o Das Gebaude kann seiner urspriinglichen Funktion aus gesetzgeberischen
Grinden nicht mehr dienen.

e Der Eintrag ins Register der ,geschitzten Bauten® stelle eine
unverhaltnismassige Einschrankung der Eigentumsrechte dar und komme
einer materiellen Enteignung gleich.

o Die mit der Unterschutzstellung einhergehende Unterhaltspflicht sei nicht
tragbar.

o Anstrengungen mit Unterhaltsarbeiten einen Beitrag zur Verschénerung des
Ortsbildes zu leisten seien bereits im Gange. Vorderhand bestliinden keine
Plane zu Anderungen am Bestand.



3.LEITBILD / MATERIELLE ZIELE/ MASSNAHMEN

Aufgrund der Gemeindeentwicklung der letzten 20 Jahre sowie einer Bedarfsanalyse der
Gemeindebehdrde kdnnen die materiellen Ziele flr die nachsten 15 bis 20 Jahre formuliert
werden.

3.1 NUTZUNG, ZONEN

Als schwergewichtige Nutzungen sollen auch zukiinftig die Landwirtschaft und die
Wohnnutzung fiir Ortsansassige und am Ort Beschaftige geférdert werden.

Daneben ist die Dorfentwicklung auch mit einem massvollen Ausbau der 2. Wohnungen zu
begleiten.

Dabei ist darauf zu achten , dass in erster Linie bestehende, leerstehende Bauten wieder neu
genutzt werden kénnen. Ebenso sollen Bestrebungen unterstiitzt werden, welche zeitweilig
genutzte Bauten (Ferien- Wochenendnutzung) einer langfristig dauernden Nutzung zuflihren.

Die im Rahmen der Revision erfolgte Kapazitatsanalyse sowie die vorliegende Nachfrage
verlangt eine massvolle Erweiterung der Bauzone.

Von der total eingezonten Flache fir Wohnbauten von 63'805 m2 sind auf dem Markt
6’938 m2 fiir Neubauten verfiigbar; d.h. 11%.

Die weiter zu férdernde Trennung von Wohnbauten und Stallbauten soll dem Umstand
Rechnung tragen, dass sich die Landwirtschaftsbetriebe zu eigentlichen Gewerbebetrieben
mit entsprechenden Nutzungs- Raum -und Erschliessungsbedingungen entwickelt haben.

Eine sorgfaltige und massvolle Auslegung der Bauzonen soll mdglichst kuturlandschonend
wirken.

Eine mdglichst dichte Bauweise spart Kulturland und verhindert eine Zersiedelung der
Landschaft.

Sanierung und Neunutzung von bestehenden Bauten sind anzustreben und durch Planung
und Baugesetz zu unterstitzen.

Planerische und bauliche Massnahmen haben in erster Linie die Aufgabe, die
Landwirtschaftsbetriebe und ihre Folgeeinrichtungen zu férdern. Daneben sind weitere
Nutzungen und Bauvorhaben zu ermdéglichen, welche eine gesunde Dorfentwicklung sichern.



Die touristische Entwicklung wird keine gréssere Bautatigkeit verlangen und kann vorwiegend
Uber die Instandsetzung und den Ausbau der bestehenden Bausubstanz abgedeckt werden.

3.1.1 Dorfzonen

Die Erweiterung der Dorfzonen ermdglicht die Abdeckung der bestehenden Nachfrage.
Samtliche Parzellen in den Dorfzonen sind grundsatzlich erschlossen oder kénnen im
Rahmen eines Quartierplanes innerhalb kiirzester Zeit erschlossen werden. Fiur die Gemeinde
entstehen in keinem Falle zusatzliche Erschliessungsaufwendungen.

3.1.2 Stall — und Gewerbezone

Die landwirtschaftlichen Betriebe sind auf hohem produktivem Niveau und gutem
Ausbaustandard einzuordnen. Gemass Bedarfsnachweis sind verschiedene Betriebe im
Ausbau begriffen und auf zusatzliche Landreserven angewiesen. Die biologische Produktion
und Tierhaltung verlangen einen erheblichen zusatzlichen Landbedarf.

Im stidwestlichen Teil des Dorfes stehen verschiedene Erweiterungs- und Neubauten zur
Diskussion. Der Umstand, dass zurzeit keine definitiven Projekte vorliegen, eine
Weiterentwicklung jedoch ermdglicht werden soll, hat die Gemeinde zur Festsetzung einer
Zone flr kiinftige bauliche Nutzungen bewogen.

3.1.3 Landschaftsschutzzone
Die Landschaftsschutzzone ist gemass kantonalem Richtplan auszuscheiden.

3.1.4 Gewisserabstand
Die Festlegung der Abstandslinie zum Rhein erfolgt gemass kantonaler Gewasserschutzkarte.

3.1.5 Abstand Hochspannungsleitung
Entlang der Hochspannungsleitung ist fir Wohnzonen ein Abstand von 21.70 m bzw. 21.50 m
einzuhalten.



3.2 ERSCHLIESSUNG

3.2.1 Grundsatzlich

Die neue Abgrenzung des Baugebietes soll neben dem Bedarf vor allem durch die
bestehende Erschliessung bestimmt werden. Das ausgeschiedene Bauland soll in erster Linie
durch bestehende Strassen und Wege erschlossen werden.

Um die finanzielle Belastung der Gemeinde zu begrenzen werden die Erschliessungsanlagen
und Werkleitungen im Rahmen von Quartierplanungen den privaten Bauherren Ubertragen.

Die Gemeinde kann im Rahmen der Quartierplanungen Vorschriften beziglich
Verkehrsanlagen und Werkleitungen erlassen. Diese gelten auch fir privat erstellte Anlagen
(bewilligungspflichtig).

Belage, Randabschlisse, etc. sind flr Strassen und Wege im Gestaltungsrichtplan bestimmt.

Fir die Sicherheit auf Gemeinde- und Kantonsstrasse sind Kanton und Gemeinde zustandig.
Im Bereich der Privatstrassen sind die Anstosser fir Sicherheit, Unterhalt, etc. zustandig.

Die hauptsachlichsten Erschliessungsmassnahmen der Gemeinde sind getatigt.
(Wasser, Kanalisation, Elektro, Klaranlage).

3.2.2 Neue Erschliessungs- und Versorgungsanlagen
Folgende Erschliessungvorhaben sind fiir die nachsten Jahre geplant:

Hauptstrasse (Dorfplatz bis dstliche Gemeindegrenze):

Belagsarbeiten inkl. notwendiger Revision der Versorgungsleitungen (Kanalisation | Wasser |
Elektro)

Geschéatztes Investitionsvolumen CHF 600'000.- (Der Kanton beteiligt sich zu 50% an den
Kosten, unterstitzt jedoch nicht eine allfallige Pflasterung der Strasse.)

Neue EW-Transformatorenanlage inkl. zugehoriger Bauten
Im Rahme der Gemeindesaalerweiterung soll eine neue Trafo-Anlage erstellt werden.
Ebenfalls vorgesehen ist die Erstellung eines gemeindeeigenen Elekftrizitatswerkes.

Neugestaltung Dorfplatz

Im Rahmen der Strassensanierung Ost wird auch eine Neugestaltung des Dorfplatzes in
Erwagung gezogen. Dabei soll vor allem die Verkehrsberuhigung im Bereich Dorfplatz sowie
westlich davon angestrebt werden.



3.3 GESTALTUNG

Die bestehende Dorfstruktur sowie die einzelnen Elemente davon (Bauten, Garten, Strassen,
Wege, Platze, Brunnen, etc.) zeigen sich weitgehend in gutem Zustand und architektonischer
Qualitat. Der intakte und seit Jahrzehnten nur unwesentlich oder massvoll veranderte Bestand
bietet Bewohnern und Besuchern einen hochwertigen Lebensraum. Diesem Umstand soll
auch bei einer Weiterentwicklung der Dorfstruktur Rechnung getragen werden. Die
entsprechenden Gesetzesgrundlagen und Gestaltungsrichtlinien unterstiitzen die bauliche
Entwicklung in diesem Sinne.

3.3.1 Grundsitze

Der Lebensraum in Stadten und Dorfern soll fir die Bewohner und Besucher
- lebenswert

- qualitatsvoll

sein.

Dieser Anspruch kann erreicht werden, indem das bauliche Umfeld gewissen Vorstellungen
entspricht.

Vielfach werden diese Vorstellungen falschlicherweise von tradierten Bildern abgeleitet und
gesteuert:

- heimelig, Geborgenheit

- man schatzt, was man kennt

- friher war alles besser

- heimelige Bilder werden gesucht und transportiert (Chalet, etc.)

Dieser Ansatz ist aber nicht grundsatzlich falsch.

Gewisse Eigenheiten der historischen Dorfstruktur weisen tatsachlich grosse Qualitaten auf.
Qualitaten der alten Dorfstruktur, die heute nur schwer realisierbar sind:
- Einheitlichkeit in der Nutzung (einfache Nutzungsbeziehungen)

- klare Nutzungsbedingungen (Stall, Haus, Tranke, etc.)

- Einfachheit in Konstruktion und Material (einheitliche Wahl)

- reduzierte Méglichkeiten (einfache Bauvolumen)

- menschlicher Massstab (Objektgrosse)

- Begegnungsraume (Position der Bauten zur Erschliessung)

- Identitat

- Authentizitat

Dies alles fiihrt dazu, dass der Dorfraum zum "Kulturraum" wird.



Es geht nicht darum, traditionelle Bilder zu kopieren.

Es geht nicht darum, Dérfer und Bauten zu schitzen (Heimatschutz) weil sie "alt" sind.

Es geht darum, die bisherigen Qualitaten der Elemente einer Dorfstruktur zu erkennen.
Volumen der Bauten , Massstab, Stellung der Bauten, Dorfraum, Platz, Brunnen,
Begegnungsraume, etc.

Die Dorfstruktur soll erhalten und im vorherrschenden Charakter erganzt und erweitert
werden.

Das Eingehen auf den Ortscharakter bedeutet das Aufnehmen von wesentlichen Elementen
der Dorfstruktur im Sinne einer zeitgemassen Weiterentwicklung und nicht im Kopieren von
formalen, konstruktiven oder materialtechnischen Details.

Die bestehenden Strassenrdume und die zusammenhangenden Freirdume sollen
aufgenommen, erhalten und weitergefiihrt werden. Sie bilden das wichtigste Element der
grossraumigen Dorfstruktur.

Elemente und Qualitdten der rdumlichen Dorfstruktur
Einzelne Siedlungsbereiche: Egga, Isla, Oberhausern, Hennabual
Strassenraum: Dorfplatz bis Egga, Dorfplatz bis Isla

Stellung der Bauten zur Erschliessung, Nahe

Garten als abgegrenzter Aussenraum, Raumdefinition
Zuganglichkeit der Bauten, Offenheit

Orientierung

Kristallisationspunkte: Brunnen

3.3.2 Gestaltungsmittel und Bedingungen
Die gestalterischen Bedingungen fir die Weiterentwicklung der Baustruktur sollen dazu
fuhren, dass der dérfliche ,Kulturraum* weiterentwickelt werden kann.

Vorschriften sollen das Bauen unterstiitzen.

Sie ermoglichen der Behdérde, Bauten zu beurteilen.

Sie sind Werkzeuge flir die Beurteilung von Bauvorhaben.
Sie dienen der Entscheidfindung.

Vorschriften sind nicht ,an sich® durchzusetzen.

Die Vorgabe der kantonalen Richtplanung verlangt einen kommunalen Gestaltungsrichtplan.
Im Gestaltungsrichtplan sollen die gestalterischen Grundsatze der Ortsplanung festgehalten
werden.



Sie dienen als Richtlinie fir die Bebauung, als Vorlage flrr die Nutzungsplanung (Zonenplan,
Baugesetz) sowie als Entscheidungsgrundlage fir die Baubehdrde.

Gestaltungsmittel
Baugestaltungslinien
Gestaltungsgrundsatze
Gestaltungsrichtpan
Quartiergestaltungsplane
Bauberatung

etc.



4. UMSETZUNG UND ANWENDUNG

4.1 Neueinzonungen
Die Genehmigung der Neueinzonungen ist gebunden an Art. 16 des im Rahmen der
Ortsplanung revidierten Baugesetzes:

,Sollte die Erschliessung und Uberbauung der ausgeschiedenen Wohnbauzonen binnen
10 Jahren nach Genehmigung der revidierten Ortsplanung nicht realisiert werden, gilt
ohne weiteren ortsplanerischen Beschluss der Gemeinde die nutzungsplanerische
Festlegung einer Landwirtschaftszone (LWZ).”

Allfallige Auszonungen stellen ein wirksames Mittel gegen Baulandhortung dar. Die auf Grund
der aktuellen Bediirfnisédusserung erfolgte Einzonung kann damit der Uberbauung zugefiihrt
oder relativ kurzfristig korrigiert werden.,

4.2 Gebiihrenordnung
Die in Baugesetz und Spezialverordnungen (Kanalisation, Wasser) geforderten
Entschadigungen an die Gemeinde werden in einer separaten Gebihrenordnung fixiert.

4.3 Investitionen

Neben den oben aufgefiihrten Erschliessungsmassnahmen sind folgende Investitionen zu
erwarten:

Sanierung, Neubau EW

Sanierung Gemeindesaal, Trafostation
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Kanton GraubUnden
Gemeinde Nufenen

Siedlungsinventar

Auswertung Fragebogen
1:2'800
Teilrevision Ortsplanung 2009

Von der Gemeindeversammlung beschlossen am:

Der Prasident:

Der Aktuar:

Von der Regierung
genehmigt am:

Der Prasident:

Der Kanzleidirektor:

Teilrevisionen:

Gemeindeversammlungs-Beschlisse  Regierungs-Beschllsse

vom vom

Legende

Auswertung Antworten zu Gebaude

Gebaude vergrossern oder umbauen

Betrieb vergréssern

w§§
NN

Nebenbauten vergréssern

Auswertung Antworten zu Parzellen

]

Landflache (Betriebsflache, Nutzflache) vergréssern

Landflache (zu Wohnliegenschaft) vergrdssern

Landflache verpachten

Auswertung Antworten zu Erschliessung

Erschliessung verbessern

umzonen

Auswertung Anregungen

n Kehrichtsammelstelle
Sportplatz
Hinweise

I Wald

] Gewésser

Manfred Nussbaum dipl. Arch. ETH | SIA 7437 Nufenen | 8003 Ziirich _15.12.2009
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Kanton GraubUnden
Gemeinde Nufenen

Siedlungsinventar

Zonenplan bestehend
1:2'800
Teilrevision Ortsplanung 2009

Von der Gemeindeversammlung beschlossen am:

Der Prasident:

Der Aktuar:

Von der Regierung
genehmigt am:

Der Prasident:

Der Kanzleidirektor:

Teilrevisionen:

Gemeindeversammlungs-Beschlisse  Regierungs-Beschllsse

vom vom

Legende

Bauzonen

[ bz Dorfzone 1

[ bz Dorfzone 2

|:| SGz Stallbau- und Gewerbezone
|:| Z6BA Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen

Landwirtschaftszone

|:| LWz Landwirtschaftszone
Schutzzone

| Naturschutzzone
|:| FHZ Freihaltezone
|:| Gewésserabstandslinie

Weitere Zonen

|:| GEF 1 Gefahrenzone 1
|:| GEF 2 Gefahrenzone 2
[ 1 ua Ubriges Gemeindegebiet
Hinweise
/T Wald
1 Gewasser
ES = Empfindlichkeitsstufe gemass Larmschutzverordnung

Manfred Nussbaum dipl. Arch. ETH | SIA 7437 Nufenen | 8003 Ziirich _15.12.2009






Kanton GraubUnden
Gemeinde Nufenen A
)

Siedlungsinventar

Genereller Erschliessungsplan Verkehr best.
1:2'800
Teilrevision Ortsplanung 2009

Von der Gemeindeversammlung beschlossen am:

Der Prasident:

Der Aktuar:

Von der Regierung
genehmigt am:

Der Prasident:

Der Kanzleidirektor:

Teilrevisionen:
Gemeindeversammlungs-Beschlisse  Regierungs-Beschllsse

vom vom Nr.

Legende
Nationalstrasse

I Kantonale Haupt- und Verbindungsstrasse
Erschliessungsstrasse

I Private Erschliessungsstrasse

Land- und Forstwirtschaftswege

Fussweg

Radweg

Langlaufloipe

Offentliche Parkplatze

Haltestellen &ffentlicher Verkehrsmittel

Hinweise

] Bauzone
] Wald
L ] Gewasser

Wanderweg entlang bestehender Erschliessung

Manfred Nussbaum dipl. Arch. ETH | SIA 7437 Nufenen | 8003 Ziirich _15.12.2009






Kanton GraubUnden
Gemeinde Nufenen A
)

Siedlungsinventar

Genereller Erschliessungsplan Versorgung
und Entsorgung best. 1:2'800

Teilrevision Ortsplanung 2009

Von der Gemeindeversammlung beschlossen am:

Der Prasident:

Der Aktuar:

Von der Regierung
genehmigt am:

Der Prasident:

Der Kanzleidirektor:

Teilrevisionen:
Gemeindeversammlungs-Beschlisse

vom

Regierungs-Beschllisse

vom Nr.

Legende

— Wasserleitung

— Meteorwasserleitung
Reinwasserableitung

— Schmutzwasserleitung

‘ Hydrant

G Brunnen

M Zentrale Abwasserreinigungsanlage
Hochspannungsleitung

® Transformator

Hinweise

— Bauzone

1 Wald

L 1 Gewdisser

Manfred Nussbaum dipl. Arch. ETH | SIA 7437 Nufenen | 8003 Ziirich _15.12.2009






Kanton GraubUnden
Gemeinde Nufenen

Siedlungsinventar

Abstand und Hohen
1:2'800
Teilrevision Ortsplanung 2009

Von der Gemeindeversammlung beschlossen am:

Der Prasident:

Der Aktuar:

Von der Regierung
genehmigt am:

Der Prasident:

Der Kanzleidirektor:

Teilrevisionen:
Gemeindeversammlungs-Beschlisse  Regierungs-Beschllsse

vom vom Nr.

Legende

T% Gebéaudeabstand Ost-West
I Gebéudeabstand Nord-Sid
Anzahl Geschosse
Firsthohen

[ Firsthhe 0 - 8 m
O Firsthdhe 9 - 15 m
Hinweise

[ Wald

] Gewésser

Manfred Nussbaum dipl. Arch. ETH | SIA 7437 Nufenen | 8003 Ziirich _15.12.2009
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Kanton GraubUnden
Gemeinde Nufenen

Siedlungsinventar

Uberbauungsziffer
1:2'800
Teilrevision Ortsplanung 2009

Von der Gemeindeversammlung beschlossen am:

Der Prasident:

Der Aktuar:

Von der Regierung
genehmigt am:

Der Prasident:

Der Kanzleidirektor:

Teilrevisionen:
Gemeindeversammlungs-Beschlisse  Regierungs-Beschllsse

vom vom Nr.

Legende

1 Uberbauungszitfer 8-20%
[ Uberbauungszitfer 21-50 %
O Uberbauungsziffer 51 -100 %
Gebéaudegrundflache
Parzellenflache

Hinweise

[ Wald

] Gewéisser

Manfred Nussbaum dipl. Arch. ETH | SIA 7437 Nufenen | 8003 Ziirich _15.12.2009






Kanton GraubUnden
Gemeinde Nufenen

Siedlungsinventar

Objektbelegung Wohnbauten
1:2'800
Teilrevision Ortsplanung 2009

Von der Gemeindeversammlung beschlossen am:

Der Prasident:

Der Aktuar:

Von der Regierung
genehmigt am:

Der Prasident:

Der Kanzleidirektor:

Teilrevisionen:
Gemeindeversammlungs-Beschlisse  Regierungs-Beschllsse

vom vom Nr.

Legende

|:| Saisonal bewohnte Gebaude

|:| Ganzjahrig bewohnte Gebaude

Effektive Belegung im Verhaltnis zum Belegungspotential
Effektive Belegung im Verhaltnis zum Belegungspotential
Hinweise

— Wald

I Gewasser

Manfred Nussbaum dipl. Arch. ETH | SIA 7437 Nufenen | 8003 Ziirich _15.12.2009






Kanton GraubUnden
Gemeinde Nufenen A
)

Siedlungsinventar

Best. Zonen Uberbaut | nicht Gberbaut
1:2'800
Teilrevision Ortsplanung 2009

Von der Gemeindeversammlung beschlossen am:

Der Prasident:

Der Aktuar:

Von der Regierung
genehmigt am:

Der Prasident:

Der Kanzleidirektor:

Teilrevisionen:
Gemeindeversammlungs-Beschlisse  Regierungs-Beschllsse

vom vom Nr.

Legende
Bauzonen

Uberbaut nicht Gberbaut ES
[oome | QAt6mi 7] DzA Dorfzone 1 11
[ oom2 | PAEET277)  Dz2 Dorfzone 2 jais
[(room2 | PiGomi 7] sGz Stallbau- und Gewerbezone 111
[ tooom2 | IS8T zeBA Zone fiir dffentliche Bauten und Anlagen 1

Landwirtschaftszone

|:| LWz Landwirtschaftszone jais
Schutzzone
|:| FHZ Freihaltezone
Weitere Zonen
|:| GEF 1 Gefahrenzone 1
|:| GEF 2 Gefahrenzone 2
[ 1 ¢vUa Ubriges Gemeindegebiet 111
Hinweise
I Wald
] Gewésser
ES = Empfindlichkeitsstufe gemass Larmschutzverordnung

Manfred Nussbaum dipl. Arch. ETH | SIA 7437 Nufenen | 8003 Ziirich _15.12.2009







Kanton GraubUnden
Gemeinde Nufenen \»

Siedlungsinventar

Neue Zonen Uberbaut | nicht Uberbaut
1:2'800
Teilrevision Ortsplanung 2009

Von der Gemeindeversammlung beschlossen am:

Der Prasident:

Der Aktuar:

Von der Regierung
genehmigt am:

Der Prasident:

Der Kanzleidirektor:

Teilrevisionen:
Gemeindeversammlungs-Beschlisse  Regierungs-Beschllsse

vom vom Nr.

Legende

Bauzonen bestehend

ES

[ bz Dorfzone 1

111

[ bz Dorfzone 2

111

|:| SGz Stallbau- und Gewerbezone

111

|:| Z6BA Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen

II

Landwirtschaftszone bestehend

|:| LWz Landwirtschaftszone

111

Schutzzone bestehend

|:| FHZ Freihaltezone

Weitere Zonen bestehend

|:| GEF 1 Gefahrenzone 1

|:| GEF 2 Gefahrenzone 2

[ ] UG Ubriges Gemeindegebiet 111
Zonen neu

Uberbaut nicht Gberbaut

1000 m2 v 1888mi7) Dz Dorfzone 1 111

[(owome | P6%re7] Dz2 Dorfzone 2 I
[ 1ooom2 | PZI006mE77]  sGz Stallbau- und Gewerbezone 111
[moeomz 7] Q1668277 zoBA Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen I
[ 10om2 | PAGOR]  Lwz Landwirtschaftszone 111
v oome ) [ 1066me ] UG Ubriges Gemeindegebiet 111
Hinweise
E— wal
E— Gewdser

ES = Empfindlichkeitsstufe gemass Larmschutzverordnung

Manfred Nussbaum dipl. Arch. ETH | SIA 7437 Nufenen | 8003 Ziirich _15.12.2009
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Kanton GraubUnden
Gemeinde Nufenen

Revisionsplan

Zonenplan
1:2'800
Teilrevision Ortsplanung 2009

Von der Gemeindeversammlung beschlossen am:

Der Prasident:

Der Aktuar:

Von der Regierung
genehmigt am:

Der Prasident:

Der Kanzleidirektor:

Teilrevisionen:
Gemeindeversammlungs-Beschlisse  Regierungs-Beschllsse

vom vom Nr.

Legende
Bauzonen ES KRG BauG
[ bz Dorfzone 1 I Art. 16
[ bz Dorfzone 2 i Art. 16
|:| SGz Stallbau- und Gewerbezone I Art. 17
[ ] zeBa Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen I At.28
[ 1 zxN Zone fiir kiinftige bauliche Nutzung Il At 40
Landwirtschaftszone
L 1 wwz Landwirtschaftszone o At 32
Schutzzone
: Naturschutzzone Art. 33
[ 1 FHz Freihaltezone Art. 35
|:| Gewaésserabstandslinie Art. 78
Weitere Zonen
| GEF1 Gefahrenzone 1 Art. 38
| GEF2 Gefahrenzone 2 Art. 38
|:| UG Zone Ubriges Gemeindegebiet Art. 41
Quartierplanpflicht
| I Quartierplanpflicht Art. 51ff
Hinweise
I Waid
] Gewasser
L 1 Erfassungsbereich Gefahrenzonen

ES = Empfindlichkeitsstufe gemass Larmschutzverordnung

Manfred Nussbaum dipl. Arch. ETH | SIA 7437 Nufenen | 8003 Ziirich _15.12.2009






Kanton GraubUnden
Gemeinde Nufenen

Revisionsplan

Genereller Erschliessungsplan Verkehr
1:2'800
Teilrevision Ortsplanung 2009

Von der Gemeindeversammlung beschlossen am:

Der Prasident:

Der Aktuar:

Von der Regierung
genehmigt am:

Der Prasident:

Der Kanzleidirektor:

Teilrevisionen:
Gemeindeversammlungs-Beschlisse  Regierungs-Beschllsse

vom vom Nr.

Legende
bestehend projektiert BauG

Nationalstrasse NSG

I Kantonale Haupt- und Verbindungsstrasse StrG
Erschliessungsstrasse Art. 24/25

L Private Erschliessungsstrasse Art. 25
Land- und Forstwirtschaftswege Art. 24
Fussweg Art. 24

--------- Radweg Art. 24
Langlaufloipe Art. 24

ee| Offentliche Parkplatze Art. 24

Haltestellen offentlicher Verkehrsmittel Art. 24

Hinweise

] Bauzone
] Wald
L ] Gewasser

Wanderweg entlang bestehender Erschliessung

Manfred Nussbaum dipl. Arch. ETH | SIA 7437 Nufenen | 8003 Ziirich _15.12.2009






Kanton GraubUnden
Gemeinde Nufenen A
)

Revisionsplan

Genereller Erschliessungsplan Versorgung

und Entsorgung 1:2'800
Teilrevision Ortsplanung 2009

Von der Gemeindeversammlung beschlossen am:

Der Prasident:

Der Aktuar:

Von der Regierung
genehmigt am:

Der Prasident:

Der Kanzleidirektor:

Teilrevisionen:
Gemeindeversammlungs-Beschlisse

vom

Regierungs-Beschllisse

vom Nr.

Legende

— Wasserleitung

— Meteorwasserleitung
Reinwasserableitung

— Schmutzwasserleitung

‘ Hydrant

G Brunnen

M Zentrale Abwasserreinigungsanlage
Hochspannungsleitung

® Transformator

Hinweise

— Bauzone

1 Wald

L 1 Gewdisser

Manfred Nussbaum dipl. Arch. ETH | SIA 7437 Nufenen | 8003 Ziirich _15.12.2009
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Kanton GraubUnden
Gemeinde Nufenen

Revisionsplan

Genereller Gestaltungsplan
1:2'800
Teilrevision Ortsplanung 2009

Von der Gemeindeversammlung beschlossen am:

Der Prasident:

Der Aktuar:

Von der Regierung
genehmigt am:

Der Prasident:

Der Kanzleidirektor:

Teilrevisionen:
Gemeindeversammlungs-Beschlisse  Regierungs-Beschllsse

vom vom Nr.

Legende

KRG  BauG
' Zu erhaltende Geb&ude und Anlagen Art. 21
D Ortstypische, pragende Gebaude und Anlagen Art. 21
E Baugestaltungslinie Art. 22
Hinweise
L] Bauzone
— Wald
I Gewasser
E Quartierplanpflicht Art. 51ff

Manfred Nussbaum dipl. Arch. ETH | SIA 7437 Nufenen | 8003 Ziirich _15.12.2009






Kanton GraubUnden
Gemeinde Nufenen

Revisionsplan

Gemeinderichtplan
1:2'800
Teilrevision Ortsplanung 2009

Von der Gemeindeversammlung beschlossen am:

Der Prasident:

Der Aktuar:

Von der Regierung
genehmigt am:

Der Prasident:

Der Kanzleidirektor:

Teilrevisionen:
Gemeindeversammlungs-Beschliisse  Regierungs-Beschllsse

vom vom Nr.

Bestehende Gebaude

Neue Wohnbauten

Neue Stall- und Gewerbebauten

Teerbelag

Naturbelag: Mergel | Recycling

[

v

3

]

I:I Pflésterung
]

Pflasterung oder Naturbelag: Mergel | Recycling

Hinweise

0920990 Bepflanzung
Garten
[ Wald

J Brunnen
:] Gewasser

Manfred Nussbaum dipl. Arch. ETH | SIA 7437 Nufenen | 8003 Zirich _15.12.2009
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Kanton GraubUnden
Gemeinde Nufenen \»

Revisionsplan

Ubersicht Uiber den Stand der Uberbauung,
der Erschliessung und der Baureife
1:2'800

Teilrevision Ortsplanung 2009

Von der Gemeindeversammlung beschlossen am:

Der Prasident:

Der Aktuar:

Von der Regierung
genehmigt am:

Der Prasident:

Der Kanzleidirektor:

Teilrevisionen:
Gemeindeversammlungs-Beschlisse  Regierungs-Beschllsse

vom vom Nr.

Legende
Uberbauungsstand
Uberbaut nicht Gberbaut
\ \ Dorfzone 1
Dorfzone 2

Stallbau- und Gewerbezone

Zone fur offentliche Bauten und Anlagen

Erschliessungsstand

erschlossen durch

Mﬂﬂ]ﬂﬂ Strasse
W Wasser
m Kanalisation
= Elektrizitat
Baureife

baureif

: baureif in 5 Jahren
Erschliessung
bestehend projektiert
I Kantonale Haupt- und Verbindungsstrasse

Erschliessungsstrasse

Private Erschliessungsstrasse

Wasserleitung

Schmutzwasserleitung

Transformator

Manfred Nussbaum dipl. Arch. ETH | SIA 7437 Nufenen | 8003 Ziirich _15.12.2009
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Parzelle 24

Parzelle 25

W

Parzelle 38

Parzelle 37

Parzelle 28

Parzelle 36

Parzelle 2

Parzelle 1

Parzelle 7

REVISION
ORTSPLANUNG

2009

CLIENT

KANTON
GRAUBUNDEN

GEMEINDE
NUFENEN

ARCHITECT

MANFRED NUSSBAUM
DIPL. ARCH. ETH / SIA

7437 NUFENEN
8003 ZURICH

DATE  15. Dezember 2009

SHEET TITLE

Quartiergestaltungsplan
Islal

1:500

Revisionsplan

2.001




Parzelle 25

rzelle 38

Parzelle 37

Parzelle 36

arzelle 29

Parzelle 30

[f=—

pParzelle 33 -

Parzelle 2
Parzelle 1

m

Parzelle 40

777270nengrenze neu

Parzelle 39

Parzelle 6

Parzelle 42

Parzelle 91

Parzelle 43

\ Parzelle 47

REVISION
ORTSPLANUNG
2009

CLIENT

[ KANTON

GRAUBUNDEN

GEMEINDE
NUFENEN

ARCHITECT

MANFRED NUSSBAUM
DIPL. ARCH. ETH / SIA

7437 NUFENEN
8003 ZURICH

DATE

15. Dezember 2009
SHEET TITLE

Quartiergestaltungsplan
Isla Il

1:500

Revisionsplan

2.002




Parzelle 289 (Bauzone)
Parzellenflache 1485 m2
Gebaudegrundflache 196 m2

Parzelle 273

Parzelle 521 o
& Parzelle 289

Parzelle 521
Parzellenflache 1477 m2

Gebaudegrundflache 196 m2 Parzelle 159 Parzelle 304

Parzelle 148

Parzelle 158¢c
Parzellenflache 1564 m2
Gebaudegrundflache \!96 m2

Parzelle 158b
Parzellenflache 1507 m2
Gebaudegrundflache 1104 m2

\ Parzelle 158a Parzelle 158
\ Parzellenflache 1543 m2
\ Gebaudegrundflache 1104 m2

REVISION
ORTSPLANUNG

2009

CLIENT

KANTON
GRAUBUNDEN

GEMEINDE
NUFENEN

ARCHITECT

MANFRED NUSSBAUM
DIPL. ARCH. ETH / SIA

7437 NUFENEN
8003 ZURICH

DATE  15. Dezember 2009

SHEET TITLE

Quartiergestaltungsplan
Leng Zun Variante A

1:500

Revisionsplan

2.003




Parzelle 289 (Bauzone)
Parzellenflache 1485 m2

Parzelle 273 = -
Gebaudegrundflache 196 m2

%,,‘,,,,,,Zfﬁf(]g’r €nze ney

Parzelle 521 o
i Parzelle 289

Parzelle 521
Parzellenflache 1477 m2

Gebaudegrundflache 196 m2 Parzelle 159 Parzelle 304

Parzelle 148

Parzelle 158c
Parzellenflache 1564 m2
Gebaudegrundflache \!96 m2

Parzelle 158b
Parzellenflache 1507 m2
Gebaudegrundflache !104 m2

Parzelle 158

\ Parzelle 158a
\ Parzellenflache 1543 m2
\ Gebaudegrundflache 1104 m2

REVISION
ORTSPLANUNG

2009

CLIENT

KANTON
GRAUBUNDEN

GEMEINDE
NUFENEN

ARCHITECT

MANFRED NUSSBAUM
DIPL. ARCH. ETH / SIA

7437 NUFENEN
8003 ZURICH

DATE  15. Dezember 2009

SHEET TITLE

Quartiergestaltungsplan
Leng Zun Variante B

1:500

Revisionsplan

2.004




Parzelle 289 (Bauzone)
Parzellenflache 1485 m2

Parzelle 273
———f,,,,,z,,?"’fﬂg@nZe ney  Gebaudegrundfiache 164 m2

Parzelle 521 o
i Parzelle 289

Parzelle 521
Parzellenflache 1477 m2

Gebaudegrundflache 164 m2 Parzelle 159 Parzelle 304

Parzelle 148

Parzelle 158¢c
Parzellenflache 1564 m2
Gebaudegrundflache \!96 m2

Parzelle 158b
Parzellenflache 1507 m2
Gebaudegrundflache 1104 m2
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KRAFTWERKE mKﬂ:___ HINTERRHEIN AG

Officine idroelettriche E===Z === del Reno posteriore S.A.
lhr Zeichen Ilhre Nachricht vam Unser Zeichen 7430 Thusis
13.01.2009 chr/uwe 14. Januar 2009

Gemeinde Nufenen - NIS-Berechnung

In der Beilage erhalten Sie die Unterlagen der NIS-Berechnung zwischen Masten
KGR Nr. 74 und KGR Nr. 81 im Bereich der Gemeinde Nufenen.

Der seitliche Abstand der 1u-Tesla Linie betragt bei heutigem Zustand der Phasenanordnung
bei A-Masten = 21.7m und bei T-Masten = 21.5m und ist in den Planunterlagen eingetra-
gen.

Far allfallige Fragen steht Innen unser Herr Christoffel gerne zu Verfliigung.

Mit freundlichen Grissen

Postfach, 7430 Thusis Tel. @BT1.4635 37 .37 Fax 081/635 37 38 E-Mail: admin@khr.ch
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Publikationen in P&stli und Kantonsamtsblatt vom 24.Dezember 2009

Gemeinde Nufenen
Beschwerdeauflage Teilrevision Ortsplanung Nufenen
Offentliche Auflage

In Anwendung von Art. 48 Abs. 4 des kantonalen Raumplanungsgesetzes
(KRG) findet die Beschwerdeauflage fiir die von der Gemeindeversammlung
Nufenen am 15. Dezember 2009 beschlossene Teilrevision der Ortsplanung

statt.

Gegenstand: Teilrevision Ortsplanung

Auflageakten: Baugesetz, Zonenplan, Erschliessungsplan Verkehr,
Erschliessungsplan Versorgung, Gestaltungsplan

Auflagefrist: 30 Tage

Auflageort: Gemeindekanzlei Nufenen (Einsichtnahme nach tele-
fonischer Voranmeldung, Tel. 081 630 92 46)

Auflagedauer: Donnerstag, 24. Dezember 2009 bis Freitag, 22. Januar
2010

Einsprachen,

Planungs-

beschwerden: Personen, die ein schutzwiirdiges eigenes Interesse an

einer Anfechtung der Planung haben oder nach Bundes-
recht dazu legitimiert sind, konnen gegen die Teilrevisi-
on der Ortsplanung innert 30 Tagen seit dem heutigen
Publikationsdatum bei der Regierung (Departement fiir
Volkswirtschaft und Soziales GR) schriftlich Planungs-
beschwerde erheben.

Nufenen, 17. Dezember 2009 Gemeindevorstand Nufenen
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