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ABKURZUNGSVERZEICHNIS

TuT 1 Mikrotesla (Anlagegrenzwert)
A13 Autobahn A13

AG Aktiengesellschaft

ASTRA Bundesamt fiir Strassen

AZ Ausnitzungsziffer

GEP Genereller Erschliessungsplan

KRG Raumplanungsgesetz fur den Kanton Graubiinden
KRVO  Raumplanungsverordnung fiir den Kanton Graubiinden
kV Kilovolt

NIS Nichtionisierende Strahlung

NISV Verordnung Gber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung vom
23. Dezember 1999

OMEN  Orte mit empfindlicher Nutzung

PW Personenwagen

QP Quartierplan

RPG Bundesgesetz Gber die Raumplanung

RPV Bundesverordnung lber die Raumplanung
w2 Wohnzone 2
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Ausgangslage

Das Gebiet Hofstattle liegt am nordwestlichen Dorfrand von Domat/Ems entlang
der Autobahn. Das Hofstéttle stellt momentan die einzige grosse Gewerbeland-
reserve dar und soll fiir einheimisches Gewerbe baureif erschlossen werden. Im
Quartierplanperimeter liegen {iber 2 ha Land in der Gewerbezone und knapp 1 ha
Land in der Wohnzone W2. Die Parzellen sind vollstandig im Eigentum der 6ffent-
lichen Hand, nadmlich der Bilirgergemeinde und der politischen Gemeinde.

Fir das Gebiet Hofstattle ist im Zonenplan eine Quartierplanpflicht bezeichnet.
Mit Erarbeitung des Quartierplans wurde offensichtlich, dass der Quartierplan
geringfiigige Anderungen der Nutzungsplanung nach sich zieht, welche Uber ei-
nen Arealplan umgesetzt werden kénnen. Im Sinne der Transparenz und Einheit
werden die beiden Verfahren Quartierplan und Arealplan parallel durchgefihrt.

Ablauf

Das Arealplanverfahren verlief in den folgenden Schritten:

21./28. Aug. 2014 Projektbesprechungen mit Burgergemeinde und Gemein-
devertreter (BauKo, Dep. HA, Bauamt, Verfasser Richtpro-
jekt)

8. Sept. 2014 Gemeindevorstand: Verabschieden des Arealplans zuhan-
den o6ffentlicher Auflage

12.9.-12.10. 2014 offentliche Auflage Arealplan (30 Tage)

15. Sept. 2014 Einreichen Vorlage zur Vorprifung beim ARE

16. Sept. 2014 Besprechung ARE (Tanja Bischofberger, Esther Casanova)

29. Sept. 2014 Vorpriafungsbericht ARE

9. Jan. 2015 Gemeindevorstand: Verabschieden Arealplan zuhanden
Gemeinderat

26. Jan. 2015 Gemeinderat: Beratung und Beschluss Arealplan

13.2.-16.3.2015 Beschwerdeauflage (30 Tage);

Regierung: Genehmigung Arealplan

Arealplandokumente

Die Arealplanung umfasst die folgenden verbindlichen Unterlagen:

- Arealplan Gestaltung Hofstéattle 1:2'000
~ Arealplan Erschliessung Hofstéttle 1:2°000
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Informativ ist vorhanden:

- Planungs- und Mitwirkungsbericht

Inhalt

Arealplan Gestaltung 1:2'000

Der rechtskréaftige Zonenplan beinhaltet im Gebiet Hofstattle die Wohnzone 2
(W2), Gewerbezone (GZ) und fiir die bestehende Strasse Zone ubriges Gemein-
degebiet ((G). Mit der Neuorganisation der Erschliessung und der Landumlegung
werden diese Flachen fiir die bauliche Nutzung beansprucht.
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Abbildung 1: Anderungen iiG, W2 und GZ

/ il

Im Arealplan Gestaltung 1:2'000 werden fiir die Nutzungen Wohnen und Gewer-
be Baubereiche festgelegt, in welchen die baugesetzlichen Vorschriften der
Wohnzone (Art. 25 BauG) bzw. der Gewerbezone (Art. 26 BauG) gelten. Die Er-
schliessungsflachen werden entsprechend der geplanten Strassen und Wege be-
zeichnet. Ausserdem finden die Baulinien Typ A, B und C sowie die Baulinie A13
und die Baulinie gemass NISV Aufnahme in den Arealplan Gestaltung.

Arealplan Erschliessung 1:2'000

Im Baugesetz Art. 26 Abs. 3 ist festgehalten, dass im Gebiet Hofstattle Baubewil-
ligungen erst erteilt werden, wenn die Erschliessung im Gebiet Via Lagher opti-
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miert wurde. Diese Optimierung und Konfliktbereinigung ist tiber eine Anderung
des Generellen Erschliessungsplans (GEP) vorzubereiten.

Im Arealplan Erschliessung wird der neue Verlauf der Quartiererschliessung Hof-
stattle mit den zwei Erschliessungshierarchien Erschliessungsstrasse und Quar-
tierstrasse aufgezeigt. Die Zufahrten zu den einzelnen Gewerbebetrieben werden
ebenfalls dargestellt. Ausserdem wird die Fussgangerverbindung entlang der
Tuma Pardusa und der Radweg parallel zur Autobahn festgelegt.

Der rechtskraftige GEP enthalt in der Via Lagher einen Anschlusspunkt Erschlies-
sung, der die Verbindung Richtung Vial und Kreisel Ems/Chemie andeutet. Die
Abzweigung Sorts dil Lagher ab dem Kreisel Ems Chemie istim GEP bereits als
Erschliessungsstrasse enthalten. Diese Festlegung wird ergénzt und die Verbin-
dung zum Quartier Hofstéattle hergestellt. Dank der Kreisellosung Hofstattle kann
die Via Lagher vom Werkverkehr befreit werden, was ein Anliegen vieler Anwoh-
ner in der letzten Ortsplanungsrevision war (Mitwirkungsverfahren). Die neue
Erschliessung Sorts dil Lagher — Kreisel Ems Chemie flihrt vollstdndig durch
Bauzone und folgt bestehenden Strassen und Wegen.
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Abbildung 2: Erschliessungskonzept

Bezuiglich Ver- und Entsorgung wird die geplante Fernwérmeleitung neu in der
geplanten Erschliessungsstrasse parallel zur Autobahn festgelegt. Die geplante
Elektro-Feinerschliessung wird im Arealplan nicht dargestellt, sondern ist im
Quartierplan detailliert aufgezeigt.
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Ablauf

Diese Anderungen erfolgen nach Riicksprache mit dem ARE im Arealplanverfah-
ren. Diese projektbezogenen Anderungen sind im Zusammenhang mit dem Quar-
tierplan zu sehen und wéren ohne diesen obsolet. Gleichzeitig ermdglicht der
Arealplan Hofstéttle die Umsetzung des Quartierplans, ohne die Anderung der
Nutzungsplanung abwarten zu miissen. Zeitlich ist eine Abstimmung mit dem
Quartierplanverfahren angezeigt, indem die 6ffentliche Auflage parallel durchge-
fahrt wurde. Die Beschlussfassung durch den Gemeinderat erfolgt nach der Ge-
nehmigung des Quartierplans. Die Arealplanung wird von der Regierung geneh-
migt.

Im Rahmen der néchsten Ortsplanungsrevision kann die Gemeinde die notweni-
gen Anpassungen am Zonenplan und am Generellen Erschliessungsplan vor-
nehmen.

Vorpriifung

Die Vorlage wurde am 15. September 2014 dem ARE zur Vorprifung Gbermittelt.
Am darauffolgenden Tag konnte die Planerin bereits eine Kurzbesprechung mit
der Kreisplanerin durchfiihren und eine Optimierung der Vorlage vereinbaren.
Das Resultat in Form der (iberarbeiteten Pléane der Gestaltung und Erschliessung
wurde dem ARE umgehend wieder zugestellt. Zu den angepassten Planen aus-
serte sich das ARE am 29. September 2014 dahingehend, dass sie genehmi-
gungsfahig seien.

Offentliche Auflage

Die offentliche Auflage wurde vom 12. September bis 12. Oktober 2014 durchge-
fahrt. Dabei gelangten der Quartierplan und der Arealplan gleichzeitig zur Aufla-
ge. Wéhrend der 6ffentlichen Auflage gingen keine Einwendungen ein. Der Ge-
meindevorstand verabschiedet das Geschéft an seiner Sitzung vom 9. Januar
2015 zuhanden des Gemeinderats.

Beschluss Gemeinderat und Beschwerdeauflage

Der Gemeinderat hat das Geschéft an seiner Sitzung vom 26. Januar 2015 bera-
ten und beschlossen.

Die Beschwerdeauflage des Arealplans dauert 30 Tage und fand vom 13. Februar
bis zum 16. Marz 2015 statt. Personen, die ein schutzwiirdiges eigenes Interesse
an einer Anfechtung haben oder nach Bundesrecht oder kantonalem Spezialrecht
dazu legitimiert sind, kdnnen innert 30 Tagen seit dem Publikationsdatum schrift-
lich bei der Regierung Planungsbeschwerde gegen die Arealplanung einreichen.
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Genehmigung Regierung

Der Arealplan wurde Ende Februar 2015 der Regierung zur Genehmigung einge-
reicht.

8.1.2015/20.2.2015/ Ca



