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1 Anlass

1.1 Ausgangslage

Die heute rechtskréftige Ortsplanung der Gemeinde Domat/Ems wurde im Wesent-
lichen in den Jahren 2008 - 2012 revidiert (Gesamtrevision) und am 9. April 2013
durch die Regierung des Kantons Graubiinden mit Beschluss (RB) Nr. 299 geneh-
migt. Seither sind folgende Teilrevisionen vorgenommen worden:

- Teilrevision Hofstattle, RB Nr. 478 vom 26. Mai 2015
- Teilrevision Industriezone Vial - Tuleu, RB Nr. 474 vom 17. Mai 2016
- Teilrevision Vial - Tuleu, RB Nr. 406 vom 9. Mai 2017

Die Gemeinde Domat/Ems mdéchte nun die Nutzungsplanung in verschiedenen Ge-
bieten Uberprifen und aktualisieren. Dies einerseits aufgrund gednderter Bedurf-
nisse oder neuer Vorhaben, andererseits aber auch infolge realisierter Projekte.
Aktuell bedeutende Vorhaben oder Projekte sind:

Schutzbauten Val Parghera

Entwicklung Industriegebiet Vial - Tuleu (Ansiedlung Firma Hamilton)

Umsetzung Quartierplan ,Via Baselga“

Ersatzneubau Kindergarten Caguils

1.2 Ziele und Inhalt der Teilrevisionen

Mit den vorliegenden Teilrevisionen der Ortsplanung sollen die Voraussetzungen fiir
eine zweckmassige Nutzung verschiedener Teilgebiete geschaffen werden. Folgen-
de Planungsmittel sollen dabei revidiert werden:

- Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan
- Genereller Erschliessungsplan (Verkehr, Ver- und Entsorgung)

- Baugesetz

2 Allgemeines

2.1 Organisation des Planungstragers

Die Gemeinde Domat/Ems beauftragte das Planungsbiiro Stauffer & Studach
Raumentwicklung, Chur, mit den Teilrevisionen der Ortsplanung. Als verantwortli-
cher Planer wurde Silvio Sauter und als Sachbearbeiter Renzo Fachin eingesetzt.
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2.2 Ablauf / Termine

Erarbeitung Entwurf Teilrevisionen Herbst 2017
Verabschiedung Teilrevisionen durch Gemeindevorstand 18. Dezember 2017
Kantonale Vorprifung Dezember 2017 /Januar 2018
Uberarbeitung Planungsmittel Februar 2018
Verabschiedung Planungsmittel im Gemeindevorstand 12. Mérz 2018

zuhanden Offentliche Auflage

Offentliche Mitwirkungsauflage 16. Méarz bis 14. April 2018
Beschluss Gemeinderat (Gemeindeparlament) 25. Juni 2018
Urnenabstimmung 23. September 2018
Beschwerdeauflage Oktober 2018
Genehmigung durch Regierung 1. Quartal 2019

2.3 Kantonale Vorpriifung

Die vorliegenden Teilrevisionen der Ortsplanung wurden am 19. Dezember 2017
gestutzt auf Art. 12 der Kantonalen Raumplanungsverordnung (KRVO) dem Amt fir
Raumentwicklung Graubiinden (ARE) zur Vorpriifung eingereicht. Mit Bericht vom
24. Januar 2018 ausserte sich die Amtsstelle zu den Teilrevisionen. Nachfolgend
werden die wesentlichen Ergebnisse der Vorpriifung sowie deren Berlicksichtigung
in den Teilrevisionen aufgezeigt:

Antrag Kanton (Vorprifungsbericht) Entscheid der Gemeinde

Val Parghera

angepasst werden.

- Gefahrenzonen (und Wald) kénnen erst nach Abschluss Gefahrenzonen werden noch nicht festgelegt;
des Schutzbauwerks (Ende 2019 vorgesehen) definitiv die aktuellen Waldumrisse werden tibernommen und bei

néchster Gelegenheit bereinigt.

Nachbargemeinde Domleschg abzustimmen.

Larm

- Hinweis betreffend Einzonung Z6BA (Pumptrack): Kenntnisnahme.
es sind auch kiinftig keine Gebaude mit larmempfindli- Es sind keine Gebédude geplant; fiir diese Z6BA wird im
cher Nutzung erlaubt resp. der Planungswert ware ein- Zonenplan eine ES Il festgelegt.
zuhalten.

Langsamverkehr

- Aufzuhebender Wanderweg in ,, Treps“ / Feldis ist mit Aufhebung wird mit der Gemeinde Domleschg abgestimmt.

Stauffer & Studach Raumentwicklung
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Antrag Kanton (Vorpriifungsbericht)

Entscheid der Gemeinde

Archiaologie
- Derzeit werden alle bekannten Fundstellen im Kanton
uberprift

Ausdehnungen werden bei néchster Gelegenheit (iberpriift
und allenfalls angepasst.

- Ausdehnungen der Archéologiezonen im Rahmen der
vorliegenden TR anpassen oder bei nachster Gelegenheit

Abwasser Vial-Tuleu

- Nachweis fehlt, wohin Regenwasser (Meteorabwasser) Meteorwasserleitungen ausserhalb Arealplanperimeter
abgeleitet wird werden in GEP (ibernommen.
- Fir Genehmigung GEP ist dieser noch zu erbringen

- Genereller Entwasserungsplan (GEWP) ist auch entspre-

chend zu ergénzen.

2.4 Offentliche Mitwirkungsauflage

Die Mitwirkungsauflage dient der Orientierung der Betroffenen und Interessierten
iiber die vorgesehenen Anderungen und Ergénzungen. Wahrend der Auflagefrist
kann jedermann beim Gemeindevorstand schriftlich und begriindet Vorschlage und
Einwendungen einreichen (Art. 13 Abs. 2 KRVO).

Im Rahmen der Mitwirkungsauflage vom 16. Marz bis 14. April 2018 sind keine Ein-
gaben eingegangen. Wahrend der Auflagefrist sind beim Gemeindevorstand ledig-
lich Stellungnahmen zur Teilrevision Bahnhof (separate Vorlage) eingegangen.

2.5 Anderungen nach Mitwirkungsauflage
Infolge der Ergebnisse der Mitwirkungsauflage ergaben sich in den Planungsmitteln
nachfolgende Anderungen:

Genereller Erschliessungsplan Vial-Tuleu, Hofstéttle 1:2000

- Der Realisierungsstand der Erschliessungsstrasse zwischen den Gebieten Hof-
stattle und Vial-Tuleu wurde von geplant auf bestehend angepasst (Strasse ist
bereits erstellt).

Genereller Erschliessungsplan Dorf, Dreibilindenstein 1:5000
- Die Linienfiihrung des Radweges im Gebiet Plong Muglin/L’Ogna wurde gering-
fugig angepasst.

2.6 Beschluss/Verabschiedung Gemeindevorstand
Die Teilrevisionen der Ortsplanung wurden am 4. Juni 2018 vom Gemeindevorstand
zuhanden des Gemeinderats verabschiedet.

Stauffer & Studach Raumentwicklung 6
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2.7 Verabschiedung Gemeinderat

Die Teilrevisionen wurden vom Gemeinderat (Gemeindeparlament) anlésslich der
Sitzung vom 25. Juni 2018 zuhanden der Urnenabstimmung verabschiedet und mit
folgender Anderung beschlossen:

- Ruckweisung der vorgesehenen Teilrevision (Zonenplanénderungen)
im Gebiet Tircal

Die Zonenanpassung an der Via Baselga soll nicht vorsorglich erfolgen, sondern
eine allfallige Zonenplananderung kann nach erfolgter Realisierung der Alterswoh-
nungen gestutzt auf den Quartierplan Via Baselga geprift werden.

2.8 Urnenabstimmung
Die vorliegenden Teilrevisionen wurden anlésslich der Urnenabstimmung vom
23. September 2018 beschlossen.
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3 Grundlagen

3.1 Rechtskraftige Nutzungsplanung
Die geltende Ortsplanung der Gemeinde Domat/Ems umfasst folgende fir diese
Teilrevisionen relevante Planungsmittel:

- Baugesetz Domat/Ems vom 30. November 2008

- Genereller Erschliessungsplan Verkehr 1:10°‘000 vom 17. Juni 2012

- Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan 1:2°‘000 Dorf vom 17. Juni 2012

- Genereller Erschliessungsplan Verkehr 1:2°‘000 Dorf vom 17. Juni 2012

- Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan 1:2°000 Plarenga vom 17. Juni 2012
- Genereller Erschliessungsplan Verkehr 1:2°‘000 Plarenga vom 17. Juni 2012

- Genereller Erschliessungsplan Ver- und Entsorgung 1:2°000 Vial-Tuleu vom
17.Juni 2012

- Arealplan Vial-Tuleu, Erschliessungsplan Ver- und Entsorgung offentliche
Anlagen 1:1‘000 vom 17. Dezember 2016

- Arealplan Erschliessung Hofstattle 1:2°‘000 vom 26. Januar 2015

3.2 Arealplan und Quartierplan Hofstéttle

Die Gemeinde Domat/Ems hat im rechtskréftigen Zonenplan und Generellen Ge-
staltungsplan 1:2°000 Dorf vom 17. Juni 2012 im Gebiet ,Hofstattle“ eine Quartier-
planpflicht festgelegt. Wahrend des Quartierplanverfahrens zwischen Herbst 2012
und Herbst 2014 zeigte es sich, dass fir eine bessere Nutzung der Flachen eine ge-
ringflgige Abweichung vom Zonenplan nétig ist. Deshalb wurde zwischen August
2014 und Mai 2015 parallel zur Quartierplanung ein Arealplanverfahren durchge-
fuhrt.

Der Gemeinderat von Domat/Ems beschloss am 17. November 2014 den Quartier-
plan Hofstéattle und danach am 26. Januar 2015 den Arealplan Gestaltung 1:2°000
Hofstéttle sowie den Arealplan Erschliessung 1:2‘000 Hofstéttle. Die beiden Areal-
plane wurden am 26. Mai 2015 durch die Regierung des Kantons Graubiinden ge-
nehmigt (RB Nr. 478).

Im Arealplan Gestaltung 1:2°000 Hofstattle wurde unter anderem entlang der Tuma
Padrusa eine neue Baulinie Typ B gemass Art. 46 Baugesetz Domat/Ems festge-
legt. Diese soll die geltende Baulinie Typ A geméass Generellem Gestaltungsplan
erganzen.

Die geltenden Areal- und Quartierplane sind Anlass fir die Teilrevision Hofstattle.
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3.3 Pump Track Gebiet Padrusa

Das Amt fiir Raumentwicklung Graubiinden hat am 5. Mai 2017 die BAB-Bewilligung
fur das Bauvorhaben bzw. die neue Freizeitanlage (6ffentlicher Pumptrack-, Moun-
tainbike- und Skateboardrundkurs) auf Parzelle Nr. 1100 erteilt. Die Anlage grenzt
im Norden an die Tuma Carpusa (BLN-Objekt Nr. 1911, Landschaftsschutzzone), im
Westen an die bestehenden Tennisplatze Vial und gegen Suden an die Kantons-
strasse. Sie liegt teilweise in der Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen und teils
in der Zone Uibriges Gemeindegebiet. Die neue Anlage ist Anlass fiir die TR Padrusa.

Abb. 1: Pumptrack mit Tuma Carpusa Hiigel im Hintergrund

3.4 Arealplan Vial-Tuleu

Der Gemeinderat von Domat/Ems beschloss am 17. Dezember 2016 den Arealplan
Vial-Tuleu (Industriezone C). Dieser wurde am 9. Mai 2017 durch die Regierung des
Kantons Graubiinden genehmigt (RB Nr. 406). Die Neuerschliessung des Industrie-
parks Vial bzw. ehemaligen Sagereiareals ist Anlass fiir die Teilrevision Vial-Tuleu.

3.5 Schutzbauten Val Parghera

Vor einigen Jahren hat sich im bewaldeten Oberlauf der Vorderen Val Parghera (auf
Stadtgebiet Chur) eine grosse Rutschung aktiviert. Mehrere 100‘000 m® Erdmate-
rial wurden in Bewegung gesetzt und fiihrten zu einer intensiven Murgangaktivitat.
Wéhrend der Schneeschmelze im Friihjahr 2013 erreichten die ersten grésseren
Murgange den Geschiebefang im Gebiet Purchera auf Gemeindegebiet von Domat/
Ems und begruben danach die Kantonsstrasse unter sich.

Bis Ende 2014 sind geschétzte 500°000 m® Rifematerial ins Tal geflossen. Die
Schlammstréme aus der Val Parghera gefdhrden neben den Anlagen in der Indust-
rie- und Gewerbezone Paleu Sura wichtige Verkehrstrager (Kantonsstrasse, Bahn-
trassee RhB, Nationalstrasse A13).

Stauffer & Studach Raumentwicklung 9
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Im April 2016 erfolgte der offizielle Spatenstich firr ein neues Schutzbautensystem,
welches langfristig Sicherheit bieten soll. Die bisherigen Schutzbauten verfigten
nicht Uber geniigend Auffangraum. Das neue Schutzbautensystem umfasst Mass-
nahmen am Kegelhals, im Gerinne und am unteren Kegelrand der Val Parghera.

Das Herzstiick bildet der neue Geschiebesammler auf Hohe der Kantonsstrasse. Er
besitzt neu ein Riickhaltevolumen von rund 170000 m® (bisher 17°000 m®), eine
Bauwerkshohe von 10 m und einen Riickhaltedamm von 300 m Lange.

Projekt Schutzbautensystem Leitdamm Domat/Ems
Val Parghera

Leitdamm Chur

Gomeindegrenze Rekultivi

erun,
Landwirtschattsfiache

Leitdamm Purchera

Stads Chur'

;
Geschieberackhaltebecken

Leitdamm Bova

Rucknau Notbricke und best.

Schittung Trasse neue mmemu‘am\
B
-

\
Rekultivierung Landwirtschaftafliche TR

Damm entlang RhB

Abb. 2: Projekt neues Schutzbautensystem Val Parghera

Um fiir den Geschiebesammler den nétigen Platz zu schaffen, muss die bestehende
Kantonsstrasse (ltalienische Strasse H13) um rund 40 m talwérts verlegt werden.
Die Entwéasserung des Geschiebesammlers erfolgt wie bisher iber einen Ableitkanal
in Richtung Rhein.

Die Leitung des Gesamtprojektes Val Parghera liegt beim Amt fiir Wald und Natur-
gefahren Graubiinden (AWN), die Projektleitung der Deponie Plarenga liegt beim
Amt fir Natur und Umwelt Graubiinden (ANU).

Als Grundlage fiir die Anpassung der Nutzungspléane wurde das Ausfiihrungsprojekt
des definitiven Schutzbauwerkes der Projektverfasser Eichenberger Revital SA,
Chur (Plan Nr. 13.163.2_501 vom 15. Méarz 2016) verwendet. Das Teilprojekt 2 Val
Parghera (Schutzbauten) ist Anlass fiir die Teilrevision im Gebiet Purchera.

Stauffer & Studach Raumentwicklung 10
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3.6 Rekultivierung Vallada

Im Gebiet Vallada wurde Ende 2016 der ehemalige kommunale Kompostier- und
Recyclingplatz sowie der angrenzende und abgeschlossene Materialablagerungs-
standort mit einer Fldche von insgesamt rund 10°‘000 m* als Landwirtschaftsland
oder Wald rekultiviert.

Im Zwischenbericht der bodenkundlichen Baubegleitung vom Februar 2017 der
ecowert gmbh, Domat/Ems, sind die bauliche Umsetzung der Arbeiten im Jahr
2016 hinsichtlich des Bodenschutzes dokumentiert und die im Jahr 2017 vorge-
sehenen Arbeiten dargelegt.

Rekultivierung Vallada
) der ivierung Vallada
La
[ | Wald und
- Wald (nur Initi g

=l

'\ &

Abb. 3: Rekultivierung Landwirtschaftsland und Wald im Gebiet Vallada

Anstelle der Anlage im Gebiet Vallada ist im Mai 2015 der Neubau einer Recycling-
anlage und einer Griingutdeponie neben dem Werkhof in Plong Muling in Betrieb
genommen worden.

Als Grundlage fiir die Anpassung des Zonenplanes wurde der Waldrand gemass
dem Ausfiihrungsprojekt ,,Rekultivierung Vallada“ der Projektverfasser Griinenfel-
der und Partner AG, Domat/Ems (Situation 1:500 vom 11. November 2016) lber-
nommen. Die Rekultivierung Vallada ist Anlass fiir die Teilrevision in diesem Gebiet.

3.7 Wanderweg Dreibiindenstein

Die Gemeinde Domat/Ems hat am 8. Juli 2016 dem Tiefbauamt Graubiinden (TBA)
ein Gesuch zur Verlegung des bestehenden Wanderweges auf den Dreibiindenstein
eingereicht. Der Wanderweg, welcher von Westen auf den Dreiblindenstein fiihrt,
quert eine Weide, welche mit Mutterkiihen bestossen wird.

11
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Mit Verfligung Nr. 16.23008 vom 25. Juli 2016 hat das TBA dem Gesuch entspro-
chen. Der Wanderweg kann permanent auf eine direktere Verbindung weiter sudlich
verlegt werden. Damit wird moglichen Konflikten zwischen Wanderern und Mutter-
kiihen vorgebeugt.

Das nachgefiihrte kantonale Inventar der Langsamverkehrsnetze der Biindner Wan-
derwege (BAW) diente als Grundlage fiir die Anpassung des Generellen Erschlies-
sungsplanes.

Die Verlegung des Wanderweges ist Anlass fur die Teilrevision Dreibindenstein.

3.8 Wald
Fir folgende Teilrevisionen liegen neue Waldumrisse als Grundlage vor:

- Schutzbauten Val Parghera (s. Kap. 3.5)

- Rekultivierung Vallada (s. Kap. 3.6)

3.9 Gefahrenzonen

Im Gebiet Purchera sind nach Fertigstellung der neuen Schutzbauten Val Parghera
die Gefahrenzonen durch die Gefahrenkommission | (Region 2, Rheintal /Schanfigg)
zu Uberarbeiten und innerhalb der Erfassungsbereiche Naturgefahren neu auszu-
scheiden. Die neuen Gefahrenzonen werden gemass dem Amt fir Wald und Natur-
gefahren Graubiinden voraussichtlich bis Ende 2018 vorliegen. Die Ubernahme der
angepassten Gefahrenzonen im Gebiet Purchera erfolgt deshalb zu einem spateren
Zeitpunkt.

3.10 Grundwasser- und Quellschutzzonen

Die Grundwasser- und Quellschutzzonen wurden gestiitzt auf eine detaillierte
Schutzzonenausscheidung der CSD Ingenieure AG, Thusis, in die Ortsplanung lber-
nommen (aktueller Datenstand vom 7. Oktober 2017; Schutzzonen sind noch nicht
rechtskréftig; 6ffentliche Auflage pendent).

Die Schutzzonen des Pumpwerks Bagliel und der Quellfassung Val Aulta sind durch
das Amt fir Natur und Umwelt (ANU) vorgepriift worden und das ANU hat den vor-
gesehenen Ausdehnungen zugestimmt.

Die Schutzzonen der Quellfassungen Bot und Samun miissen durch weitere Farb-
versuche Uberprift und allenfalls angepasst werden. Diese Untersuchungen sind in
Bearbeitung.
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4 Umsetzungskonzept

4.1 Val Parghera

Im Gebiet Purchera werden die Landwirtschaftszone und der Wald entsprechend
dem Ausfiihrungsprojekt des definitiven Schutzbauwerkes Val Parghera angepasst
bzw. im Zonenplan nachgefihrt (s. Kap. 3.5).

Die fur die Verlegung der Kantonsstrasse erforderliche Flache wird der Zone Ubri-
ges Gemeindegebiet zugewiesen (bisher Landwirtschaftszone oder Wald).

4.2 Rodungsvorhaben Kieswerk Reichenau

Im Gebiet Plong Vaschnaus erfordern die vom Kieswerk Reichenau dringend bend-
tigten Deponie- und Lagerflachen eine tempordre Rodung im Umfang von 2481 m’
(s. Beilage Rodungsgesuch). Fiir die beanspruchten Waldflachen ist eine Ersatzauf-
forstung in gleichem Ausmass mit einer Frist zur Ausfiihrung bis im Jahre 2033
vorgesehen.

Das Rodungsgesuch vom 18. Januar 2018 wurde dem zustandigen Regionalforst-
ingenieur zur Vorabklarung unterbreitet.

Die Rodungsbewilligung ist zwingende Voraussetzung fir die Genehmigung der
vorliegenden Teilrevision der Ortsplanung. Das Rodungsverfahren wird mit dem
Nutzungsplanungsverfahren koordiniert.

4.3 Weitere Nachfitlhrungen der Nutzungsplanung

In der Nutzungsplanung (Zonenplan, Genereller Erschliessungsplan) werden weitere
Inhalte geméss den in Kap. 3 dargelegten Grundlagen in folgenden Gebieten nach-
gefiihrt bzw. angepasst:

- Gebiet Hofstéttle (rechtskréaftiger Areal- und Quartierplan)

- Gebiet Padrusa, sudlich der Tuma Carpusa (realisierter Pump Track)

- Gebiet Caguils (Ersatzneubau Kindergarten)

- Gebiet Vallada (Rekultivierung ehem. Sammelstelle und Ablagerungsstandort)
- Gebiet Vial-Tuleu (Neubau Wasserversorgung)

- Gebiet Plong Muling (Verlegung Radweg)

- Gebiet Ardisla (Erganzung Fussweg)

- Dreiblindenstein (Verlegung Wanderweg)

- Ganzes Gemeindegebiet: Festlegung der Grundwasser- und Quellschutzzonen

Die konkrete Umsetzung in der Ortsplanung wird in nachstehendem Kap. 5 aufge-
zeigt.

Stauffer & Studach Raumentwicklung 13
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5 Umsetzung in der Ortsplanung
5.1 Teilrevisionen Zonenplan

5.1.1 Gebiet Hofstéttle
Im Gebiet ,Hofstattle“ werden gestiitzt auf den rechtskréftigen Quartierplan vom
17. November 2014 folgende Inhalte angepasst:

- Umzonung von Flachen der Zone Ulbriges Gemeindegebiet in die Wohnzone 2
und in die Gewerbezone (Parzellen Nrn. 4731, 4732, 4734, 4740 und 4741)

- Umzonung von Flachen der Wohnzone 2 und der Gewerbezone in die Zone
Ubriges Gemeindegebiet (Parzellen Nrn. 2125, 4736, 4737, 4739 und 4080)

- Kleinere Umzonungen und Anpassungen an neue Parzellengrenzen (Parzellen
Nrn. 4731,4732 und 4738)

5.1.2 Gebiet Padrusa (Pump Track)
Siidlich der Tuma Carpusa werden folgende Anderungen festgelegt:

- Umzonung einer Flache der Zone ubriges Gemeindegebiet in die Zone fir 6f-
fentliche Bauten und Anlagen (Parzelle Nr. 1100)

- Umzonung einer Teilflache der Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen in die
Zone (briges Gemeindegebiet (Parzelle Nr. 1100)

- Ergénzung der statischen Waldgrenze

5.1.3 Gebiet Caguils
Im Gebiet Caguils wird folgende Anderung festgelegt:

- Umzonung einer Teilflache der Schrebergartenzone in die Zone fiir 6ffentliche
Bauten und Anlagen (Parzelle Nr. 2016)

Diese Umzonung erfolgt aufgrund eines Ersatzneubauprojektes fiir den bald 50-
jahrigen Kindergarten Caguils.

5.1.4 Kieswerk Reichenau
Im Bereich des Kieswerks Reichenau werden folgende Anderungen festgelegt:

- Temporare Materialabbauzone (liberlagert)

- Aufhebung / Anpassung Landschaftsschutzzone

14
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5.1.5 Val Parghera
Im Gebiet Purchera werden gestitzt auf das Ausfiihrungsprojekt Val Parghera
(Schutzbauten) folgende Inhalte angepasst:

- Zuweisung von Waldflédchen in die Landwirtschaftszone

- Umzonung einer Fldche der Landwirtschaftszone in die Zone libriges Gemein-
degebiet (fir Verlegung Kantonsstrasse)

- Zuweisung von Waldflache in die Zone ubriges Gemeindegebiet (fiir Verlegung
Kantonsstrasse)

- Anderung von Flachen der Zone iibriges Gemeindegebiet zu Wald (Hinweis)

5.1.6 Gebiet Vallada
Im Gebiet Vallada werden folgende Anpassungen gemass dem Endzustand der
Rekultivierung festgelegt:

- Aufhebung der Materialablagerungszone (iberlagerte Nutzung)

- Anpassung der Zonenabgrenzungen (Landwirtschaftszone und Wald) auf die
abgeschlossene Rekultivierung

5.1.7 Grundwasser- und Quellschutzzonen
Fir folgende Grundwasserfassungen (inkl. Quellfassungen) werden neue Schutz-
zonen ausgeschieden bzw. festgelegt:

Pumpwerk Bagliel
- Quellen Bot

Quelle Samun

Quellen Valaulta

5.2 Teilrevisionen Genereller Erschliessungsplan

5.2.1 Gebiet Hofstéttle
Im Gebiet Hofstattle werden folgende Anderungen und Ergénzungen festgelegt:

Anpassung bestehende und geplante Erschliessungsstrassen
- Anpassung bestehende und geplante Fuss- und Radwege

- Aufhebung diverser, hinfalliger Festlegungen (geplante Erschliessungsstrasse,
Anschlussbereich und Anschlusspunkt Erschliessungsstrasse, bestehende
Fuss- und Radwege, bestehender Parkplatz)

- Ergénzung bestehende und geplante Ver- / Entsorgungsleitungen
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5.2.2 Gebiet Vial - Tuleu
Im Gebiet Vial - Tuleu werden folgende Erganzungen festgelegt:

- Bestehende und geplante Ver- / Entsorgungsleitungen

- Hydranten

5.2.3 Gebiet Plong Muling
Im Gebiet Plong Muling wird folgender Inhalt angepasst:

- Festlegung geplanter Radweg

- Aufhebung bestehender Radweg

5.2.4 Gebiet Ardisla
Im Gebiet Ardisla wird folgende Ergénzung festgelegt:

- bestehender Fussweg

5.2.5 Val Parghera
Im Gebiet Purchera werden folgende Inhalte angepasst:

- Festlegung geplante Land- und Forstwirtschaftswege
- Aufhebung Land- und Forstwirtschaftsweg

- Neue Lage der kantonalen Hauptstrasse (Hinweis)

5.2.6 Gebiet Cuschas, Varsera - Samun - Valaulta, Dreibiindenstein
Ein Teilstiick des Wanderweges im Gebiet Cuschas wird aufgehoben.

Die Wanderwegverbindung Varsera - Samun - Valaulta wird geméass den neuen
Grundlagen der Bindner Wanderwege (BAW) vom 23. Dezember 2016 angepasst.

Im Bereich des Dreibiindenstein-Gipfels werden folgende Inhalte angepasst:
- Festlegung geplanter Wander- / Mountainbikeweg

- Aufhebung bestehender Wander- / Mountainbikeweg

5.2.7 Ganzes Gemeindegebiet

Im Generellen Erschliessungsplan (GEP) Verkehr werden nur noch die 6ffentlichen
Parkplatze festgelegt. Alle privaten Parkplétze, die im rechtskréaftigen GEP festge-
legt sind, werden mit dieser Teilrevision aufgehoben.

Die bestehenden gefassten Quellen Bot, Samun und Valaulta werden im GEP fest-
gelegt.
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5.3 Teilrevision Baugesetz

5.3.1 Ergédnzung Materialabbauzone
Im Baugesetz wird Art. 39 mit der Bestimmung fiir die temporare Materialabbau-
zone beim Kieswerk Reichenau ergénzt:

Die im Zonenplan ausgeschiedene temporére Materialabbauzone fallt mit Ablauf der
Rodungsbewilligung am 31.12.2033 von Gesetzes wegen entschédigungslos und
ohne Nutzungsplanverfahren dahin. Der Gemeindevorstand erlédsst gegeniiber den
Betroffenen eine entsprechende Verfiigung.

Chur, 25. September 2018, Stauffer & Studach Raumentwicklung
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