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1 Anlass

1.1 Teilrevision Ortsplanung Vial-Tuleu (Industriezone C)

Am 28. Februar 2016 hat die Stimmbevdlkerung von Domat/Ems einer Teilrevision
der Ortsplanung ,Vial-Tuleu (Industriezone C)“ zugestimmt. Die Teilrevision umfass-
te einen neuen Art. 29 Baugesetz (Industriezone C) und einen neuen Generellen
Gestaltungsplan Vial-Tuleu (vgl. Abb. 1). Die Beschwerdeauflage der Ortsplanung
dauerte vom 5. Marz bis 4. April 2016. Die Genehmigung durch die Regierung er-
folgte am 17. Mai 2016 mit Beschluss Nr. 474.

Abb. 1, Genereller Gestaltungsplan

Gemadss Art. 29 Abs. 1 Baugesetz ist die Industriezone C fiir exportorientierte Pro-
duktions- und Dienstleistungsbetriebe mit hoher Wertschopfung und hoher Arbeits-
platzdichte bestimmt. Offene Lagerplatze sind zu vermeiden. Die Industriezone C ist
zudem gemass Art. 29 Abs. 4 Baugesetz arealplanpflichtig und es gelten folgende

Bestimmungen:

Die Industriezone C unterliegt der Arealplanpflicht. Das Areal ist im Rahmen einer
Gesamtkonzeption als attraktiver, durchgriinter Industriepark mit hoher gestalteri-
scher Qualitét und eigensténdiger Identitét zu entwickeln. Dabei sind die nachfolgen-
den Anforderungen zu beriicksichtigen und bestmdglich umzusetzen:

a. Landschaft:
Hochwertige landschaftliche Entwicklung mit dem Ziel der optimalen Einord-
nung und Vernetzung des Industrieparks mit der nédheren und weiteren Um-
gebung durch Elemente der Landschaftsarchitektur.

b. Ortsbau:
Entwicklung einer qualitdtsvollen Bebauungs-, Freiraum- und Griinstruktur in
Verbindung mit einer effizienten Erschliessung bei Gewéhrleistung einer an-

gemessenen Nutzerflexibilitat.
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¢. Nutzung:
Zweckméssige Anordnung von Nutzungen und Ausstattungen unter Beriick-
sichtigung der unterschiedlichen Lagequalitéten.

d. Haushélterische Bodennutzung:
Festlegung von optimalen Bebauungsdichten und ortsgerechten Baumassen
sowie einer zweckmaéssigen Etappierung.

e. Planungstiefe:
Der Arealplan kann fiir verschiedene Bereiche mit unterschiedlicher Pla-
nungstiefe erlassen und in der Folge nach Bedarf ergénzt werden.

Per Anfang 2016 hat der Kanton GR von der Pfeifer AG das Baurecht fiir die gesam-
te Industriezone C erworben.

1.2 Ziel
Ziel und Gegenstand der vorliegenden Arealplanung ist die Umsetzung der in Art.
29 Baugesetz festgelegten Ziele und Anforderungen.

2 Allgemeines

2.1 Organisation des Planungstragers

Fir die Erarbeitung des Arealplans hat die Gemeinde im November 2015 eine Pla-
nungskommission bestehend aus Vertretern der politischen Gemeinde, der Biirger-
gemeinde, der kantonalen Verwaltung sowie aus Fachleuten (Jurist, Bauingenieur,
Raumplaner) eingesetzt. Am 1. Dezember 2015 fand die erste Sitzung der Pla-
nungskommission statt.

Die Arbeit der Planungskommission wird seitens des Kantons GR durch einen sepa-
raten Steuerungsausschuss begleitet, in dem auch die Gemeinde als Beigeladene
vertreten ist.

2.2 Ablauf / Termine

1. Dezember 2015 Startsitzung
Dezember 2015 bis Marz 2016 Erarbeitung Entwurf Arealplan
April 2016 Information Gemeindevorstand
April - Juli 2016 Vorpriifung Kanton
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2. September - 3. Oktober 2016 Mitwirkungsauflage
17. Dezember 2016 Beschluss Gemeindeparlament
Dezember 2016 Januar 2017 Beschwerdeauflage
Januar - Mérz 2017 Genehmigung Regierung

2.3 Kantonale Vorpriifung

Am 12. April 2016 wurde der Arealplan-Entwurf gestutzt auf Art. 12 der kantonalen
Raumplanungsverordnung (KRVO) dem Kanton zur Vorprifung eingereicht. Mit
Bericht vom 15. Juli 2016 hat der Kanton die Vorlage mit einigen Vorbehalten und
Anregungen weitgehend positiv beurteilt. Auf die wichtigsten Bemerkungen des
Kantons wird nachfolgend summarisch eingegangen.

2.3.1 Arealplanvorschriften

Allgemeines

Anregung: Uberpriifung der Vorschriften geméass den Empfehlungen der vom Kan-
ton konsultierten Juristen sowie Reduktion der Vorschriften auf die zwingenden
Inhalte, ohne dabei die Lesbarkeit zu gefahrden.

Umsetzung: Die Arealplanvorschriften wurden aufgrund der Empfehlungen tber-
prift und wo moglich und zweckmaéssig angepasst. Auf eine wesentliche Reduktion
der Anzahl Vorschriften wurde hingegen zu Gunsten der Ubersichtlichkeit und Ver-
standlichkeit verzichtet.

Energie
Anregung: Beschrankung auf fossilfreie Energietrager fiir Heizen, Kiihlen und
Warmwasserproduktion.

Umsetzung: Alle Gebdude haben grundsatzlich dem Minergie-Standard zu entspre-
chen (Art. 12 Arealplanvorschriften [APV]). Eine weitergehende, absolute Ein-
schrankung auf fossile Energietréger wird jedoch als unverhéaltnisméssige Mass-
nahme erachtet und daher nicht umgesetzt.

Verkehrssicherheit

Anregung: Richtlinien fur die Aufstellung von Reklamen und Firmentafeln im Stras-
senbereich haben die Vorschriften der Strassengesetzgebung und der Signalisati-
onsverordnung zu beachten.

Umsetzung: Wird zur Kenntnis genommen.
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Modal-Split Giiterverkehr

Anregung: Zur Forderung des Schienenglterverkehrs sollte der An- und Abtransport
von Gutern soweit technisch und wirtschaftlich vertretbar {iber die Schiene erfol-
gen.

Umsetzung: Mit der Vorschrift, wonach bei Betrieben mit grésserem Gterverkehr
ein Modal-Split gepruft wird (vgl. Art. 28 APV), ist die Empfehlung genugend be-
ricksichtigt.

2.3.2 Larmschutz

Anregung: Gemass Regierungsbeschluss Nr. 890 vom 19. Oktober 2015 besteht
die Absicht, eine 3 m hohe La&rmschutzwand entlang der A13 zu bauen. Diese Vor-
gabe sollte in den Arealplan einfliessen. Im Ubrigen haben kiinftige Baugesuchstel-
ler im Baubewilligungsverfahren mittels Lérmgutachten darzulegen, welche Larm-
schutz-Massnahmen erforderlich sind.

Umsetzung: Die bestehenden sowie ev. kiinftige Lé&rmschutzwénde liegen aus-
serhalb des Arealplangebiets und kénnen im vorliegenden Verfahren nicht behan-
delt werden. Die gegebenenfalls notwendigen Ladrmschutz-Massnahmen werden im
Einzelfall im Baubewilligungsverfahren gepriift.

2.3.3 Nichtionisierende Strahlung

Anregung: Fur die bestehenden Hochspannungsleitungen (Freileitung am norddstli-
chen Rand des Areals / erdverlegte Leitung, welche das Areal in Nord-Stid-Richtung
durchquert) wie auch fiir das Umleitwerk Rhiienergie AG seien gestiitzt auf
Standortdatenbléatter die NIS-Korridore (Untersuchungsperimeter 1 p T) im Gestal-
tungsplan einzutragen.

Umsetzung: Die NIS-Korridore wurden auf der Grundlage von Standortdatenbléttern
(vgl. Anhang) erganzt.

2.3.4 Erdgas-Hochdruckleitung

Anregung: Die Erdgasleitung der Erdgasversorgung Bindner Rheintal (EBRAG) fiihrt
am nordwestlichen Rand des Arealplangebiets vorbei. Die geplanten Baufelder wei-
sen einen Abstand von ca. 35-45 m von der Erdgasleitung auf. Gemaéss der Storfall-
verordnung muss die Storfallvorsorge in der Nutzungsplanung beriicksichtigt wer-
den. Aus Griinden der Transparenz soll der Konsultationsbereich gemass den An-
gaben der EBRAG im Gestaltungsplan abgebildet und mit einer entsprechenden
Arealplanvorschrift umschrieben werden.
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Umsetzung: Der Konsultationsbereich Erdgasleitung (Hochdruckleitung) mit einem
Abstand von 205 m wurde im Gestaltungsplan dargestellt sowie mit einer entspre-
chenden Vorschrift in den Arealplanvorschriften erganzt (vgl. Art. 13 APV).

2.3.5 Verkehr

Anregung: Durch die kiinftige, intensivere Nutzung des Arealplangebiets wird der
Kreisel bei der ,Ems Chemie AG“ starker beansprucht werden, weshalb dieser be-
zliglich des nordlichen Anschlusses normgerecht ausgebaut werden muss. Die
entsprechende Bewilligung des Tiefbauamts kann in Aussicht gestellt werden.

Umsetzung: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Der Kreisel liegt aus-
serhalb des Arealplangebiets und kann nicht in der vorliegenden Planung geregelt
werden. Das Vorhaben wird bei gegebener Zeit in Angriff genommen.

Anregung: Beim Westanschluss des Areals wurde seinerzeit eine Linksabbiegespur
gebaut. Diese liegt teilweise auf Boden der Biirgergemeinde (Parzelle Nr. 1932). Die
betroffene Flache misste durch Landerwerb ins Eigentum des Kantons liberfiihrt
werden.

Umsetzung: Die Birgergemeinde und das Tiefbauamt haben in der Zwischenzeit
den Landerwerb an die Hand genommen.

2.4 Mitwirkungsverfahren

2.4.1 Mitwirkungseingaben

In Ihrer Eingabe vom 3. Oktober 2016 fiihrt die Holzindustrie Pfeifer AG aus: "So
wie die Arealplankonzeption und -vorschriften nun lauten, wird zunédchst die gesamte
Arealplanfidche (einschliesslich des Bereichs Ségereioption) als 'gewdéhnliche’ Indust-
riezone gewidmet und geméss Art. 50 einer Revision und Ergédnzung des Arealplans
vorgesehen fiir den Fall, dass die Sdgereioption gezogen wird. Dies widerspricht dia-
metral dem ... Vertragswillen sémtlicher Parteien. ... Der Arealplan ist daher so aus-
zugestalten und zu regeln, dass - bis die Sdgereioption nicht dahingefallen ist - die
Austibung der Sdgereioption und damit auch der Betrieb eines Sédgewerks und die
Holzver- und -bearbeitung weiterhin uneingeschréankt und ohne Revision des Areal-
plans zuléssig sind."

In Anschluss an diese Eingabe erklérte der Kanton Graubiinden der Planungskom-
mission und der Gemeinde, er wiinsche eine konzeptionelle Anpassung des Areal-
plans entsprechend den vorzitierten Antragen der Holzindustrie Pfeifer AG. Mit
Schreiben vom 18./21. November 2016 teilte der Kanton Graubilinden der Ge-
meinde schliesslich mit, er habe mit der Holzindustrie Pfeifer AG eine einvernehmli-
che Lsung gefunden und er beantrage folgende konkrete Anderungen der Areal-
planvorschriften (Anderungen: kursiv/fett oder gestrichen):
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Art. 8 Abs. 5 (neu)

5 Die Haupterschliessung geméss Erschliessungsplan Verkehr im Sektor
West mit entsprechendem Landerwerb wird nur realisiert, soweit die
Sdgereioption dahinfallt.

Art. 11 Abs. 2 (geédndert)

2 Wird im Bereich Ségereioption ein Sdgewerk realisiert, so hat der Kanton auf
seine Kosten bauliche Massnahmen zu realisieren, welche in der Industriezone
C die Gebédude geméss Art. 29 Abs. 1 BauG - soweit im Rahmen der jeweils
geltenden Empfindlichkeitsstufe notwendig - gegen dessen Ldrm abschirmen
(Larmschutzwand, besondere Stellung der Gebéude, Erdwall oder &hnliche
Massnahmen). Die diesbeziiglichen Details sind im Rahmen des Arcalplanrev-

sten-gemissA—50 Baubewilligungsverfahrens zu regein.
Art. 14 Abs. 3 (neu)

3 Absatz 1 gilt nicht, soweit der Bereich Sdgereioption fiir ein Sdgewerk
und allfédllige ergdanzende holzver- und -bearbeitende Betriebe bean-
sprucht wird; es gilt Art. 16 Absatz 1.

Art. 16 Abs. 1 (geédndert)

1 Wo keine Baulinien bestehen, betrégt der Grenzabstand fiir Gebéude minimal
10 Meter. Er erhoht sich ab einer Gesamthéhe von 20 Metern um 1/4 der
Mehrhéhe. Entlang von Erdwdllen ist eine Unterschreitung des Grenz-
abstandes zuldssig.

Art. 21 Abs. 1 (gedndert)

1 Die Erschliessung des Arealplangebiets mit éffentlichen Verkehrsanlagen und
Werkleitungen erfolgt nach den Vorgaben des Erschliessungsplans Verkehr
bzw. des Erschliessungsplans "Ver- und Entsorgung, dffentliche Anlagen”;
vorbehalten bleiben die nachfolgenden Bestimmungen.

Art. 23 Abs. 3 (neu)

3 Die Haupterschliessung geméss Erschliessungsplan Verkehr im Sektor
West wird nur realisiert, soweit die Sdgereioption dahinfallt.

Art. 24 (geédndert)
Art. 24 Provisorische private Zufahrt; Eventual-Haupterschliessung

1 Die im Anhang dargestellte provisorische Zufahrt ist spétestens bei vollstandi-
ger Realisierung der Haupterschliessung gemédss Art. 23 Abs. 1im Sektor

West zurlickzubauen.

2 Werden ein Sdgewerk und allfillige ergdnzende holzver- und -
bearbeitende Betriebe realisiert, erfolgt die Haupterschliessung im
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Sektor West im Bereich der im Anhang dargestellten provisorischen
Zufahrt (Fahrbahn, Fuss- und Veloweg).

- Art. 26 Abs. 4 (neu)

4 Der Verladebereich gemdéss den vorstehenden Absétzen gilt nur in dem
Umfange, als die Sdgereioption entfallen ist.

- Art. 29 Abs. 3 (neu)

3 Wird ein Sdgerwerk realisiert, entfallen im Bereich Sdgereioption sdmt-
liche im "Erschliessungsplan Ver- und Entsorgung, offentliche Anla-
gen. " getroffenen Festlegungen betreffend geplante Ver- und Entsor-
gungsleitungen.

- Art. 34 Abs. 6 (neu)

6 Werden im Bereich Sdgereioption ein Sdgewerk sowie allfillige ergdn-
zende holzver- und -bearbeitende Betriebe realisiert, so gelten sdmtli-
che Ver- und Entsorgungsleitungen im Bereich Sdgereioption als pri-
vat, sofern es sich nicht um Transitleitungen der Gemeinde oder der
Werke handelt.

- Art. 37 Abs. 2 (gedndert)

2 Zeitliche Etappierung, Standort Kreisel:

- Im Sektor Mitte und im Sektor Ost ist die Haupterschliessung unmittelbar
nach Rechtskraft des vorliegenden Arealplans zu realisieren.

- Ob bzw. in welchem Umfang die Haupterschliessung mit Realisierung einzel-
ner Produktions- und/oder Dienstleistungsbetriebe geméss Art. 29 Abs. 1
BauG im Sektor West zu ergénzen ist, entscheidet die Gemeinde im jeweili-
gen Baubewilligungsverfahren.

- Wird im Bereich Sdgereioption ein Sdgewerk realisiert, wird im Rah-
men des Baubewilligungsverfahrens dber die Notwendigkeit und da-
mit verbunden die exakte, gdnzlich ausserhalb des Bereichs Ségerei-
option vorzusehende Lage der Wendemaglichkeit (Kreisel) neu ent-
schieden.

- Art. 38 Titel und Absatz 3 (geéndert/neu)
Art. 38 Provisorische private Zufahrt; Eventual-Haupterschliessung
3 Betreffend Eventual-Haupterschliessung gilt 37 Abs. 1.
- Art. 44 Titel und Absatz 3 (geéndert/neu)
Art. 44 Provisorische private Zufahrtsstrasse; Eventual-Haupterschliessung

3 Betreffend Finanzierung der Eventual-Haupterschliessung gilt 43 Abs.
7und 2.

10
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Art. 50 (geédndert)

Werden im Bereich Sigereioption ein Sdgewerk sowie allfillige ergédnzen-
de holzver- und -bearbeitende Betriebe realisiert (Art. 29 Abs. 3 Iit. a
BauG), so gilt folgendes:

1 Fiir die Realisierung des Sdgewerks und der ergdanzenden Betriebe gel-
ten folgende Arealplanvorschriften nicht:
- Art 15Abs. 4
- Art 16 Abs. 3
- Art 19

2 Dem Baugesuch fiir das Sdgewerk und die ergdnzenden Betriebe sind
Nutzungsvorstellungen der Bauherrschaft beizulegen. Die Nutzungs-
vorstellungen sind vom Sédgewerkersteller (Unterbaurechtsnehmer) in
Zusammenarbeit mit dem Kanton zu entwickeln und festzulegen. Sie
haben insbesondere die fiir das Sdgewerk sowie fiir die ergdnzenden
Betriebe beanspruchten Flichen und deren Erschliessung anzugeben.

3 Es handelt sich um ein industrielles Sdgewerk mit wesentlicher Bedeu-
tung fiir die Biindner Waldwirtschaft. Bei der Einschnittmenge ist das
Starkholzangebot in Graubiinden wesentlich zu berticksichtigen. Mit
der Weiterentwicklung zu einem industriellen Holzverarbeitungs-
standort sollen holzver- und bearbeitende Unternehmen (grundsétzlich
keine Handwerksbetriebe) angesiedelt werden, die Produkte fir End-
kunden oder Halbfabrikate fiir die Weiterverarbeitung zu Holzproduk-
ten herstellen, deren Absatzmérkte unter Beachtung der Marktverhélt-
nisse zu einem angemessenen Anteil ausserhalb von Graubiinden lie-
gen. Bei sich verénderten Voraussetzungen, seji dies in der Waldwirt-
schaft oder bei verfigbaren Produktionstechnologien, gelten diese
Vorgaben als konzeptioneller Leitgedanke sowohl fiir die Realisierung
eines Sdgewerks als auch fiir die Entwicklung eines Holzverarbei-
tungsstandortes.

11
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4 Aus Larmschutzgriinden soll Rundholz nach Médglichkeit im westlichen
Bereich des ,Bereich Sdgereioption” gelagert werden. Dasselbe gilt fir
andere ldrmintensive Tétigkeiten und Betriebe.

- Art. 52 Abs. 3 (geandert)

3 Eine Rundholzlagerung als Zwischennutzung soll nach Mdglichkeit im

westlichen Bereich der Optionsfldche (geméss Schraffur im Plan) er-
folgen, wobei folgende Modalitéiten gelten:

- Es darf ausschliesslich im Eigentum des Pfeifer-Konzerns stehen-
des oder fiir den Pfeifer-Konzern resp. Betriebe des Pfeifer-
Konzerns bestimmtes Rundholz gelagert werden.

- Der Betrieb ist so zu organisieren, dass Immissionen auf die beste-
henden Produktions- oder Dienstleistungsbetriebe minimiert wer-
den. Der Lagerplatz muss iGberdies jederzeit dsthetisch anspre-
chend in Ordnung gehalten werden.

- Soweit seitens des Pfeifer-Konzerns aus objektiven Griinden Bedarf
fiir eine Rundholz-Lagerung auch im éstlichen Bereich der Options-
flache besteht, darf eine solche erfolgen.

12
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2.4.2 Gutheissung der Anderungsantrige

Im Nutzungsplanverfahren ist kraft Bundesrecht eine umfassende Interessenabwa-
gung vorzunehmen, d. h. bei der Durchfiihrung einer konkreten Planung sind alle
Interessen, seien es Offentliche oder private, zu beachten, welche aufgrund der
konkreten Umsténde und des geltenden Rechts als massgebend erscheinen (z.B.
BGE 114 1A 371).

Der Kanton Graubiinden als hauptséchlicher Eigentiimer im Arealplangebiet sowie
die Holzindustrie Pfeifer AG als Optionsberechtigte betreffend rund die Hélfte des
Arealplangebiets verlangen {ibereinstimmend eine konzeptionelle Anderung des
Arealplans gemaéss vorzitierten Antrédgen. Den Interessen der Grundeigentimer
kommt im Rahmen der eingangs beschriebenen Interessenabwégung naturgemass
ein hohes Gewicht zu. Vorliegend sind keine iberwiegenden offentlichen Interessen
ersichtlich, welche es verbieten wirden, den tbereinstimmenden Antrdgen des
Kantons und der Holzindustrie Pfeifer AG Folge zu leisten; den vom Kanton formu-
lierten Antrdgen kann im Rahmen besagter Interessenabwagung mithin entspro-
chen werden.

3 Grundlagen

3.1 Nichtionisierende Strahlung

Am nérdlichen Rand der Industriezone C besteht eine Hochspannungsfreileitung.
Ebenso durchquert eine erdverlegte Hochspannungsleitung das Areal in Nord-
Sudrichtung. Gemaéss den Standortdatenbléttern (vgl. Anhang) betragt der NIS-
Abstand (Untersuchungsparameter) beidseitig dieser Leitungen 23 m. Beim Um-
leitwerk Rhiienergie AG verlduft der NIS-Abstand 1 m ausserhalb der Geb&ude.

Innerhalb des NIS-Korridors diirfen keine Orte mit empfindlicher Nutzung (OMEN),
das heisst Orte fiir den Aufenthalt von Menschen erstellt werden. Von dieser Ein-
schrankung ist eine relativ grosse Baulandflache betroffen. Es besteht daher die
Absicht, die Freileitung unterirdisch zu verlegen sowie beide Leitungen derart um-
zubauen, dass die NIS-Abstande deutlich reduziert werden kdnnen. Der Kanton als
Baurechtsnehmer des Areals hat einen entsprechenden Auftrag fiir das Studium
von Lésungsvarianten erteilt. Solange der Umbau der Starkstromleitungen nicht
erfolgt ist, sind die heute geltenden NIS-Absténde einzuhalten.

3.2 Larm

Die Industriezone C hat die Empfindlichkeitsstufe IV. Im 6stlichen Bereich besteht
entlang der A13 bis auf der Hohe des Umleitwerks der Rhiienergie AG eine Larm-
schutzwand. Im Rahmen von kiinftigen Baubewilligungsverfahren haben die Ge-

13
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suchsteller aufzuzeigen, wie sie die massgeblichen Grenzwerte mit Massnahmen
nahe der Larmquelle (z. B. Ergénzung der Ldrmschutzwand) oder mit baulichen
Massnahmen am Objekt (z. B. Anordnung der larmempfindlichen Rdume) eingehal-
ten werden konnen.

3.3 Erdgasleitung EBRAG

Am nordwestlichen Rand des Areals fiihrt die Erdgasleitung der EBRAG (Erdgasver-
sorgung Biindner Rheintal) auf einer Léange von ca. 280 m am Areal vorbei. Die
gemass Gestaltungsplan geplanten Baufelder fir Hochbauten (vgl. Gestaltungsplan)
weisen einen Abstand gegeniiber dieser Leitung von ca. 35 - 45 m. Nur auf einer
kurzen Strecke betragt der Abstand knapp 20 m. Die bestehende und beizubehal-
tende Erschliessungsstrasse am nordwestlichen Rand des Areals unterschreitet den
Mindestabstand von 10 m an keiner Stelle. Somit werden kiinftige Bauten und An-
lagen den minimalen Abstand von der Erdgasleitung von 10 m einhalten.

Aufgrund der Stérfallverordnung muss die Storfallvorsorge in der Nutzungsplanung
beriicksichtigt werden. Gemass den Angaben der EBRAG betréagt der Konsultati-
onsbereich 205 m (vgl. Gestaltungsplan). Fir Baugesuche innerhalb des Konsultati-
onsbereichs ist frihzeitig mit der EBRAG Kontakt aufzunehmen (vgl. Art. 13 APV).

3.4 Baulinie A13
Entlang der A13 besteht eine rechtskréaftige Baulinie. Diese ragt insbesondere im
westlichen Bereich in das Arealplangebiet (vgl. Gestaltungsplan).

3.5 Industriegleis

Das bestehende Industriegleis erstreckt sich Uber die ganze Lénge der Stdflanke
des Arealplangebiets und soll beibehalten werden. Im westlichen Bereich steht das
Gleis fiir das gesamte Arealplangebiet fiir das Verladen von Gitern zur Verfiigung
jedoch nur in dem Umfang, als die Ségereioption entfallen ist (Art. 26 APV). Zu
diesem Zweck wird im Erschliessungsplan Verkehr ein ,Verladebereich Bahn* aus-
geschieden. Im Ostlichen Bereich des Arealplangebiets wird zugunsten einer besse-
ren Nutzung des Bodens auf ein Verladebereich verzichtet. In diesem Bereich kon-
nen die Betriebe ihre Bauten bis an das Gleis bauen oder dieses in die Gebdude
integrieren.
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4 Gesamtkonzeption

4.1 Rahmenbedingungen

Am westlichen und &stlichen Rand des Areals bestehen zwei Strassenanschlisse
an das Ubergeordnete Strassennetz, die auch im geltenden Generellen Erschlies-
sungsplan bezeichnet sind. Am siidlichen Rand des Areals besteht auf der ganzen
Lange ein vollwertiges Industriegleis. In der Mitte des Areals durchquert ein hochin-
stallierter Leitungskanal mit zahlreichen Leitungen (Starkstrom, Kiihlwasser, Elekt-
ro, Wasser usw.) der kaum verlegt werden kann und daher vor Uberbauungen frei-
gehalten werden soll.

Der Generelle Gestaltungsplan legt im westlichen Teil des Arealplangebiets einen

~Bereich Sagereioption® und im mittleren nordlichen Teil einen ,,Bereich fiir Erstan-
siedlungen® fest (Abb. 1).

Abb. 2, Projektstudie Hamilton Ems AG

Im ,,Bereich Erstansiedlung® hat die Firma Hamilton eine Baulandfldche erworben
und plant zeitlich parallel zur Arealplanung die Realisierung eines Produktionsbe-
triebs (Abb. 2).

43

Die Gesamtkonzeption griindet auf der Annahme, dass der ,Bereich Ségereioption
in nachster Zeit nicht mit einem Sagewerk iberbaut wird und méglicherweise fiir
die Ansiedlung von Industriebauten verwendet werden kann. Die bestehenden
Hochbauten im mittleren Teil des Areals (mit Ausnahme des Umleitwerks der Rhii-
energie AG) sind fiir den Abbruch vorgesehen.
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4.2 Ortsbauliches Konzept
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Abb. 3, Gestaltungsplan

Abb. 4, Querschnitt Haupterschliessung

Die Planungskommission hat verschiedene ortsbauliche Konzeptvarianten gepriift.
Nach Anhérung des Steuerungsausschusses hat sie das nachfolgend beschriebene
Konzept als Grundlage fiir den Arealplan ausgewahlt (vgl. Abb. 3).

Das Konzept ist gepragt von einer Sammelstrasse mit Allee und beidseitigem Trot-
toir (Haupterschliessungsstrasse), welche das Areal von Ost nach West durchquert
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(vgl. Abb. 4). Entlang der Sammelstrasse haben die privaten Grundeigentimer ei-
nen Streifen von 5 m Tiefe zu begriinen (ausgenommen Flachen flir Zufahrten und
Zugange). Ein Kreisel am Ubergang zum ,Bereich Sagereioption® dient dem Wenden
von Fahrzeugen. Die asymmetrische Lage der Haupterschliessungsachse ist von
der Lage des Projektes Hamilton Ems bestimmt (vgl. Abb. 2). Sollte im ,,Bereich
Sagereioption® ein Sagewerk realisiert werden, misste die Fortfiihrung der Sam-
melstrasse westlich des Kreisels projektbezogen im Baubewilligungsverfahren neu
festgelegt werden (vgl. Art. 50 APV).

Die geplante Sammelstrasse und der bestehende Leitungskanal unterteilen das
Areal in vier grosse Baufelder. Im Stud-Westen verbleibt ein zusatzliches, kleines
Baufeld auf Hohe der Kantonsstrasse. Eine weitere Gliederung oder Erschliessung
der Baufelder ist nicht vorgesehen und wird in Abhéangigkeit der Art und Weise der
Industrieansiedlungen bedarfsgerecht weiter entwickelt. Am stidwestlichen Rand
des Areals wird der Bereich der bestehenden Gleise mit dem Verladebereich Bahn
freigehalten.

4.3 Begriinungskonzept

Eine Allee mit Griinstreifen beidseitig der Sammelstrasse durchzieht das gesamte
Areal (vgl. Abb. 3). Die Privaten miissen gesamthaft 8% der Grundstiicksflache be-
grinen. Entlang der Haupterschliessung mussen sie auf eigenem Boden einen Strei-
fen von 5 m Breite begrinen. Die restliche Griinflache ist als zusammenhéngende
Flache zu gestalten. Davon kénnen 3% auch in Form von Begriinungen oder Fotovol-
taikflachen auf Dachern oder an Fassaden erfiillt werden, wobei diese Flachen je-
doch nur zur Halfte angerechnet werden (vgl. Art. 19 APV). Diese Regelung gilt
nicht fiir den Bereich Sagereioption im Falle der Realisierung eines Sdgewerks mit
holzver- und -bearbeitenden Betrieben (Art. 50 APV).

4.4 Mass der Nutzung

Es gelten weder Nutzungsziffern noch Geb&udeléngen. Die max. Gesamthdhe von
Gebéauden betrdgt 40 m. In besonderen Féllen kann die max. Gesamthohe 50 m
betragen (Art. 15 APV). Der Grenzabstand betrdgt 10 m (vgl. Art. 16 APV).

4.5 Gestaltung von Bauten und Anlagen

Gebiude

Im Gegensatz zu Wohnbauten sind Industriebauten je nach Art des Betriebs sehr
unterschiedlich und folgen keinen allgemeingiltigen Gestaltungsgrundsatzen. Die
Gestaltung von Bauten ist daher im Rahmen der allgemeinen Gestaltungsgebote
gemass Art. 73 Abs. 1 KRG frei. Einzig bei der Realisierung von Glasfassaden ist ein
adaquater Schutz flr Vogel vorzusehen (vgl. Art. 17).
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Anlagen
Die Strukturierung der geplanten Allee ist beziglich der Baumabstadnde und der
zuldssigen Durchbriiche fur Zufahrten grob geregelt (vgl. Art. 18 APV).

Bezuglich der Gestaltung von Reklamesaulen, Hinweistafeln, Beleuchtungskandela-
bern und Einfriedungen erldsst die Gemeinde Richtlinien (vgl. Art. 20 APV).

4.6 Haushalterische Bodennutzung

Industriebetriebe haben sehr unterschiedliche Nutzungsstrukturen. So kdnnen z. B.

Betriebe mit schweren Produktionsanlagen nicht in die Hohe entwickelt werden. Es

ist daher praktisch unmdglich mit fixen Nutzungsvorgaben zu operieren wie minima-
le Nutzungsziffern u. dgl.

Grundsatzlich hat es der Kanton GR als Baurechtsnehmer bzw. als Unterbaurechts-
geber in der Hand, bei Ansiedlungen mit geeigneten Auflagen dafiir zu sorgen, dass
der Boden soweit als moglich haushélterisch genutzt wird. Die Planungskommission
hat gleichwohl die nachfolgenden zwei Regelungen festgelegt:

- Fiir jedes Grundstiick bzw. fiir jede Uberbauung muss fiir 50 % der Geb&u-
degrundfladche eine Gesamthdhe von min. 12 m erreicht werden (vgl. Art. 15
Abs. 4 APV). Mit dieser Vorschrift soll erreicht werden, dass Bauten moglichst
in die HOhe anstatt in die Breite entwickelt werden. Diese Regelung gilt nicht
fur den Bereich Sagereioption im Falle der Realisierung eines Sagewerks mit
holzver- und -bearbeitenden Betrieben (Art. 50 APV)

- Pro zwei Arbeitsplatze darf maximal ein PW-Abstellplatz im Freien oder in ein-
geschossigen Unterstanden realisiert werden (vgl. Art. 25 APV). Mit dieser Vor-
schrift wird verhindert, dass zu viele Parkplatze in der Flache zu Lasten einer
optimalen Bodennutzung realisiert werden.

4.7 Energie

Fernwarmeleitung

Das Arealplangebiet ist mit einer bestehenden, privaten Fernwdrmeleitung teiler-
schlossen, welche von der Warmekraftzentrale der Axpo-Tegra gespiesen werden
kann. Der Ausbau des Fernwarmenetzes kann nach Bedarf erfolgen (vgl. Art. 30
APV). Ein Ausbau findet jedoch nur statt, wenn wichtige Abnehmer von Warme-
energie vorhanden sind. Von einem Zwang zum Anschluss an das Fernwarmenetz
wird hingegen abgesehen, weil sonst der Fernwarmelieferant in eine unerwiinschte
Monopolsituation versetzt wiirde. Die Nutzung der Fernwarme wird zwar unter-
stiitzt, der Entscheid lber den Anschluss an das Fernwarmenetz wird jedoch dem
Markt Gberlassen (vgl. Art. 39).
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Energieeffizientes Bauen
Fir alle Bauten gilt der Minergie-Standard soweit dies technisch und betrieblich
maoglich und wirtschaftlich tragbar ist (vgl. Art. 12 APV).

4.8 Etappierung - Sagewerk

Die Uberbauung des Arealplangebiets wird planerisch nicht etappiert. Eine Etappie-
rung ergibt sich jedoch aus verschiedenen privatrechtlichen Vertragen (Kanton -
Pfeifer AG und Kanton - Burgergemeinde / Politische Gemeinde). Aufgrund dieser
privatrechtlichen Vertrége ist davon auszugehen, dass - besondere Situationen
vorbehalten - in einem ersten Schritt der Sektor Mitte, in einem zweiten Schritt der
Sektor Ost und erst in einem dritten Schritt der Sektor West (S&gereioption) tber-
baut werden.

Die Realisierung eines Sagerwerks im Sektor West ist zurzeit zwar nicht vorgesehen
jedoch jederzeit moglich. Sollte ein Sdgewerk mit holzver- und -bearbeitenden
Betrieben realisiert werden sind im Rahmen eines Baubewilligungsverfahrens die
Anforderungen von Art. 50 APV zu erfiillen.

Planerisch etappiert wird die Ausfiihrung der Haupterschliessung (vgl. Art. 37 Abs.
2 APV). So wird die Sammelstrasse samt Allee, Griinstreifen und Trottoir(jedoch
ohne Kreisel) auf der Strecke zwischen dem 6stlichen Anschluss an die ,,Via Sorts
dil Lagher“ und dem westlichen Rand des Sektors Mitte von Anfang an erstellt. Wird
im Bereich Ségereioption ein Sdgewerk mit holzver- und -bearbeitenden Betrieben
erstellt, wird Uber die Notwendigkeit und die genaue Lage einer Wendemdglichkeit
(Kreisel) im Baubewilligungsverfahren entschieden (Art. 37 APV).

4.9 Verkehrserschliessung

Industriegleis, Modal-Split Giiterverkehr

Das Arealplangebiet ist entlang der gesamten Siidflanke mit einem bestehenden
Industriegleis erschlossen. Dieses wurde eigens fir den Betrieb des in der Zwi-
schenzeit eingestellten Grossségewerks realisiert. Im Rahmen der Bewilligung des
Grosssagewerks wurde filir den Giiterverkehr ein Modalsplit Eisenbahn : Strasse von
60 : 40 ausgehandelt.

Mit der neuen Ausrichtung der Industriezone auf exportorientierte Produktions- und
Dienstleistungsbetriebe im Hochtechnologiebereich ist es nicht absehbar, wieweit
das Industriegleis von den Betrieben in Anspruch genommen wird. Auf die Festle-
gung eines Modalsplits Glterverkehr wird daher verzichtet. Sollten Betriebe mit
grosserem Guterverkehrsaufkommen realisiert werden, so ist im Baubewilligungs-
verfahren zu priifen, in welchem Umfang gestlitzt auf das Vorsorgeprinzip ein Mo-
dalsplit zu Gunsten der Eisenbahn festzulegen ist (vgl. Art. 28 APV). Sollte bei-
spielsweise im ,Bereich Sagereioption® ein Sédgewerk realisiert werden, miisste ein
Modalsplit Giterverkehr wie bisher in Betracht gezogen werden.
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Zur Sicherung der kinftigen Nutzungsmoglichkeit der Gleise wird im siidwestlichen
Bereich des Areals ein ,Verladebereich Bahn“ entlang des bestehenden Industrieg-
leises festgelegt (vgl. Erschliessungsplan Verkehr).

Offentlicher Verkehr

Das Arealplangebiet ist mit einer RhB-Haltestelle bei der EMS-Chemie AG und einer
Bushaltestelle beim Kreisel EMS-Chemie AG erschlossen. Es besteht die Absicht,
eine Bushaltestelle entlang der Sammelstrasse innerhalb des Arealplangebiets
einzurichten, sobald geniigend potenzielle Nutzer vorhanden sind (vgl. Art. 27 APV).

Motorisierter Individualverkehr

Das Areal wird auf der Grundlage des geltenden Generellen Erschliessungsplans
uber die bestehenden Anschlisse West und Ost gleichwertig erschlossen. Es be-
steht die Absicht, zu gegebener Zeit im ganzen Arealplangebiet die Hochstge-
schwindigkeit auf 30 km/h zu begrenzen.

4.10 Ver-und Entsorgung
Das Areal wird im Wesentlichen wie folgt mit den Hauptstrangen der 6ffentlichen
Ver- und Entsorgung erschlossen (vgl. insbesondere Art. 21 und 36 APV):

- Trinkwasserversorgung
Es wird eine neue Ringleitung am Sudrand des Areals und in der Sammelstras-
se vorgesehen.

- Hydrantenleitung
Die bestehende Hydrantenleitung kann Uber das Netz der Trinkwasserversor-
gung oder Uber die Brauch- / Léschwasserleitung der EMS-Chemie AG ge-
spiesen werden.

- Abwasserleitung
Die bestehende Abwasserleitung wird beibehalten und mit einem neuen Strang
in der Sammelstrasse ergénzt.

- Meteorwasserleitung
Die bestehende Meteorwasserleitung am sudlichen Rand des Areals wird bei-
behalten und mit neuen Stréngen ergdnzt. Das Meteorwasser wird wie bisher
dem bestehenden Retentionsbecken Gstlich vom Arealplangebiet zugefihrt.

- Elektrizitatsversorgungsnetz
Die Elektrizitatsleitungen werden an den Réndern des Areals soweit mdglich
beibehalten. Fir die innere Erschliessung sind neue Strénge in der Sammel-
strasse vorgesehen.

Die Ubrigen Leitungen gelten als privat und werden nach Bedarf von den zusténdi-
gen Werken oder von den Grundeigentimern bzw. von den Baurechtsnehmern er-
stellt, unterhalten und erneuert (vgl. Katasterplan Ver- und Entsorgung). So wird die
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bestehende Fernwarmeleitung im Falle einer konkreten Nachfrage bedarfsgerecht
erweitert (Art. 30 APV) und das Netz der Tele- und Kabelkommunikation wird von
den Werken bedarfsgerecht angepasst (Art. 41 APV). Beziiglich Abfall haben die
Industriebetriebe diesen selber zu entsorgen oder in Containern zum Abtransport
durch die Gemeinde bereitzustellen (vgl. Art. 33 APV).

Wird im Bereich Sagereioption ein Sédgewerk mit holzver- und -bearbeitenden Be-
trieben erstellt, gelten alle Leitungen im Bereich Sagereioption als private Leitungen
sofern es sich nicht um Transitleitungen der Gemeinde oder der Werke handelt (Art.
34 APV).

5 Inhalt der Arealplanung

5.1 Bestandesplan (informativ)
Der Bestandesplan stellt die Eigentumsverhaltnisse sowie die wesentlichen Inhalte
der geltenden Ortsplanung dar. Dieser Plan hat lediglich informativen Charakter.

5.2 Landerwerb Haupterschliessung

Im Rahmen der Arealplanung findet keine Landumlegung statt. Eine solche wére
aufgrund der noch fehlenden Detailprojekte fiir die Haupterschliessung und der
Komplexitat aufgrund der geltenden Baurechte sowie der Beriicksichtigung der
~Sagereioption“ im vorliegenden Verfahren weder méglich noch sinnvoll. Anstatt
dessen haben die Ausparzellierung der Haupterschliessung und die Uberfiihrung ins
Eigentum der Gemeinde erst nach Rechtskraft des Arealplans aufgrund privatrecht-
licher Vertrége bedarfsgerecht zu erfolgen. Der Landerwerbsplan bestimmt die
Flache, welche fir die Realisierung der Sammelstrasse samt Allee mit Griinstreifen
und Trottoir (Haupterschliessung) auszuparzellieren ist. Dabei sind geringfligige
Abweichungen vom Plan mdglich. Der Landerwerb im Sektor West erfolgt nur so-
weit die Ségereioption dahinfallt (vgl. Art. 8 APV)

5.3 Gestaltungsplan

Der Gestaltungsplan legt die Baufelder, die Allee, die durch die Privaten zu begri-
nenden Bereiche entlang der Sammelstrasse und in Ergdnzung zum Zonenplan die
Waldabstandslinien fiir Anlagen ausserhalb der Baufelder fest.

5.4 Erschliessungsplan Verkehr
Der Erschliessungsplan Verkehr legt die Lage der Sammelstrasse samt Trottoir
sowie den Verladebereich Bahn fest.
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Die Haupterschliessung (Sammelstrasse, Allee mit Grinstreifen und Trottoir) wird
von der Gemeinde erstellt und steht in ihrem Eigentum. Die Erstellungskosten ge-
hen zu Lasten des Kantons GR. Betrieb, Unterhalt und Erneuerung sind Sache der
Gemeinde, wobei sie hierfiir Beitrage erheben kann. Die Kosten fiir Reinigung, Pfle-
ge, Unterhalt und Erneuerung der Allee mit Griinstreifen gehen zu Lasten des Kan-
tons GR.

5.5 Erschliessungsplan Ver- und Entsorgung
Der Erschliessungsplan Ver- und Entsorgung legt die bestehenden und geplanten,
offentlichen Anlagen der Ver- und Entsorgung fest.

Die offentlichen Leitungen (Wasser-, Hydranten-, Abwasser- und Meteorwasserlei-
tungen) werden von der Gemeinde erstellt und stehen in ihrem Eigentum. Die Er-
stellungskosten gehen zu Lasten des Kantons GR. Betrieb, Unterhalt und Erneue-
rung sind Sache der Gemeinde, wobei sie hierfir Beitrdge erheben kann. Zu den
offentlichen Leitungen gehéren ebenso die vom zusténdigen Elektrizitdtswerk zu
erstellenden, zu finanzierenden und zu unterhaltenden Elektrizitatsleitungen. Diese
verbleiben im Eigentum des Werkes.

5.6 Katasterplan Ver- und Entsorgung (informativ)
Der Katasterplan Ver- und Entsorgung stellt alle zurzeit bestehenden Leitungen dar.
Dieser Plan ist nicht verbindlich und hat lediglich informativen Charakter.

5.7 Arealplanvorschriften
Die Arealplanvorschriften sind selbsterklarend. Sie regeln insbesondere:

- Landerwerb
Modalitaten fiir den Landerwerb fir die Haupterschliessung (Sammelstrasse
mit Allee und Trottoir).

- Umweltschutz
Regelungen und Hinweise zum Schutz vor nichtionisierender Strahlung, Larm-
schutz und energieeffizientes Bauen.

- Gestaltung
Lage, Masse und Gestaltung von Bauten. Gestaltung der Allee. Regelung der
privaten Grinbereiche.

- Erschliessung
Grundsatze zur Erschliessung des Areals hinsichtlich Ausgestaltung, Eigentum,
Erstellung, Unterhalt, Erneuerung und Finanzierung von Erschliessungsanlagen
fiir Verkehr sowie Ver- und Entsorgung.
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- Séagewerk
Besondere Regelungen fiir den Fall der Realisierung eines Sagewerks im ,,Be-
reich Sagereioption®.

- Ubergangs- und Schlussbestimmungen
Regelung beziiglich der Zuldssigkeit von Zwischennutzungen. Besondere Rege-
lungen flr die Ansiedlung der Hamilton Ems AG.

- Anhang
Plan mit Auskunft iber provisorische Strassenerschliessung und Flache fir
Zwischennutzungen im ,Bereich Ségereioption®.

Domat/Ems, 22. November 2016, Planungskommission
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Standortdatenblatt fiir | p i Hauptteil Seite 1 von 3
, o L-165446
75, 1
.............................................................................. ----Bigka- Slarksiontins Bektrat-- - cc=cxeamaammn-
Standortdatenblatt

far Hochspannungsleitungen
(Artikel 11 und Anhang 1 Ziffer 1 NISV)

Bezeichnung der Leitung: 60 kV Kabelleitung zwischen der 60 kV Freileitung Bonaduz-Ems und dem
UW Vial Il

Zu beurteilender Leitungsabschnitt: Stahirohrmast - UW Vial

} Anlass fiir die NIS-Abklarung: Neubau 60 kV Kabelleitung (UW Einschlaufung)

i
| Beteiligte Firmen: Leitungsinhaber 1: Axpo Hydro Surselva AG, Zentrale Tavanasa, 7262 Tavanasa

|
‘ Leitungsinhaber 2. --
|
\

Leitungsinhaber 3: -

Ersetzt Standortdatenblatt vom: --

Erganzt Standortdatenblatt vom: -

Nummer der Plangenehmigung:

standortdatenblaft_hauptblatt_kabel_01_ek.docx Version 1.0 (BAFU, 14.6.2007)
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| 3

| 3.2

* Magliche Einnage:_ﬂéue Anlage; Anderung einer neuen Anlage; Andemng einer alten Anlage.

Sta blatt fiir Hochspannungslei Hauptteil Seite 2 von 3
Zutreffendes ankreuzen

1 Geografische Angaben {iber den zu beurteilenden Leitungsabschnitt

Anfangspunkt:  Ort:  Stahlrohrmast Ems-Chemie Koordinaten:  751'701 / 187'795

Endpunkt: Ort:  UWVialll Koordinaten. 751769/ 188'590

Bemerkungen:

2 Unterabschnitte fiir die NIS-Abklarung

‘ Unterabschnitt ID | von bis Vorhaben Status nach NISV*

A [|Stahlohrmast  |UWVialll  |neue Anlage | neue Aniage

5 ‘

6 _, o ,

D |

Bemerkungen:
Ergebnis
341 Vorsorgliche Emissionsbhegrenzungen eingehalten

Bei folgenden Unterabschnitten werden die vorsorglichen Emissionsbegrenzungen eingehalten.

Unterabschnitt ID | Zusatzblatt Strombegrenzung vorgesehen | Massgebende Kombination der Lastflussrichtungen unsicher
A 1 o O
. B | g I
- O a.
O =]

Vorsorgliche Emissionshegrenzungen nicht eingehalten

An folgenden OMEN konnen die vorsorglichen Emissionsbegrenzungen nicht eingehalten werden.
=> Ein begriindeter Antrag fiir eine Ausnahmebewilligung liegt bei.

| Unter- OMEN | Lage Beschreibung/Nutzung | magnetische Flussdichte (uT) | Strom- Massgebende Kombi-

abschnitt | Nr. Projekt | Ausgangszustand® | Pegrenzung | nation der Lastfluss-

D | rvorgesehen richtungen unsicher
| | O

Y| S SE—— S ERSS— . -
. I ] ; g O )
o B ] o a

3 . a O

* Nur auszufilllen, wenn es sich im betreffenden Unterabschnitt um dié-Anderung einer alten Anlage handelt

Bemerkungen:  Der Leitungsverlauf der 60 kV Kabelleitung ist aus der Situation M 1:1'000, PI. Nr. 09.R238.001C ersichtiich

standortdatenblatt_hauptblatt_kabel_01_ek.docx

Version 1.0 (BAFU, 14.6 2007)
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Standortdatenblatt fiir Hochsp Jeitungen: Hauptteil Seite 3 von 3

| 33 Immissionsgrenzwert (IGW) fiir die elektrische Feldstérke

Es handelt sich um eine

&I Kabelleitung | <> Das Zusatzblatt 4 muss nicht ausgefiillt werden,
O Freileitung mit Nennspannung unter 380 kv | Der IGW gilt ohne detaillierten Nachweis als eingehalten.

=» Das Zusatzblatt 4 muss ausgefiillt werden.

[0 380 kV-Freileitun
9 Ergebnis aus Zusatzblatt 4: [] IGW eingehalten

4 Erklarung des Anlageinhabers

Der Anlageinhaber erklart, dass die Angaben in diesem Standortdatenblatt und den Beilagen vollstandig und korrekt sind. Er verpflichtet sich, die
Anlage konform mit dem deklarierten massgebenden Betriebszustand zu betreiben und aliféllige Abweichungen, die zu einer Neubeurteilung Anlass
geben kdnnten, der Plangenehmigungsbehorde zu melden.

| Datum:  Chur, 11.03.2010 Unterschrift:

— o ’
Firmenstempel: Bissriamiieniss T ‘/ lﬂﬂ/‘v iL_
fr cisk lapen bl
< ). BRONGER+CO. AG
i 1

7007 CRUR

Beilagen (Anzahl angeben)

1 Zusatzblatt 1: Einhaltung des AGW am nachstliegenden OMEN: Grobabklarung
1 Zusatzblatt 2: Magnetische Flussdichte an OMEN: Projektierte Anlage
Zusatzblatt 3: Magnetische Flussdichte an OMEN: Projektierte Anlage und Ausgangszustand

Zusatzblatt 4: Eleklrische Feldstérke am hochstbelasteten OKA

1 Ubersichtsplan

Situationsplan fir OMEN mit magnetischer Flussdichte iber dem AGW
Plan der Leiteranordnung
Querprofil durch den nachstliegenden OMEN
Bestimmung des Legitimationsperimeters
1 Querprofil mit Isoliniendarstellung der magnetischen Flussdichte
Querprofil der elektrischen Feldstarke
Identifizierung der zur Anlage gehdrigen Leitungsstrange bei parallelen Leitungen

Auswertung von Lastflussdaten

standortdatenblalt_hauptblatt_kabel_01_ek.docx Version 1.0 (BAFU, 14.6.2007)
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Standor fiir Hoch leitungen: Zusatzblatt 1, Unterabschnitt Stahlrohrmast - UW Vial II Seite 1 von 2

Zusatzblatt 1
Einhaltung des AGW am nachstliegenden OMEN: Grobabklarung

' Unterabschnitt:  Stahlrohrmast - UW Vial Il

Zutreffendes ankreuzen
1 Verzeichnis der Leitungsstrange

| [0 Esist nur eine Leitung vorhanden.

[X] Es sind parallele Leitungen vorhanden. Die Abklarung, welche Leitungsstrénge zu beriicksichtigen sind, findet sich in Beilage

Zur Anlage gehorige Strange bzw. Schleifen

| D Strang/Schleife| Bezeichnung | Inhaber Leitungstyp* | Nennspannung (kV)| Frequenz | Bemerkung
A |60 KV | Axpo Hydro Kabelleitung |60 50 Hz Neubau 60 kV Kabelleitung
Kabelleitung | Surselva AG
zwischen der 60

| *mogliche Eintrage: Frelleitung, Kabelleitung

kV Freileitung
Bonaduz-Ems |
und dem UW Vial | |
I |

2 Thermische Grenzstrome
| @gﬁraingr’s:rch}gifel Querschnitt/Material |Th9@isqher Grenzstrom (A) |Bemerkung e
A 400/ Cu 540
/ -
3 Richtabstand und Legitimationsabstand

Leiteranordnung

Figur der Leiteranordnung mit Vermassung in Beilage Die Leiteranordnung ist aus dem Detail Rohrblock A10, PI. Nr. 07.R238.003 ersichtlich

| Grosster Abstand ¢ zwischen zwei Leitern eines Leitungsstrangs/einer Schleife:  0.18 m

Richtabstand r zur Einhaltung des AGW gemass nachstehender Tabelle: 80(3.2)m

5 Legitimationsabstand (2 -, mindestens 20 m): 20m

< Legitimationsperimeter im Ubersichtsplan markieren

standoridatenblati_zusatzblatt1_kabel_01_ek.docx Version 1.0 (BAFU, 14.6.2007)
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St fiir Zusatzblatt 1, Unterabschnitt Stahirohrmast - UW Vial Il Seite 2 von 2
Einstréngige Leitung
Richtabstand » zwischen einem OMEN und dem geometrischen Schwerpunkt des Leitungsstrangs
grosster Abstand ¢ | thermischer Grenzstrom
zwischen 2 Leitem | bis 100 A | 101 bis 225 A | 226 bis 400 A | 401 bis 625 A | 626 bis 750 A
95120 cm - 24m| 36m 48m 6.0m 6.6m
21 bis 40 cm ; 32m| 48m 6.4m 80m. 8.8m
| 41bis 60 cm T 4om 60m 8.0m 10.0m 11.0m
61 bis 80 cm 48m 69m 9.2m 15m 127m
81bis 100 cm 50m 75m 100m| 125m 138m
101 bis 200 cm 7.0m 105m| C140m| C175m 193 m
201bis400cm 100m ~ 150m| 200m | 250m|  275m
401 bis 620 cm 125m 188m  250m| 313m 344m
Zweistrangige Leitung
Richtabstand » zwischen einem OMEN und dem geometrischen Schwerpunkt des Leitungsstrangs
grosster Abstand ¢ zwischen thermischer Grenzstrom
2 Leitern desselben Strangs bis 100 A 101 bis 225 A 226 bis 400 A 401 bis 625 A | 626 bis 750 A
bis 20 cm 32m 48m 6.4m 80m| 8.8m
21 bis 40 cm  46m  69m 92m M5m  127m
41 bis 60 cm 56m 84m 11.2m T 140m| 154 m
61 bis 80 cm 64m “98m|  128m 16.0m 176m
81 bis 100 cm B 70m 10.5m 14.0m © 175m 19.3m
101 bis 200 cm 100m 150m 200 m 25.0m| 275m
01bis400cm 140m| 21.0m 280m 350m| 385m
401bis620em | 17.5m| 263m)| 350m)| 438m/| 48.2m

4 Nachstliegender OMEN

Beschreibung/Nutzung des néachstliegenden OMEN:
Direktabstand dieses OMEN vom geometrischen Schwerpunkt des (ndher liegenden) Leitungsstrangs: >10m

Bemerkungen:  * Richtabstand r gemass beiliegenden 1SO-Kennlinien (Berechnung) 3.2m -

(OMEN) Werkgelande Ems-Chemie /Werkgelande Mayr Melnhof Swiss Timber AG

5 Ergebnis

Der Direktabstand des OMEN zum (naher liegenden) Leitungsstrang ist grosser als der Richtabstand .
= Der AGW ist an allen OMEN eingehalten.
Ergebnis in Ziffer 3.1 des Hauptteils des Standortdatenblattes ibertragen

[] Der nachstliegende OMEN liegt innerhalb des Legitimationsperimeters.
=>» Querprofil durch diesen OMEN beilegen: Beilage

standortdatenblatt_zusatzblatt1_kabel_01_ek docx Version 1.0 (BAFU, 14.6.2007)
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Standortdatenblatt fiir Hoch lei Zi blatt 2, Unterabschnitt Stahlrohrmast - UW Vial Il Seite 1 von 2

 Zusatzblatt 2
- Magnetische Flussdichte an OMEN: Projektierte Anlage

Unterabschnitt: Stahlrohrmast - UW Vial Il

Zutreffendes ankreuzen
1 Verzeichnis der Leitungsstrange
| O Esist nur eine Leitung vorhanden.
[ Essind parallele Leitungen vorhanden. Die Abkl&rung, welche Leitungsstringe zu beriicksichtigen sind, findet sich in Beilage

Zur Anlage gehdrige Strange bzw. Schleifen

ID Strang/Schleife| Bezeichnung Inhaber ; _j Leitungstyp” | Nennspannung (kV}[ Frequenz | Bemerkung

A 60 kV Axpo Hydro | Kabelleitung | 60 150 Hz Neubau 60 kV Kabelleitung
Kabelleitung SurselvaAG | | \
zwischen der 60 i ‘

|

\ kV Freileitung I \
Bonaduz-Ems | | 3 |

| und dem UW Vial| ‘ [ ‘

] ‘

* mégliche Eintrage: Freileitung, Kabelleitung

| 2 Massgebende Stréme
@g@glsmleife QuerschnitUMaleﬁqL LThermischer Grenzsirom (A) | Massgebender Strom (A) IBenlerk_l_mg
| A 400/ Cu 1540 540 [
({1 o ) T R
. — f - — IS
l - I - [ ] 7

|
| [C] Pro Frequenz ist nur ein Leitungsstrang bzw. eine Schieife vorhanden.
| => Die Lastflussrichtungen sind fir die Modellierung der magnetischen Flussdichte nicht relevant.
| Ziffer 3 des vorliegenden Zusatzblattes muss nicht ausgefiillt werden.
1 [XI Es sind zwei oder mehr Leitungsstrange/Schieifen gleicher Frequenz vorhanden.

=> Die Lastflussrichtungen sind fir die Modellierung der magnetischen Flussdichte relevant.

Ziffer 3 des vorliegenden Zusatzblattes muss ausgefiillt werden.

[0 Der massgebende Strom ist kleiner als der thermische Grenzstrom.

=> In Ziffer 3.1 bzw. 3.2 des Hauptteils des Standortdatenblattes eine Strombegrenzung vermerken.

Bemerkungen:

standortdatenblatt_zusatzblatt?_kabel_01_ek docx Version 1.0 (BAFU, 14.6.2007)
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Standor fiir Hochsp leit Zusatzblatt 2, | hnitt Stahlrohrmast - UW Vial Il Seite 2 von 2
|3 Massgebende Kombination der Lastflussrichtungen
; 50 Hz-Strange

Strangm/Sirangn | Massgebende Kombination | Grundlage™ Sicherheit des Bemerkung

A der Lastflussrichtungen” | Ergebnisses™ i

herltg. / riickltg gegenlaufig Simulation | sicher

‘ / ‘ T
/ \ ' | N B B

" mogliche Eintrége: gleichsinnig; gegenlaufig; ungekoppelt
| **mégliche Eintrage: Schatzung; Simulation
| *** mégliche Eintrage: sicher; unsicher

16.7 Hz-Schleifen

Schleife i / Schleifej | Massgebende Kombination | Grundlage™ Sicherheit des Bemerkung

der Lastflussrichtungen®
/ |
L
il |
mégliche Eintrage: gleichsinnig: gegenlaufig; ungekoppelt
** mégliche Eintrage: Schatzung; Simulation
*** mogliche Eintrage: sicher; unsicher

Ergebnisses™

(O Die massgebende Kombination der Lastflussrichtungen ist unsicher.
=> In Ziffer 3.1 bzw. 3.2 des Hauptteils des Standortdatenblattes vermerken

Bemerkungen:

4 Legitimations- und Untersuchungsperimeter
Dokumentation der Bestimmung des Legitimationsperimeters in Beilage Situationsplan 1:1'000, PI. Nr. 09.R238.001C

| Dokumentation der Bestimmung des Untersuchungsperimeters in Beilage Situationsplan 1:1'000, PI. Nr. 09.R238.001C
| = Legitimations- und Untersuchungsperimeter im Ubersichtsplan einzeichnen.

5 Magnetische Flussdichte an den OMEN innerhalb des Untersuchungsperimeters

OMENNr. |Lage Beschreibung/Nutzung | Magn. Flussdichte (UT) | Querprofil (Beilage Nr.)

6 Ergebnis

] AGW an allen OMEN eingehalten
=> Ergebnis in Ziffer 3.1 des Hauptteils des Standortdatenblattes (ibertragen.

(] AGW an einem oder mehreren OMEN (iberschritten
=> Jeden OMEN, an dem der AGW iiberschritten ist, in Ziffer 3.2 des Hauptteils des Standortdatenblattes iibertragen.

standortdatenblati_zusatzblati2_kabel _01_ek.docx Version 1.0 (BAFU, 14.6.2007)
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Ingenieurbiiro fir elektrische Anlagen

Briiniger + Co. AG

Kasemenstr. 95, Postfach 101, CH-7007 Chur
Tel. 081 257 00 20, Fax 081 257 00 39

ISO-Kennlinien (Beilage 1)

mail@brueniger.com

Z-Paosition [m] B [uT]
R

21 MS 2.0 5.0 100 200 50.0 100 200 500 1000
Lo
f /4 /‘_.'\ %
{ @\JJ@)A
S |
/J
-4.3
5.2 X-Position [m] Y[m]=0000 Ff[Hz) =50 54
NEW.GEO 21.07.2009 14:50:44
60 kV-Kabelleitung zwischen Ems Chemie AG - UW Vial I
Standortgemeinde 7013 Domat/ Ems
Koordinaten Stahlrohrmast 751'701 / 187'795
Standort UW Vial Il 751'769 / 188'590
Betriebsinhaber Axpo Hydro Surselva
7162 Tavanasa
Gesuchsteller i.V. Ingenieurbiro Briniger + Co. AG
Kasernenstrasse 95, Postfach 101
7007 Chur
Erstellungsdatum: 11.03.2010 Seite 1 von 1

r:\09r238\estil\eingabe\isolinien1_01_ds.doc\10.03.10
Verfasser: ds
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Ingenieurbiiro fir elektrische Anlagen

Briiniger + Co. AG

Kasemnenstr. 95, Postfach 101, CH-7007 Chur
Tel. 081 257 00 20, Fax 081 257 00 39
mail@brueniger.com

ISO-Kennlinien (Beilage 2)

Z-Position [m] B [uT]
RMS 000 1.0 20 50 100 200 50.0 100 200 500 >1000

21

-4.3
52 X-Position [m] Y[m]=0000 f[Hz]=50 54

NEW GEO 21.07 2009 14:48:44

60 kV-Kabelleitung zwischen Ems Chemie AG - UW Vial Il

Standortgemeinde 7013 Domat/ Ems
Koordinaten Stahlrohrmast 751'701 / 187'795
Standort UW Vial I 751'769 / 188'590

Betriebsinhaber Axpo Hydro Surselva
7162 Tavanasa

Gesuchsteller i.V. Ingenieurbiiro Briniger + Co. AG
Kasernenstrasse 95, Postfach 101
7007 Chur
Erstellungsdatum:11.03.2010 Seite 1 von 1

r\09r238\esti\eingabelisolinien2_01_ds.doc\10.03.10
Verfasser: ds
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Ingenieurbiro fur elektrische Anlagen

Briiniger + Co. AG Situation M 1:10'000

Kasemenstr. 95, Postfach 101, CH-7007 Chur
Tel. 081 257 00 20, Fax 081 257 00 39

mail@brueniger.com

z F \° | 2ecod
La z]/us%r"j

o o

=
——

=

'] 60 kV Freueltu;mg L

. -5
a5t 0

fL P o o

-3, ST

Stahfrohrmast

T r ey A3

26
Eidg
Gemeinde Domat/ Ems, 60 kV-Kabelleitung Ems Chemie AG - UW Vial |l
Koordinaten: Stahlrohrmast
751'701/187'795
UW Vial Il
751'769 / 188'590
Parzelle-Nr.: 2201, 1923. 1922, 1932 (4670)

Bauherr: Axpo Hydro Surselva AG, 7162 Tavanasa
Projektverfasser: Ing. Biro Bruniger + Co. AG, Kasernenstrasse 95,
Postfach 101, 7007 Chur

Chur, 11.03.2010
Erstellungsdatum: 08.01.2010 Seite 1 von 1

r\09r238\estileingabelesti_sit_60kv_kabelltg_10000_20100107_01_ds.doc\03.03.10
Verfasser: DS
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Ingenieurbiiro fiir elektrische Anlagen
Bruniger + Co. AG

Kasernenstrasse 95, CH-7007 Chur N ISV B e u rtei I u n g

Tel. 081 257 00 20, Fax 081 257 00 39
mail@brueniger.com

Axpo Hydro Surselva

TECHNISCHER KURZBERICHT
10 KV FREILEITUNG KW REICHENAU - EMS-CHEMIE

NISV - Beurteilung

vom 18.01.2016

Erstellungsdatum: 18.01.2011 Seite 1 von 3
Version: 01 r:\r238\20\bericht\kurzbericht_nisv_beurteilung_10kv_fl_kwr-vial_20160115_br.doc\18.01.16
Verfasser: BR
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1 Zusammenfassung

Bei der 10 kV Freileitung zwischen dem KW Reichenau und der EMS-Chemie soll mit ei-
ner NISV-Berechnung die 1 uT Linie visualisiert werden.

Die Berechnungen ergaben, dass der Grenzwert 1 uT, welcher fiir Orte mit empfindlicher
Nutzung (OMEN) ausserhalb eines Korridors von rund 23 m links und rechts der Freilei-
tung unterschritten ist.

Im Anhang finden sich die visualisierten Resultate der Berechnungen.

2 NISV Beurteilung

2.1 Berechnungsgrundlagen

Die im Anhang 1 und 2 ersichtlichen Isolinienbilder wurden mit der EFC-400 Software er-
stellt und berechnet. Fir die Freileitung zwischen dem KW Reichenau und dem der EMS-
Chemie, wurden zwei unterschiedliche Mastbilder verwendet. Ab dem Endmast bis zum
Mast 5 sind zwei 10 kV Systeme auf den Masten angebracht fiir die Verbindung zwischen
dem KW Reichenau und der EMS-Chemie. Ab dem Mast 6 bis zum Mast 12 ist ein weite-
res 10 kV System angebracht fiir die Erschliessung der Trafostationen Wehr und Pump-
werk.

Die Ansicht der Mastbilder ist in Fahrtrichtung Thusis.
Nachfolgend sind die verwendeten Berechnungsgrundlagen aufgeftihrt:

10 kV Freileitung KW Reichenau - EMS- Chemie

e Betriebsspannung: 10 kV
e Nennstrom pro Phase: 490 A
e Leitermaterial: Aldrey
e Leiterquerschnitt: 600 mm?
¢ Frequenz: 50 Hz

10 kV Freileitung TS Wehr und Pumpwerk

¢ Betriebsspannung: 10 kV
¢ Nennstrom pro Phase: 100 A
¢ Leitermaterial: Aldrey
e Leiterquerschnitt: 95 mm?
e Frequenz: 50 Hz

Seite 2von 3
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2.2 Interpretation Isolinienbilder

In der nachfolgenden Abbildung 1 ist der Verlauf der magnetischen Flussdichte entlang ei-
ner Freileitung beispielhaft visualisiert. Entlang der Freileitung verhalt sich die magneti-
sche Flussdichte bei gleichbleibender Belastung konstant. Das heisst, die magnetische
Flussdichte bzw. die Grenzwerte hiillen sich wie ein Tunnel um die Freileitung.

ABBi]dug 1: Perspektivische Darstellung des Magnetfeldes einer HS-Freileitung (Quelle:bafu)

Aufgrund dieser Tatsache wurden lediglich zwei den Mastbildern entsprechende Berech-
nungen erstellt. Die Grafik in Anhang 1 entspricht den H6hen bei Mast 4 und der Anhang
2 entspricht dem Mast 7. Beim Koordinatensystem in den beiden Zeichnungen, entspricht
der Koordinatenursprung dem Standpunkt der Masten. Ist nun ein Mast hdher oder tiefer,
kann das Isolinienbild nach oben oder unten geschoben werden. Fakt ist jedoch, dass bei
beiden Mastbildern, die 1 uT Linie bei rund 23 m links und rechts der Freileitung zu liegen
kommt.

3 Anhang

1. NIS Isolinienbild fur die Mastbilder vom Endmast bis Mast 5
2. NIS Isolinienbild fiir die Mastbilder vom Mast 6 bis Mast 12

Chur, 18.01.2016 IN__GENIEURBURO
BRUNIGER + CO. AG
7007 CHUR

Y

Michael Brunner

Seite 3 von 3
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