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Departement des Inngrm
und der Volkswirtschaft

Die Gemeindevérsammlung von C a m a hat am
* 1. Dezember 1982 folgende Bestandteile der Orts-
planung beschlossen:

- Piano delle zone 1:2'000

von def Regierung am - Piano generale di urbanizzazione: t'r{_afficov 1‘:2'000
- Piano generale di urbanizzazione: servizi tecnolo-

2 7. DEZ. 1982 gici: acquedotto 1:2'000
Zum BESGhIUSS erhﬂhaﬂ - Piano generale di urbanizza’zione: servizi tecnolo-
242, | gici: canalizzazioni 1:2'000 |

/ - Piano direttore 1:2'000
/ : )

10,% 1983 ‘
/

4
/

Mit'Séhreibeh vom 2. ‘Dezember 1982 ersucht die Ge-

-/ meinde Cama um Genehmlgung dexr Pléne der. ersten
// ' . Phase ihrer Ortsplanung.
WJ S ~ S -

i

Am 11. Marz 1981 verwarf die Gemelndeversammlung
eine érste Vorlage der Ortsplanung. Nachdem die
Gemelnde von der Reglerung bereits vorher ange=
halten worden war, die Ortsplanung bis zum 28. Fe-
bruar 1981 abzuschliessen, wurde das Departement
des Innern und der Volkswirtschaft am 4. Mai 1981
(Protokoll Nr. 1057) von der Regierﬁng beauftragt,
Ersatzmassnahmen gestiitzt auf Art. 20 Abs. 2 KRG
auszuarbeiten und in der Gemeinde #ffentlich auf-
zulegen. Diese FErsatzmassnahmen,umfassend eine
Legge edilizia und einwPiano delle zone 1:2'000,
wurden von der Regierung auf den 15. Juli 1981
(Protokoll Nr;11900 vom 13, Juli 1981) bis 1angstens

(FCtr0Cr
ANUNGSSTELLE DES

KANTONS GRAUBUNDEN
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Ende Juli 1983 in Kraft gesetzt. Gleichzeitig
wurde die Geméinde‘aﬁgeWiesen, die Arbeiten fiir
den Abschluss ihrer Ortsoplanung so rechtzeitig
in Angriff zu nehmen, dass der Gemeindebeschluss
iiber die Ortsplanung spdtestens Mitte Juni 1983
vorlieg#¥.

In der Folge kam es zu verschiedenen Kontaktnahmen
. zwischen kantonalen und Gemeindeinstanzen. Die
Klarﬁng einiger offener_Fragen und die Mbglichkeit
von Bauzonenreduktionen Bildeten Gegenstand einer
Aussprache vom 30. September 1982 in Chur zwischen
Vertretern des Departementes des Innern und der

Volkswirtschaft und dem Gemeindevorstand.

C.

B Baugesetz
Da eine kurzfriséige Ueberarbeitung des'als Ersatz-
massnahme gestiitzt auf Art. 20 Abs. 2 KRG in Kraft
gesetiterBaugesgtzes nicht ﬁéglich war,'beschlqss
der Gemeindevorétand im Einvernehmen mit der kanto-
nalen Planungsstelle, in einem ersten -Schritt der’
'Gemeindeversammlung nur die Pl&dne der ersten ?hése‘
der Ortsplanung zu unterbreiten. Bis zur Genehmiguhg
‘des {iberarbeiteten Baugesetzes,“langétens aber bis
Ende Juni 1983,b1eibt somit das mit Regierungsbeschl
vom 13. Juli 1981 (Protokoll Nr. 1900) .erlassene Er-
satzbaugesetz in Kraft. Die Gemeinde Cama W&fglaﬁge*
w&esenu die Ueberarbeitung des Baugesgg;gg?gs ;giggi

zuLreiben, dass éee—Gemetnéebeschéues‘ﬁg;:;:;te;;;m

Mltte Junl 1983 veri-test. bet o€ Lr'erpen Aot e,
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Vﬁedenkén tber die zu grossen Bauzonen sind der
Gemeinde Cama bereits im Vorpriifungsbericht wvom
1. Oktober 1979 zur Kenntnis gebracht worden.
Gegeniiber dem damaligen Entwurf érfuhren die Bau-
zonen filir die erste Gemeindeabstimmung bereits
eine kleine Erweiterung. Nach der Ablehnung die-
ser Vorlage wurden die Bauzonen bei der Ueberar-
beitung des Zonenplanes um wéitere 1.7 ha ver-
gréssert. ﬁie nun ausgeschiedehen Bauzonen mit {
einer Gesamtflidche von ca. 22 ha ermﬁglichen ge-
mass Planungsbericht mehtr als eine Verdorvelung
derAheutigen Einwohnergleichwerte.fAuch wenn die
EinWohnerzahl‘VOn Cama in den letzten 30. Jahren
‘um ca. 75 % angewachsen ist, sind die Bauzonen
\ fur die Entwicklung der Gemeinde fiir die n#chsten
15 Jahre lberdimensioniert. Das'Bundésgesetz itber
die Raumpianung (RPG) bestimmt in Art, 15, daés.
Bauzonen dasjeﬁige Land umfasseh; das sich fiir
die Ueberbauunq eignet und weitgehend uberbaut ist
oder voraussichtlich innert 15 Jahren bendtigt und
erschlossen wird. Das RPG definiert aberrnich# nur
die Grdsse der Bauzonen, sondern verpflichtet die
i Gemeinden zur "zeltgerechten Frschllessung der
Bauzonen (Art 19 Abs; 2).’Bauzonen sind demnach
in der Regel innert ungef&hr 15 Jahren 2zu er-
schliessen. Die Kapazitét der Bauzone dirfte da-
her, auch bei einer iberdurchschnittlichen Be-
vilkerungs- und Fremdenbettenzunahme; in den

nichsten 15 Jahren bei weitem nicht ausgeschdpft
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werden. Es stellt sich daher die Frage, ob
die Gemeinde Cama bei der Abgrenzung der Bau-
zonen die 8ffentlichen Interessen im Rahmen des

' pflichtgemééseﬁ Ermessens wahrgenommen hat oder
nicht, und ob allenfalls gesetzliche Vorschriften,
nadmlich Art. 15 RPG, verletzt wurden.

Verschiedene Bauzonen sind aber bereits ver-
streut tberbaut, so dass sich eine Reduktion
der Bauzonenfldche nur schwer durchfiihren ldsst.
Die im Rahmen der verwaltungsinternen Vernehm-
lassung eingegangenen‘Reduktion5vorschlége be-
schrdnken sich deshalb im wesentlichen auf die
Erweiterung der Zona residenziale R 2 Richtung
L,eggia und die neue Zona residenziale R 2 zwil-
schen dem Dorfkern mit der Kirche und den Grotti.
Es handelt sich dabei um Zonen, deren Ausschei-
dung insbesondere in landschafts- und sied-

" lungsgestalterischer Hinsicht problematisch sind.

Gestilitzt auf verschiedene Kontakte des Departé?h
mentes mit Vertretern der Gemeinde beschfénkt
sich der Reduktionsvorsc¢hlag auf die im Ersatz-
zonenplan 1:2'000 vom 13. Juli 1981 in einer
Zona verde liegende Zona residenziale R 2 zwi-
schen der Kirche‘und den Grotti. Der von dieser
Zone belegte unliberbaute Teil des steilen Hanges
ist landschafts=- und siedlungsgestalterisch als
Freihaltefldche zwischen dem Dorfkern mit der
Kirche und den Grotti sehr wichtig. Zudem be-
riicksichtigt die n&érdliche Abgrenzung zwischen
der Bauzone und der Zona verde keine natfirlichen
Grenzen, uad—igt—somib=witiicitnldch .
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Bevor die Regierung iiber allfillige Zonenreduk-
tionen entscheiden kann, haben. die Gemeinde und
die betroffenen Grundeigentiimer Anspruch auf

rechtliches Gehdr. In ihrer gemeinsamen Stellung-

' nahme vom 15. Dezember 1982 weisen die Gemeinde

und die Grundeigentiimer darauf hin, dass die in
Frage stehende Zona residenziale R 2 eine hatﬁr—
liche Entwicklung des Kernes darstellen wiirde.

Im weiteren sei das Gebiet bereits teilweise er-
schlossen,”und.die vollstindige Erschliessung
wiirde wegen den umliegenden Bauzonen keine wesentF
lichen Mehrkosten verursachen. Im weiteren wird
darauf hingewiesen, dass die im Ersatzzonenplan
ausgeschiedene Zona verde durch eine Erweiterung
der Kernzone am Fusse des Hanges bereits gering-l
figig, im Einversténdnis mit den kantonalenlln—'
stanzen, abgedndert worden sei.[Die Gemeinde

macht weiter geltend, die Zuwéisung_des fragli-

chen Gebietes zu einer BauZone griinde sich auf

den klaren Willen der Bevdlkerung. Mit dieser
Feststellung wird diese’Zoneheinteilung mit der
Gemeindeautonomie in Zusammenhang gebracht. Das
Selbstbestimmungsrecht der Gemeinde beim Erlass
von Zonenordnungen besteht aber nur im Rahﬁen

von Art. 37 Abs; 2 KRG. Danach hat diezRedierung '
von Gemeinden beschlossene Zonenpline und Aende-
rungen an solchen Pldnen zu genehmigen, wenn
keine gesetzlichen Vorschriften verletzt und die

Sffentlichen Interessen im Rahmen des pflichtge-

. mdssen Ermessens wahrgenommen worden sind.. Im

vorliegenden Fall ist die Freihaltung des betrof-
fenen Gebiete% wie bereits erwihnt, aus‘lénd—
schafts- und siedlungsgestalterischen Griinden

von Gffentlichem Interesse. Mit der von der Ge~
meinde beschlossene Einzonung wiirden somit die

Planungsgrundsdtze gemidss Art. 3 Abs. 2 lit. b RPG
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perlell
und Art. 8 KRG micht—respektiert.

Aufgrund dieser Ueberlegungen kann die Zona
residenziale R 2 zwischen Kirche und Grotti nicht

genehmigt werden.

seschwerde von [

Die Beschwerdefﬁhrer verlangen den Einbezug der
Parzelle 709 in Norantola in die Zona residenziale
R 2. Die Pafzelle iét einer Landwirtschaftszone zu-
geteilt. Nach Ansicht der Beschwerdefiihrer handelt
és Sich bei dieser Parzelle um gut geeignetes Bau-
land, welches nur 70 m vom Zehtrum der Fraktion
Norantola entfernt liege und teilweise bereits er-
schlossen sei. Die Baulandqualifikation lasse sich
aber auch daraus ableiten, dass die Pa;zelle sei-
nerzeit gu'BauLandpreisen gekauft worden sei. Im
weiferen sei eine siidlich éngrenzeﬁdé Parzelle mit

o

einem Ferienhaus Uberbaut.

Vor der Behandlung der Beschwerde muss noch ein
Scbriftwechsel durchgefiihrt werdén. Um abér die
Genehmigung-der unbestrittenen Teile des Zonen-
vlanes sowie der ﬁbrigeﬁ‘Plane der ersten Phase’
der Ortsplanung Cama. nicht ungebiihrlich hinauszu-
zdgern, wird die Genehmigung der in einer Deckpause
bezeichneten Landwirtschaftszone vorldufig zurlick-
gesfellt und die Behandlung der Beschwerde ausge-
setzt. t I |

i

Im ibrigen steht der Genehmigung des‘ZonénplaneS'

1:2'000 nichts entgegen.
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E.

Piano generale di urbanizzazione: traffico 1:2'000

Die Beschwerdefilhrer verlangen die Aufnahme einer be-

stehenden Strasse im Bereiche der Liegenschaft Alberto
Balzarini in Piani di Vefdabbio als "strada comunale" in
Verkehrsplan. Die Strasse war urspriinglich als Strasse
Nr. 13 im Verkehrsplanﬁﬁw e . Auf Antrag eines

Grundeigentiimers wurde sie in der Folge im-Verkehssplar
gestrichén. Als Begriindung fir eine Wiederaufnahme der
Strasseigg?%;rkehrsplaﬁ fiihren die Beschwerdefiihrer an,
die Strasse stelle fiir die Landwirtschaft eine wichti-

geiQuerverbindung dar. : .

- ____-;ﬂh /%_ Aieveos /
Vor der Behandlunéﬁéer Beschwerde muss noch ein Schrif-
‘tenwechsel durchgéfﬁhrt!werden. Um die Genehmigung der
Ortsvlanung Cama nicht hngebﬁhrlich hinauszuzdgern,

wird die Behandlung.der'BeSchwerde ausgesetzt. Die Ge-
nehmigung des Verkehrsplanes wird durch diese Beschwer-
dé>nicht betroffen, da das Begehren die Aufnahme éiner
zusdtzlichen Strasse|beinhéltet ﬁnd auf das Erschlies-

sungskonzept keinen Einfluss hat. -

Im {ibrigen steht der Genehmigung des Vérkehrsplanes_

1:2'000 nichts entgegen.,

- R |

F.

Piani generali di urbanizzazione: servizi tecnologici:

acquedotto e canalizzazioni 1:2'000

Der Genehmigung dieser Versorgungspldne steht nichts

entgegen.
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G.

Piano direttore 1:2'000

Richtplédne sind keine genehmigungsbediirftigen Erlasse.

- Sie sind der Regierung lediglich bekanntzugeben

(Art. 16 Abs., 2 KRG). In diesem Sinne kann vom Piano

direttore 1:2'000 Kenntnis genommen werden, Dazu sind

folgende Bemerkungen anzubringen:

Die vorgesehenen Industrie- und Gewerbereservezonen
tangieren teilweise Waldareal und stellen wegen
ihrer Gr&sse auch landéchaftlich einen problemati-
schen, Eingriff dar. Eine spédtere Einzonung kénnte
wegen dieser Nutzungskonflikteaséhwiefigkeiten be~

reiten. -

Der vorgesehene Anschluss an die N 13 muss zu ge-

gebener Zeit bezlglich Realisierbarkeit im einzelner

noch iiberpriift werden. Ein solcher Anschluss bedirfi
zudem einer Genehmigung des Bundesrates

i

Gestilitzt auprft. 37 Abs. 2 des kantonalen Raumplanunc

.- gesetzes vom 20. Mai 1973

beschliesst die. Regierung:

Der Pianc delle zone 1:2'000 der Gemeinde C a m a

vom 1. Dezember 1982 wird mit Vorbehalt von Ziff. :

dieses Beschlusses gehehmigt.

a. Die Zona residenziale R 2 zwischen der Kirche
und den Grotti in Cama wird n i c h t geneh-

migt.

b. Die Genehmigung der ‘in einer Deckpause bezeich-

neten Zona agricola in Norantola wird im Sinne

der Erwidgungen zuriickgestellt.
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3. Das Verfahren iiber die Beschwerde von _
I - in Sinne

der Erwdgungen und von Ziff. 2 b dieses Beschlusses

ausgesetzt.

4, Der Piano generale di urbanizzazione: traffico
1:2'000 vom 1. Dezember 1982 wird im Sinne der

Erwdgungen genehmigt.

5. Das Verfahren iiber die Beschwerde von _
_, wird im Sinne der Erwdgungen ausge-

setzt.

6. Die Piani generali di urbanizzazione: servizi

tecnologici: acquedotto.e canalizzazioni 1:2'000,

beide vom 1. Dezember 1982, werden genehmigt.
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1 5. Der von der Regierung mit Beschluss wvom 13.
Juli 1981'(Protokoll Nr.,1900) gestiitzt auf
Art. 20 Abs. 2 KRG erlassene Ersatzzonenplan
1:2'000 wird ausser Kraft gesetzt. Das mit

- gleichem Beschluss erlassene Ersatzbaugesetz
bleibt bis zur Genehmigung des von der Gemeinde
Uberarbeiteten Bahgesetzes, lingstens aber bis
Ende Juni 1983 in Kraft. Die Gemeinde Cama
wird angewiesen, die Ueberarbeitung des Bau-
gesetzes so voran-zu—treiben, dass der Gemeinde-
beschluss bis spétestens Mitte Juni 1983 vor-
liegt. ’

%’ﬁﬁ Soweit fir die Verwi%klichung der Planung Be-
: willigungen irgendwelcher Art notwgndig sind,
bleibt der Bewilligungsentscheid der zust#ndi-
"gen Beh6rde oder Amtsstelle vorbehalten.

Q.7ﬁ Die Gemeinde Cama wird angewiesen,; das Datum
- und den wesentlichen Inhalt dieses Genehmigungs-

beschlusses in geeigneter Form bekannt zu geben.

lo.g. Es werden keine Kosten erhoben.

. o,
& “ ovdio Touwss LQa-mn.

Mitteilung_an
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