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Sitzung vom . ' o Mitgetellt den B Protokoll Nr.

® 1. Dezember 1992 3 DEZ. 1982 | . 2954

A.

. Die Gemeindeversammlung von Susch stimmte am 13,‘Dezém-

ber‘1991»einef\Gesamtrevision der Ortsplanung zu. Sie verab-
schiedete das Baugesetz, den Zonen- und Generelleh,Gesﬁai-
tungsplanfl:looo, den Genefgllen Erschliessﬁnqsplan Verkehr
1:1000, den'Generellen Erschliessuﬂgsplaﬁ Versorgung 1:1000 o
und den Zonenplan 1:10'000, I ' B

_ Ein Planungs- und Mitw1rkungsber1cht im Sinne von Art 26 der
‘eldq Verordnung iiber die ‘Raumplanung (RPV) liegt vor. Die

Vorlage wurde mit Bericht vom 26 April 1991 durch das Amt fir
Raumplanunq vorgepruft

Die offentliche Bekanntgabe der Gemelndeabstxmmung gemass Art

‘37a des kantonalen Raumplanungsgesetzes (KRG) erfolgte am

24. Januar 1992 Es ging eine Beschwerde ein. Dlese wird in
einem separaten Req1erungsbeschluss behandelt &

Mit Schreiben vom 16. Jahuar 1992 ersucht der Gemeindevorstand
Susch‘ﬁm Genéhmiéung der Zohenplaninderunq'imlRahmen-von Art.
37 KRG. B

, B

'Baugégotz ‘

‘Art.ggz Abétgllglatze.fﬁr Motorfah;zequ'

Die Vorlchrift liber Pfllchtparkplatze fﬁr Motorfahrzeuge ist

_ sehr knapp- formuliert Sie beschrinkt sich auf die Regelung

der Parkplatzfrage bei Wohnbauten. Der Gemeinde wird im Inte-
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' resse der Rechtssichefhgit empfohlen, bei der nichsten Teil-
trevision des Baugesetzes den Text von Art. 31 des Musterbau-
»gesetzes fir Bilndner Gemeinden, Ausgabe 1988 (MBauG) zu {iiber-
:pehmen '

: ‘

PBEl dleser Gelegenheit sollte das Baugesetz gerade auch noch’
imit einer Bestimmung betreffend Zu- und Ausfahrten erginzt
%werden.

i

%Art.'28 Emissionen

l‘Der: Satzteil "... in der betreffenden Zone ..." im Abs. 2 von
1Art 28 kann nicht genehmigt Werden Larmschutzmassig miissen
%bel elnem Bauvorhaben namlich auch die Larmempfindlichkelts-

‘stufen in benachbarten Zonen erfiillt sein.

| Art. 33 Hauptwohnungsanteile

Die Geméihde Susch sieht einen relativ tiefen Hauptwohnungs-
anteil von nur gerade 25 % vor. Die Regierung ist de;-Auf-
fassung, dass ein derart tiefer Proientsatz an der absolut
-{untersten‘Limite'liegt, um iiberhaupt eine Démpfung des Zweit-
T-wohnm‘xgsbaus zu bewirken. Bel einem solch tiefen}Anieil ist es
ndmlich fiir zahlungskraftigeVBauher;en ohne weiteres priifens-
| wert, den‘Ersthhnungsénteil einfach leerstehen zu lassen,_was(
; nicht nur demAraumplaneriSChen Gebot des haushiéilterischen

| Umgangs mit dem Boden zﬁwiderliefe,-sbndérn auch zu keinem
'Bremseffekt im Bereiche des Zweitwohnungsbaus filhrte. Dabei
muss eine Eindammung des Zweitwohnungsbaus auch in der Reqion
Engiadina Bassa ein Ziel zukunftlger Planung bilden. Hinzu

. kommt, dass die Lex Friedrich bei einem allfﬁlligen Beitritt
" der Schweiz zum EWR aller Voraussicht nach dahinfallen wird,
woraus ein zus&tzlicher Druck beispieléweiée auch fir Sdsch"

nicht ausgeschlossen werden kann.
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Gegenuber der Vorprdfungsvorlage wurde Art 33 noch dahinge-
hend abgeandert dass beim Bau neuer Wohnungen in bestehenden

. Bauten nur die neugeschaffene WohnflAche der Anteilsreqelung

,unterliege ‘Diese Regelungsweige erméglicht eine weitgehende

V:Umnutzunq der traditionellen Dauerwohnbauten zu FerienVOhnun4 .

gen Der Gemeinde wird nahegelegt die Entw1cklunq im Zusam-’
menhang mit der Lex Friedrich zu verfolgen und je nach Si-
‘tuation weitergehende raumplanerische resp. baugesetzllche
‘Schritte in Richtung einer stirkeren Anhebung der Erstwoh— o
gnungsanteile‘und allenfalls in Richtung Ausdehnung der Erst-

}wohnanteilsreqelung auch auf bestehende Erstwohnungen zu

 prifen.

gAft} 36 Wohnzone

Nach dieser Bestimmung gollen in der Wohnzone nebst Wohnbauten

iundlfferenziert auch Dlenstleistungs- und Gewerbebetrlebe ein- .

.; schliesglich Gastgewerbebetrlebe zuléssig seln. Im Sinne eines

| Hinweises wird darauf aufmerksam gemacht, dass es diesbeziig-

g llch.wegen der Emissionsbestimmung von Art. 28 Abs. 1 und_lns-
. besondere auch wegen der in der Wohnzone. geltenden Empfind-

¥

lichkeitsstufe Einschrénkungen geben kann.

. Art. 39 Zonenschema

i
i

i
!
i
H

i

Die Gemeiﬁde verZichtet auf die Definition einer Ausniitzungs-
ziffer sowohl in der Dorf- als auch in der Wohnzone. Grund-
sdtzlich sind die Gemeinden nach Art. 24 KRG verpflichtet das
Mass der Nutzung in den Bauzonen zu bestimmen. In den weltge-’
hend uberbauten Dorfkerngebieten kann der AZ-Verzicht noch l

. toleriert werden ‘wenn der Schutz der ortstypischen Bausub-
stanz m1t erganzenden Planungsmitteln 51chergestellt und deren
Verdrangung durch Neubauten mit héherer Ausnutzung verhindert w
wird. Derartige Massnahmen wurden in der Dorfzone m1t der vor-
liegenden Gestaltungsplanung getroffen
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Fﬁf die Wohnzone hingegen ist das Mass der Nutzung mit dem
AZ-Verzicht in der Grundordnung ungeniigend gereqelt Zwar
11egt ein rechtsgdltiger Quartierplan vom 24 Februar 1984

, vor, der das Mass der Nutzung im fragllchen Gebiet Rouvna
bestimmt. Er bezeichnet die genauen Baustandorte, die Ausnut-‘
ézungsziffer von 0.4, die Grenzabstinde und die Geb&udedimeﬁ-

‘{sionen Ein von der Baubehérde ohne Genehmigung durch die
Regierung erlassener Quartierplan kann JedOCh nicht die

‘ Grundordnung ersetzen. Er kénnte insbesondere ohne Gemexnde-

l abstlmmung und regierungsridtliche Genehmigunq abgeandert wer-

;den (Art. 83 BauG). Die Gemeinde wird-daher angewiesen, beziig- -

Elich der Wohnzone innert énQemesséner Ffist entwedef die AZ in

das Baugesetz oder die Quartlergestaltungsplanung in eine Ge-

nerelle Gestaltunqsplanung zu iberfithren.. '

fArt. 51 Campingzone

éGemﬁss Absatz 3 soll die Baubehdrde das "stindige Stationie-

‘ren" vén Wohnwagen und dergleichen beﬁilligen kénnen. Bekann-

' terweise filhrt das Stehenlassen von WOhnwagen’ﬁber einen lan-.
Egefen Zeitraum zu eiﬁer'"Verfestigdng"fder mobilen Einrich-

' ;tunq. Die‘Regelung ist deshalb nicht zweckméssig. Der Gemeinde
fwird*empfohlen,?sie bei einer n#échsten Baugesetzesrevision zu

éﬁberprﬁfen;'Jedenfalis ist mit Nachdruck darauf hinzuweisen,

fdass das "stédndige Stationieren" von Wohnwagen und dergleiéhén
g selbst in der Camplngzone die Durchfiihrung des BAB-Verfahrens

i erfordert.

; Im Ubrigen steht-der~Genehmigung'des Baugesetzes’nichts‘ent-
' gegen. ‘ ‘ ' :
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C.

2onen- urid Genereller Gestaltungsplan 1:1000

fl. Bauzoneﬁ

gcemﬁss Unte:suchung ilber die'ﬁbérbauung; Eréchliessung und
‘?Baureife (UEB) vom Dezember 1991 verfiigt die Gemeinde Susch
'ﬁber Bauzonen im Ausmass von 9.2 ha. Die dem Wohnen dienenden
ZOnen (Dorfzone ‘Wohnzone) betragen ca. 8: 1 ha. 'Davon sind ca.
6.9 ha Uberbaut. Die Reserven an Wohnbauzonen umfassen somit
ca. 1.2 ha.
sFﬁr die E;mittlung des voraussichtlichen'Wohnbaulandbedaffs in
fden nichsten 15 Jahren im sinne'von Art. 15 1lit. b RPG wird in
.Graubiinden praxisgemidss auf die sogenannte Trendmethode abge-
‘'stellt, sofern die Gemeinde keine konsolidierten Vdrstellungen
ﬁber die angestrebte Siedlungsentwicklung vorzuveisen vermag, |
<'was auf die Gemeinde Susch zZutrifft. Bei der Trendmethode wird .
der - jdhrliche Baulandverbrauch in den letzten 20 - 25 Jahren
auf die nichsten 15 Jahre extrapoliert, woraus in aller Regel
'érealistische Zahlen resultleren Bei einer durchschnittllchen
‘ theoretischen Zunahme von 0.3 Gebiduden pro Jahr betragt der
. Baulandbedarf fur Susch fiir die- nichsten 15 Jahre ca. 0.5 ha.
=‘Die effektiv vorhandenen Reserven von 1.2 ha kénnen beim ge;
’ ringen Umfang der zZur Diskussion stehenden Flachen akzeptiert
f werden I ’

- 2. Weitere Zonen

| Grundwasser- und Quelischutzzone

Die im Zoﬁenplén um das Grundwasserpumpwerkjeingetragene
Grundwassergchutzzone:ist nicht nachvollziehbar,‘da sie nicht
auf hydrogeologischen Abkldrungen beruht. Die Gemeinde wurde
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durch,die zustidndigen kantonalen Ahtsstellen mehrmals auf dié
ﬁotwéndigkeit einer detaillierten Schutzzonenausscheidung samt
Schutzzonenreglement fir das Grundwasserpumpwerk aufmerksam |
gemacht Die Dringlichkelt dieser Massnahmen ergibt sich unter
. anderem auch aufgrund der Lage der Grundwasserfassung im Tal-
boden in der Nihe der Siedlung. Die Gemeinde Susch wird des-
halb aufgefordert, gestiitzt auf Art. 23 des Gewdsserschutzge-
setzes in Zusammenarbeit mit einem Gedlogen‘einen detaillier-
ten Schutzzonenplan mit einem zugehdérigen Schutzzonenreglement‘
zu erarbeiten und durch die Regierung genehmigen zu lassen.
Liegt‘dlese detaillierte Schutzzonenausscheidunq vor, werden i
d1e Schutzzonen SI, SII und SIII ‘zusammen ohne Unterscheidunq
als generelle Grundwasser-,und Quellschutzzone in die Zonen-
plane tlbernommen. Mit einem Vermerk auf dem Zonenplan ist auf
den rechtskraftiqen Schutzzonenplan und das ‘Schutzzonenregle-
ment hinzuweisen. Die Grundwasser- und Quellschutzzone im Ge='
biet "salet" ist somit zur'Uberﬁfbeitung.an dié Gemeinde zu-

‘rickzuweisen.

‘1Landscha£tsschutzzone Fortezza

int‘Rﬁcksicht auf den zur Zeit noch offenen Variantenentscheid
betreffend Umfahrung Susch (links oder rechts des Inns) wird
das Genehmlgungsverfahren beziiglich der im Umkreis des quels
f“Fortezza“ ausgeschiedenen Landschaftsschutzzone vorldufig si-
. stiert. ‘
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Zonenplan 1:10'000

1, Landséhaftsschutzzonen-

Auf dem Gemgindeeriet von Susch wurden verschiedene Land-
 schaftsschutzzonen ausgeschieden. Auf eine entsprechende Zone
© im Bereich dés BLN-Objektes Nr. 1910 Silvretta-Vereina wurde
'jedoch verzichtet. Ebenso wurden das Val Grialetsch sowie die
‘Seen auf dem Flﬁelapass‘nicht mit einer Landschaftsschutzzone
fbeleqt Die Gemeinde wird ersucht, diese Unterlassungen zu ‘
}uberprufen und die Schutzzonenplanung zZu ergénzen. Das gilt
.auch fiir verschiedene Moorblotope auf dem Fluelapass die in
-?elne Naturschutzzone gehorten. Die Uberpriifung einer Land-
JschaftsschutzzonenauSscheidung im Gebiet des Val Grialetsch
;bedinqt gegebenenfalls eine gebletsmasslge Ausdehnung des
;Zonenplanes 1:10'000.

Bezliglich der Landschaftsschutzzone "Fortezza“'gilt der Vorbe-
‘halt gemidss Abschnitt C Ziffer 2 hievor.

- 2. Abbau- und Materialablagerungszonen

. Die im Zonenplan 1:10' 000 im Val Susasca eingezelchneten be-
stehenden Abbau- und Materlalablagerungszonen im Gebiét Urezza
‘da vachas stossen unmittelbar an Landschaftsschutzgeblete Ih-i
Cre Abgrenzung ist angesichts des Massstabes 1:10'000 nur sehr
! vage nachvollziehbar ‘Die Zonen bedurfen einer detaillierteren
F Darstellung von Grdsse, Abgrenzung, Etapp1erung und Wiederher-
: stellunq sowie Unterteilung von Abbau- und Ablagerungsberei- '
chen in einem grésseren Massstab. Dies erfolgt in'Genereilen

| Gestaltungsplinen., Die Gemeinde wird ersucht, dieses Anliegen
: bei néchster Gelegenheit zu erfiillen.
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Pie Abbau- und Materialablagerungszone im Gebiet “EOura da la
chaista" liegt im Waldgebiet. Das Rodungsbewilligungsverfahren
_;ist noch nicht abgeschlossen. Das Vorhaben steht ferner in
konfllkt mit Anliegen des Landschaftsséhutzes und Natur-
schutzes Angesichts dieser Konfliktsituationen liegt es auf
der Hand, dass diese Zone allein qestﬁtzt auf eine entspre-
chende Ausscheldung in einem Zonenplan 1:10'000 nicht geneh-
' migt werden kann. Erforderlich sind vielmehr weitergehende
 Abkl§rungen, insbesondere hinsichtlich Alternativen sowie
‘bezliglich der Frage, ob das Vorhaben mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumplanung vereinbar. ist (Art 2 RPV). In
Anbetracht des relativ grossen Flichenbedarfs, der iiberdrt-
‘lichen Bedeutung (regionale Versorgungseinrichtung) sovwie der"
Auswirkungen auf Bodennutzung, Landschaft und Verkehr drangen
51ch sogar regionale Bedarfs- und Standortsstudien (Abbau-
und/oder Deponiekonzept) und deren Bewertung und Abstimmung
jmit anderen Nutzungsinteressen sowie Festlegung im regionalen
:Richtplan auf. Aufgrund der éiﬁgereichten Genehmigungsakten
1st eine Beurtellung der Abbau- und Materialablagerungazone
"Foura da la chaista" jedenfalls nicht méglich. Sie wird daher
.von der Genehmigung ausgenommen und zur Uberarbeitung an d1e
‘Gemeinde zurﬁckgew1esen '
Die iibrigen Materialablagerungsgebiete, insbesondere in der
-Talsohle, wurden in der vorliegenden neuen Ortsplanung nicht -
,berucksichtiqt Es ware jedoch Aufgabe der'Nutzungsplanung,
‘auch Anlagen, die im Verfahren nach Spezialrecht festgelegt
~wurden, nachtréglich den entsprechenden Nutzungszonen zuzu-
‘weisen. o
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Gestiitzt auf Art. 37 Abs. 3 KRG

beschliesst die Regierung: 3

1. Das Baugesetz vom 13. Dezember 1991 wird im Sinne der
Erwidgungeri und unter folgenden Vorbehalten genehmigt:

a) Art. 28 Abs. 2 wird hinsichtli@h des Satzteils "... in
der betreffenden Zone ..." nicht genehmigt.

b) Fiir die Wohnzone Muss bei niachster Gelegenheit,.épéte-
stens jedoch-bis,Ende'1994, das Nutzungsmass auf Stufe
Grundordnung geregelt werden. ' | '

:22 Der Zonen- und Generelle Gestaltu;gsplan 1l: 1000 vom l3 De-
zember 1991 wird unter folgenden Vorbehalten genehmlgt

a) Die Grundwasser- und‘Quellschutzzohe “Sa;et“ wird an
die Gemeinde zur Uberarbeitung im Sinne der Erwégungen
zurdckgew1esen und die Gemeinde wird" aufgefordert
diesem ‘Bereich vorerst einen Gewasserschutzzonenplan
mit dazugehérendem Reglement zu erarbeiten.

b) Das Genehmigun¢sverfahren hinsichtlich der Landschafts-

schutzzone "Fortezza" wird vorliufig sistiert.

3. Der Zonenplan 1:10'000 vom 13. Dezember 1991 wird im Sinne
' der Erwigungen und unter,folgehdghiVorbehalten genehmigt:

a) Die Abbau- und Materialablagerungszone im Gebiet "Foura
da la chaista” wird zur Uberarbeitung an die Gemeinde
zuruckgew1esen
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b) Das Genehmigungsverfahren hinsichtlich der‘Landschafts-

schutzzone "Fortezza" wird vorliufig sistiert.

Die Generellen Eréchliessungspline "Verkehr" und "Versor-
gung” 1:1000 vom 13. Dezember 1991 werden genehmigt.

A

Die Gemeinde wird’aufgefordeft, bei nidchster GeleQenheit
einen Generellen Ergchliessungsplan iiber das gésamte-Ge-
meindegebiet zu -erarbeiten.. '

Der Gemeindevorstand wirdiangewiesen, dieéén Genehmigungs-
beschluss in geeigneter Form bekanntzugeben.

Das Amt fiir Raumplanung wird beauftragt, die aufgrund

dieses Beschlusses nétigen Kennzeichnungen in den Plédnen

rorzunehmern.

Es Werden keine Kosten erhoben.

Mitteilung an.

- - . .
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- Namens der Regierung
Der-Prasident: /

O Ao -
Chr. Briindll

Der Kanzleidirektor:

L.

Dr.Riesen

A\
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