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1 Anlass

1.1 Ausgangslage

Die ehemaligen Gemeinden in der Val Mistair fusionierten 2009 zur neuen Ge-
meinde Val Miistair. Im Jahr 2013 wurde eine neue Ortsplanung beschlossen und
damit die Baugesetze der ehemaligen Gemeinden aufgehoben.

In den ehemaligen Gemeinden Mistair und Sta. Maria bestand bis 2013 ein Gesetz
Uber die Parkierung. Dieses wurde zu Teilen in das neue Baugesetz der fusionierten
Gemeinde Uberfiihrt. Nicht ibernommen wurde die Regelung zum Umgang mit
fehlenden Motorfahrzeugabstellplatzen bei bestehenden Gebauden und Anlagen.
Zur klaren Regelung soll das Baugesetz daher um diesen Inhalt ergénzt werden.

1.2 Ziele und Inhalte der Revision

Mit der vorliegenden Teilrevision der Ortsplanung sollen die baugesetzlichen Grund-
lagen zur Festlegung der Anzahl Pflichtparkplatzen und die Verrechnung einer Er-
satzabgabe bei bestehenden Geb&duden konkretisiert werden.

1.3 Rechtskréaftige Ortsplanung

Die rechtskréftige Nutzungsplanung der Gemeinde Val Miistair stammt im Wesent-
lichen aus dem Jahre 2013 (genehmigt mir Regierungsbeschluss Nr. 800 vom

13. September 2016).

2 Aligemeines

2.1 Organisation des Planungstragers

Die Gemeinde beauftragte das Planungsbiiro Stauffer & Studach Raumentwicklung,
Chur mit der Revision der Ortsplanung. Als verantwortlicher Planer wurde Herr

S. Sauter eingesetzt.

2.2 Ablauf / Termin

Bearbeitung der Planungsmittel: Oktober 2017
Vorpriifung November 2017 - Februar 2018
Mitwirkungsauflage: 27. September 2018 - 27. Oktober 2018
Beschluss Gemeindeversammlung: 28. November 2018
Beschwerdeauflage: 7. Dezember 2018 bis 5. Januar 2019

Genehmigung Regierung:

2.3 Vorpriifung

Die vorliegende Teilrevision der Ortsplanung wurde gestiitzt auf Art. 12 der kanto-
nalen Raumplanungsverordnung (KRVO) dem Kanton zur Vorpriifung eingereicht.
Mit Schreiben vom 22. Februar 2018 dusserten sich die kantonalen Fachstellen zur
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Vorlage. Es wurde lediglich darauf hingewiesen, dass Parkierungsanlagen / Zufahr-
ten im Bereich von Kantonsstrassen einer Zusatzbewilligung des Tiefbauamtes
Graubiinden bedingen. Solche Vorhaben kdnnen erst beim Vorliegen von konkreten
Projekten beurteilt werden. Diesem Aspekt tragt die Gemeinde mit der bestehen-
den Regelung in Art. 75 Abs. 6 Baugesetz bereits Rechnung.

2.4 Mitwirkungsauflage

Die Mitwirkungsauflage dient der Orientierung der Betroffenen und Interessierten
iiber die vorgesehenen Anderungen und Ergénzungen. Damit wird ein Teil der in
Art. 4 des Bundesgesetzes tiber die Raumplanung (RPG) verlangten Information der
Bevdlkerung und ihrer Mitwirkungsmaglichkeiten bei der Teilrevision der Ortspla-
nung erfiillt. Wahrend der Mitwirkungsauflage konnten Grundeigentiimer und ande-
re Interessierte schriftlich Abdnderungs- oder Ergdnzungswiinsche an den Gemein-
devorstand richten.

Wahren der offentlichen Mitwirkungsauflage vom 27. September 2018 bis 27. Ok-
tober 2018 sind keine Eingaben eingegangen. Es erfolgte keine Anpassung an den
Planungsmitteln.

2.5 Beschluss Gemeindeversammlung
Die vorliegende Teilrevision der Ortsplanung wurde anlésslich der Gemeindever-
sammlung vom 28. November 2018 beschlossen.

2.6 Beschwerdeauflage
Die Beschwerdeauflage erfolgt vom 7. Dezember 2018 bis 5. Januar 2019.

3 Konzept Abstellplatze

3.1 Pflichtparkplatze

Gemass Art. 76 Baugesetz sind bei Neubauten, Umbauten und Zweckanderungen,
durch die zusatzlicher Verkehr entsteht, eine gewisse Anzahl Abstellpldtze auf pri-
vatem Boden zu erstellen und zu unterhalten. Nach Absatz 4 sind fiir bestehende
Gebéude und Anlagen Abstellplatze zu realisieren, sofern es die Verhaltnisse erfor-
dern. Dadurch entsteht ein Ermessensspielraum fiir die Gemeinde, welcher im Ein-
zelfall die Anwendung des Baugesetzes erschweren kann.

Neu wird vorgesehen, dass, unabhéngig von einem Vorhaben, auch bei bestehen-
den Geb&uden und Anlagen die geforderten Abstellpldtze bereit zu stellen sind.
Diese Regelung entspricht sinngeméss dem von 1980 bis 2009 in der ehemaligen
Gemeinde Mistair rechtskraftigen Art. 7 und 8 des Gesetzes iiber die Parkierung
(vgl. Anhang A). Damit wird sichergestellt, dass unbesehen von den jeweiligen Ver-
haltnissen die geforderte Anzahl Abstellpldtze vorhanden ist.
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3.2 Ersatzabgabe

Wie bis anhin ist bei Neubauten, Umbauten und Zweckanderungen der Nachweis
tiber die vorgeschriebene Anzahl Abstellplatze beizubringen oder aber alternativ
eine einmalige Ersatzabgabe zu bezahlen. Diese Ersatzabgabe betrégt SFr. 5000.-
(gekoppelt an Index).

Neu sind auch die Eigentiimer bestehender Gebaude und Anlagen verpflichtet eine
Ersatzabgabe zu begleichen, sofern die Abstellpldtze nicht zur Verfligung stehen.
Jahrlich betrdgt diese Abgabe SFr. 100.-. Dieser Tarif entspricht ebenfalls der Rege-
lung zu den Gebiihren des ehemaligen Gesetzes Uber die Parkierung der Gemeinde
Mistair (vgl. Anhang A).

3.3 Beniitzung offentlicher Parkplatze

Zur Vermeidung respektive Regelung (sofern eine Ersatzabgabe bezahlt wird) des
Dauerparkierens auf o6ffentlichem Grund wird ein neuer Artikel im Baugesetz aufge-
nommen.

4 Umsetzung in den Planungsmitteln

4.1 Teilrevision Baugesetz

Art. 76 Abs. 1 unterstellt neu samtliche Neubauten, Umbauten und Zweckanderun-
gen der Verpflichtung zur Erstellung von Abstellpldtzen. Art. 76 Abs. 4 wird zudem
dahingehend konkretisiert, dass neu samtliche Eigentlimerschaften bestehender
Gebadude und Anlagen zur Schaffung einer geniigenden Anzahl Parkplatze verpflich-
tet sind.

Die Regelung zur Ersatzabgabe in Art. 77 wird differenziert fiir Bauvorhaben (einma-
lige Ersatzabgabe) und bestehende Gebdude und Anlagen (jahrliche Ersatzabgabe).
Zudem wird die Verwendung der Ersatzabgaben neu in einem eigenen Absatz aufge-
fuhrt.

Art. 77 A regelt neu die Benutzung offentlicher Parkplatze. Demnach diirfen diese
grundsétzlich nur von denjenigen ldnger als an 8 aufeinanderfolgenden Tagen be-
nutzt werden, welche eine Ersatzabgabe entrichtet haben.

Chur, 29. November 2018, Stauffer & Studach Raumentwicklung / mz
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