VSCHINAUNCHA DA SILVAPLAUNA

7513 GEMEINDE SILVAPLANA
TEL.082/48134

Der Gemeindevorstand von Silvaplana

stellt fest:

Fiir das Gebiet Clos in Surlej, umfassend die Grundstlicke Silva-
plana Nrn. 1949, 779, 780, 789 und 2061, wurde in der Zeit vom
7. Mai bis zum 26. Mai 1985 der Quartierplan mit den dazuge-
hdrigen Vorschriften offentlich aufgelegt. Es erhoben Einspra-

che:

des Grundstiickes Nr. 1949 und als Vertreter der Eigentlimerin

des Grundstiickes Nr. 779, am 21. Mai 1985

g ERE

Eigentiimer des Grundstickes Nr. 2061, am 23. Mai 1985

- I =15 vertreter der

Miteigentiimer des Grundstilickes Nr. 789, am 24. Mai 1985.

2. zieht in Erwdgung:

2.1 Im Auftrag des Gemeindevorstandes schrieb _

I, -~ 2. Juli 1985 allen

Grundeigentimern resp. deren Vertretern. Es handelt sich um

folgenden Vorschlag:



A) Entgegen dem Antrag, den _ steilt,;oli,; ..‘3.'
der Text von 2ziffer 7.3, 2. Absatz der Quartieéglgﬁﬁgfgigﬁ
schriften nicht abgedndert werden. Vielmehr soll:‘dié'
Gebiudehthe vom gewachsenen Boden aus, beil zuldssiger
Auffillung einer ausgesprochenen Vertiefung ab ange-
messener Auffiillung gemessen werden. Im Baubewilligungs-
verfahren kann bel Bedarf eine Tole;anz bis zu 20 cm
gewdhrt werden, ohne dass dies im Text der Quartierplan-

vorschriften ausdricklich erwdhnt wird.

_ ist mit diesem Vorschlag einverstanden,

sofern Ziffer 7.3 der Quartierplanvorschriften durch
einen Abs. 3 mit folgendem Text ergdnzt wird:

"Auffiillungen und Aufschiittungen im Quartierplangebiet
diirfen erst im Rahmen bewilligter Bauprojekte vorge-
nommen werden und sind zeitlich mit diesen abzu-

schliessen."

Dieser Vorschlag entspricht den Sffentlichen und
privaten Interessen und verhindert vorzeitige Auffillun-

gen; zudem schafft er Ordnung fiir die Anpassung des

Geldndes nach einem Bau. Dem Vorschlag von _
ist daher, in Ergdnzung zum Vorschlag von _

vom 2. Juli 1985, zu entsprechen.

B) _ machte in seiner Einsprache darauf

aufmerksam, dass die gemeinsame Garagezufahrt, auf die
in der zweituntersten und der untersten Zeile der S. 6
Quartierplanvorschriften hingewiesen wird, zum {Uber-
wiegenaen Teil auf der Parzelle 779 (und nicht auf der
Parzelle Nr. 2061) liegt. In der 8.untersten Zeile von
S. 10 der Quartierplanvorschriften sollte es heissen:

"die drei oberirdischen Parkpldtze ..." (und nicht die

beiden oberirdischen Parkplatze).



C)

Diese Versehen sind den

sprechend zu korrigieren.

mn auftrag von | - o
_ in seiner Einsprache vom 24. Mai 1985

Art. 4.3 lit. a der Quartierplanvorschriften in zweler-

lei Hinsicht:

- Er Dbemdngelt, dass von der Sicherstellung des
Kostenanteils der Zufahrtsrampe F-G nichts gesagt

werde.

- Er h3lt die Bestimmung liber das Mass, die Art und den
Zeitpunkt der Sicherstellung als ungenugend. Er

schldgt dafilir folgenden Text vor:

"Sie hat ihm die Erstellungskosten dieses Garageteiles
sowie ihren Anteil an den Kosten der Zufahrt F-G durch
eine Barkaution von Fr. 100'000.-- sicherzustellen.
Die Sicherstellung ist vor Baubeginn bei der Bindner
Kantonalbank in Silvaplana zu leilisten und muss als
Auflage in die Baubewililligung aufgenommen werden.
Ueber die Barkaution kann der Eigentimer von Parzelle
789 bis zur HOhe des Kostenanteiles der Eigentimerin
von Parzelle 780 verfligen, sobald er der Bank die vom
baufiihrenden Architekten visierte Abrechnung iber die
betreffenden Bauteile vorlegt."

Im weiteren wiinscht || ciren zusatz zu ziffer
4.3 lit. a der Quartierplanvorschriften fir den Fall,
dass der Eigentilimer der Parzelle Nr. 780 Uber die
Parzelle Nr. 789 eine provisorische Zufahrt erstellen

kann. Dieser soll lauten:

"Nach der Erstellung der Garage mit Zusatzrampe auf
Parzelle Nr. 789 hat die Eigentimerin der Parzelle 780
diese Zufahrt aufzuheben und in eigenen Kosten den
friheren Zustand des Geldndes herzustellen."
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schliesslich wiinscht | bei aer Ueberbauﬁhgj‘é}afér;'

Parzelle Nr. 789 gegeniiber der Parzelle Nr. 780 efrmen—

Grenzabstand von 7 m, und zwar als "Preis" fur das un-
entgeltlich gewd@hrte Entgegenkommen fir den Mitein-

bezug der Garageplatze.

Die Parteien haben wdhrend mehrerer;Monate miteinander
verhandelt. Es scheint, dass sie leider keine Einigung
erzielt haben. Gestiitzt auf das Schreiben, das -
I - 29. Oktober
1985 zugestellt hat, kann nun der Abschluss des
Quartierplanes nicht mehr langer hinausgeschoben wer-

den.

Die Antrage von _sind wie folgt zu entschei-

den:

Die Einigung zwischen den Eigentimern der Grundstilicke
Nrn. 780 und 789 war bis jetzt nicht mdglich. 1In
ziffer 4.3 der Quartierplanvorschriften ist daher der
Zeitpunkt vom 1. Juli 1985 zu streichen und durch den
"l. Mai 1986" zu ersetzen. Da vorher allein schon aus
Witterungsgriinden keine Bauten ausgefihrt werden
kénnen, entstehen flir die Parteien durch die Ver-
schiebung des Zeitpunktes kelne Nachteile. Kommt diese
Einigung bis dann nicht zustande, so kann Jeder Be-
teiligte gemdss Ziffer 9.4 der Quartierplanvor-
schriften den Gemeindevorstand anrufen. Gegen dessen
Entscheid kann, gleich wie gegen den Erlass des
Quartierplanes, beim Verwaltungsgericht rekurriert

werden.

Wenn die Eigentlimer des Grundstiickes Nr. 789 als erste
bauen sollten, entstehen ihnen flir den schraffierten

Garageteil mit Rampe Mehrkosten, denen kein Vorteil
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entgegensteht. Hingegen haben sie die genau g Elche *;jx
Rampe zu erstellen, ob diese den Abstellpldtzen® %urQ-i ,'
ihren Neubau oder auch fiir das Haus dienen, das auf”” 
der Parzelle Nr. 780 erstellt wird. Der Antrag nach
einer Sicherstellung fiir diese Rampe ist daher nicht
begriindet. Er ist ebenso abzulehnen wie die neu
vorgeschlagene Formulierung betr. Sicherstellung, die
nach der Auffassung des Gemeindevorstandes die

beidseitigen Interessen zu einseitig gewichtet.

B) Die Quartierplanvorschriften enthalten keine Be-
stimmung dariiber, was mit einer allfdlligen Zufahrt
iiber die Parzelle Nr. 780 zu den unterirdischen
Abstellplitzen auf der Parzelle Nr. 789 geschehen
soll. Hiefiir unterbreiten die Einsprecher einen guten
Vorschlag. Diesem ist zu entsprechen; insoweit ist die

Einsprache gutzuheissen.

C) In den &ffentlich aufgelegten Gestaltungspldnen wird
der minimale Grenzabstand eines Gebdudes auf Grund-
stiick Nr. 780 auf 6m und nicht, wie behauptet, auf 7m,
festgelegt. Es besteht kein Anlass, darauf zuruck-
zukommen. An der Regelung fir die unterirdischen
Abstellplitze sind auch die Eigentiimer des Grund-
stiickes Nr. 789 interessiert, wdre doch sonst eine fur
sie unglinstige Belastung des Gartens sidlich ihres
Zukiinftigen Hauses mit einer Zufahrt zZur Parzelle
Nr. 780 unvermeidbar. Die Einsprache ist daher in

dieser Hinsicht abzulehnen.

2.2 Der Quartierplan Clos entspricht mit den gemdss Ziffer 2.1
beschlossenen Ergidnzungen und Aenderungen den o&ffentlichen

und privaten Interessen. Er ist daher zu erlassen.
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Den Eigentiimern im Quartierplangebiet resp. deren\ Ver- |

tretern ist ein Exemplar der Quartierplanvorschrif@eﬁnﬁiﬁ/,5¥
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den in Ziffer 2.2 dieser Vorschriften erwa&hnten Pigﬁéﬁ

zuzustellen.

Der Quartierplan ist gemdss 2Ziffer 9.2 der Quartierplanvor-
schriften dem Grundbuchamt in St. Moritz zum Vollzug anzu-
melden, soweit der Quartierplan durch dieses zu vollziehen

ist.

Die Quartierplankosten sind gemdss Ziffer 9.3 der Quartier-
planvorschriften den beteiligten Grundeigentumern in

Rechnung zu stellen.

3. beschliesst

Die wihrend der 8ffentlichen Auflage gegen den Quartierplan
Clos eingegangenen Einsprachen werden gemdss den Erwagungen

entschieden.

Der Quartierplan Clos wird hiermit gestilitzt auf die &ffent-
liche Auflage mit den Ab&dnderungen und Ergdnzungen gJgemass

Entscheid {iber die Einsprachen beschlossen.

Der vorliegende Beschluss ist den Grundeigentimern im
Quartierplangebiet - unter Beifligung eines Exemplares der

Quartierplanvorschriften und der Pl&dne - mitzuteilen.

Die Kosten des Quartierplanverfahrens regeln sich nach

Ziffer 9.3 der Quartierplanvorschriften.
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des Kantons Graubiinden Rekurs einlegen. N

3.6 Wenn der vorliegende Beschluss rechtskrdftig geworden ist,
ist dies den beteiligten Grundeigentiimern und dem Grund-
buchamt in St. Moritz schriftlich mitzuteilen. Zudem ist

die Rechtskraft des Beschlusses &ffentlich bekanntzugeben.

Der Gemeindevorstand von Silvaplana

Der Gemeindepridsident:

J, Hewrz

'/ Der Gemeindekanzlist:

W_&%ﬁﬂ

Silvaplana, den é ,éé‘ # //ﬁ



