20, September 1975

VERTRAG

fir den RAuartierplan Sella in Silvaplana

Vertragspartner sind:

Parzelle Nr. Eigentimer Inhalt der Parzelle

8 zu je 1/2 Miteigentum: 2337 m2

236

198l anZ
518

3000 m2
518

1451 'm2
521

me

|




1.1.

1.3.

1.4.

1. Einleitung

Die Vertragspartner anerkennen hiermit ihren Willen zu einer
endgliltipen Regelung der gegenseitigen Rechte und PFflichten
inklusive Landabtausch und Grenzbereinigung und der Ueber-

bauung ihrer Parzellen.

Die Vertragspartner verpflichten sich, die im folgenden um-
schriebenen Rechte und Pflichten durch vorliegenden Vertrag

zu regeln, alle aus dem Vertrag sich ergebenden Rechte und
Pflichten (Eigentumsbereinigungen und beschriénkte dringliche
Rechte)] - soweit gesetzlich notwendig - Offentlich beurkunden
und im Grundbuch eintragen resp. anmerken zu lassen, sowie al-
le Kosten zu tragen, die fir den Abschluss ader den Vollzug
dieses Vertrages entstehen, und zwar im Verhaltnis zur Flache,
die ihr Eigentum ist. Vorbehalten bleiber Einzelregelungen,

die im folgenden festgehalten werden.

DOie Gemeinde Silvaplana verpflichtet sich:

A) auf Parzelle Nr. 8 keine Baute zuzulassan;

B) auf den Parzellen Nr. 521, 520, 2088 und 518 keine weiteren
Bauten zu bewilligen;

C) auf den Parzellen MNr. 519 und 236 nur jene Bauten zu bewilli-
gen, die im Plan Nr. 20 vorgesehen sind, der in der nachfol-
genden Ziff. 4 ndher umschrieben wird,

Sowegit nicht die gegenseitigen Rechte durch den vorliegenden
Vertrag geregelt werden, und der Gemeindevorstand von Silva-
plana der Unterschreitung von Grenz- und Gebdudeabstdnden als
Ausnahme zum voraus seine pgenerelle Zustimmung erteilt, ist
die im Zeitpunkt der Baubewilligung glltige Bauogrdnung der Ge-
meinde Silvaplana zu beachten. Stellung und Form der Hauser
richten sich nach dem Plan Nr. 2o, 0P Sella, Variante 3, vom

5.11.1974/1.07.1975 der | NG - -

kuntt Plan Nr. 2c, Variante 3 genannt].
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Die Eigentimer der Parzellen Nr. 8, 238 und 519 beabsichtigen,
ihre Parzellen zu einer einzigen neuen Parzelle zusammenzule-
gen und ihre Rechte an dieser neu zu bildenden Parzelle unter-
einander vertraglich zu regeln. Dem vorliegenden QOuartierplan-
vertrag steht nichts entgegen, auch wenn diese Abhsicht ver-
wirklicht wird. Bei der vertraglichen Regelung der einzelnen
Rechte an der neu zu bildenden Parzelle ist hingegen auf den

vorliegenden Quartierplanvertrag Ricksicht zu nehmen.

Flr den Fall, dass die Parzelle Nr, 518 Gberbaut wird, bevor
die Parzellen Nr. 8, 236 und 51S% allenfalls zusammengelegt
werden, wird z.6. der Eigentimer der Liegenschaft Nr. 5189 und
zulasten der Eigentimer der Liegenschaften Nr. 8 und 236 ge-
mé&ss Plan Nr. 2o Variante 3 eine bis zur Vollendung der Ueber-
bavung der Liegenschaft Nr. 519 befristete Bauzufahrt gewsbrt.
Diese ist nicht ins Grundbuch einzutragen und erlischt nach

der Ueberbauung der Liegenschaft Nr. 519.

2. Grenzbereinigungen

Die Grenze zwischen den Liepenschaffen Ne. 521 und 518 wird be-
reinigt, indem ein flichengleicher Landabtausch von ca. 58.5 m2

vorgenommen wird.

Die so bereinigte Grenze wird fir die Parzelle Nr. 521 der ge-
nannten Grenze entlang gleichmdssig nach Westen verschoben;
das dieser Grenze entlang von der Parzelle Nr., 518 an die Par-
zelle Nr. 521 abzutretende Rechteck misst 58.5 mZ,

Von der Liegenschaft Nr. 521 wird der sildiichen Grenze entlang
eine Parzelle von

589.5 mZ abgetrennt und mit der Liegenschaft Nr. 518 vereinigt,

Die Grenze zwischen den Liegenschaften Nr. 518 und 515 wird bpe-
reinigt, indem ein flachengleicher Abtausch von ca. 137.5 m2

vorgenommen wird.
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Grundlage flr die Grenzbereinigungen und Fléchenabtausche bil-

det der Plan Nr. Zo Variante 3.

Die Grenzbereinigungen und FlAchenabtausche erfolgen unter den
beteiligten Vertragspartnern ohne Entschidigung. Fir die dar-
ads entstehenden Kosten der &ffentlichen Beurkundung, der Ver-

messung und Vermarkung sowie des Grundhuchamtes werden aber

nur die beteilipten Vertragspartner belastet. und zwar zu gleichen

Teilen.

3. Bauverbot und Grundsticksteilungen

Die Liegenschaft Nr. 8 wird zugunsten aller Vertragspartner
und zugunsten der Gemeinde Silvaplana (gemiéss Art. 781 ZG8)
mit einem Bauverboct belastet. Die jeweiligen Grundeigentimer
der Liegenschaft Nr. 8 verpflichten sich daher gegeniliber den
jeweiligen Eigentimern der Liegenschaft Nr, 236, 518, 518 und
521, sowie gegeniber der Gemeinde Silvaplana, es dauernd zu
unterlassen, diese Liegenschaft zu lberbauen oder auf ihr Ab-

stellplétze oder 3hnliche Anlagen anzulegen.

Die Liegenschafi Nr. 8 wird in zwei gleich grosse Teile ge-
teilt. Massgebend flr die Grenzziehung zwischen den Liegen-
schaften ist Plan Nr. 52c der Planpartner AG vom 3. September
1875, Die eine Ha&lfte (A) der Liegenschaft verbleibt im Eigen-
tum von - die andere Hdlfte (B) geht ins Eigentum von

I -

Die Liegenschaft Nr. 519 wird in zwei gleich grosse Teile ge-
teilt. Massgebend fir die Grenzziebung zwischen den Liegen-
schaften ist Plan Nr. 520 der Planpartner AG vom 3. September
155V B



e

Es werden also neu gebildet:

- Liegenschaft A im Eigentum von _
- Liegenschaft B im Eigentum von _

beide Liegenschaften mit einer Flache von je 1'168.5 mZ.

-~ Liegenschaft C im Eigentum von _,
- Liegenschaft D im Eigentum von -.,

beide Liegenschaften mit einer Flache von je SX5 g | ik

Diese Liegenschaftsteilungen erfolgen unter den beteiligten
Vertragspartnern unentgeltlich. Fir die daraus entstehenden
Kosten der dffentlichen Beurkundung, der Vermessung und Ver-
markung sowie des Grundbuchamtes werden aber nur die betei-

ligten Vertragspartner belastet.

Obligatorisch wird festgelegt, dass die Grundeigentimsr der
Liegenschaft Nr. 519, resp. der neu gebildeten Liegenschaften

L und D die Baugesuche fUr ihre Bauten bis Ende 1975 der Ge-

telien v%rher gderL%leichZﬁ%$%g

meinde 81nzug§1§hen h imer der 2pensc

aben. Sie
einen Plansatz des BadgesuchEes dem igen
Nr. 518 zur Einsichi zu.

4, Ausniitzungsumliagerung

—_—

Uie Gemeinde Silvaplana sichert mit der Genehmigung des vor-
liegenden Vertrages zu, dass _ seine Liegenschaft C
baulich so ausnutzen darf, wis wenn er weiterhin Eigentimer
der Liegenschaft Nr. 518 wire. Bei der Berechnung der Aus-
nitzung flir die Ueberbauung der Liegenschaft C wird also eine

anrechenbare Landfldche von 1851 m2 zugrunde gelegt.

e}

ig Gemeinde Silvaplana sichert mit der CGenehmigung des vor-
liegenden Vertrages zu, dass - ihre Liegenschaft 0 bau-
lich so ausnutzen darf, wie wenn sie weiterhin Eigentimerin

der Liegenschaft Nr. 8 wdre, Bzi der Berechnung der Ausnitzung
fdr die Ueberbauung der Liegenschaft © wird also eine anrechen-

bare Landfléche von 2337 mZ2 zugrunde gelegt.
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Diese Zusicherungen der Gemeinde Silvaplana gelten fir die je-

weiligen Eigentimer der Parzellen C und O.

5. Aufhebung einer Dienstbarkeit (Wegrecht)

Gem&ss Kauf- und Dienstbarkeitsvertrag vom 5. Juni 1974 wurde
zugunsten der Parzellen Nr. 518 und 519 und zulasten der Par-
zelle Nr. 521 ein Fuss- und Fahrwegrecht begriindet. Diese

Diensthbarkeit wird aufgehohen.

Fir die Aufhebung dieser DOienstbarkeit bezahlen die Eigentiimer
der Liegenschaft Nr., 521 dem Eigentimer der Liegenschaft Nr.
518 einen Betrag von Fr. 6'ooo.--, der zweckgehunden fir die
Kosten der Erstellung eines unterirdischen Zufahrtstunnels zu
verwenden ist, flr den nachfolgend ein Baurecht begridndet wird.
Der Betrag von Fr. B'ooo.-- ist zahlbar im Zgitpunkt, in dem
der unterirdische Zufabhrtstunnel erstellt und das Erdreich
dardber wieder einwandfrei instandgestellt und begrint ist,
alsa im Frihsommer 1976 (siehe Ziff, 8.3 1lit. E}. Da den Ei-
gentlmern der Liegenschaften Nr. 519 und 236 ein Benltzungs-
recht an dieser unterirdischen Zufahrt nachfolgend singeraumt
wird, pertizipieren diese indirekt an der Entschédigung von
Fr. 6'’coo.--. Wenn und soweit ihnen Forderungen gegeniiber den
Eigentimern der Parzelle Nr. 521 zustehan sollten, erklaren

sie hiermit, dass diese mit der vorliegenden Regelung im vollen
Umfang erflllt sind; sie haben keine weiteren Fordesrungen zu

stellen.

Die Kosten der Aufhebung des wWegrechts (Grundbuchkosten) tra-

gen die Eigentimer der Liegenschaff Nr. 521.

Cas gemiss Kauf- und Dienstbarkeitsvertrag vom 5. Juni 1874 zu-
gunsten der Parzellen fNr. 518 und 519 und zulasten der Liegen-
schaft Nr. 521 begriindete Anschluss- und Ourchleitungsrecht

bleibt unverdndert bestehen.



§. Begrindung von Dienstbarkeiten {(Wegrechte)

Die Eigentlmer der Liegenschaft Nr. 518 gewdbren asuf dem gemdss
diesem Vertrag erworbenen lLandstick von 58.5 mZ (sishe Ziff.
2.1 und 2.2) und teilweise dariber hinaus ggméss Plan Nr. 20,
Variante 3, den Eigentimern der Lie-
genschaften Nr. 518 (resp. der neu gebildeten Liegenschaften

C und 0) und 236 unentgeltlich =in unbeschré&nktes Fusswegrecht

von ca. 1.5 m Breite.

Diz Kogsten flr die Eintragung dieses Fusswegrechts im Grundbuch
bezahlen die Eigentiimer der Liegenschaften Nr. 519 und 236 zu

gleichen Teilen.

Die Eigentlmer der Liegenschaft Nr. 519 {resp. nur der Eigenti-
mer der neu gebildeten Lieggenschaft D) gswdbren {(gewdhrt) dem
Eigentimer der Liegenschaft Nr. 236 unentgeltlich ein Fussweg-
recht von ca. 1.5 m Breite (mit Ausbuchtungen) pgeméss Flan

Nr, 2o Variante 2.

Die Kosten Fir die Eintragung dieses Fusswegrechts im Grundbuch

hezahlt der Eigentiimer der Liegenschaft Nr. 236.

Oer Eigentimer der neu gebildeten Liegenschaft D gewdhrt dem
Eigentlmer der nesu gebildeten Liegenschaft C unentgeltlich ein
Fusswegrecht von ca. 1.5 m Breite (mit Ausbuchtungen) gemiss

Flan Nr. 20 Variante 3.

Die Kesten fir die Eintragung des Fusswegrechts geméss Ziff. 5
hievor tragen die Eigentlmer der Liegenschaften C und D je zur

HEdFLeln

Ver der Ausfihrung der Fusswege vereinbaren die Vertrsgspariner
deren genauge Lage und Breite. Sie lassen hernach van der Plan-

partner AG einen Plan (ber Lage und Breite der Fusswege anferti-
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gen, unterzeichren diesen und ibergeben ihn dem Grundbuchamt
zur Pr2zisierung der Fusswegrechte. Die Kosten der Erstellung
und des Unterhalts der Fusswege tragen die Berechtigten im
Verhéltnis zur Bruttogeschossflé&che der Bauten auf ihren Par-

zellen.

7. Begrliindung von Oienstbarkeiten (N&herbaurechte)

Cie Grundeigentilmer der Liegenschaften 236 und 519 (resp. nur
der Eigentlmer der neu gebildsten Liegenschaft L) gewdhren sich
gegenseitieg unenteeltlich das Recht (Niherbaurecht], bei der
Ueberbauung ihre Gebdude gemédss Plan Nr. Zo Variante 3 bis auf

2,5 m an die gemeinsame Grenze zu stellen.

bie CGrundeigentimer der neu gebildeten Liegenschaften C und DO
gewahren sich gegenseitig unentgeltlich des Recht (N&herbau-
recht), bei der Ueberbauung ihre Gebdude gemiss Plan Nr. 2o

Variante 3 nadher an die Grenze zu stellan.

Die Grundeigentimer der Liegenschaften Nr., 236 und 518, resp.

der neu gebildeten Parzellen C und D verpflichten sich obliga-
torisch, sich ihr Bauprojekt zum voraus zur Stellungnahme zu
unterbreiten. Entstehen Uber ein Bauprojekt Meinungsdifferenzen,
die sich nicht beheben lassen, so entscheidet daridber ein Schieds-

gericht (sieshe Ziff. 11.7),

Nach der Ueberbauung der Liegenschaften C und D, resp. Nr. 236,
werden die Néherbesurechte zu ihrer Pr3zisierung in einem Plan
testgehalten, den die Planpartiner AG zu erstellien haben. Die
oeteiligten Vertrapgspartner verpflichten sich, diesen Plan zu

unterzeichnen und dem Grundbuchamt zu {ibergehen.



8. Begrindung von Diensthbarkeitern (Baurachtel

— ——

8.1. 0Oie Eigentimer der Liegenschaft Nr. 518 erstellen gemé&ss Plan
Nr. 20 Variante 3 einen unterirdischen Zufahrtstunnsl zu den
Unterflurgaragen im eigenen Gebdude, und zwar noch dieses Jahr,
Dieser unterirdische Tunnel wird 1876 oder 1977 vom tigentimer
der neu gebildeten Liegenschatt I bis zu seiner eigenen Unter-

Fflurgarage weitergefihrt.

8.2. Zur Erstellung und Beniltzung des unterirdischen Zufahrtstunnels
werden folgende unselbstdndige und dausrnde Baurechte im Sinne
van Art. 675 und der Art. 730 ff. sowie wvan Art. 7739 Abs., 1 und
2 ZGB begrindet, wobei der Plan Nr. Zo Variante 3 als massgebhen-

de Grundlage dient:

Al Zugunsten der Liegenschaften Nr. 518, 519 {und zwar der nsu
gebildeten Parzellen C und D) sowis 236, zulastan der Lie-

genschaft Nr., 521,

B) Zugunsten der lLiegenschaft Nr. 519 {und zwar der neu gebil-
deten Liegenschaften C und D) und 236, zulasten der Liegen-
schaft Nr. 518; diese Dienstbarkeit bezieht sich aber nicht
guf den westlichen Teil dss unterirdischen Zufahrtstunnels,
sowelt dieser ein kurzes Stlck nur direkt zur Unterflurgara-

ze auf der Liegenschaft Nr. 518 fihrt.

C) Zugunsten der neu gebildeten Parzelle C und der Liegenschaft

Nr. 236 und zulasten der neu gebildeten Liegenschaftt D.

8.3 Dsr Inhalt dieser Baurechtsdienstbarkeit wird wie folgt préazi-

siert:

£1 B=r unterirdische Zufahrtstunnel und die vorgelagerte offene
Zufahrt dirfen ausschliesslich als Zufahrt zu dern Unterflur-
geragen aut den Liegenschaften Nr. 518 und der Liegenschaft D

{diese Garage ist noch nicht erstellt) diensan.
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B) Der Unterhalt der baulichen Anlage ist Sache der Oienstbar-

keitsberechtigten.

CY Die Unterhaltskaosten werden zwischen den Dienstbarkeitsbe-
rechtigten im Verhdltnis zur Anzahl der Parkpladtze, die ihnen

in den Unterflurgaragen zur Verflgung stehen, aufgeteilt.
2) Es werden keine Baurechtszinse erhoben.

£} Die unterirdischen Tunnels dirfen im Tagbau erstellt werden.
Nach Fertigstellung der Tunnels ist der urspringiiche Zustand

aut

den belasteten Parzellen unverzlglich wiederherzustellen,
und zwar wvor Ende 1875 fir den Tunnel, der zur Liegenschaft
Nr. 518 fihrt. Ois QOberfl3che dieses Tunnels ist im Frihsom-
mer 1876 zu begrinen. Bei Verletzurg dieser Pflichten kénnen
die belasteten Grundeigentlmer an das in Ziff. 11.7 vorgesehe-

ne Schiedsgericht gelangen,

2 Kosten flr die Eintragung disses Baurechts im Grundbuch- be-
zehien dis Eigentlmer der berechtigten drei Parzellen zu glesichen

Teilen.

Obligetorisch wird zu digser Oienstbarkeit weiter veresinbart:

A) Der Aushub des Tunnels ist sofort abzuflhren. Zwischenlagse-

rungen auf e2iner der belasteten Parzellen sind nicht mdglich.

B) Die Ausflhrungspléne der Tunnels sind den Eigentimern der be-
lasteten Liegenschaften zum voraus zur Prifung vorzulegen. Be-
rechtigten Winschen der Eigentlmer der mit der Diensthbarkeit
belasteten Liegenschaft (en) Cber die Gestaltung der Tunnels,
insbesondere der Einfahrt und der Anbringung von Entlliftunpgs-
vorrichtungen, 1st Rechnung zu tragen. Entstehen dariber Mei-

JLr
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nungsverschicdenheiten, so entscheidet darlber cas in

11,7 vorgesehene Schiedsgericht.

. Fir die Ausflhrung und die Kostentragung der Erstellung des
unterirdischen Zufahrtstunnsls, soweit er vom Grundeigentdmer
der Liegenschaft Nr., 518 erstellt wird, wird folgendes versin-
bart:
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Al Die Kosten trigt vorerst der Ersteller.

B) Cer Grundeigentimer der Liegenschaft Nr. 518, der diesen
unterirdischen Zufahrtstunnel erstellt, unterbreitet Pro-
jekt und Kostenveoranschlége den Grundeigentimern der Lie-
genschaft Nr. 519 {(und zwar der neu gebildeten Parzellen
€ und D) und 236. Entstehen Meinungsverschiedenheiten Uber
Projskt und/oder Kostenvoranschlag, so entscheidet dariber

das in Ziff. 11.7 vorgesehene Schiedsgericht.

Auf den Zeitpunkt hin, in dem die Eigentlmer der Liegenschaft
Nr. 521 dem Eigentimer der Liegenschaft WNr. 518 Fr. 6’oco.--

zu zahlen haben (gemdss Ziff. 5.2), erstellt der Eigentimer

der Liegenschaft Nr. 518 die Abrechnung (ber die Kosten des
Tunnelbaues und stellt digse den Grundeigentimern der Lie-
genschaften Nr. 519 {und zwar der neu gebildeten Liepenschafien
C und D) und Nr. 236 zu. Von den gesamten Kosten ist der Be-

trag ven Fr. GB'coo.-- abzuziehen.

An die nach dem Abzug von Fr. 6'ocuo.-- verbleibenden Rest-
kosten haben sich die Eigentimer der Liegenschaften Nr. 5195
(und zwar der neu gebildeten Liegenschaften C und 9) und
N 238 im Verh&ltniszs der unierirdischen Parkplé&tze in der
Untsrflurgarege Nr. 519 (und zwar nur auf der neu pebildeten
Liegenschaft B} einzukaufen, und zwar im Zeitpunkt der Fertig-
stellung der Unterflurgarage auf der Lisgenschaft 0. Bis zu

diesam Zeitpunkt verzinsen sie ihre Schuld halbjdhrlich zu

P

7 Dabei wird davon ausgegangen, dass auf der Liegenschaft
Nr. 518 unterirdische ParkplZtze bestehen, wdhrend auf der
neu gebildeten Liegenschaft D Perkplitze zu erstelien sind

(siehe ZiFFf. 1lo.l).
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2. Begrindung von Dienstberkeiten (Bauverbote und
— Baubeschrénkungen)

Cie Eigentlmer der Liegenschaften Nr. 521 und 518 verpflichten
sich gegenseitig sowie zugunsten der Liegenschaften Nr. 519
(ungd zwar der neu gebildeten Parzellen C und 0O), 236 und 8

{und zwar der neu gebildeten Parzellen A und B) sowle der Ge-
meinde Silvaplana, ihre Liegenschatten zu den bestehenden Ge-
bauden nicht zusdtzlich zu Uberbauen und auch auf ihren Liegen-
schaften keine zusdtzlichen oberirdischen Abstellpli&tze fir

Motorfahrzeuge aznzulegen.

Die EigentUmer der Liegenschaften Nr. 235 und 519 (und zwar
der neu gebildeten Liegenschaften C und 1) verpflichten sich
pegenseitipg sowie zugunsten der Liegenschaften Nr. 518, 521
und 8 {(und zwar der neu gebildeten Liegenschaften A und B,
ihre Liegenschaften grundsatzlich nicht anders als nach Plan
Nr. 70 Variante 3 zu Uberbauen, und den brigen Teil ihrer
ciegenschaften nicht zu lberbauen und darauf auch keine ober-

irdischen Abstellpldtze flr Motorfahrzeuge anzulegen.

Im weiteren wurde flr die Liegenschaft Nr. 8 in Ziff. 3.1

2in Bauverbot begrindet.

Oie Eigentlmer der Lisgsnschaften Nr. 519 (und zwar der neu
gebilideten Parzellen C und D) und 236 sichern sich gegenseitig
zu, ihre Liegenschaften nicht hdher zu Uberbauen als im Plan

Nr. 521 der Planpartner vom 3. September 1875 vorgesshen ist.

il

]

m

Eigentimer aller beteiligten Liegenschaften sichern sich

r

N9

1=

o

genseitig zu, die Uberbaubaren Liggenschaften {mit Ausnahme
L

iegenschaft Nr. 8) nicht anders als mit Steinmplatten-

i

s
dachern einzudecken. Fir das auf der Liegenschaft Nr. 236 schan
bestehende Gebdude gilt diese Verpflichtung nur, wenn es jemals

abgebrochen und neu erstellt werden sollte.
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Die Eigentilmer allzr beteiligten Liegenschaften sichern sich
zu, auf sémilichen Liegenschaften die Erstellung von Zaunen
oder—anderen Abschrankungen zu unterlassen. Sie sind aber be-
rechtigt, die Zugdnge zu den Garagen durch Ketten zu sichern.
Usberdies darf der Eigentimer der Liegenschaft Nr. 236 den be-

gstehenden kleinen Zaun stehen lassen,

S&mtliche beteiligten Grunceigentimer sichern sich und der Ge-
meinde Silvaplana zu, inhre Liepenschaften - abgesehern von ei-
ner Gartengestaltung, die sich in die Umgebung einzufligen hat -

wiéhrend der Vegetationsperiocde dauernd grin zu erhalten.

lo. Pflicht fir Geragsbau und -beniltzung

Der Eigentlmer der neu gehildeten Parzelle 0 verpflichtet sich,
auf seiner Liegenschaft 1578 oder spatestens 1977 eine Unter-
flurgarage zu erstellen, die den Parkplatzbedarf fir die zu-
idssigen Bauten auf den Liegenschaften 236 und 513 {und zwar
der neu gebildeten Liegenschaften C und D)} im vollen Masse

deckt.

Der Eigentlmer der neu gebildeten Liegenschaft D0 verpflichtet
sich, gegen entsprechende Entschddigung den Eigentimern der
Liegenschaften Nr. 236 und C in einem ihrem Bedarf entsprechen-
den Ausmass Benitzungsrecnte einzurdumen, die solange nicht auf-
gehoben cder verkleinert wsrden kdnnen, als diese Parzellen wie

vorgesehen Uberbavt werden und sind.

Jeber die Ausgestaltung des Benltzungsrechts und lber die
Entschadigung, die flr die Benltzung zu bezahlen ist, schlies-
sen die Eigentlmer der Liegenschaften Nr. 236, C und D vor der
Einreichung des Baugesuches fir diesg lUnterflurgarage einen be-
scnderen Vartrag ab. Ein Exemplar dieses Vertrages ist dem Bau-

gesuch zuhanden der Gemeinde Silvaplana beizulegen.
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Kénnen sich die beteiligten Grundeigentimer Uber die Gestal-
tung der Benltzungsrechte und Uber deren Entschadigung nicht
ginigen, so ermdchtigen sie hiermit das in Ziff. 11.7 er-

wdhnte Schiedsgericht, dies fir alle Beteiligten verbindlich

festzulegen,

Oie Eigentimer der Lisgenschaften C und 0 und, fir den noch
nicht Uherbaguten Teil der Eigentimer der Lisgenschaft Nr. 236,
nehmen zur Kenntnis, dass die Gemeinde Silvaplana Bewilligun-
gen zur Ueberbauung ihrer Grundsticke erst erteilt, wenn die
Benltzung der Unterflurgarage auf der Liegenschaft 0 sicher-
gestellt ist, und diese Garage bei Abschluss des Bauvorhabsns

auch wirklich henutzt werden kann.

11. Schlussbestimmungen

Mit ihrer Unterschrift unter diesen Vertrag stimmt die Gemein-
de Silvaplana dessen Inhalt zu, auch soweit dieser Sffentlich-

rachtliche Auswirkungen hat (N&herbaurechtel.

Falls die Eigentlmer die Liegenschaften-Nr, 519, resp. dis neu
zy bildenden Liegenschaften A und B nicht wie im Plan Nr. Zo
Variante 3 vorgesehen Uberbauen kidnnen, indem ihr Baugesuch
infolge von Baueinsprachen Oritter oder aus anderen, von ih-
nen nicht zu vertretenden Grinden letztinstanzlich
abgelehnt werden scllte, so kinnen sies gemeinsam oder jeder
einzeln innert 3o Tagen nach der Rechtskraft des Urteils der
GCemeinde Silvaplana und den Ubrigen Vertragspartnern schrift-
lich mitteilen, dass sie den vorliegenden Quartisrplanvertrag
sutrheben, soweit dieser dis Ueberbsuung der Psrzelle Nr. 518
und die Freihaltung der Parzelie Nr. 8 regelt. Nie dbrigen

Hestimmungen des Vertrages werden dadurch nicht betroffen.

Die Vertragspartner beauftragen hiermit das Grundbuchamt

St. Moritz, in Zusammenarbeit mit eginer von der Gemeinde Zu
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bezeichnenden Urkundsperson sowie der _ und
. -1 rotigen

Varkehren wie éffentliche Bsurkundungen, Vermessungen, Ver-
markungen, allfdlliger Uehertrag veon Pfandrechten usw. vor-
zunghmen. Jeder einzelne Vertragspartner srklart sich jesder-
zeit bereit zu &ffentlichen Beurkundungen, soweit diese nbtig
sind. Zeitlich ist auf die Bestimmung von Ziff. 2 hievor

Ricksicht zu nehmen.

Oie Gemeinde Silvaplana honoriert die_ und
_-Fiir ihre Mitarbeit zulasten der Vertrags-

partner, die Eigentimer von Liegenschafter sind. Auf die
beteiligten Grundeigentimer werden diese Kosten im Verhalt-
nis zur Landfl&che, die ihnen gehirt, aufgeteilt. Die Gemein-
de Silvaplana prift aber, ob und in welchem Masse sie einen

Beitrag an diese Kosten leisten kann,

Kosten flr den Eintrag von Jienstharkeiten und fir anders
Vorkehren zum Vollzug dieses Vertrages werden, sofern einzel-
ne Vertragsbestimmungen keine andere Regelung enthalten, eben-
falls von der Gemeinde zulasten der Vertragspartrer, die
Grundeigentimer sind, bezahlt. Die Aufiteilung dieser Kosten

erfolgt ehenfalls nach der Fl&che.

Die Vertragspartner besuftragen das CGrundbuchamt St. Moritz,
gen veorliegendern Quartierplanvertrag auf allen Liegenschaften

der Vertragspartner anzumerken. Integrierender Bestandteil
des Vertrages bilden feolgende Pléne der_

- Plan Nr. 2o, Variante 3 grenzregulierung

~ Plan Nr. 520 vom 3. September 1875, nestehend aus Parzel-
len-Abtausch

- Plan Nr. 521 vom 2. September 1875

Entstehen aus diesem Vertrag Streitigkeiten oder enthdlt er
Licken, die geschlossen werden missen, so entscheidet dar-

tdber als erste und letzte Instanz flir alle Vertragspartner
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verbindlich ein Schiedsgericht. Bestimmt dieses kein anderes
Verfehren, so gilt dasjenige Uber Verwaltungsstreitigksiten

im Kanton Graublinden.

Jas Schiedsgericht besteht aus drel Fersonsn. Jede Parteil
bestimmt einen Schiedsrichter. Dies beiden Schiedsrichter er-
kiren den Obmann; kbnnen sie sich dariber nicht einigen, so
wird der Ubmann vem Kantonsgerichtsausschuss des Kantons

Graubinden bestimmt.

Stehen auf der sinen oder anderen Seite mehrere Eigentimer
und kdnnen sie sich auf keinen Schiedsrichter einigen, so
wird dieser gew&hlt. Im ersten Wahlgang gilt des absolute
Mehr; ist ein zweiter Wahlgang nétig, sc gilt cas relative
Mehr. Entstehen Rivergenzen, weil der Vertragstext mit einem

Plan nicht Ubereinstimmt, sc ist auf den Flan abhzustellen.

Fir die Deckung der in Ziff. 11.4 und 11.5 vorgesshenen
Kosten bezahlt jeder Vertragspartnsr, der Eigentimer einer
Liegenschatt ist, der Gemeinde Eillvaplana innert 15 Tagen
pro Uuadratmeter Flédche einen Betrag von Fr. 3.--. Die Ge-
meinde rechnet nach Bezahlung der von ihr zu begleichenden
Rechnung mit den Grundeigentimern ab. Ein Ueberschuss wird
innert 14 Tagen zurilckverglitet; 2in allfidlliger Auslagen-
Uherschuss der Gemeinde ist innert der gleichen Zeit von den

Vertragspartnern, die Grundeigentimer sind. auszuglsichen.

Dem vorliegenden Quartisrplan haben am 4. September sd&mtiiche
Vertragspartner ausdriicklich zugestimmt. Sie bezeugen dies mit

der neschfolgenden Unterschrift und der Unterschrift der in

Zif¥., 11.6 genannter Plans.
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