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1. Ausgangslage 

Mit Beschluss Nr. 1494 vom 12. September 2000 genehmigte die Re- 
gierung des Kantons Graubünden die letzte Totalrevision der Ortspla- 
nung der Gemeinde Zuoz. 
Im Rahmen früherer Ortsptanungsrevisionen hat die Gemeinde meh- 
rere quartierplanpflichtige Gebiete, unter anderem über die Wohnzo- 
ne 2 im Gebiet Surmulins, am nördlichen Siedtungsrand von Zuoz 
beschlossen. 
Über das gesamte Gebiet der rechtskräftigen Wohnzone wurden meh- 
rere Quartierpläne in Etappen erstellt. 
Das Quartierplangebiet Albanigna befindet sich im nordwestlichen Teil 
der Wohnzone 2 Surmulins östlich der ehemaligen Skiliftanlage Alba- 
nas. 
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1.1 Rechtskräftiger Quartierplan Albanigna 

Der Quartierplan Albanigna hat am 13. Juni 2007 Rechtskraft erlangt 
und ist im Grundbuch der Gemeinde angemerkt worden. Der Quartier- 
plan Albanigna betrifft die Parzellen Nr. 1249, 2478, 2479, 2983 und 
2996. 
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III 
1.2 Nutzungsplanung 
1.2.1 Zonenplan 

Das Gebiet des Cluartierplans Albanigna befindet sich ausschließlich 
innerhalb der Wohnzone 2 [W2l, überlagert von einer Gefahrenzone 2. 
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1.2.2 Genereller Gestaltungsplan 

Der Generelle Gestaltungsplan [GGP] macht innerhalb des Quartierpl- 
angebietes keine Aussagen. 
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1.2.3 Genereller Erschliessungsplan 

Die Gebiete Frunts und Surmulins innerhalb der Wohnzone 2 sind mit- 
tels Erschliessungsstrassen voll erschlossen. 
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3. Verfahren 
3.1 Einleitung 

Am 2Ü. November 2013 beschloss der Gemeinderat von Zuoz die Ab- 
Sicht zur Einleitung des Ouartierplanverfahrens Albanigna. Der Einlei- 
tungsplan lag vom 28. November bis 31. Dezember 2013 öffentlich auf. 
Der Gemeinderat beschloss die Einleitung des Quartierplanverfahrens 
am 9. April 2014 und teilte den Einleitungsbeschluss den Quartier- 
planbeteiligten am 20. .ur i  2014 mit. 

3.2 Mitwirkung der Grundeigentümer 
Die Quartierplanunterlagen wurden an die Grundeigentümer versen- 
det. Die Rückmeldungen flossen anschließend in die Erarbeitung des 
Quartierplanes ein. 

3.3 Öffentliche Mitwirkungsauflage 
Der Ouartierplan Albanigna wurde vom 2. Juli bis zum 31. Juli 2015 Öf- 
fentlich aufgelegt. Im Rahmen der öffentlichen Auflage wurde eine 
Eingabe gemacht. Ein Eigentümer wies darauf hin, dass der bestehen- 
de Parkplatz auf der Parzelle Nr. 2479 ebenfalls im Erschliessungs- 
plan festzulegen sei. Der vom Grundeigentümer erwähnte Parkplatz 
war jedoch in den Auflageplänen bereits festgesetzt, wodurch sich die 
Eingabe als nichtig erwies und deshalb abgelehnt wurde. 

3.4 Erlass Quartierplan 
An der Gemeinderatssitzung vom 31. August 2015 beschloss der Ge- 
meinderat von Zuoz den Ouartierplan Albanigna. Der Cluartierplan Al- 
banigna trat am 22. Oktober 2015 in Kraft. 
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4. Neuzuteílung 

Eine Neuzuteilung findet nicht statt. 

5. Gestaltungsplan 
Im Gestaltungsplan wurde das Baufeld der Parzelle 2996 gegen Nor- 
den erweitert. Des Weiteren wurden die hinweisenden möglichen Bau- 
standorte auf den Parzellen Nr. 1249 und 2996 entsprechend der 
bestehenden Bebauung auf der Parzelle Nr. 2996 angepasst [Strei- 
chung des möglichen Bau standortes auf der Parzelle Nr. 2996 und 
Verschiebung des möglichen Baustandortes auf der Parzelle 12491. 
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6. Erschliessungsplan 
Die.zuf3h["[ auf den Parzellen Nr. 1249, 2478, 2479 und 2996 wird neu 
als Erschliessungsstrasse ausgeschieden. 
Die Leitungen im Quartierpiangebiet Albanigna wurden im Erschlies- 
sungsplan anhand der Daten aus dem Leitungskataster aktualisiert. 
Die Anschluss punkte für die innere Erschliessung der Parzellen Nr. 
1249 und 2996 wurden an die bestehende Tiefgaragenzufahrt ange- 
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passt und der Anschlusspunkt für die innere Erschließung der Par- 
zelle 2983 wurde südwestlich verschoben. 
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7. Ouartierplanvorschriften 
Die Quartierplanvorschriften werden durch Art. 9t*is Quartiererschlies- 
sungsstrasse ergänzt. 

Art. 9b15 0uartiererschliessungsstrasse 
Die Quartiererschliessungsstrasse erschließt die Grundstücke Nr. 1249, 2478, 2479 und 
2996. Sie ist für Eigentümer, Besucher und Dienstleistungserbringer für die erschlossenen 
Grundstücke zugänglich. 
Allfällige Kosten für die Erneuerung der Quartiererschliessungsstrasse gemäß Erschlies- 
sungsplan 1:500 gehen zulasten der angeschlossenen Grundstücke und sind aufgrund eines 
durch die Grundeigentümer zu vereinbarenden Schlüssels aufzuteilen. 
Sollten sich die Grundeigentümer über die Verteilung der Kosten nicht einigen können, wird 
der Verteilschlüssel durch die Politische Gemeinde Zuoz mittels Verfügung festgelegt. 

8. Kostenteiler 
Die Kosten für das Quartierplanverfahren Albanigna werden vollum- 
fänglich vom Eigentümer der Parzelle Nr. 2996 übernommen. 

Chur, 16. November 2015/ Christoph Zindel, Jonas Gruben rann 
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