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Die Regierung ll Governo
des Kantons Graubiinden del Cantone dei Grigioni dil Cantun Grischun
d ! .
Sitzung vom _ Mitgeteilt den "~ Protokoll Nr.

Die derzeitige Ortsplanung der Gémeinée Sils 1;3./Segl.b§steht

aus den ‘drei Zonenpléinen 1:2'000 "SilSer-Ebeneﬁ,,l;S'OOOI"Fexf
tél“ und 1:10'000 "Randﬁébiete"'sowie dem Baugesetz. Die Zo-
nenplane wurden von der Gemelnde am 5: Mal 1986 beschlossen
und von der Reglerung am 29. Jun1 1987 (Prot. Nr 1686) ge-
nehmigt. Selther erfolgten elnlge geringfugigg ZdnénblaQéndEf

rungen. Das - Baugesetz wurde am 17./20. Februar 1989 eriqueh .
und von der Regierung am 19. Midrz 1990 (Prot., Nr. 690) geneh-

migt.

An der Gemeiﬂdevérsammlung vom 1. April_1992 bes¢hlossen die

Stimmberechtigfén von Sils i.E./Segl eine Ergidnzung der kom-

A munalen Ortsplanung Sie verabschledeten zwel Generelle Ge-

staltungsplane 1: : 500 "Sils-Maria" und- "Slls—Baselgla elnen

Generellen Erschllessungsplan 1:2' 000 "Teil Verkehr" und einen
'Generellen Erschllessungsplan 1:2' 000 "Teil Versorgung" Mlt_"

Schreiben vom 13. Mai 1992 ersuchte der Gemelndevorstand die

Regierung um Genehmigung dieser Ortsplanungserginzung.

Die 6ffentliche Bekanntgabe des Gemeindeversammlungsbeschlus-
ses vom 1. April 1992 im Sinne von Art. 37a Abs. 1 des kan-
tonalen-Raumplanungsgesetzes (KRG) erfolgte am 16. April 1992.

'Es gingen bei der Regierung 1nnert Frist die folgenden finf

Planungsbeschwerden ein:

@ . 11. Mai 1993 RELUR 1135



<< Informationskopie ohne Gewahrleistung (ARE-GR) >>

N -:tcoten curch

> R -eton corc N T
<) I orcroten durcr

Die Beschwerden Nr., 1-3 betreffen schwergewichtig die Gene-
felle Gestaltungs-‘und-Erschliessungsplaﬁung im Bereiche des
Hotels Alpenrose (Parzellen Nr. 2445-2448). Sie werdern zusam-
mengelegt und in einem Separaten Régierungsbeschluss behan-
delt. Die Beschwerde Nr. 4 bezieht sich auf den Generellen
Erschliessungsplan und wird‘ebenfalls in einem separaten'Re~'

'gierungsbééchluss behandelt.

Die Beschwerde Nr. 5 richtet sich gegen die Generelle Gestal-
tungsplanung im Bereiche der Parzelle Nr. 2260 in Sils-Basel-
gia. Da der Schriftenwechsel in diéser Beschwerdesache erst
kiirzlich abgeschlossen werden konnfé,~wird deren Behandlung
noch~eihige Zeit in Anspruch nehmen.  Aus dieéem Grunde muss
das Génehmigungéverfahren, soweit es dié Generelle Cestal-
,tungéplanung auf der Parzelle Nr. 2260 betrifft, ausgesetzt
‘resp. sistiert wefden. :
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Generelle_Gestaituhggplﬁne 1:500 Sils-Maria und Sils-Baselgia - :

1. 'Auflagen.reép.'Vorbehalte;im Zusammenhange mit den Be
schwerden betreffend Hotel Alpenrose

Aufgrund des Ausgangs der Beséhwerdeverfahren‘betreffeﬁd I
Hotel Alpenrose ist die Genehmigung der Generellen Gestal-
‘tungsplidne mit diversen Vorbehalten ;ésp.‘Auflagen'zu ver-

binden (vgl. Ziffer 1 lit. a-d des Dispositives).

2. _Vofbehait.im ZusammEnhange mit der Beschwerde Dr. Rodo

von Salis

Das‘Geﬁehmigungsﬁerfahren hinsichtlich def Planfestlégpn*
gen im Bereiche der Parzelle Nr. 2260 wird ausidén vor-
stehend unter Abschnitt A bereits dargelegten Griinden si-

stiert.

3. Bauzonenabgrenzung
Im Sinne einer prizisierenden Bemerkung ist darauf Hinzu-
“weisen, dass bezliglich der—BauzonénabgrenzungenrnaCh wie
vor die Zonenbléne vom 5. Mai 1986, insbesqndere auch der

Zonenplan 1:2'000 Silser-Ebene, massgebend sind.
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Wald

In den vorliegenden Generellen Gestaltunésplénen wurde
mittels dunkelgriner Bandierung der Wald bezeichnet. Die
Planlegendehenfhﬁlt dazu den folgenden Satz: "Der Sinn
_dieser Béstimmung ergibt sich aus dem Text!. Welche Be-
deutung diesem Satz zukommt} ist_nicht erfindlich. Das

Amt fir Raumplanung wird beauftragt, ihn zu streichen.

Generell drangen sich im Zusammenhange mit dem Wald fol-

~

gende Bemerkungen auf:

Nach Art. 18 Abs. 3 des Bundesgesetzes {iber die Raumpla-
nﬁng vom 22. Juni 1979 (RPG) ist das Waldareal durch die-
Forstgesetzgebung umschrieben und geschiitzt. Was Wald ist,
bestimmt sich also einzig nach den in der Forstgesetzge-
bung genannﬁen Kfiterign. Auch mit einer‘Nutzdngsplanung
kann an der Waldgualitidt einer Bestockung ‘grundsitzlich
nichts gedndert werden . Eine Ausnahme von diesem Grundsatz
kommt nur dann zum Tragen, wenn in den Ubergangsberelchen
zwischen Wald und Bauzonen rechtskriftige "Waldfeststel-
lungen" vorliegen und die daraus sich ergebenden Waldgren-
zen im Zdnénplan eingetragen sind: diesfalls’qelten neue
Bestockungen ausserhalb der Waldgrenzen nlcht als Wald,
d.h. der dynamlsche Waldbegrlff ist in dlesen Fillen auf-
gehoben. Diese Ordnung ergibt 51ch aus Art. 13 Abs. 1 und.
2 in Verbindung mit Art. 10 des neuen Bundesgesetzgs-ﬁber'
den Wald (WaG) vom 4. Oktober 1991, das am 1. Januar 1993
in Kraft getreten 'ist. Mit ihr wird einem alten raumplane-r
;rlschen Postulat nach vermehrter Rechtss1cherhe1t im Bau-

zonenberelch Rechnung getragen.
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Bei den in den ﬁeuen Generellen Géstaltungsplanen der Ge-
‘meinde Sils i.E./Segl mittels dunkelgriiner Bandierungen
gekennzeichneten'Waldabgrenzungen handelt’es sich nun
freilich nicht um "Waldgrenzen" im Sinne von Art. 13 Abs.
1 und 2 WaG. Sié_beruhen namlich nicht auf_"Waldfestste;-
lungen" gemdss Art. 10 WaG, sondern auf herkémmlichen

Waldausscheidungen. So hat beispielsweise das vom BUWAL -

durchgefiihrte und mittéls'Verfﬁgung;abgeschlossene Wald-
feststellungsveffahren im Bereiche des Hotels Alpenrose’
ergeben, dass die im betrveffenden Generellen Gestaltungs-
plan enthaltene dunkelgriine Waldlinie. zwar weitgehend,
aber dennoch nicht hundertprozentig mit der effektiven
Waldgrenze ilibereinstimmt. Die Gemeinde‘Sils i.E./SeQi un-=-
tersteht somit beziiglich des Verhdltnisses Bauzonen/Wald
nach wie vor dem bisherigen Regime des dynamischen Wald-
begriffes. Um diesen unter der Optik der Rechtssicherheit
unbefriedigenden Zustand zu verdndern, wire die Durchfiih-
rung von Waldfeststellungsverfahren im Sinne des neuen WaG
samt Eintragung und spezieller Kennzeichnung der daraus
resultiérenden Waldgrenzen in den Nutzunqsplénen erfor-
derlich. Die Gemeinde wird ersucht, das einschldgige Pro-
zedere nach Ricksprache und im Einvernehmen mit den zu-
stdndigen Forstorganen in die Wege zu'leiten. -~ Es liegt
auf der Hand,'dass_solchevWaidfesfstellungsverfahren unter
Umstinden die Zulissigkeit der in den Generellen Gestal-
tﬁngsplénen ebenfalis festgelegten Bau1inien Jegeniber
Wald in‘Frage stellen kénnen. Die Genehmigung dieser Bau-
linien ist daher aus Griinden der Rechtssicherheit mit

einem dahingehenden Hinweis zu verkniipfen.

Lahdschaftsschutzzoﬁe

In den. Generellen Gestaltungsplanen wurden mittels hell-
griner Bandierung u.a. auch Landschaftsschutzzonen abge-
grenzt. Im Vergleich zu den rechtskrédftigen Zonenplidnen

vom 5. Mai 1986 ist diese Abgrenzung jedoch unvollstidndig.
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Zum Teil weicht sie von den entsprechenden Festlegungen in
denfrechtskréftigén,Zonenpléhen'sogar ab. Eine Begrﬁndung
fiir die Unvollstindigkeiten resp. fiir die Abweichungen
liegt'qicht vor und ist - ausser bezliglich der Abweichun-
gen im Zusammenhange mit der ZufahrﬁSrampe zum projektier-
iten'Grossparking Muot Mariés (Parzellen Nr. 2812, 2528 und
2529) -~ auch nicht ersichtlich. Vorbehéltlich der neuen
LahdschéftsschutzZonenabg:enzung im Bereiche'der genannten
Parzellen Nr. 2812, 2528 und 2529 werden die in.den neuen
Genefellen Gestaltungsplidnen dafgestellten Landschafﬁs-
‘schutzzonen somit von der Genehmigung ausgenommen, ver-
bunden mit dem Hinweis, dass hinsichtlich Landschafts-
schutzzonen nach wie vor der Zonenplan vom‘S. Mai 1986
mitsamt_deh-dazﬁ ergangehen‘Genéhmigungs-rund Beschwerde-

beschliissen massgebend ist.

Legende zu den Generellen Gestaltungsplidnen

a) Die Bestimmung zu "wertvolle Gdrten/Freifldchen" in der
' Legende ist strenger formuliert als_die_Vqr§chrift von
Art. 14 Abs. 3 lit. c des Baugesetzes. Die Regierung
geht davon aus, dass zumindest in.denjenigen Bereichen,
die in den Generellen Gestaltungsplénen‘mittels griner
Grundfarbe ausdriicklich als "wertvolle Girten/Freiflé-
chen" gekénnzeichnét wurden, die,Legendebeétimmung der
Vorschrift von Art. 14 Abé..S,lit; ¢ des Baugesetzes
vorgeht. )

b) In den Legendebestimmungen zu den "geschﬁtiten" und
"erhaltenswerten" Fassaden wurde die jewéilé massge-
bende littera.vdn Art. 14 Abs. 3 des Baugesetzes ver-
sehentlich verkehrt angegeben. Das Amt fir Raumpianung
wird beauftragt, dieses Verséheﬁ zu korrigieren.

Im librigen kénnen die Generellen Gestaltungspldne geneh-

migt werden.
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Genereller Eréchliessunggplan-1:2'000 Teil Verkehr

1. Allgémeine Bemerkungén

- Der Generelle‘Erschliessuhgsplan (GEP) beruht auf dem
kommunalen Verkehrskonzept vom Juni 1991, dessen wichtig- -

ste Massnahmen sich wie folgt zusammenfassenvlassen:

'f Unterbrechung der Verbindungsstrasse Zwischen Sils-
Béselgia und Sils-Maria far den‘ortsfremden Durch-
gangsverkehr mittels einer Barriere auf der Héhe der ;
Zufahrt zum Schulhaus. Freie Bedienung der Barriere
‘durch berechtigte Einheimische, Postautos, &ffentliche
Dienste etc. Versetzen der Barriere in den Raum Alpen=-
fosé nach Fertigstéilung eines Umbauf und Sanieiunng
'projéktes'Alpeﬁrose. '

- Bau einer &ffentlich zuginglichen Tiefgarage filr den
Zielverkehr nach Sils-Maria bzw. dem Fextal im Raum
- Eisbahn mit peripherer Zufahrt ab der heutigen Verbin?
“dungsstrasse westlich entlang dem Fexbach und direkten
Eussgéngervefbinduhgen mit Sils-Maria'und,den Spaiier-'
wegen ins Fextal. Festlegung der Anzahl Abstellpliatze
in Abstimmung auf die Reduktion der “ffentlichen Park-
plédtze im Ortszentrum und‘eingangs Fextal im Rahmen der -
Projektierung. ’ ' ' '

- Bau einer direkten Strassenverbindung zur Furtschellas-
Bahn und zum Quartierplangebiet "Cuncas” ab-der heuti-
gen Verbinduhgsst;asse auf der Hohe der Uberbauung Seg-
lias. |
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- Néugestaltung des inner6rtlichen Strassenraumes 2Zwi-
' schen der heutigen Abzweigung nach der Fufﬁschellas—
Bahn und Sils-Méria,alé beruhigte Sammelstrasse geméss
.Generéllem Gestaltungsplan 1:500 unter Aufhebung eines
Grossteils der 6ffentlichen Parkplatze am Dorfelngang,
beim Hotel Maria, entlang der Strasse im Bereiche des
Hotels FEdelweiss sowie beim Gemelndehaus (Verlegung in
die Tlefgarage bei der. Elsbahn) einer Neugestaltung

des Gemeindehausplatzes und durchgehendem Trottoir.

- Belassen der Strasse ins Fextal in der heutigen Form.
Der ?arkplatz Laret ist den Eahrzeuginhabern vorbéhal—
ten, die sich lénger als einen Tag im Fextal aufhalten.
Sperre deé Parkplatzes fur die Fahrzeugé-von Tagesgé—
sten. Festlegung def“Anzahl zu verlagernder Parkplitze
im Réhmen der Projektierung der-Tiefgarage.

- Definiertes Netz der untergeordneten Quartierstrassen
. (Erschliessungsstrassen), Flurwege, Fuss- und Wander-
wege sowie Langlaufloipen. ‘ '

"= Einrichtung zusdtzlicher Haltestellen fir Postautokurse
mit Ortsbusfunktionen (Sportbus) beim Gemeindehausplatz
und auf der H&he der Uberbauung Seglias.

Mit den dargelegten Massnahmen will die Gemeinde die foi-

genden verkehrsplanerischen Zielsetzungen erreichen:

- Erhaltung der Wohnlichkeit und Gastllchkelt im Dorf.
' Reduktlon von LArm und Schadstofflmm1551onen weniger
"Hektik. Beruhigung des Verkehrsgeschehens im Dorf.

- Garantie der geﬁﬁgenden Erschliessung der verschiedenen
Gemeindeteile mit einem Minimum an neuen Strassenbauten

und Parkierungéanlageh.
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- Verhinderung von Durchgangsverkehr nach und von der
Furtschellas-Bahn in Sils-Baselgia und Sils-Maria.
Verminderung des Durchgangsverkehrs nach und vom Fex-
tal. . |

- Abfangen des Ziel- und Quellverkehrs nach und von
Sils-Maria am Dorfrand chne Belastung des innerdrt-

lichen Strassennetzes.

- Verbesserte Erschliessung des Zentrums und der Wohnge-
biete durch die Postautolinien und den regidnalen
‘Sporthus.

- Mehr Sicherheit und Komfort fiir die langsamen Ver-
kehrsarten, d.h. insbesondere zugunsten der Zweirad-

fahrer und Fussginger.

Die dargelegten Zielsetzungen liegen im allgemeinén in
einem erheblichen 6ffentlichen Inte;esse} Die zu deren.
Erreichung vorgesehenen, im GEP enthaltenen Massnahmen
kéhnen daher dem Grundsatze nach genehmigt werden. Vor-
behalten bleiben die>vorgesehenen Maésnahmen bezlglich
der Fextalstrasse, namentlich die Barriere beim Park-

platz Laret. Massgebend fﬁr:die Zulassigkeit dieser ,
Vorkehrungen ist eine_beSOndére Vereinbarung zwischen

Gemeinde und Kanton, die zur Zeit in Bearbeitung ist.

vBézﬁglich einzelnef Massnahmen drangen sich'freilich di-

verse Bemerkungen, Auflagen und Vorbehalte auf:

2. Barriere

Wie erwahnt, sieht die Gemein&e im GEP vor, die Strasse
von Sils-Baselgia nach Sils-Maria mittels einer Barriere
auf der H6he der Zufahrt zum Schulhaus fiir den motori-
sierten Verkehr zu sperren. Vorbehaltén bleibt lediglich
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der &ffentliche Verkehf, die 6ffentlichen Dienste sowie
'bestlmmte berechtlgte Ortsbewohner. Das Hauﬁtziel diesef
Massnahme soll darin bestehen, den ortsfremden Durch-
gangsverkehr zu unterbrechen, um die Ortskerne von Sils-
'Baselgia'und vor allem von Sils-Maria zu beruhigen. Der
ortsfremde Zlelverkehr nach Sils-Maria soll nur noch von
der Punt- Fogllas her mogllch sein, wobei er bei der heu-~
tigen Abzwelgung zur Furtschellas-Bahn iiber eine Tunnel-
rampe in ein neu zu erstellendes kommunales: Grossparklng'

abgezogen wird.

Mit Riicksicht auf das hinter dlesen Massnahmen steckende
Verkehrsberuhigungskonzept kann die fragllche Barrlere-
Vlcsung grundsiatzlich befurwortet werden. Da es 51ch bei
der zu sperrenden Strasse jedoch um eine kantonale Ver-
bindungsstrasse handelt, kann die Barriere-Massnahme aus

- prinzipiellen Erwidgungen und mit Rﬁcksidht-éuf Art. 63 des
kantonalen Strassengesetzes (StrG) nur dann genehmigt wer-
den, wenn die Gemeinde den betroffenen Strassenabschnitt
zwischen Sils-Maria (Dorfplatz) und Sils-Baselgia nach ei~
. ner bestimmten Versuchs- und Einfiihrungsphase ins kommuna-
le Eigentum iibernimmt. Als Versuchsphaéé érscheintleine
Dauer von drei Jahren als- angemessen,, wobel die Gemeinde
aber anzuweisen ist, einen allfalllgen Ubernahmebeschluss
bereits innert 2zwei Jahren seit Inkrafttreten der Ver- -
'kehrsbeschrénkung 2zu- fassen und der Regierung mitzuteilen.
Im idibrigen dréngén sich noch weitere Bedingﬁngeh und Auf-
lagen auf (vgl; Dispositiv).

Parkierungsanlage Muoct Marias-

a) Ein wichtiger Bestandt911 des GEP bildet die geplante
kommunale Autoeinstellhalle bei Muot Marias (Eisplatz)
mit einer unterirdischen Zufahrf ab Kantonsstrasse
(Bfﬁcke Giovanoli). Fir die Umsetzung'des gesamten Ver-

kehrskdnzeptes kommt der Realisierung dieser Anlage



b)

'Abschliessend sei noch auf folgendes hingewiesen: im
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" eine zentrale Bedeutung zu. Die entsprechenden Festle-

gungen im GEP kénnen daher genehmigt werden.

Die fﬁf die Errichtung der Anlage erforderliche f&érmli-
che Umweltvertriglichkeitsprifung (ﬁVP) wird im Rahmen
des kommunalen Baubewilligungsveffahréns durchgefiihrt.
Die‘kommunalé Baubewilligunglfdr die Zufahrtéramée-be—
darf noch der Zuétimmung des Departementes des Innern
und der Volkswirtschaft (Art. 5 Abs. 2.KRG).;Die Abla-
gerung des aus dem Bau der Autoeinstellhalle samt Zu-
fahrtstunnel anfallenden Aushubmaterials bedarf, sofern
und soweit sie nicht in bereits bewilligten und in Be-
trieb stehenden Ablagerungsstéllen erfolgt, zumindest ‘
einer Ausnahmebewilligung nach Art. 24 Abs. 1 RPG, je

nach Gtésse und Volumen sogar einer vorgidngigen Fest-

‘setihng im regionalgn‘Richtplan und einer entsprechen-

den kommunalen Nutzungspianung.

»

Rahmen der Béstrebungen zZuyr Freihéltung der Silser-
Ebene wurden 1979/80 zwischen einzelnen Grundéigen-
timern einerseits und der Gemeinde Sils 1.E./Segl, den
Oberenqadiner Gemeinden, dem Kanton Graubiinden, der
Schweizefischen Eidgenoésenschaft und der Schweizeri-
schen Stiftung fir Landschaftsschutz und Landschafts-
pflege (SL) anderseits Personaldienstbarkeitsvertrige
abgeschlossen, mit deneh Bauverbote fir Hoch- und Tief-

,béuten festgelegt wurden. Drei dieser Vertridge be-

treffen Parzelien, die von der erwdhnten Autoeinstell-

" halle resp. vom Zufahrtstunnel tangiert werden. Es han-

delt sich um die Parzellen Nr. 2527, 2812 und 2528 (ab-
parzellierter Teil). Die Errichtung der fraglichen An-

lagen setzt demnach eine Ab#nderung fespf Anpassung der

genannten Peréonaldienstbarkeitsvertrége voraus. Auf-
grund der im Verlaufe des vorliegenden Genehmigungéver—
fahrens durch das instruierende Departement des Innern

und der Volkswirtschaft getroffenen Abkladrungen darf
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davon aqueééngen werden, dass nebst der Gemeinde Sils
i.E./Segl auch die Oberengadiner Gemeinden sowie dié SL
bereit s;nd, fiir die erforderlichen Vertragsidnderungen
: Hénd‘zu‘bieten. Die Bereitschaft des Kantons ergibt
sich aus dem vorliegenden Genehmigungsbeschlués. Die
Regierung ist der Auffassung, dass eine Modifikation

" der fraglichen Vertrége kein Prdjudiz fir Vertrags-
iockerungen an anderen Orten darstellt, haﬁdelt es sich
 bei dem aﬁf diese Weise zu ermdglichenden Projekt doch
um ein kommunales Vorhaben, an dessen Realisierung vor
dem Hintergrund des kommunalgn Verkehrskonzeptes ein
grésses 6ffentliches Intéresse\beéteht. Was die Bereit-
schaft &er Schweizerischeﬁ‘Eidgenossenschaft betrifft,
ist die Situation noch unklar. Mit Schreiben vom 4. Mai
1993 teilt das sachbearbeitende Bundesamt fiir Raumpla-
nung dem Kanton mit, dass es noch divéfse: (namentlich
aufgezdhlter) Unterlagen bediirfe, um abschliessend be-
urteilen FAV| kénhen, ob und geerenenfalls unter welchen
Bed}hgungen der von der Gemeinde gewinschten Abénderung
der Personaldienstbarkeitsvertrége zugestimmt werden'
kénne.'Ih diese Beurteiiung'mﬁssten zudem noch weitere
Bundesstellen (Bundesamt fiir Umwelt, Wald und Land-
schaft; eidgenbésische Finanzyérwaitung),miteinbeZOqen

werden.

Es versteht sich von selbst, dass die im Genérellén'
Erschliessungsplan (und im Genetellen Gestaltungsplan
1:500 Sils-Maria) vorgesehene unteérirdische Parkie-
rungsanlagé, soweit sie Vertragsparzellen betrifft,
nicht realisierbar ist, solange nicht sémtliche'zur
Durchsetzung des dienstbarkeitsvertraglichen Bauver—
botes berechtigte Parteien der erforderlichen Vertrags-
éndérung zustimmen. Die Genehmigung der fraglichen
Planfestlegungen_ist daher an die Bedingung zu kniipfen,

dass auch die Schﬁeizerische Eidgenossenschaft der von
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der Gemeinde Sils i.E./Seqgl gewiinschten Anderung der
‘zur Diskussion stehenden Dienstbarkeitsvertrige zu-
stimmt.

4. Projektierte Hauptsammelstrasse zur Talstation Furt-

schellas-Bahn / Winterparking Cuhcas

Hinsichtlith dieser beiden Planfestlegungen driangt sich
mit Riicksicht auf den zur Zeit noch uhgewisseh Ausgang
liber die Initiative zur Auszonung von Cuncas €ine Sistie-

rung des Genehmigungsverfahrens auf.

Im iibrigen steht einer Gehehmigunq des Generellen Er-.
schliessungsplanes l:g‘OOO'Teil‘Verkehr nichts entgegen.

Genereller Erschliessungsplan 1:2'000 Teil Versorgung

Diesér Plan kann vorbehaltlos genehmigt werden.

Weitere Planungen

Die Gemeinde wird ersucht, nebst den beiden nunmehr.vorlie-
genden Generellen Erschliessungsplénen fiir das Siedlungsgebiet
auch noch einen Generellen Erschliessungsplan fiir das ganze
Gemeindegebiet zu erlassen (Art. 19 KRG). Im weiteren dringt
es sich auf, die verschiedenen Erhaltungszonen vor dem Hinter-
Qrund der am 1. Januar 1988 in Kraft getretenen KRG- resp.

KRVO-Bestimmungen iiber die Erhaltungszonen zu iiberpriifen und
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die entspfechende'Nutzungsplanung nétigenfalls anzupassen\uﬁd

mittels gesonderten .Generellen Erschliessungs- und Gestal-

tungsplénen zu ergdnzen.

" Gestiitzt auf Art. 37 Abs. 3 und 37a KRG

beschliesst die Regierung:

\

1. Die Generellen Gestaltungspléné 1:500 "Sils-Maria" und
"Sils-Baselgia" vom 1. April 1992 werden im Sinne der Er-
wigungen und unter folgenden’Vbrbehalteﬁ,.Aufiageﬁ und
Hinweisen genehmigt: ' ' :

a)

b)

c)

Die oberirdisch iberbaubare Fliche des Alpenrose-Grund-
stilckes Nr. 2445 darf in nérdlicher Richtung nicht itber
die Vérbihdungslinie zwischen der nordwéstlichén Ecke
des bestehenden Hotels Alpenrose und der nérdlichsten
Ecke der Parzelle Nr.'2446 hinauslaufen. Das Amt filr

Raumplanung wird beauftragt, im Plan eine entsprechende

Kennzeichnung anzubringen.

Der als "wertvolle Géften/Ffeiflﬁchen“ bezeichnete Be-
reich des Alpéhrose—GrﬁndstﬁckEs Nr. 2445 wird entspre-
chend der vorstehenden lit. a in siidlicher Richtung er-
weitert.

Dem Anspruch auf eine gute Einfilgung von Neu-, An- oder
Ersatzbauten im Bereiche des Alpenrose-Grundstiickes Nr.

2445 ist in.der Abwigung mit den entgegenstehendén‘pri- '

. vaten Nutzungsanspriichen gebiihrendes Gewicht beizumes-~

sen.
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Die im Gartenbereich des Hotels Alpenrose derieit be~
stehenden Hecken, Strducher und Biume diirfen nur be-
seitigt werden, sofern und soweit dies fiir eine zuriick-
haltend engridumig zu gestéltende‘Zufahrt zur Alpenrose
oder die unterirdische Parkierungsanlage notig ist; an-
sonsten ist die ganze Vegetation zu erhalten, wobei
dieses Erhaltungsgebot vom Zeitpunkt des.vorliEQénden

Genehmigungsbeschlusses an gilt.

Das Genéhmigungsverfahren hinsichtlich def Planfestle-

_gungen im Bereiche der Parzelle Nr. 2260 (Sils-Basel4
"gia) wird mit Riicksicht auf ein noch laufendes Be-

schwerdeverfahren sistiert.

Der iniden'Geﬁerellen GestaltungSplénen ausgeschiedene

Wald wird genehmigt, diese Genehmigung wird jedoch.mit"
dem ausdriicklichen Hinweis versehen, dass den mit dun-

kelgtﬁher Bandierung dargestellten Waldrandlinien nicht
die Bedeutung von "Waldgrenzen" im Sinne von Art. 13
abs. 1 und 2 des Bundesgesetzes iiber den Wald vom 4.

_Oktober'199l zukommt. Das Amt fir Raumplanung wird
. beauftragt, in der Planlegende bei der Rubrik "wald"
. €inen entsprechenden Vermerk anzubringen.

Die in den Generellen Gestaltungspldnen festgelegten
Baulinieﬁ gegeniiber dem Wald werden genehmigt. Diese
Genehmigung wird jedoch mit dem ausdriicklichen Hinweis
Veféeheﬁ, dass sich die Baulinien je' nach Ergébnis'des
Waldfeststellungsverfahrens im Sinne'von Art. 10 des
Bundesgesetzes Uber den Wald vom 4. Oktober 1991 zu-
lasten der Bapffeiheit verschieben kénnen. -

Das Amt filir Raumplanung wird beauftragt, in der Plan-
legende bei der Rubrik "Baulinien" einen entsprechen&en
Vermerk anzubringen.
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Die in den Generellen Gestaltungsplénen festgelegten

Landschaftsschutzzonen werden nicht genehmigt. Hin-

/ sichtlich Landschaftsschutzzonenausscheidung bleiben

vollumfinglich die Zonenpline vom 5. Mai 1986 massge-
bend. Vorbehalten bleibt die neue Landschaftsschutz-

zonenausscheidung im Bereiche der Parzellen Nr. 2812,

© 2528 und 2529 (Tunhelzufahrt zZur Autoeinstellhalle Muot

Marias); diese Ausscheidung wird genehmigt. Das Amt fir
Raumplanung wird beauftragt, in den Plinen entsprechen-

de Vermerke anzubringen.

Das Amt fiir Raumplanung wird beauftragt, die Legende~

bestimmung zu den "geschiitzten" und "erhaltenswerten"

Fassaden im Sinne der Erwdgungen zu korrigieren.

Der Generelle Erschliessungsplan 1:2'000 Teil Verkehr vom

1.

April 1992 wird im Sinne der Erwigungen und mit fol-

genden Vorbehalten genehmigt:

a) Die Genehmigung der auf der kantonalen Verbindungs~

R i e RO et e,

_straése Sils-Baselgia -~ Sils-Maria geplanten Verkehrs-

beschrinkung (Barriere) wird mit folgenden Auflagen
verknipft: -

aa) Nach Ablauf einer dreijidhrigen Versuchsphase -seit
Inkrafttreten def Verkehfsbeschrénkung'hat die Ge-
meinde den Strassenabschnitt zwischen Sils—Maria
{Dorfplatz) und Sils-Baselgia {Einmindung in die
Kantonsstrasse Maloja-Silvapléna) in:ihringentum
zu iibernehmen, sofern sie die Beschrénkung‘&ber die
erwihnte drei jihrige Zeitspanne hinaus beibehalten
méchte. Vorbehalten bleiben allfillige zwischen-

zeitliche Rechts- oder Praxisénderungen.
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Der kommunale Ubernahmebeschluss muss innert zwei
Jahren seit Inkrafttreten der Verkehrsbeschrinkung
gefasst und der Regierung mitgeteilt werden.

bb) Die Verkehrsregélung und die entsprechende Signali
sation obliegen der Gemeinde und sind im Benehmen
mit der kantonalen Verkehrspolizei vorzunehmen. Das
erforderliche strassenverkehrsgesetzliche Verfahren
- vor der Regierung im Sinne von Art. 3 Abs. 4 SVG
und Art. 6 Abs. 2 def kantonalen Ausfilhrungsver-
ordnung zum SVG (GAV zum SVG) bleibt vorbehalten.

cc) Die Kosten und die Haftung fiir die Verkehrsbe-
schrinkung tridgt die Gemeinde.

dd) Das Auflageprojekt des Kantons vom September 1990
fir eine Sanierung der kantonalen Verbindungs-
strasse Sils-Baselgia. ~ Sils-Maria wird jedenfalls

. hinéichtlich der Teilstrecke Sils-Béselqia (Inn-
brﬁcke) bis Dorfplatz (Abzweigung der Strasse nach
Fextal) vorlaufig sistiert.

ee) Der betriebliche Strassenunterhalt besorgt bis auf
weiteres der Kanton, und zwar auch bezliiglich der
Teilstrecke Sils-Baselgia - Dorfplatz Sils-Maria.
Bezllglich dieser Tellstrecke hat die Gemeinde je-
doch die Halfte der betrieblichen Unterhaltskosten
zu tragen. Nach einer allfdlligen spidteren lber £ith-
rung der fraglichen Téilstrecke iﬁs Gemeindeeigen-
tum sind Unterhalt und Kostentragung allein Sache
der Gemeinde. '

b) Die Genehmigung der im Generellen Erschliessunésplén
{und im Generellen Gestaltungsplan 1:500 Sils-Maria)

enthaltenen Planfestlegungen zur Verwirklichung einer
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Parkierungsanlagﬁ-sﬁdéstlich des Hﬁgels'Muot Marias -
wird an die Bedingung gekniipft, dass auch die Schwei-
zerische Eidgenossenschaftider von der Gemeinde Sils
i.E. /Seql geﬁﬁnSchten Anderung der Personaldienstbar-
keitsvertridge hinsichtlich der Parzellen Nt. 2527, 2812
und 2528-(abparzellierter Teil mit der neuen N;. 2466)
zustimmt. ' ' '

c) Das Genehmigungsverfahren'hinsichtlich der projektier-
ten Hauptsammelstrasse zur Talstation.Furtéchellas-Bahn.
sowie hinsichtlich des Winterparkings Cuncas wird mit
Ruck81cht auf dle Initiative zur Auszonung von Cuncas
31stiert

Der Generelle Efschliessungsplan 1:2'000 Teil Versorgung

“vom 1. April 1992 wird genehmigt.

Die Beschwerden werden 'in separaten RegiefungsbeSChlﬁssen'
behandelt. ’ '

Die Gemeinde wird ersucht, ihre Ortsplanung im Sinne der

Erwdgungen (Abschnltt E) einer weitergehenden Erganzung zu

iunterziehen

Die fir die Verwirklichung der-Pianung erforderlichen Bau-
bewilligungen, Zustimmungén fiir Bauten und Aﬁlagen ausser-

halb der Bauzonen oder Spe21albew1111gungen bleiben vorbe-

halten.

Der Gemeindevorstand wird angewiesen, das Datum und den
wesentlichen Inhalt des vorliegenden Beschlusses in ge-

eigneter Weise Sffentliich bekanntzugeben.
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Namens der Regierung

Dr. Maissen

Der Kanzl ktor:
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