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1. Ausgangslage

Mit Beschluss Nr. 722 vom 07. Juli 2009 genehmigte die Regierung des
Kantons Graubiinden u. a. das totalrevidierte Baugesetz der Gemeinde

Rhaziins,

Bei der Behandlung von einigen Baugesuchen im Rahmen von Baubewil-
ligungsverfahren hat die Baukommission zusammen mit der Baubehérde
zwischenzeitlich zu bestimmten Beurteilungspunkten eine Bewilligungs-
praxis entwickelt und angewandt, die sie nun mit vorliegender Teilrevision

baugesetzlich verankern mochte.

Es handelt sich dabei um Anpassungen oder Erganzungen bel folgenden
Baugesetzartikeln:

- Art, 20 Abs. 3 [Dorfzone),
- Art. 39 Abs. 2 Ziffer 29 (Baugesuch),
- Art. 41 Abs. 2 (Wohnhygiene) mit Schema

Im Weiteren beabsichtigte der Gemeindevorstand Rhazuns, das Bauge-
setz mit einer neuen Energiebestimmung [Art. 48a) zu erganzen. Diese

wurde jedoch von der Gemeindeversammlung klar abgelehnt,
Beweggriinde fur die Baugesetz-Anpassungen sind inshesondere:

- Die Absicht, eine harmonische bzw. abgestimmten Farbgestaltung in

der Dorfzone ohne .Auswlchse” zu erreichen

- Handfeste und prazise Farbmuster als Beurteilungsgrundlage im Bau-

bewilligungsverfahren zur Verfiigung zu haben

- Dass Wohn- und Schlafrdume auch mit ganz oder teilweise unter dem
Erdreich liegenden Fenstern madglich sind, wenn die Vorgaben fir ge-
mdass Schema in Anhang 1 der vorliegenden Baugesetz-Teilrevision

erftllt werden.
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3.

Planungsablauf

Frihjahr 2011

04.07.2011

02.08.2011

16.09.2011

06.10.2011

28.10.2011

xx.yy.2011

Teilrevision Baugesetz

www.stw.ch

Entwurf angepasste/erganzte Baugesetz-Artikel

Behandlung und Verabschiedung Teilrevision Bau-
gesetz zuhanden Vorpriifung

Gemeindevorstand Rhaziins

Vorpriifungsbericht Teilrevision Baugesetz

Amt fir Raumentwicklung Graubunden
Verabschiedung zuhanden Gemeindeversammlung
Gemeindevorstand Rhaziins

Beschluss Teilrevision Baugesetz
Gemeindeversammlung

Beschwerdeauflage

bis 28. Novernber 2011 (30 Tage)

Einleitung Genehmigungsverfahren

Es sind folgende Anpassungen oder Erganzungen vorgesehen:

Art. 20

Dorfzone

Bisheriger Wortlaut:

' Samtliche Neu-, An- und Umbauten haben sich in Stellung, Hohe, Volu-

men, Proportionen, Dachform und -neigung, Material, Farbe und Gestal-

tung der uberlieferten Bauweise anzupassen.
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Kiinftiger Wortlaut:

“ Samtliche Neu-, An- und Umbauten haben sich in Stellung, Hohe, Volu-
men, Proportionen, Dachform und -neigung, Material, Farbe und Gestal-
tung der Uberlieferten Bauweise anzupassen. Fir die Fassaden dirfen
nur warme Farben [in Rot-, Braun- oder Gelbtonen] oder Pastellfarben

benutzt werden.

Art. 39 Baugesuch

Bisheriger Wortlaut:

?Dem Baugesuch sind, soweit erforderlich, beizulegen:

Ziffern 1 - 28 unverandert

Kiinftiger Wortlaut:

? Dem Baugesuch sind, soweit erforderlich, beizulegen:

Ziffern 1 - 28 unverandert
Erganzung Ziffer 29

29 Ein Original Farbmuster sowie ein Muster der eingefarbten Fassade
lin Papierform).

Art. 41 Wohnhygiene

Bisheriger Wortlaut:

2 Wohn- und Schlafraume sind mit Fenstern zu versehen, die uber dem
Erdreich liegen, ins Freie fihren und in ausreichendem Masse geoffnet
werden kénnen; die Fensterflache hat wenigstens einen Zehntel der Net-

togeschossflache zu betragen.

Kiinftiger Wortlaut:

2 Wohn- und Schlafraume sind mit Fenstern zu versehen, ete—tberders
Erdretehtegen, d/e ins Freie fuhren und in ausreichendem Masse gedff-
net werden konnen; die Fensterflache hat wenigstens einen Zehntel der
Nettogeschossflache zu betragen. Ber Wohn- und Schlafraumen, die ganz

oder lellweise unter dern Erdreich liegen, hat sich dre Anordnting der
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Fenster bzw. des Lichtschachts nach dem Schema im Anhang 1 des Bau
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4, Verfahrensablauf

Anlasslich der Gemeindevorstandssitzung vom 4. Juli 2011 beriet und ge-
nehmigte der Gemeindevorstand Rhazins die Teilrevision des Baugeset-

zes und verabschiedete diese zur kantonalen Vorprifung.

Im Juli 2011 fUhrte das Amt fur Raumentwicklung Graubunden die Vor-

prufung durch.

Die Beschlussfassung des Gemeindevorstands und die Publikation der

Gemeindeversammlung im Rhiiblatt erfolgten am 16. September 2011,
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Anschliessend wurde am 23. September 2011 die Botschaft an die Haus-

halte der Gemeinde versandt.

An der Gemeindeversammlung vom 6. Oktober 2011 wurde die Teilrevi-
sion des Baugesetzes (Art. 20 Abs. 3, Art. 39 Abs. 2 Ziff. 29 und Art. 41
Abs. 2] durch die Stimmbiirger beschlossen und zur Genehmigung durch
die Regierung verabschiedet. Die beantragte Einfuhrung von neuen Ener-

gievorschriften [Art. 48a) wurde hingegen klar abgelehnt.

5.  Anhang/ Beilagen
Angepasste Baugesetz-Artikel:
- Art. 20 Abs. 3 (Dorfzone]
- Art. 39 Abs. 2 Ziffer 29 [Baugesuch)

- Art. 41 Abs, 2 [Wohnhygiene)

Chur. 25.10.2011 /A
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Teilrevision Baugesetz Rhaziins Anhang

Anpassungen des Baugesetzes der Gemeinde Rhazlins

Dorfzane Art. 20

Die Dorfzone ist fur Wohnzwecke, fur massig stdrende Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe und
Gastgewerbebetriebe bestimmt.

In der Darfzone ist der Charakter der bestehenden Siedlung zu erhalten. Funktionell, hygienisch und
asthetisch unbefriedigende Gebaude und Gebaudeteile sind nach Maglichkeit zu sanieren. Dabei ist
anzustreben, die Dorfzone baulich und funktionell zu einem attraktiven Ort auszugestalten.

Samtliche Neu-, An- und Umbauten haben sich in Stellung, Hohe, Valumen, Proportionen, Dachform
und =neigung, Material, Farbe und Gestaltung der tberlieferten Bauweise anzupassen. Fur die Fassa-
den dirfen nur warme Farben [in Rot-, Braun- oder Gelbtonen] oder Pastellfarben benutzt werden.

Baugesuch Art, 39

Das Baugesuch ist auf amtlichem Formular in zwei, bei BAB-Gesuchen in vier Ausfertigungen einzu-
reichen. In besonderen Fallen kann die Baubehorde die Einreichung weiterer Ausfertigungen verlan-
gen,

Dem Baugesuch sind, soweit erforderlich, beizulegen:

1 - 28 unverandert

29 Emn Oniginal Farbmuster sowe ein Muster der eingelarbten Fassade lin Paprerform)

Wohnhygiene  Art. 41

1

Raume mit Hauptnutzflachen missen gentgend belichtet und lUftbar sein. Gegebenenfalls sind durch
entsprechende technische Ausriustungen einwandfreie Verhaltnisse zu schaffen.

Wohn- und Schlafraume sind mit Fenstern zu versehen, dte—tberdemtrarerch—tegen, die ins Freie

flihren und in ausreichendem Masse gedffnet werden kinnen; die Fensterflache hat wenigstens einen
Zehntel der Nettegeschossflache zu betragen. Ser Wohn- und Schlafraumen, die ganz oder tedweise
unter dem Erdreich liegen, hat sich die Anordnung der Fenster bzw, des Lichtschachts nach dern
Schema im Anhang 1 des Baugeseltzes zu richten.

Flr Wohn- und Arbeitsraume ist eine lichte Héhe von durchschnittlich wenigstens 2,30 m, in Dachge-
schossen von 2.00 m einzuhalten,






